Los siguientes datos son testados en cumplimiento de los articulos 33
fracciones VI, X1y XX, 38 fraccion |, 71, 72, 77 fraccion XVIII, 117 fraccién
[ll'y 128 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

Estado de Chihuahua. Expediente NUmero PA02/2025

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.,

Presente.

VISTO para dictar resolucion en los autos del Procedimiento Administrativo
de Resicion identificado con el nimero de expediente PA02/2025, promovido
cor la ciudadana I ' por sus propios
derechos, de conformidad can el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,

tenemos:
RESULTANDOS:

PRIMERO. Mediante escrizo recibido en la Subsecretaria Juridica adscrita a la
Secretaria del Honorablz Ayuntamiento, en fecha veinticinco de marzo de dos
mil veinticinco signado por la ciudadana [
AN por sus propios derechos mediante el cual promueve el
Procedimiento Administrative de Resicién del Titulo de Propiedad expedido a

favor del ciudadano [ rcspecto del inmueble ubicado
en (. d e osta

ciudad de Chihuahua, ce fecha diez de julio de mil novecientos setenta y cinco,
inscrito a fojas 4350 (cuatro il trescientos cincuenta) del Libro de registro de
Titulos Municipales, mismo que obra inscrito bajo el nimero 276 a folio 41 del
libro 1375 de la Seccién Primera del Registro PUblico de |la Propiedad para este
Distrito Judicial Morelos, on folio real 1118828, segun se desprende de la copia
certificada de agregado visible a foja 07 del sumario.

SEGUNDO. En fecha ocho de abril del dos mil veinticinco, se emitié acuerdo de
radicacion para dar entrada a la solicitud referida en el resultando anterior y

proceder a su debida sustarciacion bajo el nimero de expediente PA02/2025.

TERCERO. Ahora bien, en razén de que el promovente manifesté en su escrito
inicial desconocer el paradero del particular afectado , mediante proveido de
fecha ocho ce abril de das mi veinticinco, esta autoridad, ordené girar oficio al

Registro Civil del Estado de Chihuahua de esta ciudad para que en auxilio a las

1 En adelante, promovente.
2 En adelante, particular afactado.
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labores de esta Subsecretaria, informaréa si en sus archivos existe registro de

defuncion y/o matrimonio a nombre del ciudadano |GGG -

efecto de salvaguardar su garantia de audiencia.

CUARTO. En dicha tesitura, en fecha diez de junio de dos mil veinticinco, fue
recibido en las oficinas de esta autoridad el oficio SGG/DGRC/AC/3222/2025,
firmado por la Mtra. Lizbeth Erives Castillo, en su caracter de Titular del
Departamento de Oficialias del Registro Civil del Estado de Chihuahua, a
través del cual remite el acta de defuncion del ciudadano GG

QUINTO. En fecha doce de junio de dos mil veinticinco, se ordend notificar por
edictos el presente procedimiento al ciudadano GG -
conformidad con el articulo 126, fraccién Il, del Cédigo Fiscal para el Estado de
Chihuahua, de aplicacién supletoria por disposicién del articulo 196 del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; mismo que fue publicado en fecha la
Gaceta Municipal No. 453-1, de fecha veintitrés de junio de dos mil veinticinco, y

que obra a fojas de la 22 (veintidos) a la 45 (cuarenta y cinco) de autos.

SEXTO. En dicha tesitura y una vez transcurridos seis dias de publicado el
estrado descrito en el resultando anterior, y precluido el término concedido al
particular afectado, de la instrumental de actuaciones se advierte que los mismos

no dieron contestacion al procedimiento incoado en su contra, por lo que,

de conformidad con el cardinal 251 del Codigo de Procedimientos Civiles®, de
aplicacion supletoria por asi disponerlo el articulo 234 del Reglamento Interior
del Municipio de Chihuahua, esta autoridad procedioé a declarar la rebeldia del

ciudadano [ cdiante proveido de fecha diez de julio

de dos mi veinticinco.

SEPTIMO. Mediante acuerdo de fecha diez de julio del dos mil veinticinco, y con
fundamento en la fraccién 1l del arabigo 195 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, se aperturé el presente procedimiento en su etapa probatoria, por
el termino de quince dias habiles, a efecto de que sean recibidas y desahogadas
las probanzas ofertadas por las partes, admitiéndosele al promovente las

probanzas que se encontraban debidamente preparadas, mientras que, el

3 ARTICUL.O 251. Transcurrido el término del emplazamiento sin que la parte demandada haya dado
contestacion a la demanda, el juzgado examinara si el emplazamiento fue practicado en forma legal
y, de considerarlo ajustado a derecho, de oficio o a peticidn de parte, hara la declaracion de rebeldia.
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ciudadano [N sc constituyé en rebeldia por lo que, no

ofrecieron medio de conwviccidn alguno, por consiguiente esta autoridad declaré
precluido su derecho de conformidad con el articulo 100 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua*, aplicable por disposicion del

numeral 234 del Reglamrenta Interior del Municipio de Chihuahua.

OCTAVO. Mediante acuerdc de fecha diecinueve de enero de dos mil veintiséis,
habiendo transcurrido el t2mino indicado en el numeral 195 fraccion Il del
Cdédigo Municipal para el Eslado de Chihuahua, se cierra la fase probatoria del
procedimiento que nos dcupa, y, por ende, se ordena abrir el presente asunto
en su etapa de alegatos por un término de tres dias habiles, de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 195 fraccién |V del citado ordenamiento.

NOVENO. Asimismo, mediaate proveido de fecha veintiséis de febrero de dos
mil veintiséis, se declara camrado el periodo de alegatos, ordenando traer a los
autos a la vista con el fin de dictar la resolucién correspondiente, con fundamento

en el articulo 195, fraccion 'V, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.
En virtud de lo anterior, se dz lugar para dictar resolucién al tenor de lo siguiente:
CONSIDERANDOS

PRIMERO. EI Secretario del Honorable Ayuntamiento es legalmente
competente para formular e proyecto de resolucion del presente Procedimiento
Administrativo en términos del articulo 63, fraccion IV, del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua®.

SEGUNDO. Que el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua es
ccmpetente para conocer y resolver en definitiva el presente Procedimiento
Administrativo, canform= a lo sefialado en el articulo 195, fraccion V, del Codigo
Municipal para el Estaco de Chihuahua, en correlacion con el articulo 239 del

Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua.

4+ ARTICULO 100. El juez o jueze d=terminara el inicio y la conclusién de cada una de las etapas de
la audiencia. El no ejercicio de los derechos procesales en la etapa correspondiente implica
su preclusion.

5 ARTICULO 63. Son atribuciones de la persona titular de la Secretaria del Ayuntamiento:

IV Tramitar y formuar el proyecto de resolucion en procedimientos administrativos y recursos
interpuestos en contra de las autoridades municipales.
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de Chihuahua.

TERCERO. La via elegida por la parte promovente es la correcta, acorde a lo
establecido por el articulo 195 del Cddigo Municipal para el Estado de
Chihuahua.

CUARTO. EI promovente tiene legitimacion activa para instar el presente
Procedimiento Administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 195
del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua y en los articulos 240,

fraccion ll, y 241 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua.
QUINTO. En cuanto a las pretensiones del promovente, tenemos la siguiente:

“Procedimiento Administrativo de Rescisidon en contra de L]
I hoy particular afectado con el fin de que se rescinda el Titulo Municipal

expedido a favor de este...” (SIC)

Ahora bien, con fundamento en lo dispuesto por el cardinal 110 fraccion 1ll del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua, aplicable por
disposicion del numeral 234 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua,
en este acto se procede a realizar la valoraciéon de los medios de conviccion

admitidos a las partes, en los siguientes términos:

A) De las admitidas al recurrente:

1. Documental Publica, consistente en copia certificada por el Registro
Pablico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelo del Estado de
Chihuahua del Titulo Municipal inscrito a fojas 4350 del Libro de Registro
de Titulos Municipales, mismo que fue expedido por el Municipio de
Chihuahua a favor del ciudadano [ \isible a fojas
de la 06 a la 07 del suamario; mismo que adquiere valor probatorio pleno
de conformidad con lo establecido en los cardinales 295 tercer parrafo,
296 fraccion IX, 304 y 349 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Chihuahua de aplicacion supletoria por dispocision del articulo
234 del Reglamento Interior del Muncipio de Chihuahua.

2. Testimonial Ia cual fue desahogada en fecha catorce de enero del dos

mil veintiséis a cargo de los ciudadanos R \
I . cobe precisar que dicho medio de conviccion

consiste en una relacion de hechos conocidos por quien declara, a través
de la cual se ayuda al esclarecimiento de cuestiones relacionadas con el

objeto de controversia; debiendo tenerse en cuenta que el testigo es la
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persona que se enconzraba presente en el momento en que el hecho tuvo
lugar, teniendo €l caracter de un tercero que informa respecto a un
acontecimiento percibido sensionalmente por el, en dicha tesitura, los
testigos presentados por la parte promovente, fueron consistentes en
cuanto a que el predio objeto del presente procedimiento administrativo
se encuentra abendonado desde hace aproximadamente quince afios,
otorgandoles valor probatorio pleno en virtud de que ambas testigos
maniiiestan habe-se encontrado presentes al momento de realizar la
compraventa de caracter privado, de conformidad con los articulos 324,
331, 333, 363, fraccidn Il, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado
de Chihuahua, de apiicacion supletoria por disposicidn del articulo 234 del
Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua.

3. Confesional la cual adquiere el caracter de ficta ante la incomparecencia
del ciudadano NN sc le concede un valor
probatorio incidiario de conformidad con los articulos 291 y 342 del
Cadigo de Procedmiertos Civiles del Estado de Chihuahua, de aplicacién
supletoria por disposicion del articulo 234 del Reglamento Interior del
Municipio de Chihuahua.

4. Inspeccion Judicial practicada por el personal adscrito a esta autoridad
en el predio objetc del procedimiento. A dicho medio de conviccidn se le
concede valor probatario pleno, de conformidad con lo establecido en el
articulo 358 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Chihuahua, de aplizacion supletoria segun lo dispuesto por el numeral 234
del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua.

5. Presuncional en su doble aspecto, legal y humana e instrumental de
actuaciones, probanzas que son valoradas por esta autoridad en
conjunto otorgéncoles valor probatorio pleno, con base en los
elementos aportacos en el presente procedimiento, con arreglo en lo
dispuesto por los numerales 337, 338, 339, 340 y 361 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua de aplicacién supletoria
por disposicion exgresa del 234 del Reglamento Interior del Municipio de
Chihuahua.

En concordancia con lo ante-ior, el ciudadano I o

ofrecié caudal probatorio alguno.
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Ahora bien, una vez expuesto lo anterior y que fueron estudiadas las probanzas
ofertadas, tenemos que el Titulo Municipal en favor del ciudadano [
G, uc emitido en fecha diez de julio de mil novecientos setenta y
cinco; en este sentido y segun se desprende de la clausula tercera incisos ¢) y
e) del multicitado instrumento, el titular contaba con un plazo de dos afios para
construir y, poteriormente, dos afios para habitar el inmueble. Es decir, el periodo
de cumplimiento obligatorio para consolidar la propiedad frente al Municipio
comprendié del afio mil novecientos setenta y cinco al afio mil novecientos

setenta y nueve.

Ahora bien, del acta de inspeccién ocular practicada en el predio, se observo la
existencia de una finca que, si bien presenta un estado de abandono actual,
constituye una edificacion tangible. Para efectos de la rescisién, lo que la ley
sanciona es la omision absoluta de edificar; sin embargo, la presencia de una
estructura — aun en condiciones de deterioro — desvirtua la falta de
construccion imputada. El abandono presente no es prueba de que la
construccion no se haya realizado en el tiempo legal exigido, es decir, en el plazo

de mil novecientos setenta y cinco a mil novecientos setenta y siete.

Por lo que respecta a las testimoniales que presentd la promovente, con el fin
de acreditar la falta de uso del inmueble, resultan insuficientes para la recisién
en virtud de que los testigos manifestaron que el predio tiene aproximadamente
quince afnos sin habitarse. Es decir, lo Unico que acredita la parte promovente es
que el inmueble se encuentra en estado de abandono aproximadamente desde
el afno dos mil once, y no un incumplimiento de la obligacién original nacida en

mil novecientos setenta y cinco.

En conclusion, no se acredita el incumplimiento de las condiciones resolutorias
del Titulo Municipal. El estado de abandono actual o el cese de la habitacién
décadas después de la expedicion del titulo no son causales previstas para
revertir la propiedad al patrimonio municipal, toda vez que la carga de
construir y habitar se perfecciond dentro de la década de los setenta, tal y como
se infiere de la existencia de la finca y de las propias declaraciones de la parte
actora, —segun la se desprende de la instrumental de actuaciones— que ubican

periodos de habitacién en afios posteriores; en consecuencia se:

RESUELVE
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Chihuahua.

PRIMERO. Ha procedido la via intentada, por ajustarse a lo establecido por

el articulo 195 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

SEGUNDQO. Se determrina que no se acredita el incumplimiento de las
obligaciones de construccion y habitaciéon por parte del ciudadano
I, < virtud de que las pruebas aportadas confirman la
existencia de una construccién y periodos de habitacion que, aunque distantes,
imaiden encuadrar la conducta en una omisién de la clausula tercera del Titulo

Municipal inscrito a fojas 4350 del Libro de Registro de Titulos Municipales.

TERCERO. Una vez que la presente resolucion haya causado ejecutoria,
GIRESE ATENTO OFICIO al Registro Publico de la Propiedad del Distrito

Judicial Morelos, a efecto de que proceda a levantar la anotacion preventiva

que pesa sobre el inmueb'e objeto de este procedimiento, misma que quedd
inscrita bajo el numero 83, del Libro 5825 de la Seccion de Documentos

Generales y asentada al margen del Folio Real 1118828.

CUARTO. Notifiquese personalmente a la ciudadana [N
I | oo listas al ciudadano || |

por oficio a las autoridad=as correspondientes, de conformidad con lo que
establecen los articulos 76 parrafo segundo y fraccién V asi como en numeral
78 de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de Chihuahua, en correlacién
cor el articulo transitorio tercero de la ley anteriormente citada, en referencia al
articulo transitorio segundo de=l Cédigo Fiscal del Estado de Chihuahua para el
Estado de Chihuahua de aplicacion supletoria por disposicion expresa al articulo
235 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua y articulo 196 del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua para el Estado Chihuahua, asi
como por listas al particular afectado de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 132 segundo parmrafo del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado
de Chihuahua de aplicacion supletoria por disposicidn expresa del articulo 234

del Reglamento Interior d=l Municipio de Chihuahua.

Asi formula el proyecto de resolucién el Maestro Roberto Andrés Euentes
Rascon, en su caracter de Secretario del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, de conformidad con el articulo 63 fraccion IV del Cadigo Municipal
para el Estaco de Chihuahua y sancionado por el Licenciado Francisco Javier
Corrales Millan en su caracter de Subsecretario Juridico adscrito a la Secretaria

del Honorable Ayuntamiento d= conformidad con el articulo 33 fracciones V y IX
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del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua; péngase el presente
proyecto a la vista del Ayuntamiento a efecto de que resuelva, de
conformidad con el articulo 195 fraccién V del Cédigo Municipal para el

Estado de Chihuahua.

Chihuahua, Chihuahua, a 17 de marzo de 2026.

SUBSECRETARIO DICO ADSCRITO A LA SECRETARIA DEL H.

L%fwwhé\v

AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
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