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e Cabildo Municipal de la ciudad de Chihuahua, Municipio y Estado del mismo nombre, siendo las 11:00 horas
junio del afio dos mil veintiséis, reunidas y reunidos para sesionar quienes integran el H. Ayuntamiento del
jhuahua, presentes el Presidente Municipal, Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza, la Sindica Municipal,
livia Franco Barragan; asl como, las Regidoras y los Regidares, Maria Guadalupe Aragén Castillo, Rosario
g Avila Garcia, Jacinta Barajas Gonzalez, Maria Guadalupe Borruel Baquera, Rosa Carmona Carmona, Issac
la, Adan Isafas Galicia Chaparro, Bernardina Garcia Murillo, Hugo Eduardo Gonzalez Mufiz, Ernesto Ibarra
Sarmiento, Omar Enrique Mdrquez Estrada, Rosa Isela Martinez Diaz, Myrna Monge Meléndez, Ana Lilia Orozco Ortiz,
Miguel Alonso Riggs Baeza, Maria Elena Rojo Almaraz y Luis Abraham Villegas Escandén, y con fundamento en lo previsto
por el articulo 17 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento, es presente el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto
Andrés Fuentes Rascon, se procedid a llevar a cabo la Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento, bajo el siguiente:

Orden del dia:
1. Lista de asistencia y declaracién en su caso de! Quérum Legal.
2. Lectura del Acta de la Sesién Ordinaria de fecha 27 de mayo del afio 2026, y aprobacién en su caso.

3. Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el
Ing. Juan Carlos Batista Sanz, en su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., por
medio del cual solicita la aprobacién para desarrollar el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata
que se denominara "Vistas del Norte VI" y su nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 11,685.94 metros cuadrados.

4. Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto de! escrito presentado por el
Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., por
medio del cual solicita la aprobacién para desarrollar el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata
que se denominard "Vistas del Norte VII" y su nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de \
Chihuahua, con superficie de 13,926.21 metros cuadrados. \

5. Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el \ A ‘
Ing. José Gilberto Ortiz Villanueva en su caracter de apoderado legal de Valuacién y Servicios Integrados, S.A.
de C.V., por medio del cual solicita la aprobacion para desarrollar el fraccionamiento habitacional de /
urbanizacién inmediata que se denominara “Cerrada de los Celtas” y su nomenclatura, ubicado en la zona Sur |
Oriente de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 10,031.829 metros cuadrados.

6. Asuntos Generales:
. Participacion de la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz.
. Participacion de la Regidora Barajas Gonzalez

= 1. En desahogo del primer punto del orden del dia, se procedié al pase de lista de asistencia, iniciando con el Regidor
= Be Honorario Post Mortem Benito Pablo Juarez Garcia, luego el Presidente, la Sindica y las y los Regidores de este
¢ a,q—&}‘;ﬂyuntamiento, con la ausencia de la Regidora Blanca Patricia Ulate Bernal y los regidores José Alfredo Navarrete Paz y

N Félix Arturo Martinez Adriano, se registra la asistencia de la mayoria de las personas que integran el H. Ayuntamiento. Por
lo que, habiendo quérum legal, se declara formalmente instalada la Sesién Ordinaria, siendo validos los acuerdos que en
la misma se tomen.

Para los efectos de hacer constar en actas, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon,
informa al pleno que la Regidora Blanca Patricia Ulate Bernal y los Regidores José Alfredo Navarrete Paz y Félix Arturo
Martinez Adriano, oportunamente enviaron avisos en el sentido de que, por cuestiones de caracter personal, no les seria
posible asistir a la presente Sesién del Ayuntamiento.

A continuacion, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, en funcién a que, quienes

integran el H. Ayuntamiento han conocido con anterioridad el contenido del Orden del Dia a desahogar en la presente

/' Sesion, lo somete a votacién, y de conformidad con el articulo 63 del Cddigo Municipal vigente para el Estado de

/ Chihuahua, asi como el articulo 30 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se aprueba
por unanimidad de votos.

II. En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes
Rascon, propone la dispensa de la lectura del acta que se describe en el mismo, esto en funcién a que, quienes integran
el H. Ayuntamiento han conocido con anterioridad su contenido, y sometida a votacion la propuesta se aprueba por
unanimidad de votos la dispensa de la lectura del acta de la Sesion Ordinaria celebrada dia veintisiete de mayo del afio
2026; a continuacién se somete a la consideracion del H. Ayuntamiento la aprobacién del contenido del acta en lo particular
y de conformidad con el articulo 24 del Cédigo Municipal vigente para el Estado de Chihuahua, asi como el articulo 34 del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se aprueba por unanimidad de votos el contenido
del acta de la Sesién Ordinaria celebrada el dia veintisiete de mayo del afio dos mil veintiséis.

Il. En desahogo del tercer punto del orden del dia, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andreés Fuentes N\
Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Rosy Carmona Carmona, a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta \
la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el Ing. Juan Carlos Batista Sanz, en
su carécter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., por medio del cual solicita la aprobacién para
desarrollar el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata que se denominarad “Vistas del Norte VI" y su
nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 11,685.94 metros cuadrados. Durante
la presentacion del dictamen, la Regidora Rosy Carmona Carmona, solicita la dispensa de la lectura de los antecedentes
y considerandos, toda vez que los mismos ya son del conocimiento de todas las personas que integran el H. Ayuntamiento,
por lo que el Secretario del Ayuntamiento somete a consideracion del pleno la solicitud y con fundamento en lo dispuesto

por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del

Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de/(lhihuahua. se dispensa la lectura solicitada por unanimidad de & |

votos. Al concluir la presentacién del dictamen, el ?ecrelario del Aﬁjuntamiento somete a votacion del pleno para su
aprobacién el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispu 4 por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71y demas relatiybs y aplicgbles g€l Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votog, el siguigite, 7/
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SEGUNDO. Se autoriza el fraccionamiento habitacional de urbanizacion inmediata denominado “Vistas del Norte VI” y su
nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua con superficie de superficie de 11,685.94 metros
cuadrados, con la siguiente relacién de usos y superficies:

El desarrollo en comento cuenta con una fraccion de terreno de 11,685.94 metros cuadrados, donde se instala el uso
habitacional entre otros; el poligono presenta las siguientes:

COLINDANCIAS

Al Norte: con Calle Sin Nombre.
Al Sur: con Propiedad Privada.

Al Este: con Calle Paseo Del Real.
Al Oeste: con Calle Sin Nombre.

e

(7 El desarrollo cuenta con una superficie predominante de uso habitacional mayor 120.05 metros cuadrados. La forma de
' aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:
f; RELACION GENERAL DE SUPERFICIES

usos ' SUP m2 - | LOTES
HABITACIONAL 4,447.47 35
AREA VERDE 1,022.02 2
AREA JARDINADA 77.33 1
BARDA MUNICIPAL 8.00 1
ISLA CASETA 59.36 1
VIALIDAD 6,071.76 -
DESLINDE 11,685.94 40
DONACION DE EQUIPAMIENTO FUERA DE 178726 i
POLIGONO (LOTE 162 $.0.17/2025) T

El asunto fue puesto a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 27 de junio del 2025,
determinandose que es Procedente.

RELACION DE SUPERFICIES DE LA DONACION ANTICIPADA UBICADA EN EL LOTE 162, AUTORIZADA

MEDIANTE ACUERDO S.0. 17/2025 DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 2025, CON CLAVE CATASTRAL 722-025-

162 .

SE DONA UNA SUPERFICIE DE 54,528.15 m? .

APLICADA APLICADA

NOMBRE DEL DESARROLLO |ACUERDO PARCIAL ACUMULADA DISPONIBLE

VISTAS DEL NORTE VI - 1,787.26 1,787.26 52,740.89

VISTAS DEL NORTE VI - 2,129.89 3,917.15 50,611.00
La autorizacién quedaré sujeta a las siguientes

CONDICIONES

A) Que las tomas domiciliarias sean segun especificacion del proyecto aprobado por la J.M.A.S., debiendo instalarse \\
hidrantes contra incendio de acuerdo con la superficie Iotificada, geometria de este y especificaciones establecidas. AR '

B) Que la red de agua potable sea de tuberia de PVC hidraulico, seqgun los diametros y especificaciones sefialadas ]
en el proyecto aprobado por la JM.AS. J
C) Que la red de alcantarillado sanitario sea de tuberia de P.V.C. sanitario SERIE 20, segun los didametros y

especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

D) Que Ia red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, segun los diametros y especificaciones
sefialadas en el proyecto autorizado por la J M.A.S.

E) Que latotalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterraneas.

F) Que el alumbrado publico sea de acuerdo con lo que el Departamento de Alumbrado Publico determine para que el
mantenimiento sea efectivo.

G) Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrado Publico del desarrollo, la implementacién de sistemas
de iluminacién de vanguardia, con el fin de aumentar la vida Util del equipo, reducir costos de mantenimiento y ser eficientes
en el consumo de energia \

H) Que el sefialamiento de las calles sea adquirido e instalado de acuerdo con especificaciones de la Direccion de

’}_g—-‘ Vialidad y Proteccién Civil y esta Direccién. "'\,

I) Que las areas de cesién, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por el fraccionador de acuerdo
éb con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
entregandose limpia y nivelada, con las tomas de agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y
peatonal. { A
J) Las 4reas destinadas a parques y jardines deberan entregarse con tomas de agua, banquetas, guarniciones y “U
arboladas,

K) Vialidades deberan ser construidas con las siguientes especificaciones: %

Antes de iniciar con los trabajos de construccion del pavimento, sera necesario que se retire la capa vegetal, luego la
superficie descubierta se compactaré al 90% de su P.V.S.M. de la prueba Proctor estandar, para posteriormente proceder

con las demads capas que formaran la estructura del pavimento.

Vialidades de pavimento flexible: \

Se colocara la capa de subrasante de 0.30 m de espesor para vialidades locales y colectoras y de 0.20 m para vialidades
primarias, formada con material que cumpla con tamafio maximo de 3", limite liquido no mayor de 40%, indice de plasticidad

maximoj de 12% y VRS no menor de 20%, compactado al 100% como minimo de su PVSM determinado por la prueba Y,
AASH}/O estandar (ASTM D-1557). { |

/ |
Sobré¢ la capa subrasante se construira la capa de base hidraulica con un espesor de 15 cm para vialidades locales, como \ ‘
minifmo. Debera estar compactada al 100% de su PVSM determinado por la prueba AASHTO modificada (ASTM D-1557)

importante que el contenido fino en esta capa no exceda de 10%, que el limite liquido de su fraccion fina no sobrepase

<o ni su indice plastico de 6% y Lin VRS de 80% como minimo y que, en general, se verifique que el material cumpla

normas para base de pavimepto flexible. |
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Cuando la superficie de la base hidraulica se encuentre seca y libre de polvo, se aplicara un riego de impregnacion con L
una emulsién asfaltica tipo ECI-60 a razdn de 1.3 /m2. El asfalto debera penetrar un minimo de 3mm en a capa de la base
hidraulica. ==~

| ViaLIDAD ESTRUCTURA DE PAVIMENTO
SUBRASANTE 30 om
. ?_"O'“(';'/')‘?_AEgES BASE HIDRAULICA 15 cm &
CARPETA ASFALTICA 5 cm \
. /

Es respmendable que el contratista de mezcla asfaltica presente su disefio Marshall de la mezcla que se va a proporcionar
y que\eg\contenido de asfalto sea determinado por la prueba ASTM D-2172-17 y la determinacion de la estabilidad Marshall
mediante la prueba ASTM D-6926-16.

El tipo de asfalto recomendado para utilizarlo en la mezcla asfaltica es un AC-20, en caso de no estar disponible, se
recomienda usar asfalto tipo PG 64-22.

De conformidad a lo establecido en el Articulo 72, Fraccién Ill, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, los materiales y procedimientos constructivos empleados, deberan ser analizados y aprobados
por un laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicard las normas contenidas en las especificaciones generales de
construccién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

L) Relleno de zanjas para servicios plblicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm. de espesor y
compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante con material de tamafio maximo 3" f

M) El concreto hidraulico para las banquetas, debera ser como minimo de 8 cm. de espesor y con una fc=150 kg/cm2.
Cuando se trate de areas para acceso de vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a 12 cm. y la fc=200
kg/em2.

N) Deberan contar las banquetas en las esquinas, con rampas adecuadas para discapacitados, asi como la
construccién de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera de las viviendas, de acuerdo a las especificaciones
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia. i {f
O} Enlas banquetas se podra permitir una pendiente longitudinal, la cual no debera sobrepasar el 12%. Se reservara |
en ellas un ancho minimo de 1.20 metros sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de peatones. /
P) El mobiliario urbano (como postes, basureros, y otros), estaran a una distancia minima de 100 centimetros de las
rampas peatonales para pemmitir su acceso.
Q) Los pavimentos de las banquetas seran continuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles entre pavimentos
sera como méaximo de 0.6 centimetros. Deberan contar con sefializacion con cambios de textura para orientar o indicar
peligro a las personas ciegas y débiles visuales.
R) El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras de urbanizacion,
(™ tomando como base de incidencia el costo promedio de hectarea urbanizada, de acuerdo con el anélisis de costos
——p promedios segun el tipo de fraccionamiento que emite la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

(S S) Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcion, debera haber cumplido con todos los compromisos y

) obligaciones aqui sefialadas.

T) El fraccionador tendra la obligacién de otorgar al Municipio de Chihuahua, garantia por el 30% del monto total de

las obras de urbanizacién que debera realizar. \
U) Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacion consistentes en: movimientos

de terracerias, construccion de plataformas y construccion de bases y sub-rasantes.

V) La autorizacién del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de explosivos, al hacer

los trabajos de urbanizacion, debiendo recabar en su momento los permisos correspondientes para su uso.

W) El escombro producto de Ias obras de urbanizacién y de edificacién en el Fraccionamiento deberan de trasladarse

a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo acreditar tal disposicion.

X) El fraccionador debera entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de arboles y con la especificacién que
determine la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia a través de la Subdireccién de Ecologia conforme al Reglamento
de Proteccion al Medio Ambiente y cambio Climatico del Municipio de Chihuahua.

Y) El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en la Resolucién de Impacto
/' Ambiental emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No. DDUE. SE. PAOE. 1782/2025

/7 de fecha 24 de noviembre del 2025.

i
§ Z) El fraccionador deber4 dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en el Dictamen emitido por la
( Secretaria de Seguridad Publica del Estado, Subsecretaria De Movilidad Del Estado mediante el oficio SSPE-
SME/DMCV/DI/1469/2025 de fecha 30 de octubre del 2025.

AA)EI fraccionador debera llevar a cabo el proceso de obtencion de la autorizacion de control de accesos que instale a
L/ su cargo; debiendo notificar a todos y cada uno de los adquirientes del inmueble objeto del presente proyecto de
= A \\ fraccionamiento, esta obligacién debera cumplifla anualmente hasta tanto no se constituya el comité de vecinos

/ correspondiente, el cual una vez registrado ante la Direccién De Desarrollo Humano Y Educacion, deberé de hacerse cargo
de esta obligacién.

BB)EI fraccionador, en relacion con la promogion que se realice de este desarrollo, debera tramitar ante la Direccién de \

Desarrollo Urbano y Ecologia la licencia correspondiente para instalar anuncios publicitarios en los sitios que se tenga 'ﬁ\

acceso publico o que sean percibidos desde la via publica.

CC)Queda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no podran ser alterados,

ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en toda su seccion. Asi mismo, sera responsabilidad

del Fraccionador el mantenimiento periédico de la infraestructura pluvial hasta su municipalizacién e informar y transmitir
| comité de vecinos acerca de esta obligacién al tratarse de fraccionamientos con acceso controlado.

DD)S_i la zona donde se ubica el desarrollo no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, serd responsabilidad del

Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la futura conexion de la red del desarrollo a la J

linea de Agua Tratada del organismo operador. / e

Con base gl Reglamento de Desarrollo Urbano Sosfenible del Munigipio de Chihuahua, Anexo 3, Seccién de la Nominacion \"\

de Vias Publicas Articulo 226, 227 y 228; y Secgién Sext?jg'!a lominacitn y Delimitacién de Desarrollos Urbanos, y de

cuerdo a la invegtigaci@n fisica, cartografia/catastral e 'a'n satelital, se dictamina técnicamente procedente y se
esenta a su consideracidn la nominacién oficjal del fracgiénai iento-Habitacional “Vistas del Norte VI” ubicado en el Sector

de vialidllin'dantes y vias publicas de nueva creacién en los términos

4
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NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PROPUESTO:
VISTAS DEL NORTE VI

VIALIDAD DE PROLONGACION UBICACION
DE LA CALLE PASEO DEL REAL AL RETORNO DE LA MISMA
CALLE VISTA BUDI VIALIDAD.
<
C—~' VIALIDAD DE NUEVA CREACION UBICACION
Tl

VIALIDAD PROPUESTA EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO

=) _  |CALLE PASEO DEL REAL DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA VISION 2040 SEPTIMA
('_ ACTUALIZACION
] TERCERO. El promovente deberé realizar 1a protocolizacién en escritura publica de esta autorizacién, dentro de un plazo
\ de tres meses contados a partir de la fecha de aprobacién, segun los articulos 234 fraccion V y 316 fraccién IV de la Ley

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicién de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento, debera exigir al solicitante
la presentacién del recibo que acredite el pago de los derechos correspondientes, realizar las notificaciones a las
Dependencias encargadas de Catastro y condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto por el articulo 15 de la Ley
de Catastro de! Estado de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula correspondiente.

IV. En desahogo del cuarto punto del orden del dia, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes
Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin de que dé lectura al Dictamen que
presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el Ing. Juan Carlos Bautista
Sanz, en su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., por medio del cual solicita la aprobacion
para desarrollar el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata que se denominara “Vistas del Norte VII” y su
nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 13,926.21 metros cuadrados. Durante
la presentacién del dictamen, el Regidor Addn Isafas Galicia Chaparro, solicita la dispensa de la lectura de los antecedentes
y considerandos, toda vez que los mismos ya son del conocimiento de todas las personas que integran el H. Ayuntamiento,
por lo que el Secretario del Ayuntamiento somete a consideracion del pleno la solicitud y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se dispensa la lectura solicitada por unanimidad de
votos. Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del pleno para su
aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demaés relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERGO. Es procedente la solicitud presentada por el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de representante
legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el fraccionamiento habitacional de urbanizacion inmediata denominado “Vistas del Norte VII” y
su nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 13,926.21 metros cuadrados, con
la siguiente relacion de usos y superficies:

El desarrolic en comento cuenta con una fraccién de terreno de 13,926.21 metros cuadrados, donde se instala el uso
habitacional entre otros; el poligono presenta las siguientes:

COLINDANCIAS

Al Norte: con Calle Rio Gila. 4
Al Sur: con Calle Rio Hudson. o
Al Este: con Propiedad Privada. N

Al Oeste: con Calle Paseo Del Real.

El desarrollo cuenta con una superficie predominante de uso habitacional mayor 120.05 metros cuadrados. La forma de
aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:

RELACION GENERAL DE SUPERFICIES

El asuntp fue puesto a consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 27 de junio del 2025,

determinandose que es Procedente.

RELACIOON DE SUPERFICIES DE LA DONACION ANTICIPADA UBICADA EN EL LOTE 162, AUTORIZADA
MEDIANTE ACUERDO S.0. 17/2025 DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 2025, CON CLAVE CATASTRAL 722-025-

| uUsos SUP m2 LOTES
HABITACIONAL 6,378.88 49
AREA VERDE 1,432.03 1
AREA JARDINADA 95.18 2 \
ISLA CASETA 49.52 1
VIALIDAD 5,970.60 .
DESLINDE 13,926.21 53 L/
DONACION DE EQUIPAMIENTO FUERA DE 2 129.89 L &4
POLIGONO (LOTE 162 S.0. 17/2025) :

162 JI|1
SE DONA UNA SUPERFICIE DE 54,528.15 m? {] \
APLICADA APLICADA M
NOI?éRE DEL DESARROLLO | ACUERDO PARCIAL ACUMULADA DISPONIBLE || | ‘
4VI18/TAS DEL NORTE VI - 1,787.26 1,787.26 52,740.89
AS DEL NORTE VII - 2,129.89 3,917.15 50,611.00 ‘
(-— rizacion quedaré sujeta a las siguientes
4 _
2

\@ﬁg\
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CONDICIONES

asjiomas domiciliarias sean segulin especificacion del proyecto aprobado por la J.M.A.S., debiendo instalarse
aitra incendio de acuerdo con la superficie lotificada, geometria de este y especificaciones establecidas.

especificacioges sefialadas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

D) Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, segun los didmetros y especificaciones
sefialadas en el proyecto autorizado por la J.M.A.S.

E) Que Ia totalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterraneas.

F) Que el alumbrado publico sea de acuerdo con lo que el Departamento de Alumbrado Publico detemmine para que el
mantenimiento sea efectivo.

G) Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrado Publico del desarrollo, la implementacién de sistemas

de iluminacién de vanguardia, con el fin de aumentar la vida dtil del equipo, reducir costos de mantenimiento y ser eficientes
en el consumo de energia
H) Que el sefialamiento de las calles sea adquirido e instalado de acuerdo con especificaciones de la Direccion de

Vialidad y Proteccidn Civil y esta Direccion.

I) Que las areas de cesion, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por el fraccionador de acuerdo
con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

entregandose limpia y nivelada, con las tomas de agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y
peatonal.

J) Las areas destinadas a parques y jardines deberédn entregarse con tomas de agua, banquetas, guarniciones y
arboladas.

K} vialidades deberan ser construidas con las siguientes especificaciones:

Antes de iniciar con los trabajos de construccién del pavimento, sera necesario que se retire la capa vegetal, luego la
superficie descubierta se compactara al 90% de su P.V.S.M. de la prueba Proctor estandar, para posteriormente proceder
con las demés capas que formaran la estructura del pavimento. |
Vialidades de pavimento flexible:

Se colocara |a capa de subrasante de 0.30 m de espesor para vialidades locales y colectoras y de 0.20 m para vialidades
primarias, formada con material que cumpla con tamarfio maximo de 3", limite liquido no mayor de 40%, indice de plasticidad

maximo de 12% y VRS no menor de 20%, compactado al 100% como minimo de su PVSM determinado por la prueba
AASHTO estandar (ASTM D-1557).

Sobre la capa subrasante se construira la capa de base hidraulica con un espesor de 15 cm para vialidades locales. Debera
estar compactada al 100% de su PVSM determinado por la prueba AASHTO modificada (ASTM D-1557). Es importante
que el contenido fino en esta capa no exceda de 10%, que el limite liquido de su fraccion fina no sobrepase de 25% ni su
indice plastico de 6% y un VRS de 80% como minimo y que, en general, se verifique que el material cumpla con las normas
para base de pavimento flexible.

(™ Cuando la superficie de la base hidraulica se encuentre seca y libre de polvo, se aplicard un riego de impregnacién con

T=n una emulsion asfaltica tipo ECI-60 a razén de 1.3 I/m2. El asfalto debera penetrar un minimo de 3mm en a capa de la base
| <L hidraulica.

B
Previo al tendido de la carpeta y no antes de que se haya evaporado los solventes del riego de impregnacion, se aplicara
el riego de liga con emulsion asfaltica del tipo ECR-60, a razén de 0.3 It/m?2.

Inmediatamente después de ser aplicado el riego de liga se tendera la carpeta asfaltica con un espesor minimo de 5 cm
para vialidades locales y colectoras y de 6 cm para vialidades primarias, se elaborara utilizando materiales pétreos producto
de trituracién de roca y con cemento asfaltico AC-20 6 PG 64-22,

VIALIDAD ESTRUCTURA DE PAVIMENTO

SUBRASANTE 30 cm <
T BASE HIDRAULICA 15 cm
CARPETA ASFALTICA 5 cm
Es recomendable que el contratista de mezcla asfaltica presente su disefio Marshall de la mezcla que se va a proporcionar

y que el contenido de asfalto sea determinado por la prueba ASTM D-2172-17 y la determinacion de la estabilidad Marshall
mediante la prueba ASTM D-6926-16.

. El tipo de asfalto recomendado para utilizarlo en la mezcla asfaltica es un AC-20, en caso de no estar disponible, se f
;, recomienda usar asfalto tipo PG 64-22.

/‘_/' De conformidad a lo establecido en el Articulo 72, Fraccién lll, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
71 \ Municipio de Chihuahua, los materiales y procedimientos constructivos empleados, deberan ser analizados y aprobados
por un laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicara las normas contenidas en las especificaciones generales de
construccion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

L) Relleno de zanjas para servicios publicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm. de espesor y
compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante con material de tamafio maximo 3”.
M) El concreto hidraulico para las banquetas, debera ser como minimo de 8 cm. de espesor y con una fc=150 kg/cm2.
Cuando se trate de areas para acceso de vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a 12 cm. y la f¢=200
kg/em?2.
N) Deberan contar las banquetas en las esquinas, con rampas adecuadas para discapacitados, asi como la
construccidn de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera.de |as viviendas, de acuerdo a las especificaciones
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia. i \
O) Enlas banquetas se podra permitir una pendienteTongitudinal, |
en ellas un ancho minimo de 1.20 metros sin obstaculds para el libre
P) El mobiliario urbano (como postes, basurergé, y otros)/est
ampas jpeatonales para permitir su acceso.
Lgs pavimentos de las banquetas seran continuo
cpmo maximo de 0.6 centimetros. Deberqh cont:
a las personas ciegas y débiles visuales|

: tial no debera sobrepasar el 12%. Se reservara
ontinuo desplazamiento de peatones.
'__rrr‘fa una distancia minima de 100 centimetros de las

;»ﬂ’ga‘rubms bruscos. La diferencia de niveles entre pavimentos
séfializacion con cambios de textura para orientar o indicar
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R) El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras de urbanizacion,
tomando como base de incidencia el costo promedio de hectarea urbanizada, de acuerdo con el andlisis de costos
promedios segtn el tipo de fraccionamiento que emite la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

8) cCuando el fraccionador solicite el acta de recepcién, deberd haber cumplido con todos los compromisos y
obligaciones aqui sefialadas.

T) Elfraccionador tendra la obligacién de otorgar al Municipio de Chihuahua, garantia por el 30% del monto total de
las obras de urbanizacién que debera realizar.

U) Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacién consistentes en: movimientos
de terracerias, construccién de plataformas y construccién de bases y sub-rasantes.

V) Laautorizacién del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de explosivos, al hacer
los trabajos de urbanizacién, debiendo recabar en su momento los permisos correspondientes para su uso.

W) El escombro producto de las obras de urbanizacién y de edificacion en el Fraccionamiento deberan de trasladarse
a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo acreditar tal disposicion.

X) El fraccionador debera entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de 4rboles y con la especificacién que
determine la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccién de Ecologia conforme al Reglamento
de Proteccién al Medio Ambiente y cambio Climéatico del Municipio de Chihuahua.

Y) El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en la Resolucién de Impacto
Ambiental emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No. DDUE. SE. PAOE. 1784/2025
de fecha 24 de noviembre del 2025.

Z) El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en el Dictamen emitido por fa
Secretaria de Seguridad Publica del Estado, Subsecretaria De Movilidad Del Estado mediante el oficio SSPE-
SME/DMCV/DI/1469/2025 de fecha 30 de octubre del 2025.

AA)EI fraccionador debera llievar a cabo el proceso de obtencion de la autorizacidn de control de accesos que instale a
su cargo, debiendo notificar a todos y cada uno de los adquirientes del inmueble objeto del presente proyecto de
fraccionamiento, esta obligacién deberd cumplifa anualmente hasta tanto no se constituya el comité de vecinos
correspondiente, el cual una vez registrado ante la Direccién De Desarrollo Humano Y Educacion, debera de hacerse cargo
de esta obligacion.

BB)EI fraccionador, en relacién con la promocién que se realice de este desarrollo, debera tramitar ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia la licencia correspondiente para instalar anuncios publicitarios en los sitios que se tenga
acceso publico o que sean percibidos desde la via publica.

CC)Queda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no podran ser alterados,
ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en toda su seccién. Asi mismo, sera responsabilidad
del Fraccionador el mantenimiento periédico de la infraestructura pluvial hasta su municipalizacion e informar y transmitir
al comité de vecinos acerca de esta obligacion al tratarse de fraccionamientos con acceso controlado.

DD) Si la zona donde se ubica el desarrollo no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, sera responsabilidad del
Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la futura conexion de la red del desarrollo a la
linea de Agua Tratada del organismo operador

EE) El fraccionador debera llevar a cabo la habilitacién de la seccién vial completa (13.00 m) de Ia calle rio Hudson, en el
tramo comprendido desde la interseccion con la calle paseo del real, hasta la colindancia con el extremo oeste del poligono
del desarrollo, ademas al momento de solicitar la recepcién anticipada del fraccionamiento en cuestién, deber4 presentar
la anuencia del propietario de esta fraccion de terreno, misma que debe municipalizarse al momento de protocolizar el
desarrollo.

Con base al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Anexo 3, Seccién de la Nominacién
de Vias Publicas Articulo 226, 227 y 228; y Seccién Sexta de la Nominacién y Delimitacién de Desarrollos Urbanos, y de
acuerdo a la investigacion fisica, cartografia catastral e imagen satelital, se dictamina técnicamente procedente y se
presenta a su consideracién la nominacion oficial del fraccionamiento habitacional "Vistas del Norte VII” ubicado en el

Sector 133 de esta Ciudad, asi como la prolongacién de vialidades colindantes y vias plblicas de nueva creacién en los
términos siguientes:

NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PROPUESTO:
VISTAS DEL NORTE VII
VIALIDAD DE PROLONGACION UBICACION
CALLE VISTA ARENAL DE LA CALLE PASEO DEL REAL AL RETORNO DE LA MISMA
VIALIDAD.
CALLE RiO HUDSON DE LA CALLE PASEO DEL REAL AL LIMITE DEL POLIGONO.
CALLE RIO GILA DE LA CALLE PASEO DEL REAL AL LIMITE DEL POLIGONO.
VIALIDAD DE NUEVA CREACION UBICACION
VIALIDAD PROPUESTA EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO
CALLE PASEO DEL REAL DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA VISION 2040 SEPTIMA
ACTUALIZACION

TERCERO. E| promovente deberé realizar la protocolizacién en escritura piblica de esta autorizacion, dentro de un plazo
de tres meses contados a partir de la fecha de aprobacién, segtin los articulos 234 fraccién V y 316 fraccién IV de la Ley
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicion de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento-debera exigir al solicitante\

la presentacién del recibo que acredite el pago de los derechos correspondientes, realizar las notificaciones a las
Dependencias encargadas de Catastro y condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto por el articulo 15 de la Ley
de Catastro del Estado de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula correspondiente.

V. En desahogo del quinto punto del orden del dia, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes
Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragén Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen
que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el Ing. José Gilberto
Ortiz Villgnueva en su caracter de apoderado legal de Valuacién y Servicios Integrados, S.A. de C.V., por medio del cual
solicita Ja aprobacién para desarrollar el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata que se denominara
“Cerrada de los Celtas" y su nomenclatura, ubicado en la zona Sur Oriente de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
10,037.829 metros cuadrados. Durante la presentacién del dictamen, la Regidora Maria Guadalupe Aragén Castillo, solicita
a dispensa de la lectura de los antecedentes y considerandos, toda vez que los mismos ya son del conocimiento de todas
ersonas que integran el H. Ayuntamiento, por lo que el Secretario del Ayuntamiento somete a consideracion del pleno

i{ud y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
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ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Ing. José Gilberto Ortiz Villanueva, en su caracter de representante
legal de Valuacién y Servicios Integrados, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata denominado “Cerrada de los Celtas”
y su nomenclatura, ubicado en la zona Sur Oriente de la ciudad de Chihuahua con superficie de superficie de 10,031.829
metros cuadrados, con la siguiente relacién de usos y superficies: N

El desarrollo en comento cuenta con una fraccién de terreno de 10,031.829 metros cuadrados, donde se instala el uso
habitacional entre otros.

COLINDANCIAS

Al Norte: con Propiedad Privada.

Al Sur: con Propiedad Privada.

Al Este: con Calle Gema y Propiedad Privada.
Al Oeste: con Propiedad Privada.

El desarrollo cuenta con una superficie predominante de uso habitacional mayor a 105.00 metros cuadrados. La forma de A
aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:

RELACION GENERAL DE SUPERFICIES

uUsos SUP m2 LOTES A .i
HABITACIONAL 5,389.674 49 g |
EQUIPAMIENTO 753.250 1 /
AREA VERDE 451.433 1

BARDA MUNICIPAL 4.500 2

BARDA 14.383 2

CASETA 3.166 1

SERVIDUMBRE PLUVIAL 45.302 1

VIALIDAD 3,370.121 N/A

DESLINDE 10,031.829 57

0N El asunto fue puesto a consideracién de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 26 de septiembre del 2025,
e determinandose que es Procedente.
A

La autorizacion quedard sujeta a las siguientes

CONDICIONES
A) Que las tomas domiciliarias sean segtin especificacién del proyecto aprobado por la J.M.A.S., debiendo instalarse {
hidrantes contra incendio de acuerdo a la superficie Iotificada, geometria del mismo y especificaciones establecidas.
B) Que la red de agua potable sea de tuberia de PVC hidraulico, seglin los diametros y especificaciones sefialadas \

en el proyecto aprobado por la J M.A.S.

C) Que la red de alcantarillado sanitario sea de tuberia de P.V.C. sanitario SERIE 20, segun los diametros y
especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

D) Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, segun los didmetros y especificaciones
sefialadas en el proyecto autorizado por la J. M.A.S.

E) Que latotalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterréneas.

F) Que el alumbrado publico sea de acuerdo a lo que el Departamento de Alumbrado Publico determine para que el
mantenimiento sea efectivo.

G) Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrado Publico del desarrollo, la implementacién de sistemas
de iluminacion de vanguardia, con el fin de aumentar la vida Gtil del equipo, reducir costos de mantenimiento y ser eficientes
en el consumo de energia.

H) Que el sefialamiento de las calles sea adquirido e instalado de acuerdo a especificaciones de la Direccion de
Vialidad y Proteccion Civil y esta Direccion.

I) Que las areas de cesion, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por el fraccionador de acuerdo
con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
entregandose fimpia y nivelada, con las tomas de agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y
peatonal.

) Las areas destinadas a parques y jardines deberan entregarse con tomas de agua, banquetas, guarniciones y I'“" |
rboladas. (/N
1= ||

K) Las Vialidades deberan ser construidas con las siguientes especificaciones: 1
Vialidades de asfalto: Todas las vialidades. I

Después de retirar la capa vegetal de 20 cm, la superficie descubierta se compactara en un espesor minimo de 0.20 m al
90% del peso volumétrico seco maximo del material, determinado mediante el procedimiento de prueba ASTM D-698. En
lajzona de corte en roca solo se afinara la cama de corte, evitando tener protuberancias o picos.

TQue cumpla con las siguientes caracteristicas: tamafio v
alla N°200 de 30% maximo, limite liquido no mayor de 35%, '
30% como migimo, compactado al 95% como minimo de su >\

a capa de subrasante deberé construirse con material de ba
aximo de 7.5 cm (3"), contenido de finos menores que la
dice plastico maximo de 12%, y un C.B.R. estandar
¥.S.M. determinado por [a prueba AASHTO mod'rf:? a (ASTM

o

sbre capa subrasante se construira la capa de Base hid

100% de-su P.V.S.M. determinado por la prueba ff\STM DA557/Es importante que el contenido fino en esta capa no
%exceda de 1 ue el limite liquido de su fraccién 1ﬁrta no gabrepase de 30% ni su indice plastico de 10% y un C.B.R. del

2/ /



<
1
>

$.0. 11/2026
10 DE JUNIO DE 2026

100% como minimo, y que en general, se verifique que el material cumpla con a normativa de Transporte de la SCT para
base hidraulica de pavimento flexible.

Cuando la superficie de la base hidraulica se encuentre seca y previo barrido de la superficie, se aplicara el riego de
impregnacién con una emulsion asféltica tipo ECI-60 a razén de aproximadamente 1.3 I/m2. El asfalto debera penetrar un
minimo de 3mm en la capa de base hidrauiica.

Previo al tendido de la carpeta y no antes de que se hayan evaporado el agua del riego de impregnacién, se aplicara el
riego de liga con una emulsién asféltica tipo ECR-60 a razén de aproximadamente 0.3It/m2.

Inmediatamente después de ser aplicado el riego de liga se tendera ia carpeta asfaltica. La mezcla asfaltica debera estar
elaborada con materiales pétreos producto de trituracion de roca y con cemento asfaltico AC-30 o PG 70-22 en proporcion
de 5.2% del peso seco de los agregados pétreos. La mezcla asfaltica debera presentar estabilidades de 544 kg como
minimo y la capa se compactara al 95% de! PVSM determinada por la prueba Marshall.

Adicionalmente para el disefio Marshall se recomienda que se efectie con los requisitos marcados en las Norma

N.CMT.4.04/17 y N.CMT.4.05.003/16 para mezclas de granulometria densa y un transito inferior a un milion de ejes
equivalentes.

En resumen, los espesores con que debera construirse el pavimento de cada una de las vialidades del fraccionamiento
son los siguientes:

VIALIDAD ESTRUCTURA DE PAVIMENTO FLEXIBLE
SUBRASANTE 20 cm
¢  VIALIDADES BASE HIDRAULICA 15 cm
CARPETA ASFALTICA 5 cm

De conformidad a lo establecido en el Articulo 72, Fraccion I, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, los materiales y procedimientos constructivos empleados, deberan ser analizados y aprobados
por un laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicara las normas contenidas en las especificaciones generales de
construccién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

L)} Relleno de zanjas para servicios publicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm. de espesor y
compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante con material de tamafio maximo 3”.

M) El concreto hidraulico para las banquetas, debera ser como minimo de 8 cm. de espesor y con una f¢=150 kg/em2.
Cuando se trate de 4reas para acceso de vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a 12 cm. y la fc=200
kg/cm2,

N) Deberan contar las banquetas en las esquinas, con rampas adecuadas para discapacitados, asi como la
construccion de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera de las viviendas, de acuerdo a las especificaciones
de |a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

0) En las banquetas se podra permitir una pendiente longitudinal, la cual no debera sobrepasar el 12%. Se reservara
en ellas un ancho minimo de 1.20 metros sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de peatones.

P) EI mobiliario urbano (como postes, basureros, y otros), estaran a una distancia minima de 100 centimetros de las
rampas peatonales para permitir su acceso.

\ Q) Los pavimentos de las banquetas seran continuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles entre pavimentos
, sera como méximo de 0.6 centimetros. Deberan contar con sefializacién con cambios de textura para orientar o indicar
\peligro a las personas ciegas y débiles visuales.

) El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras de urbanizacién,
mando como base de incidencia el costo promedio de hectarea urbanizada, de acuerdo al anélisis de costos promedios

.': segun el tipo de fraccionamiento que emite la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia.

S) Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcion, debera haber cumplido con todos los compromisos y

"\ ebligaciones aqui sefialadas.

'?) El fraccionador tendra la obligacion de otorgar al Municipio de Chihuahua, garantia por el 30% del monto total de
las abras de urbanizacién que debera realizar,

~U) Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacién consistentes en: movimientos

de terracerias, construccion de plataformas y construccion de bases y sub-rasantes.

V) La autorizacién del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de explosivos, al hacer
los trabajos de urbanizacion, debiendo recabar en su momento los permisos correspondientes para su uso.

W) El escombro producto de las obras de urbanizacién y de edificacién en el Fraccionamiento deberan de trasladarse
a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo acreditar tal disposicion.

X) El fraccionador debera entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de &rboles y con la especificacion que

determine la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccion de Ecologia conforme al Reglamento
de Proteccién al Medio Ambiente y cambio Climéatico del Municipio de Chihuahua.

Y} El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en la Resolucién de Impacto
Ambiental emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No. DDUE.SE.PAOE 1814/2025
de fecha 13 de noviembre del 2025.

Z) El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en el Dictamen emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica del Estado mediante el Oficio No. Oficio SSPE-SME/DMCV/DI/0512/2026 de fecha 15 de
abril del 2026.

AA)EI fraccionador debera presentar las licencias de construccion de los muros de contencién al momento de solicitar
la recepcion anticipada de las obras.

BB)EI fraccionador, en relacién a la promocion que se realice de este desarrolio, debera tramitar ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia la licencia correspondiente para instalar anuncios publicitarios en los sitios que se tenga
acceso publico o que sean percibidos desde la via publica.

CC)Queda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no podran ser alterados,
ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en toda su seccién. Asi mismo, sera responsabilidad
del Fraccionador el mantenimiento periédico de la infraestructura pluvial hasta su municipalizacion e informar y transmitir
al comité de vecinos acerca de esta obligacion al tratarse de fraccionamientos con acceso controlado.

DD)Si la zona donde se ubica el desarrollo no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, sera responsabilidad del
Fraccionador habilitar |a red al interior del fraccionamiento, garantizando Ia futura conexién de la red del desarrollo a la
linea de Agua Tratada del organismo operador.

EE) Copi base al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Anexo 3, Seccién de la
Nomingdcién de Vias Publicas Articulo 226, 227 y 228; y Seccién Sexta de la Nominacién y Delimitacién de Desarrollos
Urbapos, y de acuerdo a la investigacién fisica, cartografia catastral e imagen satelital, se dictamina técnicamente

eltas” ubicado en el Sector 68 de esta Ciudad, asi como la prolongacion de vialidades colindantes y vias publicas de
creacién en los téminos siguientes:
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——=0__ '\ NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PROPUESTO:
N\ N CERRADA DE LOS CELTAS
VIALIDADES DE NUEVA CREACION UBICACION
CIRCUITO DE LAS DRUIDAS DE LA CALLE GEMA AL RETORNO DE LA MISMA VIALIDAD
VIALIDAD ARPOBADA EN LA ZONA UBICACION
CALLE GEMA DEL BOULEVARD JOSE FUENTES MARES A LA CALLE LOGICA.

TERCERO. El promovente debera realizar la protocolizacién en escritura publica de esta autorizacion, dentro de un plazo
de tres meses contados a partir de la fecha de aprobacidn, segtin los articulos 234 fraccién V y 316 fraccion IV de la Ley
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicién de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento, debera exigir al solicitante
la presentacién del recibo que acredite el pago de los derechos correspondientes, realizar las notificaciones a las
Dependencias encargadas de Catastro y condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto por el articulo 15 de la Ley
de Catastro del Estado de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula correspondiente.

VI. En desahogo del sexto punto del orden del dia, correspondiente a los asuntos generales, el Secretario del Ayuntamiento, :
Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, informa el pleno que con toda oportunidad la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz {
y la Regidora Barajas Gonzalez, informaron de su intencién de participar en este punto del orden del dia, luego pregunta a /
la Asamblea si alguien mas desea presentar algun asunto general. Luego de unos momentos de espera, ninguna persona /
mas mostré interés para participar en este punto del orden del dia. [ A

Entonces, el Secretario del Ayuntamiento le otorga el uso de la palabra a la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz, quien
presenta al pleno un punto de acuerdo de obvia y urgente resolucién, de acuerdo a lo siguiente: |

La Regidora sefiala que la proteccion de la dignidad humana y los derechos fundamentales es una obligacién ineludible de
todas las autoridades, por lo que ninguna persona debe ser sometida a explotacién o violencia en una sociedad

democratica. Destaca que, a pesar de los avances institucionales, persisten condiciones de vulnerabilidad por exclusion y b
pobreza que afectan de manera particular a los pueblos indigenas. En el caso de Chihuahua, subraya la necesidad de N\ "‘“\\
implementar acciones gubernamentales coordinadas para proteger al pueblo raramuri, previniendo riesgos a su integridad NN
y derechos humanos, con especial énfasis en la prevencion de la explotacion laboral y la captacion mediante enganos. \<
3

Durante su exposicion hace referencia a investigaciones periodisticas y analisis especializados (como los difundidos por

Quinto Elemento Lab y el proyecto ";A dénde van los desaparecidos?”) que documentan la persistencia de redes de

captacién y explotacion de personas vulnerables a través de falsas ofertas de empleo y el aprovechamiento de la necesidad

econdmica extrema. Asi mismo, advierte que estos fendmenos se agudizan en zonas de alta marginacion, donde la pobreza

y la limitada presencia institucional incrementan la vulnerabilidad de las personas y expone que estas conductas vulneran

: gravemente la libertad personal, |a integridad fisica y psicolégica, el trabajo digno y la libre determinacion de los pueblos
(=%—___ indigenas. Enfatiza que estas practicas suelen ser invisibles al ocurrir en zonas alejadas de los centros urbanos, lo que

" ——=ddificulta que las victimas denuncien o accedan a mecanismos de proteccion.

Derivado de lo anterior, argumenta la necesidad urgente de fortalecer las estrategias de prevencion, deteccion temprana,
investigacion y atencion integral con un enfoque de derechos humanos e interculturalidad para proteger eficazmente a las
comunidades indigenas del estado.

Por lo anteriormente expuesto y por tratarse de un asunto de obvia y urgente resolucién, se presenta ante este Organo
Colegiado de Gobierno el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se exhorte al Gobierno del Estado de Chihuahua para que fortalezca las acciones de prevencion, deteccion y

atencién de posibles casos de explotacién laboral, trabajo forzado, servidumbre o trata de personas que pudieran afectar
a integrantes del pueblo raramuri y demas pueblos indigenas.

SEGUNDO. Se exhorte a la Fiscalia General del Estado para que, en el ambito de sus atribuciones, investigue las
denuncias o indicios relacionados con posibles casos de explotacién laboral, trabajo forzado o trata de personas que
7 involucren a integrantes de comunidades indigenas.

TERCERO. Se exhorte a la Secretaria de Pueblos y Comunidades Indigenas y a la Secretaria del Trabajo y Prevision
) Social para que implementen acciones de informacién, prevencion y proteccidn dirigidas a comunidades indigenas en
: situacion de vulnerabilidad.

CUARTO. El Honorable Ayuntamiento de Chihuahua solicita a las autoridades competentes informar sobre las acciones \

realizadas para prevenir, atender e investigar posibles casos de explotacion laboral, trabajo forzado o trata de personas ".\
que afecten a integrantes del pueblo raramuri en el estado. |' [
: . . il
Al concluir la presentacién de la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz, solicita el uso de la voz la Regidora Barajas Gonzélez, L1 \'.

uien manifiesta lo siguiente:

|
La Regidora Presidenta de la Comisién Edilicia de Comunidades Indigenas y Asuntos Religiosos manifesté su total respaldo | ‘
a la preocupacién por salvaguardar la dignidad y libertad de los pueblos originarios. No obstante, precisé que es necesario
reconocer el panorama completo y los resultados de! ambito local; destacé la creacién en 2022 de la Secretaria de Pueblos ||
y Comunidades Indigenas por parte del Gobierno del Estado, asi como la instalacién en septiembre de 2024 de la comision ||
edilicia especializada en este Municipio bajo la admmlstr%cl}de |-Alcalde M Marco Bonilla. "

En contraste, sefialé una grave omision por parte de |as autorida s fed ales argumentando que el protoco|o de la
Secretaria del Trabajo y Prevision Social Federal es "lefra muerta" of la ins
que; Instituto Nacwnal de los Pueblos lndlgenas no ha trad |d_o s_ presupuesto en acciones concretas Por lo tanto
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PRIMERO. E| Ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a la administracion publica municipal a
través de areas competentes y al Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, para que a través de la Secretaria de Pueblos
y Comunidades Indigenas y de la Comisién Ejecutiva de Atencion a Victimas del Estado, fortalezca y priorice los
mecanismos de atencién integral, salud humanitaria y proteccion dirigidos a las familias e integrantes de las comunidades
Raramuri, que se encuentran en situacion de desplazamiento forzado a causa de la violencia al crimen organizado que
actualmente reside en el municipio de Chihuahua.

SEGUNDO. E! honorable ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a la titular del Poder
Ejecutivo Federal para que en el ambito de sus atribuciones fortalezca las acciones de prevencion, deteccién y atencion
de posibles casos de explotacion laboral, trabajo forzado, servidumbre o trata de personas que pudieran afectar a
integrantes del pueblo rardmuri y demas pueblos indigenas.

TERCERO. El honorable ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a la titular de la Fiscalia
General de la Repliblica para que en el &mbito de sus atribuciones investigue las denuncias o indicaciones relacionadas
con los posibles casos de explotacion laboral, trabajo forzado o trata de personas que involucran integrantes de las
comunidades indigenas.

CUARTO. El honorable ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a los titulares del Instituto
Nacional de Pueblos Indigenas y de la Secretaria del Trabajo y Prevencion Social, para que implanten acciones de
informacidn, prevencion y proteccion dirigida a comunidades indigenas en situacion de vulnerabilidad.

Una vez concluido el andlisis y discusién de la propuesta de la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz, el Secretario del
Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, pregunta a las y los integrantes de este Honorable Ayuntamiento si
estan de acuerdo en considerar |a iniciativa antes descrita, como un asunto de urgente y obvia resolucién, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 125 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento, favor de manifestarlo en la forma
acostumbrada, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cdédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento de! Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

UNICO. El H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, considera que el asunto antes descrito, es un asunto de urgente
y obvia resolucién,

Acto seguido y en atencion al Acuerdo que antecede, el Secretario del Ayuntamiento, somete a votacion del pleno la
propuesta de exhorto con las modificaciones presentadas por la Regidora Barajas Gonzalez para su aprobacion, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con quince votos a favor y
tres votos en contra de la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz, Regidor Hugo Eduardo Gonzalez Mufiiz y del Regidor Migusi
Alonso Riggs Baeza, se tomé por mayoria de votos el siguiente, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. E| Ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a la administracion publica municipal a
través de areas competentes y al Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, para que a través de la Secretaria de Pueblos
y Comunidades Indigenas y de la Comisién Ejecutiva de Atencion a Victimas del Estado, fortalezca y priorice los
mecanismos de atencién integral, salud humanitaria y proteccion dirigidos a las familias e integrantes de las comunidades
Raramuri, que se encuentran en situacién de desplazamiento forzado a causa de la violencia al crimen organizado que
actualmente reside en el municipio de Chihuahua.

\ SEGUNDO. El honorable ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente al titular a la titular del Poder
\Ejecutivo Federal para que en el 4mbito de sus atribuciones fortalezca las acciones de prevencién, deteccién y atencién
_de posibles casos de explotacion laboral, trabajo forzado, servidumbre o trata de personas que pudieran afectar a
"-illlegrantes del pueblo raramuri y demés pueblos indigenas.

TERCERO. El honorable ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a la titular de la Fiscatia

‘General de la Reptiblica para que en el &mbito de sus atribuciones investigue las denuncias o indicaciones relacionadas

cgn los posibles casos de explotacion laboral, trabajo forzado o trata de personas que involucran integrantes de las
comunidades indigenas.

CUARTO. EIl honorable ayuntamiento del municipio de Chihuahua exhorta respetuosamente a los titulares del Instituto

~ Nacional de Pueblos Indigenas y de la Secretaria del Trabajo y Prevencién Social, para que implanten acciones de

informacién, prevencién y proteccién dirigida a comunidades indigenas en situacion de vulnerabilidad.
Ahora bien, respecto al siguiente asunto general se le concede el uso de la voz la regidora Barajas Gonzalez.

La regidora expres¢ su adhesion a la conmemoracion del Dia Nacional de la Lengua de Sefias Mexicana, destacando la
importancia de visibilizar la eliminacién de las barreras de comunicacién y garantizar la participacion plena de todas las
personas en la comunidad. Enfatiz6 que la Lengua de Sefias Mexicana no es un simple sistema auxiliar, sino una lengua
con identidad propia que representa una parte fundamental de la vida de miles de personas sordas y con discapacidad
auditiva en el pais. Reconocié que aun existen barreras y obstaculos que limitan el pleno ejercicio de los derechos y el
acceso equitativo a oportunidades de esta comunidad, lo que obliga al gobierno y a la sociedad a seguir impulsando
acciones para construir una comunidad mas justa. Por altimo, refrendé el compromiso de la administracion municipal para
impulsar una gestién publica cercana a las necesidades de la ciudadania y fomentar una cultura de inclusién en igualdad

de condiciones, bajo la premisa de que una sociedad democratica es aquella que reconoce la diversidad y garantiza que
nadie quede excluido.

Acto seguido el secretario del Ayuntamiento somete a consideracién del plene, la propuesta para que le sea otorgado el\
uso de la palabra al anfitrion de este dia, al C. Jesis Sigala Rodriguez, para que ofrezca un mensaje en su caracter de
Presidente de la Seccién Municipal de Guadalupe. Al concluir la presentacion de la propuesta, se somete a consideracién
del pleno, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para e| Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demaés relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé
por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

UNICE{. Se autoriza otorgar el uso de la palabra en la presente Sesién del Ayuntamiento al C. Jesus Sigala Rodriguez,
Presidente de la Seccién Municipal de Guadalupe.

0 seguido, el Secretario del Ayuntamiento en cumplimiento al acuerdo anterior, le otorga el uso de la palabra al
sidente de la Seccién Municipal de Guadalupe, C. Jesus Sigala Rodriguez, quien manifest lo siguiente:
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Expres6 una cordial bienvenida al Presidente Municipal, Marco Bonilla, al Secretario del Ayuntamiento, Roberto Fuentes,
y a la Sindica Municipal, Olivia Franco; de igual manera, agradecio la presencia y el acompaiiamiento de las regidoras, asl
como del Director de Desarrollo Rural, y al Regidor Ernesto lbarra. Destaco y agradecié el apoyo brindado por la
administracion municipal para la consolidacion de proyectos de gran impacto para la comunidad, detallando que al término
de |a sesién se procedera a realizar de manera formal la entrega de diversas obras, entre las que destacan la inauguracién
de la cancha y estadio local, asi como la entrega de la ampliacién del Salén de Usos Mdltiples y doncluyé reiterando su
gratitud con cada uno de los presentes por el respaldo institucional y comunitario recibido, invitando a la-concurrencia a
continuar con el desahogo de las actividades programadas en el exterior del recinto. S

Al concluir la participacion del Presidente Seccional de Guadalupe, el Secretario del Ayuntamiento; Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, informa que se han agotado todos los puntos del orden del dia, asi se lo hace saber al pleno,
posteriormente regresa la palabra al Presidente del H. Ayuntamiento, Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza, quien en uso
de |a palabra declara formalmente cerrada esta Sesién Ordinaria, dando validez a los acuerdos que se han tomado, siendo
las once horas con cuarenta y cinco minutos del dia 10 de junie-de! mil veintiséis, se levanta la presente acta, que se
firma por todos los que intervinieron en la misma y guisieron hacerlo en |6 inos del articulo 24 del Cédigo Municipal
vigente y 29 del Reglamento Interior del H. Ayu

LIC. MARCO A O BONILLA MENDOZA
PRESIDENTE DEL H: AMIENTO

J—t

MTRO; ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
S ETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

MTRA. OLIVIA FRANCO BARRAGAN

SINDICA MUNICIPAL
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