8 Lunes 12 de enero de 2026

LIC. MARCO ANTONIO BONILLA MENDOZA, Presidente Municipal de Chihuahua, en ejercicio de las facultades que me conceden
los articulos 2 fraccion 1V, 3 sequndo parrafo, 28 fraccion 1, 29 fraccion IV'y 50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua y el
articulo 29 fraccion XXIV del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 313/2026

ARTICULO PRIMERO: Publiquese en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de Chihuahua, el oficio No 028/2026, remitido por la Directora
del Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua al Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, mediante el cual:

Unico: Se publica la Propuesta del Poligono y Sectores para la Politica Pablica de Ciudad Cercana 2026.

SEGUNDO: Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de Chihuahua y/o en el
Periddico Oficial del Estado.

DADO en la Ciudad de Chihuahua, Chih., a los dias 09 del mes de enero del afio dos mil veintiséis.

PRESIDENTE MUNICIPAL DE CHIHUAHUA
LIC. MARCO ANTONIO BONILLA MENDOZA

3 /\M/

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

GACETA MUNICIPAL &% H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua
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v : Chihuahua, Chih,, 08 de enero de 2026
VA Oficio: 028/2026

Asunto: Propuesta del Poligono y Sectores para la
Politica Publica de Ciudad Cercana 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE. -

Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, asi como para solicitarle, a efecto de
atender lo dispuesto en los articulos 4, 5 y 10 del Reglamento de la Politica Publica de Ciudad
Cercana; y al articulo 100, parrafo tercero de las Generalidades para el otorgamiento de los
incentivos, de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2025 del Municipio de Chihuahua, se sirva
girarinstrucciones al personal a su digno cargo, a efecto de que se publique en la Gaceta Municipal
el Poligono de la Politica PUblica de Ciudad Cercana con sus respectivas sectorizaciones.

Precisando que la propuesta para el afio 2026, se conserva el poligono, sectores y primeras
manzanas y lotes, referidos en el afio 2025, motivo por el cual se indica que no se proponen

modificaciones a la configuracion del poligono de aplicaciéon de la politica publica de Ciudad
Cercana.

En esa tesitura, me permito adjuntar tanto en formato impreso como digital la propuesta
del Poligono y Sectores de la Politica Publica de Ciudad Cercana 2026.

Sin mas que agregar, agradezco de antemano las finas atenciones que tenga para con la

presente y quedo a la orden para-cualquier aclaracién o duda. o
X
ATENTAMENTE

% I
% \\\

.,

MDU. ALONDR;\ Ri TiINEZ AYON
DIRECTORA DEL INSTITUTO DE PL

DEL MU CIPI6 DE CHIHUAHUA

Ccp. Mtra. Aida Amanda Cérdova Chévez, Tesoreria Municipal;

Ccp. Mtra. Jessica Vanessa Aguirre, Subdireccion de Ingresos, Tesoreria Municipal.
Ccp. Arq. Adriana Diaz Negrete, Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

Ccp. Lic. Javier Emilio Cruz Valenzuela, Subdirector de Programacién Urbana

Ccp. Archivo IMPLAN.

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Edificio Eloy S. Vallina Lagtiera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, C.P. 31000, Chihuahua, Chih,, México
Conmutador 072 Ext. 5712 Teléfono 614 200 48 20 www.implanchihuahua.org
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PROPUESTA DEL POLIGONO Y SECTORES PARA LA
POLITICA PUBLICA DE CIUDAD CERCANA 2026.

Introduccién

Ciudad Cercana es la politica publica que establece una serie de condicionantes y
normas aplicables a la demarcacién territorial propuesta por el IMPLAN y aprobadas por
el H. Ayuntamiento, referente a los estimulos fiscales y a las normas urbanas destinadas a
promover una mayor edificabilidad y aprovechamiento del suelo y de los inmuebles
localizados en las Primeras Manzanas o Primeros Predios dentro del Poligono de Ciudad
Cercana, dado que cuentan con equipamiento, infraestructura, servicios publicos vy
privados y fuentes de empleo, que los hacen susceptibles a un mayor acceso, cercaniay
conectividad entre las personas y sus actividades cotidianas.

Articulo 3 del Reglamento de la Politica Publica de Ciudad Cercana.

Tiene el objetivo de promover una ciudad pensada en las personas, que-privilegie la

cercanfa y el acceso a una vida urbana incluyente, dindmica y ambientalmente
responsable.

Propuesta

En cumplimiento con los articulos 4, 5'y 10 del Reglamento de la Politica Publica de
Ciudad Cercana y articulo 100 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el
ejercicio Fiscal de 2026, se define la siguiente propuesta de delimitacién territorial,
asignacion de las zonas o sectores:

Para el afio 2026 no se proponen modificaciones a la configuracién del poligono de
aplicacién de la politica publica de Ciudad Cercana, se considerara la definicién indicada
en la publicacién de la gaceta Municipal No. 273-11 del 02 de enero del 2023. Se
anexa a este documento su cuadro de construccién.

Por otro lado, en lo referente a la propuesta 2026 de su sectorizacién se propone de
acuerdo con el siguiente esquema y que aplicard para otorgar exclusivamente los
incentivos fiscales. Se anexa a este documento los listados de las colonias por sector y sus
superficies en hectéreas.

En la figura 1 se muestra el poligono'y sus sectores. En la tabla 1 se muestran las colonias
por sector y superficies.

SECTOR PROPUESTA SUPERFICIE (hectareas)
SECTOR 1 157 2866

SECTOR 2 73 976

SECTOR 3 34 464

SECTOR 4 67 573

TOTAL, COLONIAS 331 4,879
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Tabla 1. Colonias por sector y superficies 2026.
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Figura 1. Poligono Sectores 2026. Nota. Para los proyectos de vivienda de interés social (vivienda
econdémica) dentro de la superficie del drea de influencia a 400 metros del Poligono de
Construccidn Prioritario de Ciudad Cercana, le corresponden los incentivos del Sector 1.
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Justificacién de la propuesta de sectorizacién o zonas 2026.

Se define la propuesta de sectorizacion para la aplicacién de incentivos 2026 integrando
un total de 331 de colonias, de acuerdo con las siguientes especificaciones.

La sectorizacién para definir poligonos con diferentes niveles de incentivos fiscales
requiere un analisis detallado y consideraciones especificas. Por lo anterior se define el
proceso de analisis desarrollado: '

Se identificaron los criterios (indicadores) para determinar la asignacién de incentivos
fiscales, los cuales son; nivel de desarrollo econdmico considerando las unidades
econdémicas presentes, los valores unitarios del suelo, la poblacién econdmicamente
activa y el nivel de desempleo, también la dindmica demogréfica considerando la
densidad de poblacién y vivienda, asi como la disponibilidad de servicios publicos,
considerando el acceso al transporte, la presencia de equipamiento existente.

Se recopilaron los datos relevantes relacionados con los criterios mencionados para su
analisis incluyendo las siguientes fuentes de informacién; Censo de Poblaciéon y Vivienda
2020, Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas 2023, Tabla de Valores de
Suelo del Municipio de Chihuahua 2024 (valores habitacionales, comerciales vy
corredores) y del Sistema de Informacién Geogréafica Municipal SIGMUN.

Se analizaron los datos utilizando herramientas de anélisis para los Sistemas de
Informacién Geogréfica (ArcGis), incluyendo métodos estadisticos para identificar zonas
con similitudes y rezago de los criterios establecidos, que puedan tener potencial o ser
aptas para el aumento de densidad.

Adicional a esto se tomé en cuenta el comportamiento de las densidades de vivienda de
las zonas habitacionales dentro del poligono, que de acuerdo con su distribucién en los
sectores son las densidades brutas del H35 y H45 las que menos aprovechan su potencial
dado por los instrumentos de planeacion.

Se definieron los sectores en funcién de los resultados del analisis de datos y los

resultados de su caracterizacién. Se representa su distribucion en cartografia o mapas'y
tablas.

Derivado del proceso se establecieron los niveles de incentivos fiscales una vez definidos
los poligonos en funcién de la caracterizaciéon, tomando en cuenta lo anterior y en suma
de la propuesta de la direccién de Tesoreria Municipal obtenemos la siguiente propuesta
para la aplicacion de la politica publica.

La sectorizaciéon propuesta para el Poligono de Ciudad Cercana se compone de 4
grandes sectores, los cuales se describen a continuacién:
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Sector 1

Se otorgan los mayores porcentajes de incentivos fiscales a las zonas identificadas en el
poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos altos de rezago social. Estos
incentivos fiscales buscan fomentar el desarrollo urbano y econémico para fortalecer el
proceso de consolidacién urbana de las colonias desfavorecidas. '

Las colonias representativas de este sector o zona son: Arquitectos, Infonavit Vallarta,

na
Q:an‘l'n I\Ilnn C:nf: Pnc: Q:.:n Inrnn I\lua\/a Esnaﬁa Camnac:n:: aentre otras.- \/ar tablas en

anexo con el total de las colonias.

El Sector 1 es la de mayor superficie dentro del poligono y se considera tiene el mayor
potencial para el desarrollo de vivienda social (econémica), esto por caracterizarse con
valores de suelo (entre mil y casi cuatro mil pesos en promedio el metro cuadrado) rangos
medios a bajos y una densidad de poblacién media de 42.11 hab/ha y densidad de
vivienda aproximada de 17.54 viv/ha, respecto al resto del poligono, ademas de una
importante dindmica econémica y presencia de equipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los dos mil quinientos pesos el metro cuadrado,
sin embargo, en él se ubican la mayoria delas colonias con el rango de menor valor de
suelo por metro cuadrado dentro del poligono (menos de quinientos pesos). No se omite
mencionar que el centro urbano ubicado en este sector tiene algunas zonas homogéneas
con valores de suelo que repuntan hasta al menos siete mil pesos, sin embargo, al ser la

zona con menor densidad de poblacién no se descarta su potencial para el desarrollo de
usos mixtos.

Es importante mencionar que aqui habita la mayoria de la Poblacién Econémicamente
Activa (PEA) dentro del poligono (60.47%) y de Unidades Econémicas (6.03%), por lo
cual esimportante el desarrollo econémico para llevar trabajo a su poblacién sin empleo.

Finalmente, no se omite mencionar que esta zona es la que aglomera la mayor cantidad
de equipamiento dentro del poligono, por lo cual se considera con una alta
consolidaciéon destacando los de Administracidon Publica (67.12%), Abasto (100%),
Comunicaciones (33.33%), Transporte (85.71%), Educacion (64.89%), Cultura (73.63%) y
Salud (66.67%). El desarrollo econdmico de este sector podra fortalecer los
equipamientos de Asistencia Social y Servicios Urbanos, que, si bien estan presentes en
la zona, tienen una baja presencia y consolidacién.
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Los incentivos que se aplicaran a este sector seran los siguientes:

Incentivo fiscal Porcentaje Sector  Porcentaje aplicable Porcentaje aplicable
1 para 2026 para el afio 2027, Del  para el aiio 2028, del
Sector 1 Sector 1
Licencias de 50% No aplica No aplica

Construccién y
Terracerias

Impuesto sobre 50% No aplica No aplica
Traslacién y dominio
Pago al Impuesto 80% 60% 30%
Predial

Tabla 2. Incentivos a los que aplica el Sector 1, conforme a los articulos 101, 103 y 104 de la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos
en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa
correspondiente al término del afio fiscal en curso.

Adicionalmente se podran otorgar los incentivos correspondientes al Sector 1 a los
proyectos que se ubiquen a una distancia no mayor de 400 metros del perimetro del
Poligono de Desarrollo y Construccién Prioritario de Ciudad Cercana, siempre y cuando
se trate de viviendas de interés social (econémica, popular y tradicional, las cuales, su
valor se establecerd en la Ley de ingresos) y cumpla con las caracteristicas requeridas en
el articulo 105 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2025 del Municipio de
Chihuahua (edificaciones de tres niveles o mas, uso mixto y/o plurifamiliar, que cuenten
con superficies destinadas a dreas verdes que promuevan el uso de recreaciéon y deporte
y que, que dicho desarrollo cumpla con todas las normas urbanas vigentes).
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Sector 2

Se otorgan los segundos mayores porcentajes de incentivos fiscales a las zonas

identificadas en el poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos medios de rezago
social. '

Las colonias representativas de este sector o zona son: San Felipe, Arboledas, Mirador,
entre otras. Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

El Sector 2 es la segunda en superficie dentro del poligono y se considera tiene potencial
para el desarrollo de vivienda social (econémica) aunque en menor medida que la zona
1. Esto por caracterizase con valores de suelo medios a bajos similares al Sector 1 (entre
mil y casi cuatro mil pesos en promedio el metro cuadrado) y una densidad de poblacién
media, resaltando que es la mas alta respecto a los otros sectores alcanzando 49
hab/ha, y densidad de vivienda alta de 19 viv/ha, ademés de una importarte dindmica
econdmica y presencia de equipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los tres mil pesos el metro cuadrado y no se
observan variaciones altas en el mismo.

Esta zona es la segunda en contar con un considerable porcentaje de PEA (24.13%)
y es la segunda en contar con méas unidades econémicas (19.66%) en el poligono. Su
desarrollo puede favorecer a la obtencién de empleos para la poblacién desocupada.

Finalmente, no se omite mencionar que esta zona aglomera una importante cantidad de
equipamiento dentro del poligono, por lo cual se considera con una alta consolidacién

~destacando en los subsistemas de Educacién (23.47%), Asistencia Social (33.33%),

Cultura (14.29%) y Salud (18.52%). El desarrollo de este sector podra fortalecer los
equipamientos de Servicios Urbanos, Administracién Publica y Deporte, que, si bien
estan presentes en la zona, son los menos comunes.

Los incentivos que se aplicarén a este sector seran los siguientes:

Incentivo fiscal "Porcentaje Sector  Porcentaje aplicable Porcentaje aplicable

: 2 para 2026 para el afio 2027, del  para el afio 2028, del
Sector 2 Sector 2
Licencias de 40% No aplica No aplica

Construcciény
Terracerias
Impuesto sobre 40% No aplica No aplica
Traslacién y dominio
Pago al Impuesto 60% 40% 20%
Predial '

Tabla 3. Incentivos a los que aplica el Sector 2, conforme a los articulos 101, 103 y 104 de la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos
en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa
correspondiente al término del afio fiscal en curso.
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Sector 3

Se otorgan un menor porcentaje de incentivos fiscales respecto a los primeros dos, a las
zonas identificadas en el poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos medios a
bajos de rezago social y con un alto grado de consolidacién.

Las colonias representativas de este sector o zona son: Jardines del Santuario, Lomas del
Santuario, Mirador, entre otras. Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

El Sector 3 es la de menor superficie dentro del poligono y se considera tiene un bajo
potencial para el desarrollo de vivienda social (econémica), esto por su caracterizacién
con valores de suelo en rangos medios a altos, (entre tres mil y casi cinco mil pesos en
promedio el metro cuadrado) y una presencia significativa de equipamiento urbano. No
se omite mencionar que la densidad de poblacién en esta zona es baja con 33
hab/ha, y densidad de vivienda alta de 13.15 viv/ha, ademas de una baja dindmica
econdmica respecto al resto del poligono.

El valor de suelo promedio ronda los cuatro mil quinientos pesos el metro cuadrado.
Repuntan los valores de suelo sobre el periférico de la Juventud por tratarse de zonas
comerciales, sin embargo, al ser la zona con baja densidad de poblacién no se descarta
su potencial para el desarrolio que integre vivienda media alta a alta.

Esta zona es la tercera de la cantidad de PEA (8.96%) y la menor de todas en sus
unidades econémicas (4.76%) dentro del poligono, aunque tiene el menor porcentaje

de PEA Desocupada (8.99%), se considera importante cubrir las necesidades de empleo
igualmente.

Esta zona aglomera una significativa cantidad de equipamiento dentro del poligono, por
lo cual se considera alta su consolidacién destacando los subsistemas de Educacion
(7.82%), Asistencia Social (5.90%) y Cultura (8.79%). El desarrollo de este sector podra
fortalecer los equipamientos de Salud, Administracién Publica y Deporte.

Los incentivos:que se aplicaran a este sector seran los siguientes:

Incentivo fiscal Porcentaje Sector  Porcentaje aplicable  Porcentaje aplicable
3 para 2026 para el afio 2027, para el afio 2028, del

del Sector 3 Sector 3

Licencias de 30% No aplica No aplica

Construccién y
Terracerias

Impuesto sobre 30% No aplica No aplica
Traslacion y dominio
Pago al Impuesto Predial 40% 20% 18%

Tabla 4. Incentivos a fos que aplica el Sector 3, conforme a los articulos 101, 103 y 104 de la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos
en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa
correspondiente al término del afio fiscal en curso.
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Sector 4

Se le otorga el menor porcentaje de incentivo fiscal al desarrollo de esta zona identificada
con niveles o rangos bajos a muy bajos de rezago social y con un alto grado de
consolidacion. Se considera que el desarrollo de esta zona es inminente, ya que esta en
constante crecimiento, y que, aunque se le asigne un menor incentivo se detonara.

Las colonias representativas de este sector o zona son; Jardines de San Francisco,
Haciendas Del Valle, Residencial Campestre, Arcadas, entre otras. Ver tablas en anexo con
el total de las colonias.

El sector 4 es el tercero en superficie dentro del poligono y se considera tiene un muy
bajo potencial para el desarrollo de vivienda social (econdmica), esto por caracterizar con
valores de suelo en rangos altos (entre cinco mil y al menos ocho mil pesos en promedio
el metro cuadrado) y la densidad de poblacién mas baja de 21.80 hab/ha y densidad
de vivienda baja de 8.10 viv/ha respecto al resto del poligono, ademéas de -una
importante dindmica econémica y presencia de equipamiento urbano.

Es una zona con atractivo movimiento en su economia, pues es la cuarta en el tamafio de
su PEA (6.44%), cuenta con menor porcentaje de PEA Desocupada (6.45%) y tiene el

tercer porcentajé en la cantidad de unidades econémicas (8.55%), en comparacién con
el resto de las zonas.

Esta zona aglomera varios equipamientos dentro del poligono, por lo cual se considera
con una alta consolidacidn destacando en los subsistemas de Educacién (3.82%),
Servicios Urbanos (8.22%) y Salud (11.11%). El desarrollo de este sector podra fortalecer
los equipamientos de Recreacién y Deporte, Comunicaciones y Transportes,
Administracién Publica y Cultura, que, si bien varios de estos estan presentes en la zona,
son los menos comunes.

Los incentivos que se aplicarén a este sector seran los siguientes:

Incentivo fiscal Porcentaje Sector 4  Porcentaje aplicable  Porcentaje aplicable
| para 2026 para el afio 2027, para el afio 2028, del
| del Sector 4 Sector 4

Licencias de 20% No aplica No aplica

Construcciény

Terracerias
Impuesto sobre 20% No aplica No aplica.
Traslacién y dominio
Pago al Impuesto 20% : 15% 13%
Predial

Tabla 5. Incentivos a los que aplica el Sector 4, conforme a los articulos 101, 103 y 104 de la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de Chihuahua. NOTA: Para los afios posteriores
a los indicados en esta tabla, estos porcentajes podrian estar sujetos a cambios, por lo que se
recomienda consultar la normativa correspondiente al término del afio fiscal en curso.




GACETA MUNICIPAL &%

19

Otras consideraciones

La finalidad de esta sectorizacion es otorgar mayores incentivos fiscales donde se estima
un potencial de desarrollo de vivienda econdmica, para atraer a la gente de menores
ingresos, disminuir los costos de distribucion de los servicios basicos a las colonias
alejadas, como también el tiempo en traslados en la ciudad y con ello mitigar la
dispersién urbana.

Por tanto, se especifican las siguientes consideraciones de ubicacién y aplicacién de los
estimulos fiscales descritos en la Ley de Ingresos correspondiente:

1.

La politica publica de Ciudad Cercana sélo podra aplicarse en las Primeras Manzanas
o Primeros Predios contenidas dentro del Poligono de Ciudad Cercana, sobre una
vialidad de Arterial, Primaria o Secundaria dentro del Poligono de Ciudad Cercana, o
en el caso de los desarrollos de viviendas de interés social (econdmica, popular y
tradicional) dentro de la superficie que describe el articulo 105 de la Ley de Ingresos
para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de Chihuahua.

Las edificaciones consideradas como inmueble o colindante considerado como
patrimonio cultural e histérico, estaran sujetas a la normatividad en materia y a los
procedimientos con la autoridad correspondiente.

Los usos de suelo y las actividades deberdn estar acorde con la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo y la Tabla de Normatividad Complementaria de
Compatibilidad de Usos de Suelo para Predios Sujetos a Incentivos Urbanos de la
Politica Piblica de Ciudad Cercana, del PDU2040 Séptima Actualizacion.

La procedencia de los estimulos fiscales podré ser revocada en los términos descritos

en el articulo 119 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de
Chihuahua y articulo 26 del Reglamento de la Politica Publica de Ciudad Cercana.

10
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ANEXO. CUADRO DE CONSTRUCCION

Se describe el cuadro de construccién con los vértices mas relevantes de los 745 del
Poligono de Desarrollo y Construccion Prioritario de Ciudad Cercanay en lo posterior se

integra la tabla del cuadro completo.

C|udad Cercana

l Poligono Ciudad Cercana

L wm
" 4= Puntos_Representativos_CC

[ Cuerpo de Agua

= Rlo

mZona de conurbacién

" [ centro de Poblacién 0 125 25

Figura 2. Cuadro de Construccién del Poligono 2026.

K.
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