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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 03/2025

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de febrero del afio 2025, dentro del punto
numero quince del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Ana Lilia Orozco Ortiz, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
quienes integran la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto del expediente integrado con motivo
del escrito presentado por el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de representante legal del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derecho A Reversién Numero F/6423, Fideicomisaria A: Opera
Bien Tu Negocio, S.A. de C.V., Fideicomisaria B: Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., Fiduciario: Banco Monex, S.A.
Institucion de Banca Mdltiple, Monex Grupo Financiero, por medio del cual solicita la aprobacion del
fraccionamiento habitacional de urbanizacion inmediata que se denominara “Valle de San Pedro V" y su
nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua con superficie de 48,762.910 m?... Al concluir
la presentacién del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomoé por
unanimidad de votos, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de
representante legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracién con Derecho A Reversion Numero F/6423,
Fideicomisaria A: Opera Bien Tu Negocio, S.A. de C.V., Fideicomisaria B: Ruba Desarrollos, S.A. de cVv,
Fiduciario: Banco Monex, S.A. Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero.

SEGUNDO. Se autoriza el fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata denominado “Valle de San
Pedro IV’ y su Nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua.

El desarrollo en comento cuenta con una fraccion de terreno de 48,762.910 m2, donde se instala el uso
habitacional entre otros.

COLINDANCIAS
Al Norte: con propiedad privada.
Al Sur: con C. Valle de San Pedro y propiedad privada.
Al Este: con Av. Abolicién de la Esclavitud.
Al Oeste: con propiedad privada.

El desarrollo cuenta con una superficie predominante de uso habitacional mayor a 120.05 m?. La forma de
aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:

Relacién General de Superficies:

it Usosyiinta e _ Superficem? | Lotes
Habitacional 18,913.392 147
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Area Verde 1,706.107 3
Area jardinada 520.696 4
Barda municipal 67.509 5
Reserva del desarrollador 643.870 1
Caseta 68.566 1
J.MAS. 198.651 1
Zona federal 5,262.522 1
Restriccién por vialidad Av. Abolicidén de la Esclavitud 5,685.223 1
Vialidades 15,796.374 -
Deslinde ‘ 48,762,910 .| 164
Donacién de equipamiento fuera de poligono 2,464 .486 1

El asunto fue puesto a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano el 05 de abril del 2024
y modificado el dia 03 de octubre del 2024 determinandose procedente.

La autorizacién queda sujeta a las siguientes:

a)

b)

d)

e)

)

h)

CONDICIONES:

Que las tomas domiciliarias sean seguin especificacion del proyecto aprobado por la J.M.A.S., debiendo
instalarse hidrantes contra incendio de acuerdo a la superficie lotificada, geometria del mismo y
especificaciones establecidas.

Que la red de agua potable sea de tuberia de P.V.C. hidraulico, segln los diametros y especificaciones
sefaladas en el proyecto aprobado por la JM.A.S.

Que la red de alcantarillado sanitario sea de tuberia de P.V.C. sanitario SERIE 20, segun los diametros y
especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, seguin los diametros y
especificaciones sefaladas en el proyecto autorizado por la J.M.A.S.

Que la totalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterraneas.

Que el alumbrado publico sea de acuerdo a lo que el Departamento de Alumbrado Plblico determine para
que el mantenimiento sea efectivo.

Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrado Publico del desarrollo, la implementacion de
sistemas de iluminacion de vanguardia, con el fin de aumentar la vida util del equipo, reducir costos de
mantenimiento y ser eficientes en el consumo de energia.

Que el sefalamiento de las calles sea adquirido e instalado de acuerdo a especificaciones de la Direccién
de Vialidad y Proteccién Civil y la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Que las areas de cesion, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por el fraccionador de
acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, entregandose limpia y nivelada, con las tomas de agua, descargas sanitarias, electrificacion,
alumbrado, acceso vial y peatonal.
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j) Las areas destinadas a parques y jardines deberan entregarse con tomas de agua, banquetas, guamniciones
y arboladas.

k) Las Vialidades deberan ser construidas con las siguientes especificaciones:

Antes de iniciar con los trabajos de construccion del pavimento, sera necesario que se retire la capa vegetal
que se encuentre dentro del trazo del area a pavimentar realizando un despalme de 25 cm, luego la superficie
descubierta se compactara al 98% de su P.V.S.M. de la prueba Proctor estandar, para posteriormente proceder
con las demas capas que formaran la estructura del pavimento.

- PAVIMENTO FLEXIBLE

Se colocaré la capa de subrasante de 0.20m de espesor, formada con material que cumpla con tamafio maximo
de 7.6 cm (3"), contenido de finos menores que la malla No. 200 de 30% maximo, limite liquido no mayor de
40%, indice de plasticidad méaximo de 12% y VRS no menor de 20%, compactado al 98% como minimo de su
PVSM determinado por la prueba AASHTO modificada (ASTM D-1557).

Sobre la capa subrasante se construira la capa de base hidraulica con un espesor de 15 cm de espesor. Debera
estar compactada al 95% de su PVSM determinado por la prueba ASTM D-1557. Es importante que el contenido
fino en esta capa no exceda de 10%, que el limite liquido de su fraccién fina no sobrepase de 25% ni su indice
plastico de 6% y un VRS de 80% como minimo y que, en general, se verifique que el material cumpla con las
normas para base de pavimento flexible.

Cuando la superficie de |a base hidraulica se encuentre seca y previo barrido de la superficie, se aplicara el
riego de impregnacién con una emulsion asfaltica de rompimiento medio o inclusive una emulsion super estable
a razén de aproximadamente 1.7 It/m?2, de tal manera que se logre una penetracion de 4mm como minimo.

Previo al tendido de la carpeta y no antes de que se haya evaporado el agua del riego de liga, se aplicara el
riego de liga con emulsion asfaltica de rompimiento rapido, a razon de aproximadamente 0.7 It/m?.

Inmediatamente después de ser aplicado el riego de liga se tendera la carpeta asfaltica, con un espesor de 5
cm de espesor para vialidades locales y de 6 cm de espesor para vialidades principales, la mezcla asfaltica
debera estar elaborada con materiales pétreos producto de trituracion de roca y con cemento asfaltico AC-20 o
con un PG 64-22 en proporcion de 6% del peso seco de los agregados pétreos. La mezcla asfaltica debera
presentar estabilidades de 700kg como minimo y la capa de compactara al 95% del peso volumétrico maximo
determinado por el disefio Marshall.

Vialidad Estructura de pavimento flexible

=, Subrasante 20 cm
e Vialidades locales Base 15 cm

Carpeta Asfaltica 5 cm

- PAVIMENTO RIGIDO

Se colocara la capa de subrasante de 0.20m de espesor, formada con material que cumpla con tamafio maximo
de 7.6 cm (3"), contenido de finos menores que la malla No. 200 de 30% maximo, limite liquido no mayor de
40%, indice de plasticidad maximo de 12% y VRS no menor de 20%, compactado al 98% como minimo de su
PVSM determinado por la prueba AASHTO modificada (ASTM D-1557).
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Sobre la capa de subrasante se construira la sub-base con un espesor de 0.15m para las vialidades internas y
0.18m para vialidades principales; utilizando material de banco, garantizando que el VRS sea como minimo de
100% y cumpla con el resto de lo requisitos de calidad para esta capa, gue son los mismos que se indicaron
para la alternativa de pavimento flexible, compactando la capa al 95% de su P.V.S.M., AASHTO estandar, con
tamario maximo de 5.08cm (27).

Sobre la sub-base terminada y superficialmente seca se aplicara un riego de impregnacién con emulsion
asfaltica de rompimiento lento o del tipo superestable, en cantidad aproximada de 1.7 I/m2, evitando
encharcamientos.

Sobre la sub-base impregnada se construiran las losas de concreto hidraulico con un espesor de 0.12m; un
médulo de ruptura del concreto hidraulico a la tensién por flexion a la edad de 28 dias de 42 kg/cm? para
vialidades internas y 45 kg/cm2 para vialidades principales; el revenimiento del concreto hidraulico (usar
fluidificante) de 6cm, tamafio maximo de agregado de 17, y una vida de proyecto de pavimento de 20 afios.

Vialidad Estructura de pavimento rigido
i Subrasante 20 cm
e Vialidades locales Sub-Base 20 cm
Losa12cm

De conformidad a lo establecido en el articulo 72 fraccién 1l del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua, los materiales y procedimientos constructivos empleados, deberan ser analizados
y aprobados por un laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicaréd las normas contenidas en las
especificaciones generales de construccion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

) Relleno de zanjas para servicios publicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm de espesor y
compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante con material de tamario
maximo 3". .

m) El concreto hidraulico para las banquetas, debera ser como minimo de 8 cm de espesor y con una fc=150

kg/cm?. Cuando se trate de dreas para acceso de vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a
12 cm y la f'c=200 kg/cm?.

n) Deberén contar las banquetas en las esquinas, con rampas adecuadas para personas con discapacidad,
asi como la construccion de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera de las viviendas, de
acuerdo a las especificaciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

o) En las banquetas se podra permitir una pendiente longitudinal, la cual no debera sobrepasar el 12%. Se
reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 metros sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento
de peatones.

p)  El mobiliario urbano (como postes, basureros, y otros), estaran a una distancia minima de 100 centimetros
de las rampas peatonales para permitir su acceso.

q) Los pavimentos de las banquetas seran continuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles entre
pavimentos sera como méaximo de 0.6 centimetros. Deberan contar con sefializacién con cambios de
textura para orientar o indicar peligro a las personas ciegas y débiles visuales.

r)  El fraccionador deber& aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras de
urbanizacion, tomando como base de incidencia el costo promedio de hectarea urbanizada, de acuerdo al
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analisis de costos promedios segun el tipo de fraccionamiento que emite la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcion, debera haber cumplido con todos los compromisos y
obligaciones aqui sefialadas.

El fraccionador tendré la obligacién de otorgar al Municipio de Chihuahua, garantia por el 30% del monto
total de las obras de urbanizaciéon que debera realizar.

Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacién consistentes en:
movimientos de terracerias, construccion de plataformas y construccion de bases y sub-rasantes.

La autorizacion del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de explosivos,
al hacer los trabajos de urbanizacion, debiendo recabar en su momento los permisos correspondientes
para su uso.

El escombro producto de las obras de urbanizacién y de edificacion en el Fraccionamiento deberan de
trasladarse a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo acreditar
tal disposicion.

El fraccionador debera entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de arboles y con la especificacion
que determine la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccion de Ecologia
conforme al Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y cambio Climatico del Municipio de Chihuahua.

El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en la Resolucion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No. DDUE.
SE. PAOE. 1469/2024 de fecha 02 de septiembre del 2024.

El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en el Dictamen emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No. SPU/360/2024 de fecha 27 de
agosto del 2024.

El fraccionador debera presentar las licencias de construccion de los muros de contencién al momento de
solicitar la recepcion anticipada de las obras.

El fraccionador, en relacién a la promocién que se realice de este desarrollo, debera tramitar ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia la licencia correspondiente para instalar anuncios publicitarios
en los sitios que se tenga acceso publico o que sean percibidos desde la via publica.

Queda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no podran ser
alterados, ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en toda su seccion. Asi
mismo, sera responsabilidad del Fraccionador el mantenimiento periddico de la infraestructura pluvial hasta
su municipalizacién e informar y transmitir al comité de vecinos acerca de esta obligacion al tratarse de
fraccionamientos con acceso controlado.

Si la zona donde se ubica el desarrollo no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, sera
responsabilidad del Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la futura
conexion de la red del desarrollo a la linea de Agua Tratada del organismo operador.

Con base al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Anexo 3, Seccion de la
Nominacién de Vias Publicas articulos 226, 227 y 228; y Seccion Sexta de la Nominacion y Delimitacién de
Desarrollos Urbanos, y de acuerdo a la investigacion fisica, cartografia catastral e imagen satelital, se dictamina
técnicamente procedente y se presenta a su consideracion la nominacion oficial del fraccionamiento habitacional
“Valle de San Pedro IV" ubicado en el Sector 101 de esta Ciudad, asi como la prolongacién de vialidades
colindantes y vias publicas de nueva creacién en los términos siguientes:
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~ Nombre del Fraccionamiento Habitacional :propuesto‘; S .
Livallerde San Pedro, NI RS sty s o

 \Vialidad de prolongacion Ubicacion

Calle Valle de San Nicolas De la calle Valle de San Marcos a la calle Valle de San Lucas.

Calle Valle de San Marcos De la calle Valle de San Nicolas a la calle Valle de San Lucas.

Calle Valle de San Lucas De la calle Valle de San Nicolas a la calle Valle de San Marcos.

Calle Valle de San Esteban De la calle Valle de San Nicolas a la calle Valle de San Ignacio.

Calle Valle de San Ignacio De la calle Valle de San Nicolas a la calle Valle de San Marcos.

Vialidad de nueva creacion | - L e et

Avenida Abolicion de la Esclavitud De la calle Valle de San Pedro al limite del poligono.

Calle Valle de San Pedro Vialidad aprobada en el fraccionamiento colindante.

TERCERQ. El promovente debera realizar la protocolizacién en escritura publica de esta autorizacion, dentro
de un plazo de tres meses contados a partir de la fecha de aprobacion, segun los articulos 234 fraccion Vy 316
fraccion IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicion de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento, debera exigir
al solicitante la presentacion del recibo que acredite el pago de los derechos comrespondientes, realizar las
notificaciones a las Dependencias encargadas de Catastro y condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto
por el articulo 15 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula
correspondiente.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dieciocho dias del
mes de febrero del ano dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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