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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0.12/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de junio del afio 2024, dentro del punto
numero trece del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto al escrito presentado por el C.
Jaime Javier Solis Vega, en su caracter de propietario del predio, por medio del cual solicita |a aprobacién para
desarrollar el condominio comercial de urbanizacién inmediata que se denominard ‘Plaza C22” y su
nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,275.66 mZ... Al concluir
la presentacion del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Jaime Javier Solis Vega, en su caracter de propietario
del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el régimen en condominio comercial de urbanizacién inmediata que se denominara
“Plaza C22" y su Nomenclatura, ubicado en la zona Norte de la ciudad de Chihuahua.

El desarrollo en comento cuenta con una fraccién de terreno de 2,275.66 m?, donde se instala el uso comercial
entre otros; el poligono presenta las siguientes:

COLINDANCIAS

Al Noreste: con calle Bosque de Cordoba.
Al Sureste: con Vialidad Los Nogales.

Al Noroeste: con Fraccionamiento Los Arroyos Etapa IV (Bosques de San Pedro).
Al Suroeste: con Propiedad Privada.

El desarrollo cuenta con una superficie predominante de uso comercial mayor a 60.00 m2. La forma de
aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:

Relacion general de superficies

Usos Superficie m? Lotes

Areas privativas

Comercial 903.95 15
Areas comunes

Jardin 61.04 3
Terraza 82.33 2
Servicios 42.57 2
Andador peatonal 177.90 2
Estacionamientos 587.26 6
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Circulacion vehicular 354.78 i
Autoservicio 65.83 1
Total 2,275.66 32

El presente Condominio omite la propuesta de drea de cesion gratuita con sustento en lo establecido en el
Articulo 271 fraccién VI parrafo primero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, el cual establece que cuando la superficie del predio donde se

pretenda realizar la edificacion sea parte de un fraccionamiento previamente protocolizado, no debera darse
cesion gratuita.

El asunto fue puesto a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 19 de octubre
del 2023 determinandose procedente.

La autorizacion queda sujeta a las siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

k)

CONDICIONES:

Que las tomas domiciliarias sean segun especificacion del proyecto aprobado por la J.M.A.S., debiendo
instalarse hidrantes contra incendio de acuerdo a la superficie lotificada, geometria del mismo y
especificaciones establecidas.

Que la red de agua potable sea de tuberia de P.V.C. hidraulico, segn los didmetros y especificaciones
senaladas en el proyecto aprobado por la JM.A.S.

Que la red de alcantarillado sanitario sea de tuberia de P.V.C. sanitario SERIE 20, segun los didmetros y
especificaciones sefaladas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, segin los diametros y
especificaciones sefialadas en el proyecto autorizado porla J.M.A.S.

Que la totalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterraneas.

Que el alumbrado publico sea de acuerdo a lo que el Departamento de Alumbrado Pablico determine para
que el mantenimiento sea efectivo.

Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrado Publico del desarrollo, la implementacion de
sistemas de iluminacién de vanguardia, con el fin de aumentar la vida (til del equipo, reducir costos de
mantenimiento y ser eficientes en el consumo de energia.

Que el sefialamiento de las calles sea adquirido e instalado de acuerdo a especificaciones de la Direccién
de Vialidad y Proteccion Civil y la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Que las areas de donacién, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por el fraccionador
de acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, entregandose limpia y nivelada, con las tomas de
agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y peatonal.

Las areas destinadas a parques y jardines deberan entregarse con tomas de agua, banquetas, guarniciones
y arboladas.

Las circulaciones vehiculares interiores, deberan ser construidas de conformidad a lo establecido en el
articulo 72 fraccion Il del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, los
materiales y procedimientos constructivos empleados, deberan ser analizados y aprobados por un
laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicara las normas contenidas en las especificaciones generales
de construccion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
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Relleno de zanjas para servicios publicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm de espesory
compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante con material de tamario
maximo 3.

El concreto hidraulico para las banquetas, debera ser como minimo de 8 cm de espesor y con una fc=150
kg/cm?. Cuando se trate de areas para acceso de vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a
12 cm y la fc=200 kg/cm?.

Deberan contar las banquetas en las esquinas, con rampas adecuadas para personas con discapacidad,
asi como la construccion de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera de las viviendas, de
acuerdo a las especificaciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

En las banquetas se podra permitir una pendiente longitudinal, la cual no debera sobrepasar el 12%. Se

reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 m sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de
peatones.

El mobiliario urbano (como postes, basureros, y otros), estaran a una distancia minima de 100 ¢m de las
rampas peatonales para permitir su acceso.

Los pavimentos de las banquetas seran continuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles entre
pavimentos sera como méximo de 0.6 cm. Deberan contar con sefializacion con cambios de textura para
orientar o indicar peligro a las personas ciegas y débiles visuales.

El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras de
urbanizacion, tomando como base de incidencia el costo promedio de hectarea urbanizada, de acuerdo al

analisis de costos promedios segun el tipo de fraccionamiento que emite la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcion, debera haber cumplido con todos los compromisos y
obligaciones aqui sefialadas.

El fraccionador tendra la obligacién de otorgar a la Presidencia Municipal de Chihuahua, garantia por el
30% del monto total de las obras de urbanizacion que debera realizar.

Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacién consistentes en:
movimientos de terracerias, construccion de plataformas y construccion de bases y sub-rasantes.

La autorizacién del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de explosivos,
al hacer los trabajos de urbanizacién, debiendo recabar en su momento los permisos correspondientes
para su uso.

El escombro producto de las obras de urbanizacion y de edificacion en el Fraccionamiento deberan de
trasladarse a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El fraccionador debera entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de arboles y con la especificacion
que determine la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccion de Ecologia
conforme al Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y cambio Climatico del Municipio de Chihuahua.

El fraccionador deberd dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en la Resolucion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No, DDUE.
SE. PAQE. 426/2024 de fecha 4 de marzo del 2024.

El fraccionador, en relacion a la promocién que se realice de este desarrollo, debera tramitar ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia la licencia correspondiente para instalar anuncios publicitarios
en los sitios que se tenga acceso plblico o que sean percibidos desde la via publica.

Queda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no podran ser
alterados, ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en toda su seccion. Asi
mismo, sera responsabilidad del Fraccionador el mantenimiento periédico de la infraestructura pluvial hasta
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su municipalizacion e informar y transmitir al comité de vecinos acerca de esta obligacién al tratarse de
fraccionamientos con acceso controlado.

bb) Si la zona donde se ubica el desarrollo, no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, sera
responsabilidad del Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la futura
conexion de la red del desarrollo a la linea de Agua Tratada del organismo operador.

Con base al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Anexo 3, Seccion de Ia
Nominacién de Vias Publicas Articulo 226, 227 y 228: y Seccidén Sexta de la Nominacién y Delimitacion de
Desarrollos Urbanos, y de acuerdo a la investigacion fisica, cartografia catastral e imagen satelital, se dictamina
técnicamente procedente y se presenta a su consideracion la nominacién oficial del condominio comercial “Plaza
C22" ubicado en el Sector 101 de esta Ciudad, asi como la prolongacion de vialidades colindantes y vias
publicas de nueva creacion en los términos siguientes:

Nombre del Condominio Comercial propuesto:
PLAZA C22
Vialidad de prolongacion Ubicacion
Vialidad Los Nogales De la Avenida Cristébal Colén Fontanarrosa al limite del poligono.
Calle Bosque de Cérdova De Calzada del Bosque a Vialidad Los Nogales.

TERCERQO. El promovente debera realizar la protocolizacion en escritura publica de esta autorizacién, dentro
de un plazo de tres meses contados a partir de la fecha de aprobacién, segun los articulos 234 fraccién V y 316

fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicion de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento, debera exigir
al solicitante la presentacion del recibo que acredite el pago de los derechos correspondientes, realizar las
notificaciones a las Dependencias encargadas de Catastro y condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto

por el articulo 15 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula
correspondiente.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los once dias del mes de
julio del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn.
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