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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 23/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de diciembre del afio 2023, dentro del
punto nimero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V. y Grupo Logistico
y Soluciones Integral del Norte, S.A. de C.V., por medio del cual solicita la aprobacion para desarrollar el
fraccionamiento habitacional de urbanizacién por etapas que se denominara “Jardines de San Agustin II" y su
nomenclatura, ubicado en la zona Oriente de la ciudad de Chihuahua con superficie de 159,090.23 m?, ubicado
en la zona centro de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 593.63 m?... Al concluir la presentacion del
dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua: 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de

representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V. y Grupo Logistico y Soluciones Integral del Norte, S.A.
de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el fraccionamiento habitacional de urbanizacion por etapas denominado “Jardines de
San Agustin II" y su nomenclatura, ubicado en la zona Oriente de Ia ciudad de Chihuahua.

El desarrollo en comento cuenta con una superficie de terreno de 159.090.23 m?, donde se instala el uso
habitacional entre otros; el poligono presenta las siguientes:

COLINDANCIAS:
Al Norte: con Calle Praderas del Alto Veld.
Al Sur: con Fraccion |.
Al Este: con Fraccién B, Poligono L-3 y Fraccién B.
Al Qeste: con Fraccion 2, Parcela 331, Parcela 340, Fraccién |.

El desarrolio cuenta con una superficie predominante de uso habitacional mayor a 119.00 m2. La forma de
aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:

Relacion general de superficies:

Usos Superficie m? Lotes
Habitacional 63,283.89 497
Comercial 1,289.71 4
Area Verde 6,786.47 11
Equipamiento 9,690.61 1
Area jardinada 459.66 10
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Servidumbre 206.27 2
Barda municipal 87.77 22
Caseta 198.03 4
Pluvial 4.572.00 2
Vialidad 62,448.73 N/A
Afectaciones
Afectacion arroyo El Cacahuatal 10,067.09 1
Total 159,090.23 554
Etapa |
Usos Superficie m? Lotes
Habitacional 28,416.75 226
Comercial 948.44 z]
Area verde 3,051.45 5
Area jardinada 318.13 6
Servidumbre 96.84 1
Barda municipal 45.45 12
Caseta 99.04 2
Pluvial 2,084.22 1
Vialidad 31,931.91 N/A
Afectaciones
Afectacion Arroyo El Cacahuatal 10,067.09 1
Total 77,059.32 257
Etapa Il
Usos Superficie m? Lotes
Habitacional 34,867.14 271
Comercial 341.27 1
Area Verde 3,735.02 6
Equipamiento 9,690.61 1
Area jardinada 141.53 4
Servidumbre 109.43 1
Barda municipal 42.32 10
Caseta 98.99 2
Pluvial 2,487.78 1
Vialidad 30,516.82 N/A
Total 82,030.91 297

El asunto fue puesto a consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en la Décimo Tercera
Sesién Ordinaria del dia 24 de marzo de 2023, determinandose procedente.

La autorizacion queda sujeta a las siguientes:

CONDICIONES
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A) Que las tomas domiciliarias sean segun especificacion del proyecto aprobado porla J.M.A.S., debiendo
instalarse hidrantes contra incendio de acuerdo a la superficie Iotificada, geometria del mismo y
especificaciones establecidas.

B) Que lared de agua potable sea de tuberia de P.V.C. hidraulico, segun los diametros y especificaciones
sefialadas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

C) Que la red de alcantarillado sanitario sea de tuberia de P.V.C. sanitaric SERIE 20, segun los diametros
y especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado por la J.M.A.S.

D) Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, segun los didmetros y
especificaciones sefialadas en el proyecto autorizado por la J.M.A.S.

E) Que la totalidad de las instalaciones eléctricas deberén de ser subterraneas.

F) Que el alumbrado publico sea de acuerdo a lo que el Departamento de Alumbrado Publico determine
para que el mantenimiento sea efectivo.

G) Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrado Puiblico del desarrollo, la implementacion
de sistemas de iluminacién de vanguardia, con el fin de aumentar la vida Gtil del equipo, reducir costos de
mantenimiento y ser eficientes en el consumo de energia.

H) Que el sefialamiento de las calles sea adquirido e instalado de acuerdo a especificaciones de la
Direccion de Vialidad y Proteccién Civil y la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

) Que las areas de donacién, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por el
fraccionador de acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, entregandose limpia y nivelada, con
las tomas de agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y peatonal.

J) Las areas destinadas a parques y jardines deberan entregarse con tomas de agua, banquetas,
guarniciones y arboladas.

K) Vialidades deberan ser construidas con las siguientes especificaciones:

Después de retirar la capa vegetal, la superficie descubierta se compactara en un espesor minimo de 0.20 mts

al 90% del peso volumétrico seco maximo del material, determinado mediante el procedimiento de prueba ASTM
D-698.

La capa subrasante debera construirse con material de banco, que cumpla con las siguientes caracteristicas:
tamafio maximo de 7.6 cm (3"), contenido de finos menores que la Malla No. 200 de 10% maximo, limite liquido
no mayor de 40%, indice plastico maximo de 12% y C.B.R. estandar de 20% minimo, compactado al 100+2%
como minimo de su P.V.S.M determinado por la prueba AASHTO.

Sobre la capa de subrasante o la cama de corte se construira la capa de Base Hidraulica en el espesor indicado.
Debera estar compactada al 100% de su P.V.S.M. determinado por la prueba ASTM D-1557. Es importante que
el contenido de finos en esta capa no exceda de 10%, que el limite liquido de su fraccion fina no sobrepase de
25% ni su indice plastico de 6% y un C.B.R. del 80% como minimo y que, en general, se verifique que el material
cumpla con la normativa del Transporte de la SCT para Base Hidraulica de Pavimento Flexible.

Cuando la superficie de la Base Hidraulica se encuentre seca y previo barrido de la superficie, se aplicara el
Riego de Impregnacién con una emulsion asfaltica tipo ECI-60 con una cantidad aproximada de 1.3 I/m2. El
asfalto debera penetrar un minimo de 3 mm en Ia capa de Base Hidraulica.

Previo al tendido de la carpeta y no antes de que se haya evaporado el agua del Riego de Impregnacion, se
aplicara el Riego de Liga con una emulsién asfaltica tipo ECR-60 a razén de aproximadamente 0.3 [t/m?2.
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Inmediatamente después de ser aplicado el Riego de Liga se tendera la Carpeta Asfaltica. La mezcla asfaltica
debera estar elaborada con materiales pétreos producto de trituracién de roca y con cemento asfaltico AC-20 6
PG 64-22 en proporcién de 5.2% del peso seco de los agregados pétreos. La mezcla asfaltica debera presentar
estabilidades de 815 kilogramos como minimo y la capa se compactara al 95% del peso volumétrico maximo
determinado por el Disefio Marshall.

Adicionalmente para el disefio Marshall se recomienda que se efecttie con los requisitos marcados en las Norma
N.CMT.4.04/17 y N.CMT.4.05.003/16 para mezclas de granulometria densa y un transito inferior a un millén de
ejes equivalentes.

Vialidad Estructura de pavimento flexible

Subrasante 25 cm
Base 15 cm

Carpeta Asfaltica 5 cm
Subrasante 30 cm
Base 20 cm

Carpeta Asfaltica 6 cm

e Vialidades locales

¢ Vialidades colectoras

De conformidad a lo establecido en el articulo 72 fraccion 11l del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua, los materiales y procedimientos constructivos empleados, deberan ser analizados
y aprobados por un laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicara las normas contenidas en las
especificaciones generales de construccion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

L) Relleno de zanjas para servicios publicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm de espesory
compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante con material de tamafio
maximo 3".

M) El concreto hidraulico para las banquetas, debera ser como minimo de 8 cm de espesor y con una fc=150
kg/cm?. Cuando se trate de areas para acceso de vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a 12
cmy la fc=200 kg/cm?.

N) Deberan contar las banquetas en las esquinas, con rampas adecuadas para personas con discapacidad,
asi como la construccién de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera de las viviendas, de acuerdo
a las especificaciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

0) En las banquetas se podra permitir una pendiente longitudinal, la cual no debera sobrepasar el 12%. Se
reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 metros sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de
peatones.

P) El mobiliario urbano (como postes, basureros, y otros), estaran a una distancia minima de 100 centimetros
de las rampas peatonales para permitir su acceso.

Q) Los pavimentos de las banquetas seran continuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles entre
pavimentos serd como maximo de 0.6 centimetros. Deberan contar con sefalizacién con cambios de textura
para orientar o indicar peligro a las personas ciegas y débiles visuales.

R) El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras de
urbanizacion, tomando como base de incidencia el costo promedio de hectarea urbanizada, de acuerdo al

analisis de costos promedios segun el tipo de fraccionamiento que emite la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
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$) Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcion, debera haber cumplido con todos los COMPromisos y
obligaciones aqui sefaladas.

T) El fraccionador tendré la obligacion de otorgar a la Presidencia Municipal de Chihuahua, garantia por el
30% del monto total de las obras de urbanizacién que debera realizar.

U) Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacion consistentes en:
movimientos de terracerias, construccion de plataformas y construccion de bases y subrasantes.

V) La autorizacion del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de explosivos,
al hacer los trabajos de urbanizacion, debiendo recabar en su momento los permisos correspondientes para su
uso.

W) El escombro producto de las obras de urbanizacién y de edificaciéon en el Fraccionamiento deberan de
trasladarse a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

X) El fraccionador debera entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de arboles y con la especificacién
que determine la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccion de Ecologia
conforme al Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente y cambio Climatico del Municipio de Chihuahua.

Y) El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en la Resolucion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No.
DDUE.SE.PAOE No.186/2023, de fecha 21 de febrero del 2023.

Z) Elfraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en el Dictamen emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Oficio No. SPU/1 37/2023 y el oficio SSPE-
SME/DMCV/DIV/0434/2023, Folio 9678 emitido por el Departamento de Ingenieria Vial.

El fraccionador, en relacion a la promocion que se realice de este desarrollo, debera tramitar ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia la licencia correspondiente para instalar anuncios publicitarios
en los sitios que se tenga acceso publico o que sean percibidos desde la via publica.

AA

Ll

BB) Queda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no podran ser
alterados, ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en toda su seccién. Asi
mismo, sera responsabilidad del Fraccionador el mantenimiento periddico de la infraestructura pluvial hasta
su municipalizacion e informar y transmitir al comité de vecinos acerca de esta obligacién al tratarse de
fraccionamientos con acceso controlado.

CC) Si la zona donde se ubica el desarrollo, no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, sera
responsabilidad del Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la futura
conexién de la red del desarrollo a la linea de Agua Tratada del organismo operador.

Con base en lo que establece el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua,
Anexo 3, Seccién de la Nominacidn de Vias Publicas, articulo 226, 227 y 228; y Seccion Sexta de la Nominacién
y Delimitacién de Desarrollos Urbanos, y de acuerdo a la investigacién fisica, cartografia catastral e imagen
satelital, se dictamina técnicamente procedente Yy se presenta a su consideracién la nominacién oficial del
Fraccionamiento habitacional “Jardines de San Agustin II”, ubicado en el Sector 84 de esta Ciudad, asi como la
prolongacion de vialidades colindantes y vias publicas de nueva creacién en los términos siguientes:

Nombre del Fraccionamiento Habitacional propuesto:

Jardines de San Agustin ||
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Vialidades de nueva creacion

Ubicacion

Etapa |

Circuito San Gregorio Magno

De la Avenida Pradera de Nebraska al retorno de la misma vialidad.

Calle San Jerénimo

Del Circuito San Gregorio Magno a la misma vialidad.

Calle Verecundo

Del Circuito San Gregorio Magno a la misma vialidad.

Calle San Anselmo

Del Circuito San Gregorio Magno a la misma vialidad.

Avenida San Agustin

De la calle Praderas del Alto VVeld al limite del poligono del desarrollo.

Circuito Maniqueo

De la Avenida Pradera de Nebraska al retorno de la misma vialidad.

Calle San Ambrosio

Del Circuito Maniqueo al retorno de la misma vialidad.

Etapa Il

Circuito Santo Tomas Aquino

De la Avenida San Agustin al retorno de la misma vialidad.

Calle Tagaste

Del Circuito Santo Tomas Aquino a la misma vialidad.

Calle Alipio

Del Circuito Santo Tomas Aquino a la misma vialidad.

Calle Santa Moénica de Hipona

Del Circuito Santo Tomas Aquino a la misma vialidad.

Circuito Romaniano

De la Avenida Sol de Oriente al retorno de la misma vialidad.,

Calle Africa del Norte

Del Circuito Romaniano a la misma vialidad.

Vialidad aprobada en la zona

Ubicacion

Calle Praderas del Alto Veld

De la Avenida Sol de Oriente al limite del poligono.

Avenida Sol de Oriente

De la calle Praderas del Alto Veld al limite del poligono.

Avenida Pradera de Nehraska

De la Avenida Sol de Oriente al limite del poligono.

TERCERO. El promovente deber realizar la protocolizacién en escritura publica de esta autorizacién, dentro
de un plazo de tres meses contados a partir de la fecha de
fraccion IV de la Ley Asentamientos Humanos, Orden

Chihuahua.
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CUARTO. Previo a la expedicion de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento, debera exigir
al solicitante la presentacién del recibo que acredite el pago de los derechos correspondientes, realizar las
notificaciones a las Dependencias encargadas de Catastro y condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto
por el articulo 15 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula
correspondiente.

Se autoriza y firma la presente certificacidn, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dieciocho dias del
mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascéﬂ/
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