Confidencial. Eliminado 2 palabras que contienen clave interbancaria y numero de cuenta, conforme al acuerdo IMCFD/CT/VP0005/2023

em[tiqo por el Comité de Transparencia con fecha 13 de abril de 2023, con fundamento legal en los articulos 128 y 134 de la LTAIPECH
Juridico. Sin temporalidad. '

Contrato de Arrendamiento que celebran, por una parte, ADMINISTRADORA INMOBILIARIA
DE CHIHUAHUA S.A. DE C.V. representada por el C.P. CHOZIN ALFREDO KOMABA
GONZALEZ, a quien en lo sucesivo se le denominara como «“E] Arrendador”, y por la otra el
INSTITUTO MUNICIPAL DE CULTURA FISICA'Y DEPORTE PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, representado por el ING. JUAN JOSE ABDO FIERRO, a quien en el
sucesivo se le denominara “El Arrendatario” y contrato que se sujeta al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES
|.-Declara “El Arrendador” por conducto de su Representante Legal:

A).- Que es una Sociedad An6nima de Capital Variable, constituida conforme a las Leyes de los
Estados Unidos Mexicanos, segun la Escritura Publica Namero 3,015, volumen 88 de fecha 22 de
septiembre de 2022, otorgada ante la fe del Lic. Pedro Castafieda Villanueva, Notario Pablico
Numero Veintinueve, en ejercicio para el Distrito Judicial Morelos, cuyo primer testimonio se
inscribio en el Registro Publico de Comercio de este Distrito Judicial Morelos, Estado de

Chihuahua, bajo el Numero Unico de Documento 20220026076900V8.

B).- Que su apoderado cuenta con las facultades suficientes para obligar a su representada en
los términos del presente Contrato, facultades que no le han sido revocadas o modificadas en
forma alguna.

C).- Que es propietario y se encuentra en plena posesion del siguiente bien inmueble: Conjunto
de Mini bodegas ubicadas en la Calle Barranca de Batopilas No. 7702 del Fraccionamiento
Residencial Barrancas, C.P.31125, en esta Ciudad de Chihuahua, Chihuahua.

Il.- Declara “El Arrendatario”:

A).- Que es un organismo publico descentralizado de la Administracion Publica Municipal, 3
dotado de plena capacidad jurfdica en términos de lo dispuesto por el Articulo 1° de su
decreto de creacién, emitido mediante Acuerdo del H. Ayuntamiento dictado en la Sesion
ordinaria de cabildo, verificada el 24 de Abril del 2008, Publicado mediante acuerdo del
C. Gobernador del Estado en el Periddico Oficial del estado el 7 de junio del 2008,
modificado en sesion ordinaria de cabildo del 19 de Septiembre del 2013, publicado

mediante acuerdo del C. Gobernador del Estado en el Periddico Oficial de fecha 5 de "'ﬁ
Octubre del 2013; y modificado mediante decreto publicado el 19 de abril de 2017 en el

periodico oficial del Estado de Chihuahua. =3
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B). . Que entre otros tiene por objeto, planear, promover, desarrollar, vigilar, fomentar y
estimular la practica y ensefianza del deporte, la cultura fisica y el desarrollo integral de la
poblacién en el Municipio de Chihuahua.

C). Que de conformidad con el Articulo 18 de su Reglamento Interior, Fraccion I, la
representacién legal del Instituto recae en su Director, quien comparece con tal caracter a
la celebracién del presente instrumento, lo acredita con el nombramiento expedido a su
favor por el C. Presidente Municipal Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza en ejercicio de
las facultades que le confiere el Art. 29 Fraccién VI del Cédigo Municipal para el Estado | |
de Chihuahua. Y cuenta con facultades amplias otorgadas por la Junta Directiva en su
Primera Sesién Ordinaria, celebrada el 24 de septiembre del 2021 acta debidamente
protocolizada mediante Escritura Publica No. 27,478 celebrada ante el Lic. Eugenio

Fernando Garcia Russek, Notario Publico Numero 24, con fecha 17 de diciembre de 5> "

2021 , consistentes en Poder general para pleitos y cobranzas, poder general para
actos de administracién, poder general para pleitos y cobranzas y actos de
administraciéon en materia laboral, poder cambiario y facultades bancarias. -------------------
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D). Que sefala como su domicilio para los efectos legales derivados del presente
instrumento, el ubicado en la Avenida Homero nimero 330 de la Colonia Complejo
Industrial Chihuahua.

E). Que de conformidad con las disposiciones vigentes en el capitulo Tercero Seccion
Tercere Articulo 18 Fracciones Il y XV del Reglamento que lo rige, el Director del Instituto
Municipal de Cultura Fisica y Deporte para el Municipio de Chihuahua, se encuentra
facultaclo para celebrar contratos con terceros.

F). Que designa como correo juan.abqo@mpiochih.gob.mx, para que en ambos a través
de esto se realicen los avisos, comunicados y notificaciones de cualquier tipo derivados
de la ej=cucién de este contrato.

lll.- “Las Partes” manifiestan que han acordado en celebrar libre y espontaneamente
este contrato para lo cual otorgan las siguientes:

CLAUSULAS:

Primerz. - OBJETO.

“El Arrendador” otorga en arrendamiento a “El Arrendatario” |a mini-bodega
identificada con el nimero A-30 (Letra A — TREINTA) la cual posee una superficie de
14.00 m2 (CATORCE METROS CUADRADOS) cuyo fin sera la guarda de articulos
autorizados diversos, propiedad de “El Arrendatario”.

Segunda. - RENTA Y PAGO.
“Las Partes” acuerdan fijar como renta anual la cantidad de $23,100.00 son:
(VEINTITRES MIL CIEN PESOS 00/100), iva incluido, cantidad que pagara “El
Arrendatario” en una sola exhibicion mas tardar el dia (28) de febrero del 2023 sin
estione:s en las sucursales de INBURSA. CLABE INTERBANCARIA
mwo NUMERO DE CUENTAH y/o en las oficinas de “Mini
Bodegas Juventud” instaladas en calle Barranca de atopilas No. 7702 del Fraccionamiento
Residencial Barrancas, C.P.31125, en esta Ciudad de Chihuahua, Chihuahua y en horas habiles.

En el supuesto de que “El Arrendatario” no efectue el pago de la renta convenida a mas
tardar en la fecha citada, se aplicaran los siguientes cargos por concepto de pena por
incumplimiento:
a) Cargo de $150.00 (Ciento cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacional) y suspension
ds acceso a la minibodega arrendada cuando “El Arrendatario” incurra en mora
en el pago anticipado de un dia natural a 14 (Catorce) dias naturales.

b) Cargo de $300.00 (Trescientos pesos 00/100 Moneda Nacional) y suspension de
acceso a la minibodega arrendada cuando “El Arrendatario” incurra en mora en
e pago anticipado de 15 (Quince) dias naturales a 29 (Veintinueve) dias naturales.

c) Cargo de $600.00 (Seiscientos pesos 00/100 Moneda Nacional) y suspension de
acceso a la minibodega arrendada cuando “El Arrendatario” incurra en mora en
el pago anticipado de 30 (Treinta) dias naturales en adelante, adicional a un cargo
igual por la desinstalacién del candado puesto por “El Arrendatario” a los 45
(Cuarenta y cinco) dias naturales de atraso en el pago anticipado de la renta, =----



usuario
Rectángulo

usuario
Rectángulo


“Las Partes” convienen que durante el mes de enero de cada afo, la renta mensual se
ajustara multiplicando el importe de la renta mensual vigente en dicho afo, por el factor
en que haya incrementado el Indice Nacional General de Precios al Consumidor (INPC)
mas 3.0 puntos porcentuales seguln la publicacién del Banco de Mexico en el Diario
Oficial de la Federacién, o en el Internet, para el afio inmediato anterior, publicaciones
que el “El Arrendatario” acepta como validas para cuantificar el importe.

Tercera. - ENTREGA.

“E] Arrendatario” en este acto recibe a su entera satisfaccion y en perfecto estado la
minibodega objeto de este contrato y se obliga a conservaria en el mismo estado; asi
como a no llevar a cabo ninguna modificacion en la misma ni alterar sus forma, no debera
pintar ni perforar sus pisos, paredes o techos, también se abstendra de levantar muros y
de hacer ventanas o tragaluces en a la minibodega en virtud de lo anterior “El
Arrendatario” se obliga a devolver a “El Arrendador” el bien arrendado en las mismas
condiciones en que lo recibe obligdndose a responder a “El Arrendador” por los dafios
que cause a la minibodega si a pesar de lo que se sefiala en esta clausula “El
Arrendatario” llevara a cabo alguna obra o mejora en la minibodega esta quedara en
beneficio de “El Arrendador” por lo que “El Arrendatario” se compromete a no exigir
que se le restituya de cualquier gasto renunciando “El Arrendatario” en los beneficios
referidos en los articulos numero 2311 fraccion I, 2315, 2316, 2322 y 2323 del Cédigo
(Fli\gl del Estado de Chihuahua y sus correlativos en el Codigo Civil para el Distrito

ederal.

Cuarta. - VIGENCIA.

La vigencia de este contrato sera por el periodo de 12 meses contado (s) a partir del dia
01 de enero del 2023 al dia 31 de diciembre de 2023, estipulandose para ambas
partes; pero podra ser rescindido extrajudicialmente si “El Arrendatario” deja de pagar
puntualmente una o mas de las rentas mensuales, o si falta a cualquiera de las
obligaciones que contrae por virtud del mismo. “El Arrendatario” conviene
expresamente en renunciar a los beneficios concedidos en los articulos 2384, 2385 y

2386 del Cddigo Civil vigente para el Estado de Chihuahua y su correlativo en materia
comun para el Distrito Federal.

Asi mismo “El Arrendatario” renuncia expresamente al derecho de prorroga o de tacita
reconduccion que pudiera asistirle sobre el presente contrato, asi como al derecho de
preferencia para subsecuentes arrendamientos sobre el inmueble arrendado, asi mismo
expresa su renuncia al derecho del tanto para el caso de venta y a las disposiciones
consignadas en los articulos 2322 y 2346 del Cddigo Civil vigente en el Estado de
Chihuahua, renuncias a derechos expresas todas estas que se sujetan al tenor de los
Articulos 6 y 7 del mismo ordenamiento sustantivo.

Quinta. - HORARIOS DE ACCESO.

“Las Partes” convienen que el acceso exclusivo tanto a las oficinas, como al conjunto
donde se ubica la minibodega y por ende a la minibodega misma esta limitado por
politicas de seguridad y solamente se permitira el acceso a “El Arrendatario” durante
los dias y horarios determinados a continuacion:

Minibodegas Juventud

Lunes a Viemes (9:00 a.m. a 6:00 p.m.)
Sabados de (9:00 a.m. a 5:00 p.m.)

Domingos (9:00 a.m. a 5:00 p.m.)

Dias festivos por disposicion de ley (Cerrados)
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“Las [Partes” convienen que el acceso se permitira exclusivamente a “El Arrendatario”
sin que se acepte el acceso a terceras personas, por lo que como caso de excepcion a
dicha regla tratandose de personas fisicas o morales, “Las Partes” convienen que previo
a la firma de la suscripcion del presente contrato, “El Arrendatario”, entregara a “El
Arrendador” una carta instruccién en la que designe a la o las personas autorizadas

para ingresar a la minibodega alquilada, misma que se agregara al presente contrato
como anexo del mismo.

Sexta. — No Aplica.

Para garantizar el cabal cumplimiento de este contrato, asi como el pago de cualquier
desperfecto ocasionado en la minibodega objeto del presente contrato, “El
Arrendatario” entregara a “El Arrendador”, un deposito en garantia equivalente a
$00.00 son: (CERO PESOS 00/100) al mismo que debera ser actualizado acorde a |a
renta rensual vigente y no generara interés alguno a favor de “El Arrendatario”. Dicho

deposito sera devuelto a “El Arrendatario” al cumplir totalmente con las siguientes
condiciones:

1. Tener pagados totalmente todos y cada uno de los atrasos o adeudos generados
en virtud de este contrato hasta el dia de la solicitud de la devolucién.

2. Entregar a “El Arrendador” la minibodega objeto de este contrato en las
condiciones fisicas y materiales en que la recibi6, esto es en excelente estado,
limpia, libre de cualquier desperfecto o dafio y vacia.

3. Haber desocupado la minibodega a més tardar el dia de vencimiento del presente
contrato.

“Las Partes” convienen que en el supuesto de que el monto para la reparacion de dafios
0 desperfectos ocasionados por “El Arrendatario” a la minibodega objeto de este
contralo, excedieran el monto del depdsito consignado, “El Arrendatario” se obliga a
cubrir en su totalidad el costo de dicha reparacion y a cubrir la cantidad excedente

Asi mismo “Las Partes” acuerdan que el importe del depdsito correspondiente debera
ser devuelto a “El Arrendatario” una vez que se hayan satisfecho totalmente los
requisitos antes estipulados y a mas tardar dentro de los 10 (Diez) dias habiles
posteriores a la entrega-recepcion de la minibodega a “El Arrendador”.

Séptima. - PROHIBICIONES DE USO.

“El Arrendatario” se obliga a destinar el bien arrendado exclusivamente para usarlo
como minibodega o almacen, y solo podra almacenar o guardar en el espacio que se le
concede mercancias, objetos o materiales cuya posesién y trafico sea licita, para las
autoridades municipales, estatales y federales y queda absolutamente prohibido
introducir a la minibodega, productos perecederos, productos nocivos, animales,
materiales u objetos peligrosos como combustible, sustancias inflamables, _acido,
corrosivos, solventes, explosivos o compuestos que despidan vapores u olores dafiinos o
desagradables, asi como armas de fuego, explosivos o municiones, realizar cualquier
actividad ilegal conforme a las legislaciones mexicanas, contratar o instalar cualquier tipo
de servicios publicos tales como agua, luz, teléfono o gas, utilizar el espacio contratado
como oficina, recibidor o cualquier otro de permanencia habitual; “El Arrendatario” sera
responsable en caso de desacato a esta clausula y exime a “El Arrendador” de
cualquier responsabilidad “El Arrendatario”, asi mismo, queda obligado a dar aviso
inmediatamente a “El Arrendador” en caso de que la minibodega sufra cualquier dafio,
desperfecto, asi como de toda novedad perjudicial para la misma.

“El Arrendatario” conviene y autoriza a “El Arrendador” adicionalmente, a permitir el
accesc al interior de la minibodega, asi como a permitir que se inspeccionen los bienes,
materiales u objetos que almacene cuando le sea requerido por cualquier autoridad, ~-----
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Octava. - SUBARRENDAMIENTO.

“El Arrendatario” se obliga a no subarrendar la minibodega instrumento de este
contrato y se compromete a no permitir el acceso a personas ajenas y extranas a la

misma, asi como al conjunto de minibodegas en el cual se encuentra.

Novena. - DESOCUPACION ANTICIPADA. ik

“El Arrendatario” podra desocupar en cualquier momento la minibodega, pero no se le
restituiran las rentas que haya anticipado; en dicho supuesto “El Arrendatario” debera
dar aviso por escrito a “El Arrendador” con 5 (Cinco) dias de anticipacion.

Décima. - PREVISION DE SEGURIDAD. |
“Las Partes” acuerdan que tanto “El Arrendatario” como “El Arrendador” colocaran
cada uno de ellos un candado sobre el acceso a la minibodega arrendada, asi mismo
pactan que cuantas veces sea necesario el acceso a la misma por parte de “El
Arrendatario”, la puerta de acceso, sera abierta por “El Arrendatario” en presencia de
la persona que designe para tal efecto “El Arrendador”. La falta de pago oportuno de la
renta estipulada, faculta a “El Arrendador” a restringir el acceso a la misma hasta la
liquidacion total del pago o adeudos correspondientes.

Asi mismo convienen “Las Partes”, que en caso de algun siniestro, urgencia, necesidad,
riesgo o peligro “El Arrendador” podra romper el candado de “El Arrendatario” y abrir
la minibodega con el fin de proteger los bienes que se hallen depositados, sin que de ello
derive responsabilidad legal alguna, por lo que “El Arrendatario” otorga en este acto su
consentimiento en este sentido, en dicho supuesto “El Arrendador”, para proteger los
objetos o bienes de “El Arrendatario” podra reubicarlos, dando aviso de inmediato a
este.

Adicionalmente en este acto, “Las Partes” acuerdan que “El Arrendatario” no podra
bajo ningin motivo o caso, almacenar objetos en la minibodega arrendada cuyo peso
total exceda de 650 kg. (Seiscientos cincuenta kilogramos), asi mismo “El Arrendatario”
se obliga a que en ningun caso podra utilizar el elevador de servicio con una carga que
exceda de 2 ton. (Dos toneladas) lo anterior con la finalidad de cumplir con las medidas
de seguridad implementadas en el conjunto de minibodegas.

Décima Primera. - SEGUROS.
“El Arrendatario” tendra la opcién de contratar y pagar, a su sola discrecion, las primas
de todos y cada uno de los seguros que requiera para la guarda y conservacion de los

bienes que se encuentren en la minibodega, relevando de cualquier responsabilidad legal
en este sentido a “El Arrendador”

“El Arrendatario” reconoce y acepta expresamente que “El Arrendador” no tiene la
custodia, control o posesion de los bienes en la minibodega, ni la obligacién de vigilar o
asegurar los mismos, por lo que “El Arrendador” no serd responsable de ninguna
pérdida, dafio, robo, perjuicio, merma o detrimento sufrido en los bienes.

“El Arrendatario” se obliga a permitir el acceso al interior de la minibodega a “El
Arrendador”, asi como a permitir que se inspeccionen los bienes cuando le sea
requerido por cualquier autoridad.

De igual forma, “El Arrendatario” se hace responsable de la posesion que tiene sobre
los bienes, por lo que desde la celebracion del presente contrato libera a “El
Arrendador” de cualquier responsabilidad respecto a |la posesion o propiedad de los
mismos y en cambio asume su responsabilidad en todas las materias ya sea penal, civil,
fiscal, y cualquier otra.
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“El Arrendador” contrataré a su costo una péliza de seguro general que requiera a su
discrecion para asegurar el Conjunto de Minibodegas, con cobertura que garantice los
darios contra incendio, sismo, temblor u otros analogos, por lo tanto “El Arrendatario”
no sera responsable por los dafios o deterioro que pudiera sufrir el Conjunto de
Minibodegas como resultado de un siniestro cubierto por la péliza de seguro, siempre y
cuando se demuestre que “El Arrendatario” no haya sido responsable o haya
participado en dichos dafios tanto en el Conjunto de Minibodegas asi como en la
minibodega arrendada.

Décima Segunda. - CAUSAS DE RESCISION.

“Las Partes” acuerdan en que este contrato se rescindir4 sin necesidad de previa
declaracion judicial en los casos siguientes:

A).- Si “El Arrendatario” introduce en la minibodega arrendada cualquier material,

sustancia u objetos que este prohibido expresamente conforme a lo estipulado en este
contrato.

B).- Si “El Arrendatario” se opone a la inspeccion de la minibodega que alquila, cuando
dicha inspeccion sea requerida por cualquier autoridad municipal, estatal o federal o si no
permite a “El Arrendador” el acceso a la misma minibodega.

C).- Si “El Arrendatario” viola o destruye las chapas o candados que instale en la
minibodega “El Arrendador” conforme a lo estipulado en este contrato.

D).- Si “El Arrendatario” deja de pagar una o mas rentas mensuales acordadas en este

contrato, o cualquier otra cantidad que deba pagar por servicios que se deriven de este
instrumento.

E).- 5i “El Arrendatario” causa dafios a la minibodega o a las minibodegas vecinas o a
las inslalaciones, asi mismo si altera el orden dentro de las instalaciones del conjunto en
el cual se encuentra la minibodega o si ejecuta actos que pongan en peligro a las demas
minibodegas.

F).- Si “El Arrendatario” subarrienda la minibodega objeto del presente contrato.

G).- Si “El Arrendatario” establece puestos de ventas o coloca obstaculos en el interior
0 en el exterior de las instalaciones de la minibodega o en el conjunto de minibodegas,
asi corno en las aceras publicas colindantes al conjunto de minibodegas.

H).- Si “El Arrendatario” viola o incumple cualquier otra disposicion gstipulac_ia en este
contralo o bien en cualquiera de las disposiciones aplicables en el Codigo Civil vigente
para e Estado de Chihuahua, asi como a las obligaciones establecidas en cualquier otra
dispos cién legal aplicable en la materia.
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Décima Tercera. - PACTO COMISORIO EXPRESO. _

“Las Partes” convienen que, para el caso de incumplimiento o cumplimiento defectuoso
a cualquiera de las obligaciones estipuladas en el presente contrato, dara lugar a la
rescision del mismo sin necesidad de la intervencion de los Tribunales para obtener una
declaracién judicial.  Por lo que, “El Arrendatario” autoriza, acepta y conviene
expresamente con “El Arrendador” que en el supuesto de incurrir en cualquiera de las
causas de incumplimiento estipuladas en este instrumento incluyendo la del pago cabal
de las rentas, “El Arrendatario” conviene y acepta en transmitir gratuitamente a “El
Arrendador” la posesion, propiedad y el dominio de todos y cada uno de los bienes
existentes en la minibodega alquilada a partir del momento en que se incurrié en la falta y
sin requerir mayor tramite o formalizacion, lo anterior como contraprestacion para el
pago de los danos y perjuicios sufridos por “El Arrendador” por tal motivo, sin que con
dicha transmision se entienda o interprete que “El Arrendador” libera del pago de las
rentas vencidas o penalizaciones incurridas a “El Arrendatario”, en el entendido que a
partir de ese momento “El Arrendador” dispondra y recibira la minibodega objeto del
presente contrato sin requerir diverso o mayor consentimiento de “El Arrendatario” que
el que por esta clausula se expresa y otorga.

“Las Partes” acuerdan que para tales efectos “El Arrendador” debera constituirse en la

minibodega objeto del presente contrato, ante la presencia de Fedatario Publico y -

proceder a lo siguiente:

a) fracture las cerraduras existentes.

b) Ingrese a la mihibodega.

c) Realice,un inventario de las mercancias u objetos existentes en el interior de la
minjbogega aseptandp,las observaciones que se verificaran en el acto.

d) Proceda a'llevar a cabo la adjudicacion derivada de la transmision a su favor de
t?gas { cada una de las mercancias u objetos conforme a lo estipulado en esta
clausula.

Décima Cuarta. - AVISOS Y NOTIFICACIONES.

Todos los avisos y notificaciones que las partes deban hacerse en relacién al presente
contrato, se haran constar por escrito, obligardn a los contratantes cuando sean
entregados personalmente o enviados por medios que aseguren, con acuse de recibo la
recepcién efectiva de la notificacién con prueba de la misma, y sean debidamente
dirigidos a la parte que corresponda a su Gltimo domicilio manifestado para efectos de
este contrato, el cual hasta en tanto no exista comunicacion en sentido contrario debera
entenderse que es el siguiente:

“El Arrendador”: ADMINISTRADORA INMOBILIARIA DE CHIHUAHUA S.A. DE C.V.
Calle Barranca de Batopilas No. 7702

Fraccionamiento Residencial Barrancas, C.P.31125

Ciudad Chihuahua, Chihuahua, México.

“El Arrendatario”: INSTITUTO MUNICIPAL DE CULTURA FISICA Y DEPORTE PARA
EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Avenida Homero niimero 330
Colonia Complejo Industrial,

Ciudad Chihuahua, Chihuahua, México.
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Décima Quinta. - JURISDICCION Y COMPETENCIA.

“Las Partes” contratantes se someten expresamente para todo lo no previsto en este
confrato, a las disposiciones legales contenidas en el Codigo Civil vigente aplicable en el
Estado de Chihuahua, asi como a la jurisdiccion y competencia de los tribunales de la
Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que
por razon de domicilio presente o futuro puedan tener, para la resolucion e interpretacion
de cualquier controversia que surja con motivo de este contrato.

“Las Partes” contratantes declararon estar debidamente enteradas de todas y cada una
de las declaraciones y clausulas contenidas en este contrato, mismo que fue leido y
explicado en su totalidad, por lo que manifiestan expresamente quedar enteradas de las
obligaciones que contraen, asi como de los derechos que adquieren y que conocen el
contenido y alcance de todas y cada una de las clausulas mismas que se leyeron
previamente a la firma de este contrato, el cual no tiene dolo, ni mala fe por ninguno de
los contratantes.

Este contrato se firma por duplicado en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua ante la
presencia de dos testigos el dia 01 de enero de 2023.

“El Arrendatario”
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