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ARQ. ADRIANA DÍAZ NEGRETE 
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA. 
PRESENTE. 

Chihuahua, Chih., 25 de abril del 2022 

Oficio 142/2022 

Asunto: respuesta solicitud dictamen 

Con relación a su oficio No. DASDDU/185/2021, mediante el cual solicita la revisión técnica y 
dictamen correspondiente al estudio denominado "Predio Nestor", sobre el predio identificado 
con clave catastral 239-018-008, ubicado en Calle Emilio Salgari Nº 1911. Lote 21, Manzana E, 
dentro de la Colonia San Vicente de Nombre de Dios, con una superficie total de 3,781.55 m2

, en 
el que se promueve la modificación menor del uso de suelo Habitacional H35, establecido en 
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población Chihuahua, Sexta Actualización PDU2040, 
al uso de suelo Mixto Intenso . Con fundamento en el Artículo 77 de la Ley de Asentamientos 
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, se llevó a cabo 
la revisión correspondiente determinándose el asunto de mérito como PROCEDENTE debiendo 
solventar las siguientes observaciones en adición a las que se �fg=esa Dirll' a&no
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OBSERVACIONES TÉCNICAS. 
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1. Se solicita un cambio de suelo de suelo de Habitacional H3!ruFNOOt.Glfá�rls-dill�� que
el uso Mixto Intenso señala que son ''Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios,

talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estará condicionado a una utilización

intensa del suelo de carácter vertical... mínimo de superficie construida deberá ser

planta baja más dos niveles... Asimismo, estará condicionado a Estudio de Impacto

Urbano y Ambiental tratándose de fraccionamientos o conjuntos urbanos", según su
definición en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población Chihuahua, Sexta

Actualización PDU2040.

2. No se presenta proyecto urbano arquitectónico, se menciona que la construcción se encuentra
con un avance del 100%. Según superficies de plano catastral únicamente se aprovecha 37%
aprox. del potencial del predio (COS). Las tablas de dosificación y normatividad de usos de
suelo del PDU2040, para Uso Mixto, contemplan un COS de hasta el 80% del predio estudiado.
Por tanto, no se justifica el aprovechamiento del uso Mixto Intenso.

3. No se presenta estudio de Impacto Urbano y Ambiental y no cumple con la definición del uso
Mixto intenso de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población

Chihuahua, Sexta Actualización PDU2040.

4. La compatibilidad del uso Mixto Intenso y giro propuesto almacenes de distribución de
productos perecederos y no perecederos es CONDICIONADA, nota 6 y 8 a resolver sus
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