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PRESENTE.

Con relacién a su oficio No. DASDDU/012/2022, turnado a este Instituto, mediante el cual solicita
la revisién técnica y dictamen correspondiente al estudio denominado “Calle 16-1214" sobre los
predio identificado con clave catastral 034-001-007 y 034-001-023, ubicados en calle 16 No. 1214
y 1216, sector centro, con una superficie total de 829.57 m? en el que se promueve la
modificacién menor del uso de suelo Vivienda Densidad Alta, establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040, al uso de
suelo Vivienda Servicios Profesionales, se le informa que el estudio puede ser evaluado
conforme al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Articulo 24 y 25 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible de Chihuahua, por tanto, se turna el presente para su consideracion por parte
de la Direccién a su digno cargo. Este Instituto le remite las siguientes observaciones derivadas

de la revision técnica realizada, que se podran, en su caso, sumar a las observaciones que su
oficina considere.

OBSERVACIONES TECNICAS.

1. Se solicita un cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Vivienda y Servicios
Profesionales. El uso actual de Vivienda Densidad Alta y el uso propuesto Vivienda y
Servicios Profesionales tienen la misma densidad méxima de 280 viv/ha, indicada en las
tablas de dosificacién del Plan Parcial del Centro Urbano 2004, por tanto, se considera
factible la propuesta siempre que se aclaren las observaciones de compatibilidad y se
respete la normatividad aplicable para el uso solicitado de superficie de predio minimo,
frente minimo, restricciones, COS, CUS y niveles de altura.

2. En cuanto al uso y giro de actividad propuestos Vivienda y Servicios Profesionales con

Edificio de oficinas, renta o condéminos menores a 300 m2, se tiene una
compatibilidad PERMITIDA. Sin embargo, se observa en el apartado IV. Normatividad
especificamente en la vision, se busca reconocer la actividad actual de un taller de herrera
existente.
Por tanto, la compatibilidad del uso propuesto con giro de carpinteria, herrerias, fabrica
de muebles es CONDICIONADO. En su caso, apliquese a falta de la definicion de
condicionantes en el Plan Parcia del Centro las notas 1, 3, 8, de la tabla y compatibilidades
del PDU2040. Lo anterior es procedente toda vez que sea para un beneficio coman.
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Asunto: respuesta solicitud dictamen
Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

DR. CARLOS. TO HERNANDEZ VELASCO.
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

ccp. Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, subdirector de Programacion Urbana de la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

%2022, Aiio del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua
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INSTlTUTd DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

FICHA INFORMATIVA
Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE = DASDDU/012/2022

' Nombre del estudio Estudio de planeacién urbana denominado “Calle 16-1214”
' Localizacién ' Predios urbanos identificados con el nimero 1214y 1216 en la Calle 16 del |
Sector Centro.
Clave catastral 034-001-007 y 034-001-023
| Superficie | 457.58 y 829.57 con una superficie total de 829.57metros cuadrados
Usos de suelo actual ' Vivienda Densidad Alta

Usos de suelo propuesto Vivienda Servicios Profesionales
Giro por establecer Edificios de oficinas, renta o condominio < 300 m2

Tipo de ingreso y Nuevo ingreso
antecedentes Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
Observaciones
ID Elemento revisado Observaciones
1 Propuesta Modificacién del uso de Vivienda Densidad Alta a Vivienda y Servicios

Profesionales.

El uso actual de Vivienda densidad Alta y el uso propuesto Vivienda y
Servicios Profesionales tienen la misma densidad méxima de 280 viv/ha,
indicada en las tablas de dosificacion del Plan Parcial del Centro Urbano
2004, por tanto, se considera factible la propuesta siempre aclaren las
observaciones de compatibilidad y se respete la normatividad aplicable para
el uso solicitado de superficie de predio minimo, frente minimo, restricciones,
COS, CUS y niveles de altura.

1.3 | Compatibilidad En cuanto al uso y giro de actividad propuestos Vivienda y Servicios
Profesionales con Edificio de oficinas, renta o conddminos menores a 300
m2, se tiene una compatibilidad PERMITIDA.

Sin embargo, se observa en el apartado IV. Normatividad especificamente
en la visién, se busca reconocer la actividad actual de un taller de herrera
existente.

Por tanto, la compatibilidad del uso propuesto con giro correspondiente a
' carpinteria, herrerias, fabrica de muebles es CONDICIONADO.

En su caso, apliquese a falta de la definicion de condicionantes en el

Plan Parcia del Centro las notas 1, 3, 8, de la tabla y compatibilidades

del PDU2040. Lo anterior es procedente toda vez que sea para un
| beneficio comun.
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Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
Vivienda Densidad Alta

Uso de Suelo Propuesto
Vivienda Serviclos Profeslonales

Fecha: 16 de febrero de 2022

Usos del Suelo ( 2-S 2021)

Habitaclonal
Habltacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

1 Habitacional de 36 - 45 viv/ha

I Habitacional de 46 - 60 viv/ha

I Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comerclo y Serviclos

I Comercio y Servicios

Mixto

B Mixto Intenso

I Mixto Moderado

I Mixto Bajo

8 Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il

Industria

B Industria Alto Impacto

I Industria Bajo Impacto

I Microindustria

Equipamiento

1 Equipamiento General

I8 Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

[l Centro Distrital

Uso Espaclal

1 Zona Especial de Desarrollo Controlado

I Zona de Amortiguamiento

B Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

I3 Area Natural de Valor Ambiental
Preservacién Ecoldgica

PPC - Vivienda, Comerclo y Serviclos
Vivienda Densidad Baja
Vivlenda Densldad Alta
Vivienda Servicios Profesionales
Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

Il Corredor Impacto Alto

= Corredor Impacto Medio

I Comercio Servicios Generales

4 Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

4 Nodo Barriat

I Nodo Emblematico

8% Nodo Urbano

—Via Ferrea

—Regional

-—Regional Propuesta

~=—De Primer Orden

-—De Primer Orden Propuesta
Primaria

- —Prmarla Propuesta
Secundaria
Secundaria Propuesta
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