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DIRECCION Oficio 028/2022
DE "
ngﬁﬁgﬂhkﬂ respues' :

Y ECOLOGIA
ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE e
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. 25 ENE 707

PRESENTE.

la revision técnica y dictamen correspondiente al estudio denominado “Predio Lombardo
Toledano 2011”, sobre el predio identificado con clave catastral 263-012-003, ubicado en
Periférico Vicente Lombardo Toledano No. 2011, con una superficie total de 2,054.58 m?, en el
que se promueve la modificacién menor del uso de suelo Comercio y Servicios , establecido en
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040,
al uso de suelo Mixto Intenso , se le informa que se realizd la revision técnica, en la cual, de
acuerdo con propuesta, este estudio puede ser evaluado conforme al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
Articulo 24 y 25 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible de Chihuahua, por tanto se
turna el presente para su consideracion por parte de la Direccién a su digno cargo, ya que la
propuesta NO SE CONSIDERA de impacto significativo, que afecte el limite de poblacién o las
caracteristicas de la estructura urbana ni la delimitacion de areas urbanizables y no urbanizable.
Sin embargo, este Instituto le remite las siguientes observaciones derivadas de la revision técnica
realizada, que se podran, en su caso, sumar a las observaciones que su oficina considere.

OBSERVACIONES TECNICAS.

1. Se solicita un cambio de suelo de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso. Se observa
que el uso Mixto Intenso sefiala que son “Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios,
talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizacion
intensa del suelo de cardcter vertical... minimo de superficie construida deberd ser
planta baja mas dos niveles... Asimismo, estard condicionado a Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”. Por tanto, se
considera que la propuesta no justifica el el aprovechamiento del uso Mixto Intenso. No se
presenta Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, por tanto, no cumple con la normatividad
del PDU2040.

2. La compatibilidad del uso Mixto Intenso y giro propuesto Taller de enderezado y pintura de
vehiculos es CONDICIONADA, nota 13 “Condicionado a evaluaciéon y mitigacién de los
impactos ambientales”. Tabla de dosificaciéon de uso de suelo y normatividad habitacional
plurifamiliar del PDU2040 Sexta Actualizacién. Articulo 11, Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

3. Lasalvaguarda del Gasoducto cubre por completo el predio. Se recomienda a la Direccion de

Desarrollo Urbano y Ecologia y en caso de considerarlo pertinente, se revisen los articulos
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Asunto: respuesta solicitud dictamen
sefialados, para la resolucion final de la presente modificacién y demas tramites que

convengan al predio estudiado. Articulos: 7, fraccién LXV. LXXXIV, 13, fraccién XXIX, 83,
89, fraccion VIII, entre otros que apliquen de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

LIC. RAUL A 10 SIFUENTES TORRES.

JEFE DE DEPARTAMENTO DE NORMATIVIDAD Y TRANSPARENCIA DEL
INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
POR AUSENCIA DEL DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO.

DIRECTOR DEL INSTITUTO.

ccp. Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, subdirector de Programacion Urbana de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

#2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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FICHA INFORMATIVA
Datos basicos

' No. Oficio Solicitud | DASDDU/148/2021
DDUE

| Tipo solicitud ' Modificacién menor

Nombre del estudio ' Predio Lombardo Toledano 2011

| Localizacion | Periférico Vicente Lombardo Toledano N°2011.
. Clave catastral 263-012-003
|

Superficie ' 2,054.58 metros cuadros.

Usos de suelo actual = Comercio y Servicios Elija un elemento. Elija un elemento.

Usos de suelo | Mixto Intenso Elija un elemento. Elija un elemento.
propuesto _
Giro por establecer Taller de enderezado y pintura de vehiculos
 Tipo de ingreso y | Nuevo Ingreso.
| antecedentes Causa de hecho, dado que la actividad ya se realiza.
Observaciones
ID Elemento  Observaciones
| revisado
1.4 | Propuesta Se solicita un cambio de suelo de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso.

| | Se observa que el uso Mixto Intenso sefiala que son “Zonas que pueden integrar
- uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estara
condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracter vertical...
minimo de superficie construida debera ser planta baja mas dos niveles...
Asimismo, estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”. Por tanto, se considera que
la propuesta no justifica el aprovechamiento del uso Mixto Intenso. No se presenta |
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, por tanto, no cumple con la normatividad
del PDU2040.
1.3 | Compatibilidad | La compatibilidad del uso Mixto Intenso y giro propuesto Taller de enderezado y
pintura de vehiculos es CONDICIONADA, nota 13 “Condicionado a evaluacion y |
mitigacion de los impactos ambientales”. Tabla de dosificacion de uso de suelo
y normatividad habitacional plurifamiliar del PDU2040 Sexta Actualizacioén.

Articulo 11, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua.

Pagina1de 4



v IMPL AN Fecha: lunes, 24 de enero de 2022

6 ' Riesgos La salvaguarda del Gasoducto cubre por completo el predio. Se recomienda a la
Antropogénicos | Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y en caso de considerarlo pertinente, |
se revisen los articulos sefialados, para la resolucion final de la presente
modificacion y deméas tramites que convengan al predio estudiado. Articulos: 7, |
‘ fraccion LXV. LXXXIV, 13, fraccion XXIX, 83, 89, fraccidén VIII, entre otros que |
apliquen de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
- Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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ENETITUTO D FLANEADION INTEGRAL DEL MUNICIRO D€ CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

— —=_. :,:,l" . I

Usos dei Sueio { Z-S 2021 )

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 -4 viwha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viviha

/4 Habitacional de 26 - 35 viwv/ha

¥ Habitacional de 36 - 45 viviha

I Habitacional de 48 - 60 viviha

8 Habitacional de mas de 60 vivha

Comercio y Servicios

Bl Comercio y Servicios

Mixto

EEMixto Intenso

I Mixto Moderado

"Mixto Bajo

.. Mixto Suburbano
Mixto Suburbano |l

Industria

M Industria Alto Impacto

B8 (ndustria Bajo Impacto

I Microindustria

Equipamiento

M Equipamiento General

i Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

E=1Centro Distrital

Uso Especial

Bl Zona Especial de Desarrollo Controlado

= Zona de Amortiguamiento

B Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

% Area Nalural de Valor Ambiental

" Presarvacion Ecologica

PPC -Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

7 Vivienda Servicios Profesionales

1 vivienda Servicios Comeicio

PPC - Corredores y Comercio

Bl Comedor impacto Alto

B Corredor Impacto Medio

BB Comercio Servicios Generales

A Corredor Patrimonial

PPC -Nodos

¥ Nodo Bamial

B Nodo Emblematico

B8 Nodo Urbano

—Regional

~-=Regionai Propuesta

—De Primer Orden

- - De Primer Orden Propuesta

-— Primaria

- - Primaria Propuesta

—-Secundaria

-~ Secundaria Propuesta

—Via Ferrea

Uso de suelo actual

B Comercio y Sevicics
|~

Uso de suelo propuesto

Enﬁm intenso
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA M

Riesgos

Riesgos Geologicos e Hidroldgicos
. 27" *Zonas de Riesgo por Desizamiento
e Deshizamientos
——Fala b
P Area ge infiuencia 25 m
Area de Influencia 50 m A
Rieso por Erositn |
Punlos de Riesgo |
-y e .
Riesgos Antropagénicos
g Tader de Pwiua
H Gasoinera
% Manejo de Materiales Peligrosos
® Gaseias
B satveguarda (50 m) y
B saiveguarda (100 m)
Envdusiyia y Servicios Livbancs
Rigsgo en Industria y Senvicios Urbanos
RIESGO
& Bajp
ttreg, (Tt muul““‘“
5 - $ pm—
) Localizacion predio LT 2011 Rios y Arroyos Principates || Cuerpos de Agua Prinatia Propuesta
i iPredioLT. 2011 Tipo de Corriente —— Regional —— Seandaria
Tt soom e ~——FegonaPupeda < Seaniu Pnass
:::::gauﬁe, 1060m Rio ——— De Primer Orden ——Red Vial
F"="Icentro de Poblacicn Escurrimiento === De Pamer Onden Propuesta
"% rea Urbana presas = mmiman
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