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PRESENTE D) U 7 JUL 2022

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TEC IEO =

PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO UR &Hkﬁjﬂ
POBLACION DIRECCION, CHIHUAHUA

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Predio Rey Hugo Capeto M20 L15 FlI” sobre un predio con clave catastral 455-111-016,
y una superficie total de 480.79 m? ubicado en C. Rey Hugo Capeto, Frac. Jardines del Sol
Etapa |, Lote 15, Manzana 10, No. 16947, considerado como un predio baldio urbano y que
solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Sexta Actualizacién PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Equipamiento General al uso de suelo Habitacional
H60.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion il del Acuerdo de Creacidn del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

Nota: la solicitud con el oficio DASDDU 348/2022 propone una modificacién del uso de
suelo de Equipamiento General al uso de H60+, sin embargo, el estudio solicita un
uso de H60, en sus paginas, 6 de la introduccién, 29 de los alcances, 68 de los objetivos | \/f)
generales y 78 de objetivos particulares, 79 de la estrategia y 80 de la estrategia de la
zonificacion secundaria, asi como el mapa E-02 estrategia de suelo. Se deja a consideracién
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia lo anterior mencionado.

No obstante, lo anterior, con la informacién que se cuenta, se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccién a su cargo.

1. Propuesta (uso de suelo y normatividad)
El uso actual Equipamiento General, por su definicibn en PDU2040, son “zonas donde se
localizan las instalaciones para las prestaciones de servicios de educacion y cultura, salud y
asistencia social, abasto, recreacion y deporte, proteccién y seguridad, administracion publica,
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comunicaciones y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y demas
servicios urbanos”
Por otro lado, el uso habitacional esta constituido por zonas de habitabilidad unifamiliar y/o
plurifamiliar, y es variable entre sus densidades. La densidad propuesta es el H60, la cual
busca percibir una densidad poblacional entre los 46 y 60 habitantes por hectérea.
Nota: La Tabla de Normatividad para Habitacional Unifamiliar establece un lote minimo de
90m? no omitimos mencionar que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su Articulo 240, establece un lote
minimo de 120 m? y el multifamiliar de 200 m?.

2. Compatibilidad
Para el cambio de uso de suelo a Habitacional H60, en la pagina 68 del estudio se plantea la
implementacion de giros “Comerciales complementarios para la zona” mismos que en todo
caso deberan apegarse a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo PDU2040.
Ademas, en la pagina 79 se menciona el uso propuesto H60 con la factibilidad de
aprovechamiento de vivienda horizontal, asi como vivienda de alta densidad en esquema
horizontal, en ambos casos la compatibilidad es PERMITIDA, esto Conforme a la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracidn para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacién del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATEN\\J\'AQ)‘I ENTE
\)

/

/ p
DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
0. \Amlf DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

.C.P. Archivo
“2022, Afio del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO
Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE ' DASDDU/348/2022
Tipo de modificacién ' Modificacién menor
Tipodepropuesta @z | Cambio al uso de suelo
Nombre del estudio | Dictamen Rey Hugo Capeto M20 L15 FiI
' Localizacién ' C. Rey Hugo Capeto, Frac. Jardines del Sol Etapa |, Lote 15, Manzana 10
Clave catastral 455111016
! Superficie 480.79 metros cuadrados
' Usos de suelo actual Equipamiento General Elija un elemento. Elija un elemento.
| Usos de suelo propuesto Habitacional H60 Elija un elemento. Elija un elemento. »
| Giro por establecer | “Proyecto tendiente a la consolidacion de vivienda de alta densidad”

Tipo de ingreso y antecedentes | Nuevo ingreso
| Haga clic o pulse aqui para escribir texto.

Analisis desglosado

ID | Elemento por revisar = Descripciones / Observaciones Lista de
- Contenido
1 Uso de suelo Descripcion de la propuesta de modificacion.
1.1 | Propuesta ‘ Modificacion del uso de Eduipamiento Urbano a Habitacional @

. H-60.

|

i El uso actual Equipamiento Urbano, por su definicion en
| PDU2040, se sefiala para “zonas donde se localizan las
‘ instalaciones para las prestaciones de servicios de educacion y
' cultura, salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte,
proteccion y seguridad, administracion publica, comunicaciones
y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y
demas servicios urbanos”

Por otro lado, el uso habitacional esta constituido por zonas de
habitabilidad unifamiliar y/o plurifamiliar, y es variable entre sus
densidades. La densidad propuesta es el H60, la cual busca
percibir una densidad poblacional entre los 46 y 60 habitantes
por hectérea.

Nota: La Tabla de Normatividad para Habitacional Unifamiliar
establece un lote minimo de 90m2, no omitimos mencionar que
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su Articulo 240,
establece un lote minimo de 120 m2 y el multifamiliar de 200
m2.
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ID

4.1 Deslizamientos
4._2 N Fallas -
43  Erosién

44 ' Rﬂzsgo Alto

5.1

Peligrosos

Hidraulica

Estructura Hidraulica

Elemento por revisar

-

”5.2 Escurrimientos
53 Riesg_onentificad_o_s

Descripciones / Observaciones

| SIN OBSERVACION.
| SIN OBSERVACION.
' SIN OBSERVACION.

SIN OBSERVACION.

Existen 3 esructuras hidraulicas.
SIN OBSERVACION.

Se encuentra un riesgo medio por inundacién en el Arroyo Los
Arcos, en donde se presenta en parte de sus secciones con

revestimiento en canal y en calle.

 Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de Poblacién Chihuahua.
De s

' SIN OBSERVACION.

62 1 Servicios Urba_nds
_65 _Ga;o_dt;cto
6.4 | Disposicion de
' Residuos
6.5 | Tratamientos de
Aguas Residuales
6.6 | Gaseras
6.7 Gasoli'r'\eras )
6.8 | Manejo de Materiales

SIN OBSERVACION.
' SIN OBSERVACION.

SIN OBSERVACION.
SIN OBSERVACION.

| SIN OBSERVACION.
| SIN OBSERVACION.

' SIN OBSERVACION.

de la infraestructura existente.

| En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio.

El promotor presume nimero de contrato 052503, con clase de
usuario de Casa Habitacion.

No presenta contrato del servicio.

Fecha: 30/06/2022

Lista de
' Contenido

-
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ID ‘ Elemento por revisar Descripcioriés / Observaciones Lista de |
Contenido
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|
| Fuente: Anexo Secciones Viales PDU2040 Sexta Actualizacién.

i NC Il 1P

g iR n lal predio. il =
10.1  Equipamiento Urbano | De la totalidad del equipamiento la zona de estudio se ‘ r
encuentra abastecida con 6 escuelas preescolares y 8 ‘

primarias, 6 guarderias, 9 establecimientos destinados a la
asistencia social, 3 destinados a servicios urbanos.

_ ,} _ | Fuente: IMPLAN 2018 g ‘
1 10.2 | Ruta de Seguridad La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 6 de |~
! Bomberos hacia el predio de estudio tiene una distancia de
4,600 m y de demoraria en llegar un tiempo aproximado de
nueve minutos.

I — — —=
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Uso de Suelo Actual
Equipamiento General

Uso de Suelo Propuesto
[T Habitacional H60

Fecha: 30/06/2022

Usos del Suelo { Z-S 2021 )

Habltaclonal

% Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha

" Habitacional de 26 - 35 viv/ha

1" Habitacional de 36 - 45 viv/ha

9 Habitacional de 46 - 60 viviha

I Habitacional de mas de 6Q viv/ha

Comerclo y Servicios

I Comercio y Servicios

Mixto

I Mixto Intenso

B Mixto Moderado

W Mixto Bajo

12 Mixto Suburbano

© " Mixto Suburbano Il

Industria

W Industria Alto Impacto

I8 Industria Bajo Impacto

9 Microindustria

Equipamiento

" Equipamiento General

B Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

= Centro Distrital

Uso Especial

51 Zona Especial de Desarrollo Controlado

M Zona de Amortiguamiento

¥ Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

Il Area Natural de Valor Ambiental

" Preservacién Ecoldgica

PPC - Vivlenda, Comerclo y Serviclos

" Vivienda Densidad Baja

‘Vivienda Densidad Alta

' Vlvienda Servicios Profesionales

"7 Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

I Corredor Impacto Alto

T Corredor Impacto Medio

[ Comercio Servicios Generales

I Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B Nodo Barrlal

2 Nodo Embiemético

I Nodo Urbano

—+Via Ferrea

—Reglonal

==Regional Propuesta

—De Primer Orden

==De Primer Orden Propuesta

~—Primaria

-~ Primaria Propuesta

~—8ecundaria

-~ 8ecundaria Propuesta
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