N i Chihuahua, Chih., 13 de junio de 2022
P o N ﬂm Fg Ilﬁﬁ\ N Oficio 300/2022

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 303/2022

DIRECCION DE A e
DESARROLLO iahe
ARQ. ADRIANA DIiAZ NEGRETE Ve L
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA o
PRESENTE L') )13 RPN

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECN|CO E'@ UB M\ \ U
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO Qﬂkeg‘éﬂim REHIHY 4 A7
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Condominio Los Leones” sobre un predio con clave catastral 966-088-106, en
una superficie total de 2,804.561 m? , ubicado en Calle Sudafrica, en la carretera a
Ojinaga/Aldama, en la reserva territorial Robinson, considerado como un predio baldio
urbano y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Mixto Moderado al uso de suelo Habitacional H60 .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion lll del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedid a realizar la revisidn técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

A que la autoridad asegure el acceso vial pavimentado a la zona, tomando como base e
oficio No 115/2020 turnado al Departamento de Planeacion Urbana y Regional, de |
Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y a atender las siguiente
OBSERVACIONES mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir |
Direccidn a su cargo.

Antecedentes

1. El predio esta ubicado dentro de la Reserva Territorial Robinson, cuya zonificacién secundaria
actualizada es la descrita en el oficio No 115/2020, turnado al Departamento de Planeacién
Urbana y Regional, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado de
Chihuahua (SDUE). En el mismo, se contemplan las subdivisiones y calles de acuerdo con la
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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 303/2022

solicitud del oficio No DASDDU 026/2020, recibido por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia y oficio No DU 08/2020 recibido por parte del Departamento de Planeacién Urbana y
Regional de la SDUE.

Compatibilidad
2. Para el giro y uso propuesto, "Habitacional Unifamiliar" la compatibilidad con el uso
Habitacional H60 es PERMITIDA.

Estructura Vial

3. El promotor propone una seccién local, para la accesibilidad al interior del predio, se presenta
una seccion de 11 metros, con un arroyo de calle de 6 metros un carril por sentido y 5 metros de
banqueta.

4. Se destaca que el predio en estudio no colinda directamente con alguna vialidad para su
acceso inmediato, sin embargo, el PDU2040 establece una vialidad paralela a la Calle
Sudafrica. En el oficio No. DU 08/2020, la SDUE indica un ancho de seccién vial de 38 metros
para dicha avenida y de 13 metros, para la perpendicular a la misma, ambas colindantes al predio
objeto de estudio. Mediante analisis por ortofoto, se observan secciones transversales de menor
ancho, con una diferencia de 7 y 1 metros, respectivamente.

Por lo antes expuesto, se recomienda a la Direccién la revisiéon detallada de las

caracteristicas geométricas de las vialidades antes citadas, para el desarrollo actual de la
zona, esto conforme a los articulos 86 y 89 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua y 247, 250 y 254 de la Ley de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Riesgos

5. El predio se encuentra dentro del area de influencia de un Punto de Riesgo Geoldgico Alto, asi
como en una zona de Riesgo por Erosion, de acuerdo con el Atlas de Riesgos de la Ciudad de
Chihuahua, 2006.

Por ello, se recomienda a la Direccion, solicitar al promotor la especificacion de estrategias de
mitigacion de riesgos, esto conforme a los articulos 82, 144 y 147, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Infraestructura (hidraulica, sanitaria y eléctrica).

6. El predio en estudio no cuenta con el servicio de agua y drenaje, y no se presenta el dictamen
de factibilidad pertinente. Se recomienda a la Direccion y la autoridad pertinente observe
oportunamente la gestién de esta factibilidad para el desarrollo del proyecto, conforme a los
articulos 3 fraccion VII, 12 fraccion XL, 13 Fraccion X'y 119 fraccion | de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 303/2022

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el &mbito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacién del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATENTAMENTE

DR. CARLOS R NANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

JAPS /AGCG
C.C.P. Archivo

#2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

| No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacién
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién

' Clave catastral

' Superficie

' Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto

' Giro por establecer

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/303/2022
Modificacion menor
. Cambio al uso de suelo
“Condominio Los Leones”
| Calle Sudaéfrica, en la carretera a Ojinaga/Aldama, en la reserva territorial
\ Robinson.
| 966088106
' 2,804.561 metros cuadrados
' Mixto Moderado
' Habitacional H60
' Condominio habitacional unifamiliar

Tipo de ingreso y antecedentes | Nuevo ingreso

Analisis desglosado

ID | Elemento por revisar |
1 Uso de suelo
1.1 | Propuesta

' para el flujo adecuado y disminucién de riesgos.

Descripciones / Observaciones

Descripcion de la propuesta de modificacion.

' Modificacién del uso de Mixto Moderado a Habitacional H60, |

' para desarrollo de condominio habitacional unifamiliar.

| El uso actual Mixto Moderado, por su definicion en PDU2040, se
' sefiala para “Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios,
 talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor
' proporcién. Esté uso estara localizado colindante a las
: vialidades regionales, de primer orden y/o primarias y estara
' condicionado a un minimo de planta baja mas un nivel”,
' mientras que el uso propuesto, Habitacional, en este caso H60
' permite de 46 a 60 vivi/ha".

Segun la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

territorial y Desarrollo urbano del estado de Chihuahua, Articulo

7, fraccién XV, conjunto urbano es la “Modalidad de accién
' urbanistica que tiene por objeto estructurar, ordenar o

Ubicada dentro de la Reserva Territorial Robinson, zonificacién
secundaria actualizada mediante el oficio No 115/2020, turnado al
Departamento de Planeacién Urbana y Regional, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. En donde se contempla las
subdivisiones y calles de acuerdo con la solicitud, y se establece que
quedara sujeto a solucion vial para la incorporacién a la Carretera a
Ojinaga/Aldama, incluida infraestructura pluvial (puente, canal, etc.)

Lista de
Contenido
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

1.2

1.3

1.4

Elemento por revisar

Entorno (Area de
estudio)

Compatibilidad

Proyecto Urbano /
Arquitectonico

Descripciones / Observaciones

' reordenar el potencial urbano de un predio, como una unidad

espacial integral, cuyo aprovechamiento promueva la
intensidad del uso del suelo y el desarrollo orientado a una
escala humana".
La propuesta no se encuentra colindante a una vialidad :
regional, de primero orden o primaria, sin embargo, si se |
ubica a 300 metros de una vialidad primaria (C. Sudafrica) y |
a 650 metros de una vialidad regional (Carretera a
Aldama/Qjinaga). )
Ubicado al oriente de la ciudad, cercano a la carretera a
Aldama/Qjinaga, en su entorno inmediato de 500m de radio se
ubican principalmente usos de suelo de Equipamiento General,
Recreacién y Deporte, usos Mixtos y Habitacional H35 y en
menor dosificacion el uso de Comercio y Servicios. En torno a
1000m de radio, se ubican usos principalmente habitacionales
H35 y H45, Equipamiento General, Recreacién y Deporte, y en
menor dosificacidn usos Mixtos, Comercio y Servicios y ZEDEC.

No se identifican usos de suelo Habitacional H60 aledaiios |
a la zona.

Para el giro y uso propuesto, “Habitacional Unifamiliar” la
compatibilidad con el uso Habitacional H60 es PERMITIDA.

. El promotor presenta el siguiente programa arquitectonico:

- El proyecto consiste en un desarrollo habitacional unifamiliar
con 14 lotes, sumando una superficie aproximada de
1,886.41m? contando con 4reas comunes que suman 938.15m?,

' comprendiendo circulacién interior, banquetas, area verde y
area de servicios.

e Se pretende un lote minimo aproximadamente de 9.21
x 14.18 con una superficie desde 130.47 m?.

Fecha: 13 de junio de 2022

Lista de
Contenido
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

| Penaientes

' Elemento por revisar

Curvas de nivel

Relieve

Rios, Arroyos, otros

Descripciones / Observaciones

771 poLicoND apLICACION
AREA HABITACIONAL
AREA VERDE
AREA BANQUETA
AREA CIRCULAGION INTERIOR

Fecha: 13 de junio de 2022

Imagen 64, A

{sujeto a cambios por proyecto

DOSIFICACION DE SUELO TOTAL

|DEM uso
PROPIEDAD INDIVIDUAL
14 Lotes
AREAS COMUNES
1 Areaverde
1 Area Balqueta
1 Area Sencios

1 Circulacion interior

SUPERFICIE TOTAL

SIN OBSERVACION.
SIN OBSERVACION.

sup. %

185641 m2 065 %
17348 m2
17895 m2
15.08 m2
570.64 m2

62 %
64 %
05 %
203 %

SUP.TOTAL % TOTAL
186641 m2 6.5 %
93815 m2 3B5%

2,804.56 m2 100.0 %

'Se observan pendientes del 0 al 5% con orientaciones hacia el

Se observa que el predlo se encuentra cercano a una |mportante
cuenca hidraulica en la ciudad.
A una distancia aproximada de 15 metros hacia el lado oeste del
predio, se observa la trayectoria de un arroyo sin nombre,
mismo que desemboca metros después con el Rio Sacramento. |

' Lista de |
. Contenido
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Lista de
Contenido |

ID Elemento por revisar = Descripciones / Observaciones

Asimismo, dentro de su entorno inmediato a 500 metros se |
encuentran la presencia del Arroyo el Cocedor.

. Fuente: Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua.

3.2 Escurrimientos ' Se destaca la presencia de diversos escurrimientos en el entorno = ¢
inmediato a 500 y 1000 metros del predio, todos estos
desembocando en el Rio Sacramento.

Fuente: Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua.

< Riesgos Geoldgicos
4.1  Deslizamientos A una distancia aproximada de 500 metros del predio, hacia su |
colindancia oeste, se observa la presencia de un Riesgo por
Deslizamiento.
Fuente: Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua.
4.2 Fallas Se observa en el entorno inmediato menor a los 500 metros del
predio, la presencia de la Falla El Leén, mientras que, a menos
de 1000 metros, se ubica la Falla Granjas Familiares Valle
Chihuahua. |
Fuente: Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua. |
4.3  Erosion El predio se encuentra dentro del drea de Influencia de un | ¥
| Riesgo de Erosion.
Fuente: Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua. .
4.4 Riesgo Alto El predio se encuentra dentro de un punto de Riesgo Alto i
Identificado.
Fuente: Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua.

5. o] Riesgo _ Descripcion de los riesgos hidrolégicos existentes.
Hidrometeorolégico
5.1 | Estructura Hidréulica | SIN OBSERVACION. s
5.2 | Escurrimientos ' SIN OBSERVACION. r
' 5.3  Riesgo ldentificados SIN OBSERVACION. r
6 Riesgos Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes.
Antropogénicos
6.1 | Zona Industrial ' SIN OBSERVACION. s
6.2 | Servicios Urbanos | SIN OBSERVACION. I |
6.3  Gasoducto ' SIN OBSERVACION. B
6.4  Disposicion de SIN OBSERVACION. B
; ' Residuos
6.5 | Tratamientos de SIN OBSERVACION. | ™
Aguas Residuales '
6.6  Gaseras SIN OBSERVACION, s

Pagina 4 de 13
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Fecha: 13 de junio de 2022

'ID | Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones Lista de
1 j Contenido
6.7 | Gasolineras - SIN OBSERVACION. r—
6.8  Manejo de Materiales | SIN OBSERVACION. (e
' Peligrosos |
7 Infraestructura Descripcion de la infraestructura existente.
' 7.1 | Hidraulica ' El predio no cuenta con el servicio, sin embargo, en su |

' delimitacion norte, se cuenta con el servicio de agua potable en
' un 80-100% de cobertura en el espacio correspondiente a uso
habitacional colindante con la C. Sudafrica; destacando una
proporcion menor al 50% aproximadamente del area de
influencia de 1000 metros.
No presenta contrato del servicio. El contrato debe ser
correspondiente a la demanda de servicio para uso
habitacional.
Considerar solicitar a la JMAS dictamen de factibilidad por
_ ' capacidad de la infraestructura solicitada.
7.2 | Sanitaria El predio no cuenta con el servicio, sin embargo, en su
| delimitacién norte, se cuenta con el servicio de agua potable en
| un 80-100% de cobertura en el espacio correspondiente a uso
: habitacional colindante con la C. Sudafrica; destacando una
| proporcion menor al 50% aproximadamente del area de
influencia de 1000 metros.
| No presenta contrato del servicio. El contrato debe ser
| correspondiente a la demanda de servicio para uso
" habitacional.
| Considerar solicitar a la JMAS dictamen de factibilidad por
' capacidad de la infraestructura solicitada.
7.3 | Eléctrica ' El predio no cuenta con el servicio, sin embargo, en su
' delimitacion norte, se cuenta con el servicio de agua potable en
| un 80-100% de cobertura en el espacio correspondiente a uso
habitacional colindante con la C. Sudafrica; destacando una
' proporcién menor al 50% aproximadamente del area de
influencia de 1000 metros.
; Se observa la presencia del paso de una linea de 115Kva, a una
' distancia aproximada de 240 metros del predio.
' No presenta contrato del servicio. El contrato debe ser
correspondiente a la demanda de servicio para uso
" habitacional.
7.4 | Gas Natural | El predio no cuenta con cobertura de la Red de Gas Natural. v
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

8

8.1

8.2

9.1

9.3

Elemento por revisar

Estructura urbana

Macroproyectos de

 Jerarquia Urbana

Concentradores de
Actividad Econdmica
Estructura Vial

Estructura Vial

Accesibilidad

Descripciones / Observaciones Lista de |
_ Contenido

Descripcién de la estructura urbana, los macroproyectos y

los concentradores de actividades econémicas que se

encuentran en el area de estudio. A

SIN OBSERVACION. =

No se encuentra ninglin concentrador de actividad v
econémica en el entorno inmediato a 1000 metros.
Descripcién de la estructura vial, las secciones viales del
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
El promotor no propone cambios en la estructura vial existente. | @
El promotor propone una seccion local, para la accesibilidad
al interior del predio.
La principal via de acceso al predio se da por la vialidad Regional | 7
Carretera a Aldama/Ojinaga, asi como por la vialidad primaria
Av. Club de Leones de Chihuahua, mientras que el acceso al
predio se da mediante la Calle Sudafrica. ' :
Se destaca que el predio en estudio no colinda directamente
con alguna vialidad para su acceso inmediato, sin embargo, ‘
el PDU2040, pacta una seccion vial propuesta, paralela a la |
Calle Sudafrica, conforme a la solicitud del oficio No
' DASDDU 026/2020, recibido por parte de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia y oficio No DU 08/2020
' recibido por parte del Departamento de Planeacién Urbana
y Regional de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, cuya zonificacion fue actualizada mediante el
oficio No 115/2020 turnado al Departamento de Planeacion |
Urbana y Regional, de dicha Secretaria. ‘
Se destaca que en dicha solicitud se encuentra una seccién vial |
propuesta de 38 metros, mientras que mediante un analisis por
medio de ortofoto se encuentra una distancia maxima de 31
metros.

SECCION 2-2'

De igual manera la calle de acceso al predio y los predios
colindantes se contempla en dicha solicitud una vialidad de 13 | |
metros, mientras que mediante el analisis por ortofoto se

, e |
destacan Unicamente 12 metros. |
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'ID | Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones
| |

9.2

Secciones Viales

00—

- 1l =~
SECCION 4-4'
Por lo que se recomienda a la Direccion se contemple el
redisefarse dichas vialidades, para el desarrollo actual de la
zona, esto conforme con los articulos 86 y 89 del
' Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
' de Chihuahua y articulos 247, 250 y 254 de la Ley de
| Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y
' Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
' El promotor no propone cambios a las secciones viales
‘ existentes.
| El promotor presenta seccion de la calle local para la circulacion
' al interior del predio, se presenta una secciéon de 11 metros,
con un arroyo de calle de 6 metros un carril por sentido y 5
metros de banqueta.

B-B
- 250 - 6.00 - 250 ¢
* 11.00 g
STCOIC B
CALLE LOCAL

| Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:
e Calle Sudafrica: Ancho de seccidén de 11m; 9m de arroyo
de calle y 2m de banquetas.

362A - 362A
-
s T 28
- I CENTRALS® I CANELLON DXHTHA | CENTRALSY
| 1050 VANUABLE 1050
45,00 A 35000

LA B PRSI L PULAT e

CARR. CHIHUAHUA - ALDAMA
VIALIDAD SACRAMENTO "C.P ALONZO LOPEZ BAEZA™ A LIBRAMIENTO ORIENTE

Fecha: 13 de junio de 2022
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Contenido
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
1

ID Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones Lista de

- - N ], Contenido
378 - 378 i
T BE |

f mmE S §

} LANCLE TA CEMIAL 5 [EETRERA J u'z.\nu:ul

150 600 4 6.00 150
15.00

AY. CLUB DE LEONCS DE CHIHUAHUA
CARR, CHIHUAHUA - ALDAMA A C, LIBIA

I Fuente: Anexo Secciones Viales Sexta Actualizacion PD204O
v = i Yot X - - . iy . . :—'[;_&

10.1  Equipamiento Urbano " En el 4rea de influencia a 1000 metros, se encontrd !
equipamiento administracién publica (Complejo de Seguridad |

Publica), 1 estacion de servicio, de comunicaciones (1 r
1

|

helipuerto), de educacion (2 escuelas de nivel superior), de
asistencia social (1 guarderia) y varios espacios de recreacion y
deporte (30).

La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 8 de [ i
- Bomberos y Estacion de Policia Municipal Jardines del Oriente,
toma un tiempo maximo de respuesta de 13 minutos, a 9.5 km
de distancia, desde la Av. Quinta Real, el Blvd. Juan Pablo II, Av.
Quinta Real, Carretera Chihuahua-Aldama, Av. Romanzza, Calle
Libia, retomando la Av. Club de Leones de Chihuahua y llegar

1 10.2 Ruta de Seguridad

! La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
: de la Av. Prol. Tedfilo Borunda como tiempo de respuesta
maximo de 914 minutos, en 11 km, con una ruta desde la Av.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

D Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones Lista de

| - B B - Contenido
Club de Leones de Chihuahua, Carretera Chihuahua-Ojinaga y

la Av. Prol Tedfilo Borunda.

.

oz

Se considera que la atencion brindada de estos servicios

Se ubica
econdmicas, con un total de 268 personas ocupadas. Las
actividades predominantes son comercio al por menor en |
minisupers, lavanderias y tintorerias y salones y clinicas de
belleza y peluquerias. |
El sector predominante es el de servicios 56%, seguido por
comercio 44% sin presencia de sector industrial.
El indice de desarrollo econémico es de 0.40.
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.qgob.mx/ .
Actualizado a mayo de 2022

Descripcion d

12.1 | Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; |
Poblacién Poblacion total de 5,478. '
Distribucion por sexo; 48.8% hombres y 51.2% mujeres.

Rango de densidad, de 0 a 400 hab/ha, siendo preponderante
el rango de 101 a 200 hab/ha, seguido del rango de 0 a 50
1 . hab/ha.

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/

| Actualizado a mayo de 2022.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

12.2

13

13.1
13.2

13.3

Elemento por revisar ' Descripciones / Observaciones i Lista de

Densidad de Vivienda | Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; i

Estudios/
Documentos
Complementarios
Estudio Hidroldgico

Estudio de Impacto
Vial

Estudio Urbano
Ambiental

' Contenido
|
| Viviendas totales 2,058. :
' Rango de densidad, de 0 hasta 283 viv/ha, siendo predominante
! también los rangos del 45 a 283 viv/ha, seguido por el rango
entre 4y 12 viv/ha.
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/
' Actualizado a mayo de 2022.
Presentacion y descripcion de estudios complementarios

~ como soporte del estudio realizado.

SIN OBSERVACION. |
SIN OBSERVACION. | i
|

' SIN OBSERVACION.
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Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
I Mixto Moderado

Uso de Suelo Propuesto 4
I Habitacional de 46-60 viviha 0  0,01250.02
-‘-_'_ JIE B B

5

'.\

Fecha: 13 de junio de 2022

Usos del Suelo ( Z-S 2021)
Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viviha
Habitacional de 26 - 35 viviha
1 Habilacional de 36 - 45 viviha
I Habitacional de 46 - 60 viv/ha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comerclo y Serviclos
Il Comercio y Servicios
Mixto
B \Mixto Intenso
W Mixto Moderado
B Mixto Bajo
2 Mixto Suburbano
Mixto Suburbano 1l
Industria
Wl Industria Alto Impacto
B Industria Bajo Impacto
W Micraindustria
Equipamiento
| Equipamiento General
B Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial
Concentrador de Actividad
= Centro Distrital
Uso Espaecial
W Zona Especial de Desarrollo Conlrolado
B Zuna de Amortiguamiento
WiReserva en Area Estratégica
Uso no urbano
W Area Natural de Valor Arnbiental
' Preservacién Ecologica
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales
©Vivienda Servicios Comercio
PPC - Caorredores y Comercio
M Corredor Impacto Alto
Bl Corredor Impacto Medio
[ Comercio Servicios Generales
1 Corredor Patrimonial
PPC - Nodos
M Nodo Barrial
[ Nodo Emblemética
M Nodo Urbane
—~Via Ferrea
—Regional
-~Regional Propuesta
~—De Primer Orden
-=De Primer Orden Propuesta
~—Primaria
-Primaria Propuesta
—Secundaria
-—Secundaria Propuesta
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Estructura urbana y vial

T N SLL PSS A S, =
‘X-;: ESTRUCTURA URBANA
i

! s "1 Ciudad Cercana -‘

2 CDRancheria %
7 I_=7j subcentro Sur
/ \ (=) cu (radio de Influencla 5 km.) ™
; A/\\\\\ . we= Carreteras Principales
.. .~ — Regional p
"“/-f:},{:’;-—- Regional Propuesta
i /" / —— De Primer Orden
g De Primer Orden Propuesta
S Primaria
& Primaria Propuesta
- —— Secundaria
-—= Secundarla Propuesta
' —— Red Vial
§ * —— Via Ferrea

u

Usos del Suelo ( Z-P 2021)
Zona E

Cuerpo de Agua e,
[0 Preservacion Ecologica h"*'-..:“"' """

I Area Natural de Valor Ambiental "'---'--:_"”"-..._.
Zona U ————J'm.,\ ~\ S/
¥ Granjas y Asentamientos = e
Area Urbana A
Zona R
~_ Reserva de Crecimiento i

%\ / /

0.128° 0.25 0.6 Km
' + I:"_ '( ' ¢ ; " i
3 e - 4 g‘r
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Hidrologia y Riesgos Geoldgicos.

Fecha: 13 de junio de 2022

l
3

sasEEE mEag,
pamant® feresa,,
s N

“

0 0125 0.25 05 Km
F—t— bt — | ——t— —]

Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)
® Capacidad insuficiente ( > 100% ) — Falla

=== Deslizamientos

Area de Influencia 25 m
Area de [nfluencia 50 m
Riesgo por Erosion
Puntos de Riesgo

§ Taller de Pintura

¢ Al limite de su capacidad ( 85 - 100% )
Salvaguarda Estructura Hidraulica
(O salvaguarda (50 m)

) Salvaguarda (100 m)

Arroyos
&% Sobre Canal A Gasolinera
B Sobre Calle < Manejo de Materiales Peligrosos

® GQGaseras
Salvaguarda 50 m
Salvaguarda 100 m
E@# Planta de Tratamiento
[ |Buffer Plantas Tratamiento
[ IDisposicién de Residuos

=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde
== Por Tuberla o Béveda
# Punto de Riesgo

.Allﬁ Riesgo Inundacion
‘Medio Riesgo Inundacion

B

Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009

Riesgo en Industria
¥ Bajo
Medio
@ Alto
Radio de Amortiguamiento
[Z1Buffer Zonas Insutriales
—= T, de Materiales Peligrosos
- Distribucion
—— Transporte
Industria y Servicios Urbanos
Zonas Industriales

Rios y Arroyos Principales
Tipo de Corriente
— Arroyo
—Rio
Escurrimiento
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