Chihuahua, Chih., 14 de junio de 2022
YA IMPLAN

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 305/2022

1 DIRECCION DE = 2\
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE DESARROLLO ﬁ,ﬁ, I"i r:ﬂf-}f;}m
i URBANO Solvidld  copirai de fraboio
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA Y ECOLOGIA QUL yresltados

PRESENTE

\

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNIC )
\ “ - \
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBA Qj&i L(_: d 3) I] @
CENTRO DE POBLACION DIRECCI! 3N CHIHUAHUA

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Predio Presa Boquilla 2508” sobre un predio con clave catastral 134-025-008, en
una superficie total de 748.05 m?, ubicado en calle Presa Boquilla N° 2508, en la colonia
Lomas del Santuario Il, considerado como un predio construido con actividad y que solicita,
conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Sexta Actualizacion PDU2040:

Un cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios al uso de suelo Mixto Intenso .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Ill del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revisién técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccién a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

1. El uso propuesto, Mixto intenso sefiala que son “Zonas que pueden integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una
utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida
debe ser planta baja mas dos niveles ...localizados en poligonos definidos como Areas de
Atencion Estratégica (ATE).. estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”, con fundamento en el

PDU2040.
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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Chihuahua, Chih., 14 de junio de 2022
YA IMPLAN

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 30572022

Compatibilidad

2. La propuesta no define giros especificos conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040. En conjunto se manifiestan distintas intenciones, como el desarrollo de
unidades habitacionales plurifamiliares y un local comercial, por lo tanto, en caso de vivienda
plurifamiliar la compatibilidad con el uso propuesto es PERMITIDA, sobre la propuesta
de uso comercial y de servicios, no es posible establecer una compatibilidad, en todo caso
quedara sujeta a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo del PDU2040.

Nota: Los giros analizados para la compatibilidad son los sugeridos conforme a la Tabla
de Compatibilidad de usos de suelo del PDU2040, ya que, en el estudio si bien se
mencionan las actividades, no los define conforme al instrumento antes mencionado

Estudios

3. Serecomienda a la Direccién prever la presentacion oportuna del Estudio de Impacto Urbano
y Ambiental, conforme a la definicién del uso Mixto Intenso en el PDU2040 y a lo
sefialado en el Articulo 75 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE

QJ /

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ADQCH /JAPS/JAFR
C.C.P. Archivo

“2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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N/, IMPL AM Fecha: 14/06/2022
A

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO
Datos basicos

' No. Oficio Solicitud DDUE ' DASDDU/305/2022
 Tipo de modificacién Modificacion menor
Tipo de propuesta | Cambio al uso de suelo
Nombre del estudio ' Predio Presa Boquilla 2508
- Localizacién C. Presa Boquilla, No. 2508, Frac. Lomas Santuario Il
Clave catastral | 134025008
Superficie | 748.05 metros cuadrados
' Usos de suelo actual | Comercio y Servicios Elija un elemento. Elija un elemento.
. Usos de suelo propuesto ' Mixto Intenso  Elija un elemento. Elija un elemento.

Giro por establecer | "Albergar un mayor nimero de unidades habitacionales”

Tipo de ingreso y antecedentes ‘ Nuevo ingreso
Situacién de hecho, predio construido con comercio, se propone
demoler para potenciar su aprovechamiento

Andlisis desglosado

ID Elemento por revisar ‘ Descripciones / Observaciones | Lista de
L | _ _ ) Contenido
1 Uso de suelo Descripcion de la propuesta de modificacién.
Propuesta Modificacion del uso de Comercio y Servicios a Mixto Intenso, =

1.1
‘ ‘ por situacién de hecho.

El uso actual de Comercio y Servicios, por su definicién en
, PDU2040, se sefiala para “Zonas que presentaran
| establecimientos de comercio y servicios necesarios para las

| ‘ zonas habitacionales del contexto. Se presentaran
preponderantemente colindante con vialidades regionales, de
' primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no
‘ ‘ deberan verse interrumpidos por giros incompatibles.”,
. ‘ mientras que el uso propuesto, Mixto intenso sefiala que son
“Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de

oficios, equipamiento y vivienda y que estara condicionado a
una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde
‘ el minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos

niveles ...localizados en poligonos definidos como Areas de
Atencion Estratégica (ATE)... estara condicionado a Estudio
‘ de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de |
| fraccionamientos o conjuntos urbanos”, con fundamento al
PDU2040 Sexta Actualizacién.
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VA iMPL AN Fecha: 14/06)2022‘

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID | Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido |

i La propuesta se ubica dentro de un ATE, en especifico
dentro de las éareas de influencia del Subcentro Sur y del

Centro Urbano. ‘

1.2 | Entorno (Area de Ubicado al suroeste de la ciudad, cercano a la vialidad | &
estudio) Sacramento, en su entorno inmediato de 500 m de radio se
ubican principalmente usos de suelo habitacionales |
predominando H12 y H25, también el uso de comercio y
servicios, equipamiento general, recreacién y deporte, en menor
dosificacion habitacional H35, H60+ y Mixto Moderado. En |
torno a 1,000 m de radio, se ubican usos principalmente ‘

habitacionales H12, H25 y H60, equipamiento en general,
recreaciébn y deporte, comercio y sérvicios, en menor ‘
dosificacién, el habitacional H60+, H45 y Mixto Intenso, por lo |
que la zona de estudio se encuentra consolidada. i
|

1.3  Compatibilidad ' La propuesta no define un giro especifico a desarrollar en el | 7
' predio, conforme a la “Tabla de Compatibilidad” del PDU2040.
‘ En conjunto se consideran manifiestan distintas intenciones,
: como el desarrollo de unidades habitacionales plurifamiliares y
lun local comercial, por" lo tanto, en caso de vivienda
plurifamiliar la compatibilidad con el uso propuesto es
PERMITIDA, sobre la propuesta de uso comercial y de servicios,
no es posible establecer una compatibilidad conforme al
PDU2040, en todo caso la compatibilidad quedara sujeta a lo
establecido en la Tabla de compatibilidad de uso de suelo
_ del PDU2040.
1.4  Proyecto Urbano / No se presenta proyecto arquitecténico/urbano. Vv
Arquitectonico

2 Topografia ' Descripci6n de la superficie y relieve del predio.
2.1 | Curvas de nivel ' SIN OBSERVACION
2.2 | Relieve SIN OBSERVACION
2.3 | Pendientes ' Se perciben pendientes del cero al cinco porciento - ,
3 Hidrografia | Descripcién de los rios, arroyos y/o 'escurrimiem_cs--:cuyos-'
. derechos de via impacten en el predio.
3.1 | Rios, Arroyos, otros Se observa la trayectoria rio Chuviscar en el area a 500 metros y |

dentro del area de 1,000 metros cruza el arroyo Plaza de Toros. |
' Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua |

Pagina2de 8
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

3.2

6.1

6.5

6.6
6.7
6.8

| Riésgo_A_lto

Disposicion de
“Residuos

ID  Elemento por revisar

Escurrimientos

Deslizamientos

Fallas

Erosién

AMPLAN

| SIN OBSERVACION

Fecha: 14/06/2022

'Déscripcion_e; / Observaciones Lista de
I _ . - Contenido |
SIN OBSERVACION

J |

SIN OBSERVACION =
SINOBSERVACION =
| Se encuentra p;'egnte este r_iesgo dentro del radio de 500 m. '_ r
| SIN OBSERVACION . oo =

Escurrimientos

Riesgo Identificados

Zona Industrial

Servicios Urbanos

Gasoducto

SIN OBSERVACION

Se observa dos riesgos de inundacién uno por el Arroyo El Barro | [~
que toca la franja de los 1,000 metros del radio de influencia y
el otro siendo del Arroyo Plaza de Toros

Fuente: Altas De Ri s del Centro de Poblacién de Chihuahua |

ntro ( BSs.

Tratamientos de

' Aguas Residuales

Gaseras

Gasolineras

Manejo de Materiales
Peligrosos

Hidraulica

| SIN OBSERVACION =
'SIN OBSERVACION N o I |
'Se encuentra presente dentro de los radios de influencia de r
1,000 y 500 metros el riego que presenta la linea de gas y su
| salvaguardaenlazona. @ 3 N
SIN OBSERVACION In
SIN OBSERVACION : I
SIN OBSERVACION . -
| SIN OBSERVACION |
SIN OBSERVACION n EF |-

Descripcion de la infraestructura existente.

El predio cuenta con el servicio. En el area de influencia a 1,000 .
metros en ciertas zonas se encuentra una cobertura del servicio i
de agua potable en un 80-100 por ciento en su mayoria, mas el
predio de estudio se encuentra situado en donde ’{a cobertura
del servicio va del 60-80 por ciento.
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YA IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

9.1
9.3

Elemento por revisar

Sanitaria

| Eléctrica

Gas Natural

Estructura urbana

Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

Concentradores de
Actividad Econémica

Estructura Vial

| Estructura Vial

| Accesibilidad

Descripciones / Observaciones
No se presenta Dictamen de Factibilidad y/contrato de servicio.

El predio cuenta con el servicio. El predio de estudio cuenta
con la disponibilidad del servicio, En el area de influencia a 1000
metros en ciertas zonas se encuentra una cobertura del servicio
de agua potable en un 80-100 por ciento en su mayoria, mas el
predio de estudio se encuentra situado en donde la cobertura
del servicio va del 60-80 por ciento.

No se presenta Dictamen de Factibilidad y/contrato de servicio.
El predio cuenta con el servicio. En el area de influencia a 1000
metros en ciertas zonas se encuentra una cobertura del servicio
de agua potable en un 80-100 por ciento en su mayoria, mas el
predio de estudio se encuentra situado en donde la cobertura
del servicio va del 60-80 por ciento.

No se presenta Dictamen de Factibilidad y/contrato de servicio.
El predio cuenta con el servicio. No se presenta Dictamen de
Factibilidad y/contrato de servicio.

Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y

los concentradores de actividades econémicas que se

encuentran en el drea de estudio.

El predio se encuentra dentro del radios de influencias del
subcentro sur y del Centro Urbano, al igual se localiza dentro
del poligono de ciudad cercana y dada su ubicacién es apto a
disponer de los incentivos que propone la politica publica,
debido a que el predio cumple con los requisitos de estar dentro
la “Primera Manzana” y contiguo a un “Corredor Urbano
Consolidado” y dado al planteamiento de un desarrollo mixto
en el predio, conforme a lo estipulado para esta politica

En el area de influencia a 1,000 metros se encuentran 8 escuelas

preescolar, al menos 7 primarias, 3 secundarias, 3 preparatorias,
' 3 escuelas técnicas, 4 superiores y un centro de atencién, 11 de
| asistencia social, 5 de cultura.

! Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018

‘Descripcién de la estructura vial, las secciones viales del

entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
\ El promotor no propone cambios en la estructura vial.

Bl predio en cuestién cuenta con dos accesos, el de la calle Presa
Boquilla, siendo una vialidad terciaria o local y otro con frente
boulevard Antonio Ortiz Mena la cual esta establecida como una
vialidad primaria en la jerarquia vial del "PDU2040 Sexta
Actualizacion”.

Fecha: 14/06/2022"

Lista de

Contenido |
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NA, IMPL AN Fecha: 14/06/2022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

D Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones Lista de
_ i Contenido
‘ 9.2 | Secciones Viales El promotor no propone cambios a las secciones viales. Ir

El promotor no presenta secciones de la calle local mencionada,
‘ aproximadamente sus sesiones son entre 12 'y 15 metros.

' Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
‘ | son la siguientes:

‘ - 237A - 237A |
| v ﬂ @ O D oAy
W T oams T eaf ‘5 A=
[T TITRNTS LR "ﬁ'.,:‘ ceNmaLn ‘:f:}.lz' T "}.‘:';" AN b
| 12005600280 T80 A4S0~ — 750 -200L 600 1501
| — 3950 — =

BLYD. ANTONIO ORTIZ MENA
AV, DI L AS AMFRICAS A C. OCFANQ PACIFICO

80A - 80A'
v Tl NN | |
N o a8 8 ; '
AMLE CrvmaL sy CINTHA 7 (J\}ill]
200+ 1000 ! 10.00 “1.00 1 |
A 2300 i

AV. INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL
AV, DE LA JUVINTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA™ A BLVD, ANTONIO ORTIZ MENA

80B - 80B'

‘ | v v A A A

R eas GeG &

FAVERT CLRTHALBA CENTRAL S MANANT

t2,00+ 2150 2.00
| 2140 4 ‘
AV, INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL |
BLVD, ANTONIO ORTIZ MENA A C. PRESA DEL BOSQUE

80C - 80C |
v v v A A
N s s N
imn} 2000 ;-m-
| 23.00

| AV, INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL
|
‘ | C. PRESA DEL BOSQUE A AY. TEOFILO BORUNDA ORTiZ ‘

| Fuente: Anexo Secciones Viales Sexta Actualizaciéon PDU2040 |
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VA HMPL AN Fecha: 14/06)2’022‘I

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por revisar ‘ Descripciones / Observaciones ' Lista de
| _ Contenido
10  Equipamiento Descripcion del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.
10.1  Equipamiento Urbano ' En el area de influencia a 1,000 metros se encuentran 8 escuelas
' preescolar, al menos 7 primarias, 3 secundarias, 3 preparatorias,
3 escuelas técnicas, 4 superiores y un centro de atencién, 11 de |
asistencia social, 5 de cultura. ‘
Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018 _ .
10.2 Ruta de Seguridad La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 4 de ‘
Bomberos tomaria un timepo maximo de de respuesta de 3
minutos a una distancia de 1.2 km, tomando como ruta la Av. |
Instituto Tecnoldgico Nacional y la calle Presa Boquilla. |
|
|
|

La ruta del servicio de emergencias de la Delegacién de Policia
No. 5, toma un tiempo maximo de respuesta de 6 minutos, a
2.5 km de distancia, tomando como ruta la calle Ramirez |
Calderdn,, Deza y Ulloa, calle 107, Av. Tedfilo Borunda, Av.’
Instituto Tecnoldgico Nacional y la calle Presa Boquilla. |

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana |
Zona Norte como tiempo de respuesta maximo de 3 minutos, |
en 1.5 km, tomando como ruta la Av Tedfilo Borunda, Instituto
Tecnoldgico Nacional y la calle Presa Boquilla. '
Fuente: Google Maps, junio 2022

Se considera que la atencién brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente. '
11  Unidades Descripcion de las unidades econémicas en el drea de
Econdmicas _estudio.
' 11.1  Unidades econdémicas | Se ubica a un radio de influencia de 1,000 metros 414 unidades
econémicas, con un minimo de 2,439 personas ocupadas.

' Fuente: DENUE, INEGI.
12 Poblaciény Vivienda Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en

el drea de estudio.
12.1 Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1,000 metros;
- Poblacién Poblacién total de 9,661 habitantes.

Distribucion por sexo; 47.1% hombres y 52.9% mujeres.
Densidad promedio, 61.71 hab/ha
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vA IMPL AN Fecha: 14/06/2022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
'ID Elemento por revisar ! Descripciones / Observaciones Lista de
| ' Contenido
| Rango de densidad, de 0 a 200 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido de los rangos entre 51 a

‘ 200 hab/ha.
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/
Actualizado a noviembre de 2021.
En todo caso las densidades de la zona de estudio se
; ' consideran bajas, considerando la densidad bruta de la ciudad.
12.2 | Densidad de Vivienda | Se observa en un radio de influencia a 1,000 metros;
Viviendas totales 3,811.
Densidad prorr]edio, 25.20 viv/ha
Rango de densidad, de O hasta 282 viv/ha, siendo
predominantes también los rangos del 12 a 25 viv/ha, seguido
por rangos entre 4y 12 viv/ha. .
Fuente; OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/
| Actualizado a noviembre de 2021.
En todo caso las densidades de la zona de estudio se
consideran bajas, considerando la densidad bruta de la ciudad.

13  Estudios/ Presentacién y descripcion de estudios complementarios
Documentos como soporte del estudio realizado.
Complementarios

13.1 | Estudio Hidrolégico ' SIN OBSERVACION

i 13.2 ‘ Estudio de Impacto | SIN OBSERVACION
Vial

13.3 | Estudio Urbano ' Se recomienda a la Direccién prever la presentacién oportuna |
Ambiental del Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. Conforme a la |
definicién del uso Mixto Intenso en el PDU2040 Sexta |

‘ ‘ Actualizacién y a lo sefialado en el Art. 75 del Reglamento de |
' Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.
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% IMPL AN Fecha: 14/06/2022°

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Usos del Suelo ( 2-S 2021)
Habltaclonal
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
' Habitacional de 26 - 35 viviha
[ Habitacional de 36 - 45 viv/ha
! Habitacional de 46 - 60 viv/ha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comerclo y Serviclos
[ Comercio y Servicios
Mixto
i Mixto Intenso
B Mixto Moderado
B Mixto Bajo
0 Mixto Suburbano
Mixto Suburbano |
Industria
[ Industria Alto Impacto
Bl Industria Bajo impacto
[ Microindustria
Equipamiento
Equipamiento General
Uso de Suelo Actual MlRscteacion y Doporte
i e Y ; Equipamiento Especial
il Predio [ e | concentrador de Actividad
| Habitacional 26 - 35 viv/ha 2 4| W Centro Distrital
Uso Especlal
I Zona Especial de Desarrollo Controlado
51 Zona de Amortiguamiento
[llReserva en Area Estratégica
Uso no urbano
B Area Natural de Valor Ambiental
|| Preservacion Ecolégica
PPC - Vivlenda, Comercio y Serviclos
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
4Vivienda Servicios Profesionales
| Vivienda Servicios Comarcio
PPC - Cormredores y Comercio
[ Corredor Impacto Alto
[7l Corredor Impacto Medio
[ Comercio Servicios Generales
[ Corredor Patrimonial
PPC - Nodos
[ Nodo Barrial
[ Nodo Emblematico
I Nodo Urbano
—-Via Ferrea
—Regional
-=Regional Propussta
——De Primer Orden
~=De Primer Orden Propussta
—Primaria
0) - - —Primaria Propuesta
~1Predio ITEG ) = T —Secundaria
~ -—Secundaria Propuesta

[l Uso Propuesto
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