. Chihuahua, Chih., 26 de mayo de 2022
N/ EMP m: ﬁg-_ ’% M Oficio 253/2022
A i =

Insbitulo de Planeacion Integral del Municipio ce Chithuahua Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 250/2022

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Taller Mas Calidad” sobre un predio con clave catastral 117-032-012, en
una superficie total de 743.75 m?, ubicado en Calle Republica Dominicana N° 806 en colonia
Panamericana, considerado como un predio construido con actividad y que solicita, conforme
a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
Actualizacion PDU2040:

Una modificacidén menor del uso de suelo Habitacional H35 al uso de suelo Mixto Moderado.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccidn |l del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacién que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la

Direccidn a su cargo.

Antecedentes
1. Situacién de hecho. Las actividades de taller de pintura automotriz y vivienda en el mismo

predio se realizan desde hace més de cinco afios, manifestado en el estudio.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio clel Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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Institulo de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahia Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 250/2022

2. Es necesario enfatizar que, el uso propuesto, Mixto Moderado sefiala que son “Zonas que
pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor
proporciédn... estard localizado colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o
primarias y estara condicionado a un minimo de planta baja mas un nivel. Las plantas bajas
deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia inmediata con las
vialidades mencionadas. Asimismo, estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”. Conforme a la Tabla de

compatibilidad PDU2040.

3. Seindica que, para el Mixto Moderado, el lote minimo debe ser de 250m? con un C.0.S. de
0.7, C.US. de 2.5 y frente minimo de 15.00m, conforme a la Tabla de Dosificacién de Uso

de Suelo y Normatividad Uso Mixto PDU2040.

Compatibilidad

4. Para el uso de suelo Mixto Moderado y giro, “Talleres de enderezado y pintura de vehiculos”
la compatibilidad es CONDICIONADA a la evaluacion y mitigacién de los impactos
ambientales (Nota 13), ademas, recomendamos a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
y en caso de considerarlo pertinente integre en su respuesta "condicionado a que no altere
la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las vialidades (Nota 3), conforme a la

Tabla de Compatibilidad PDU2040.

Nota: Los giros analizados para la compatibilidad son los sugeridos conforme a la Tabla
de Compatibilidad de usos de suelo del PDU2040, ya que, en el estudio si bien se

mencionan las actividades, no los define conforme al instrumento antes mencionado.

Estudios
5. Se recomienda a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia en el tiempo pertinente se
resuelva la condicionante del Estudio de Impacto Urbano Ambiental conforme a la definicion

del uso de suelo Mixto Moderado del PDU2040.

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
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Inslilulo de Plancacion Inlegral cel Municipio de Chihuahua Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 250/2022

Lo antes expuesto se somete a su consideracidn para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacion, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE

Y LT
DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

JEUG/JAPS
C.C.P. Archivo

#2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE

Tipo de modificacion
' Tipo de propuesta
' Nombre del estudio
Localizacién
Clave catastral
Superficie
Usos de suelo actual

Usos de suelo propuesto

Giro por establecer

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/250/2022
' Modificacién menor
' Cambio al uso de suelo

Taller Mas Calidad

Calle Republica Dominicana No. 806, colonia Panamericana
1117031012

743.75 metros cuadrados

Habitacional H35

Mixto Moderado

Fecha: 25/05/2022

Taller de pintura automotriz (“Talleres de enderezado y pintura de

vehiculos")

Tipo de ingreso y antecedentes = Nuevo ingreso
Situacion de hecho. Las actividades de taller de pintura automotriz y
vivienda en el mismo predio se realizan desde hace mas de cinco afios.

Analisis desglosado
‘ ID | Elemento por revisar | Descripciones / Observaciones

|
1

1.1

1.2

Uso de suelo

Propuesta

Entorno (Area de
estudio)

'Descripcién de la propuesta de modificacion.

El uso propuesto, Mixto Moderado sefiala que son “Zonas que
pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda en menor proporcién... estara
localizado colindante a las vialidades regionales, de primer
orden y/o primarias y estard condicionado a un minimo de
planta baja mas un nivel. Las plantas bajas deberan
corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia
inmediata con las vialidades mencionadas. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratindose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”.
Conforme a la Tabla de compatibilidad PDU2040.

' Seindica que, para el Mixto Moderado, el lote minimo debe ser
' de 250m2, con un C.0.S.de 0.7, C.U.S. de 2.5 y frente minimo de
15.00m, conforme a la Tabla de Dosificaciéon de Uso de Suelo
y Normatividad Uso Mixto PDU2040.

Ubicado al noroeste de la ciudad, cercano a la Av. La Cantera,
Av. Mirador, Av. Rio de Janeiro y Av. De Las Américas. En si

entorno inmediato a 1000 metros, se cuenta con una mixtura de |
usos, predominando el H25, seguido por MM. En menor |

Lista de
Contenido

| v
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YA IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIFIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por revisar

1.3 | Compatibilidad

1.4 | Proyecto Urbano /
Arquitecténico

2 Topografia
2.1 | Curvas de nivel
2.2 Relieve

Descripciones / Observaciones

dosificacion, H45, Comercio y Servicios, Equipamiento, Industria
de Bajo Impacto y Recreacién y Deporte.

Para el uso de suelo Mixto Moderado y giro, “Talleres de
enderezado y pintura de vehiculos” la compatibilidad es
CONDICIONADA a la evaluacién y mitigaciéon de los impactos
ambientales (Nota 13), conforme a la Tabla de
Compatibilidad PDU2040.

Ademas, recomendamos a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia y en caso de considerarlo pertinente integre en su
respuesta “condicionado a que no altere la tranquilidad de la
zona habitacional ni congestionen las vialidades”.

' Nota: Los giros analizados para la compatibilidad son los
sugeridos conforme a la Tabla de Compatibilidad de usos de

' suelo del PDU2040, ya que, en el estudio si bien se
mencionan las actividades, no los define conforme al
instrumento antes mencionado.

' En el estudio se describe la distribucién y las actividades del

‘ predio (departamento en el que hay una oficina administrativa
y espacios habitables, tejabanes donde se hacen reparaciones,

‘cabina de pintado y estacionamiento), las cuales, todas se

i realizan en un solo nivel.
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Descripcién de la superficie y relieve del predio..

SIN OBSERVACION
' SIN OBSERVACION

Fecha: 25,/05/2022

Lista de
Contenido

i
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YA IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

D

2.3

| Riesgo Alto

' Elemento por revisar

P;ndientes

Rios, Arroyos, otros

Escurrimientos

Fecha: 25/05/2022
Descrlpcmnes / Observaciones ~ Listade
| Contenido
SIN OBSERVACION ~

SIN OBSERVACION
'SIN OBSERVACION

Deslizamientos SIN OBSERVACION I |
Fallas 'SIN OBSERVACION i i '~ :'
Erosion : EI_pre,dio se encuentra en un &rea con riesgo_a erosion. 1

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua. =

SIN OBSERVACION r

|‘|I d _ll"_”:l s |1 COS :.__'-;'):: ist

|| e e W = e a fe R
Descripcion de los riesgos

Esructura Hidraulica

Escurrimientos

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Zonalndustrlal :

Servicios Urbanos

Gasoducto

Disposicion de

Residuos
Tratamientos de
Aguas Residuales
Gaseras

Gasolineras
Manejo de Materiales
Peligrosos

Hidraulica

| SIN OBSERVACION |

SIN OBSERVACION.

Se observa en su entorno inmediato de 1000 metros, el Parque | [~
Industrial Las Américas.

 Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua |
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

In
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

7.2

8.1

8.2

9.1
9.3

9.2

Elemento por revisar

Sanitaria

 Eléctrica

| Gas Natural

Estructura urbana

' Macroproyectos de

Jerarquia Urbana

Concentradores de
Actividad Econdmica

Estructura Vial

Estructura Vial
Accesibilidad

Secciones Viales

Descripciones / Observaciones

Fecha: 25,/05/2022

Lista de

. Contenido

del servicio. El contrato debe ser correspondiente a la
demanda de consumo de usos mixtos.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%. No presenta
contrato del servicio. El contrato debe ser correspondiente a

' la demanda de consumo de usos mixtos.

En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del :
servicio de electricidad en un 80-100%. No presenta contrato |
del servicio. El contrato debe ser correspondiente a la
demanda de consumo de usos mixtos. g
El predio tiene cobertura del servicio de gas natural. No se |
presenta contrato del servicio. !
Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y

los concentradores de actividades econémicas que se

_encuentran en el drea de estudio. : )
El predio se ubica dentro del radio de influencia del Centro ‘

Urbano. I
|

En el area de influencia a 1000m se ubican al complejo Industrial |
Las Américas., como el carredor comercial de la Av. Rio de |

| Janeiro y Av. Cantera. |

Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del |
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
El promotor no propone cambios en la estructura vial. |

La principal via de acceso al predio se da por las vialidades C. |

Trasvifia y Retes, Av. Rio de Janeiro, C. Washington y C.

' Republica Dominicana.

El promotor no propone cambios a las secciones viales.

El promotor no presenta secciones de las calles locales
mencionadas, aproximadamente sus secciones son entre 11y
12 metros.

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio |
son la siguientes: '

Seccion 153A - 153A’, correspondiente a la Av. Rio de Janeiro,
de jerarquia primaria.

r

-
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por revisar ‘ Descripciones / Observaciones

Fecha: 25/05/2022

Lista de
 Contenido

| 153 3K |

M O SESsS TeseE #®

BANCUETA CENTRAL 51 ] CENTRALS? y LOANGUETA ‘
[ 300 a50—L1.00- 9.50 L —200—
‘ 25.00

AV, RIO DE JANEIRO
AV, MIRADOR A AV, JOSE MARIA IGLESIAS

Seccion 244 — 244, correspondiente a la Av. La Cantera, de
jerarquia primaria propuesta. ;

7.00 l“Z.JDD\Z.JSl]'In_su?'M I 7.50 IZ.IID

————20.00 -

AV. DE LA CANTERA
C. GEORGE WASHINGTON A C. REPUBLICA DE URUGUAY

Fuente: Anexo Secciones Viales Sexta Actualizacion PDU2040

\ £ " = e
1 by T = ¥
CIOLDRITA
} | RANDIETA CENTRALS1 CENTRALE  BANILETA
|

| |

|

|

|

10  Equipamiento Descripcién del equipamiento existente en la zona de
| estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
| i} _ ~municipal al predio. |
10.1  Equipamiento Urbano | En el &rea de influencia a 1000 metros, se encontrd T

110.2 | Ruta de Seguridad

11

Unidades
Econémicas

equipamiento de educacion (37 escuelas), de asistencia social
; (4 casa de cuidado diario, 10 guarderias), salud (1 clinica)
' centro religioso (3) y de recreacion y deporte (1).
' Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018
i La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 2 de r
Bomberos toma un tiempo maximo de respuesta de 2 minutos,
a 800m de distancia, desde la calle Washington.
La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana le
toma un tiempo de respuesta maximo de 9 minutos, en 4.4 km,
desde la Av. Prolongacion Teéfilo Borunda.
Fuente: Google Maps, mayo 2022
Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.
Descripcién de las unidades econémicas en el 4rea de
estudio.
Pagina5de 8
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por revisar  Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido
' 11.1  Unidades econdmicas @ Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 1,222 unidades

' econdmicas. Fuente: DENUE 2021.
12  Poblacién y Vivienda Descripcion de las densidades de poblacién y vivienda en

el drea de estudio. _
12.1 | Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 metros, que se tiene
' Poblacién un rango de densidad, de O a 400 hab/ha, siendo

preponderantes los rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido de los
rangos entre 51 a 100 hab/ha.

' Fuente: INEGI 2020 .
12.2 | Densidad de Vivienda | Se observa en un radio de influencia a 1000 metros, se tiene un

| rango de densidad, de 0 hasta 282 viv/ha, siendo
| predominantes también los rangos del 12 a 25 viv/ha.
Fuente: INEGI 2020.

13  Estudios/ Presentacién y descripcién de estudios complementarios
Documentos como soporte del estudio realizado.
Complementarios
| 13.1 | Estudio Hidroldgico | SIN OBSERVACION |
13.2 Estudio de Impacto ' SIN OBSERVACION i~
Vial | |
' 13.3 | Estudio Urbano ' Se recomienda a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia ‘ v
| ' Ambiental en el tiempo pertinente se resuelvan las condicionantes de

: Estudio de Impacto Urbano Ambiental conforme a la Tabla de |
| | compatibilidad PDU2040.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actu;l—-

Uso de Suelo Propuesto

! Mixto Moderado MM 9

Fecha: 25/05/2022

Usos del Suelo ( Z-S 2021)
Habltacional
7% Habitacional Campestre de 1 - 4 vivtha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
. Habitacional de 13 - 25 viv/ha
" Habitacional de 26 - 35 viviha
[l Habitacional de 36 - 45 viv/ha
[ Habltacional de 46 - 60 viv/iha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comerclo y Serviclos
[ Comercio y Servicios
Mixto
B Mixto Intenso
B Mixto Moderado
B9 Mixto Bajo
77 Mixto Suburbano
=% Mixto Suburbano (I
Industria
M Industria Alto impacto
¥ Industria Bajo Impacto
0 Microindustria
Equipamlento
" Equipamiento General
I Recreacion y Deporte
1 Equipamiento Especial
Concentrador de Actividad
[ Centro Distrital
Uso Especial
I Zona Especlal de Desarrollo Controlado
I Zuna de Amortiguamiento
[ Reserva en Area Estratégica
Uso no urbano
I Area Natural de Valor Ambiental
'Preservacién Ecolégica
PPC - Vivienda, Comercio y Serviclos
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
~ Vivienda Servicios Profesionales
1 Vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
[ Corredor Impacto Alto
[ Corredor Impacto Medio
[ Comercio Servicios Generales
[ Corredor Patrimonial
PPC - Nodos
9 Nodo Barrial
[ Nodo Emblemético
[ Nodo Urbano
—+V(a Ferrea
—Regional
==Regional Propusesta
—De Primer Orden
-=De Primer Orden Propuesta
Primarla
Primaria Propuesta
——S8ecundaria
-—Secundaria Propuesta
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Estructura urbana y vial

A =2 U T U W ¥ A\ 7
,Z. I ESTRUCTURA URBANA B
4 !3;7 ' [C=1] cu (radio de influencia 5 km.) ‘3

"\ === Carreteras Principales -

)~ Regional

/\. -—= Regional Propuesta X
—— De Primer Orden

""" De Primer Orden Propuesta

——— Primaria \

- - Primaria Propuesta

g — Secundaria )

m,??f -—-~ Secundaria Propuesta

— Red Vial
—— Vla Ferrea

‘ 34 '153‘!

\.

~ Zona E
Cuerpo de Agua
[ Preservacion Ecolégica
A [ Area Natural de Valor Ambiental
Zona l
Granjas y Asenlamientos
B Area Urbana

Zona R /I? \
| Reserva de Crecimiento &
N\ A\% \ /\
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