v Chihuahua, Chih., 04 de febrero del 2022
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Asunto: respuesta solicitud dictamen

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
PRESENTE.

En relacion con su oficio No. DASDDU/0010/2022, turnado a este Instituto, mediante el cual solicita la
revision técnica y dictamen correspondiente al estudio denominado “ZIUDANA” sobre un predio que
agrupa 5 fracciones de terreno en una superficie total de 1,524,662.37 m? ubicadas en la Carretea
Panamericana 45 Ejido Quintas Carolinas de esta ciudad, en el que se promueve un plan maestro con
modificacién de los usos de suelos Habitacional H60+, Centro Distrital, Recreacién y Deporte
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacién
PDU2040, a los usos de suelos H60+, Recreacion y Deporte, Mixto Intenso, Equipamiento General e
Industria de Bajo Impacto. Este Instituto le remite las siguientes observaciones derivadas de la revision
técnica realizada, que se podran, en su caso, sumar a las observaciones que su oficina considere. La
propuesta promueve un impacto significativo a la estructura urbana y vial vigente en el PDU2040. Se
considerd para este anélisis el Plan Maestro Arbol de Vida, aprobado por Cabildo el 11/04/2018 y cuya
inclusién se omitié en la Sexta Actualizacion del PDU2040. También se considerd en este anélisis las

precisiones que el promotor hizo al equipo técnico del IMPLAN que se le han solicitado haga a la Direccién
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La propuesta de modificacién, tanto para los L@B&é&@ﬂﬁﬁp@ﬂilhﬂ b‘stmuuta vial, se desarrolla a partir de

OBSERVACIONES TECNICAS.

De la Propuesta.

macro lotes. Al respecto, la estructura urbana en relacién con la conformacién de los usos mediante macro
lotes limitaria la continuidad de la estructura vial vigente de las zonas al norte y sur del predio en estudio y
por tanto su circulacidn. Se propone conservar el uso habitacional H60+, aunque en menor superficie, lo
que esta de conformidad con los usos de suelo existentes. Sin embargo, el uso de suelo existente de Centro

Distrital se modifica en su totalidad por el uso H60+, lo cual modifica la estructura urbana vigente.

Se integra el uso de equipamiento urbano, con motivo del desarrollo de un area de recreacién y deporte,
asi como una escuela, a partir de una cesién de predio; lo anterior, elimina el uso de suelo de Centro Distrital.

Al respecto, se observa que la ubicacion del uso de equipamiento propuesto se ubica a 3 kildbmetros del
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uso del Centro Distrital actual, por tanto, y si bien se reconoce la necesidad del equipamiento propuesto, la
accesibilidad al mismo podria verse disminuido respecto de la zona para la cual originalmente esta

propuesto y su area de servicio de 2 km.

En su caso, se debera gestionar con la autoridad competente la debida cesion para que no se vea impactado
el plan maestro y la dosificacién de esta zona de equipamiento; por lo que se recomienda que este plan
maestro estara sujeto a dicho procedimiento. Se propone conservar el uso de Recreacién y Deporte aledafio
al Arroyo el Cuervo, si bien se afecta su delimitacion, se considera conforme al uso de suelo vigente, siempre

que se respeten las restricciones federales correspondientes.

Se integra el uso de suelo Mixto Intenso, para incluir uso comercial, servicios, equipamiento y vivienda. Al
respecto, el PDU2040 condiciona este uso de suelo a la elaboracion de un Estudio de Impacto Urbano y

Ambiental por tratarse de fraccionamientos y/o conjuntos urbanos.

Se propone el uso de suelo Industrial de Bajo Impacto para albergar potencialmente una gama de
actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje. Al respecto, si bien se considera que la
ciudad requiere de reservas industriales para impulsar el desarrollo econémico, competitividad y empleo,
este uso estd condicionado a desempefiarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su
limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos y respetando las condicionantes

que apliquen en la Tabla de Compatibilidades del PDU2040 segun los giros o actividades a desarroliar.

Asi mismo, y si bien la normatividad no define restricciones laterales o frontales para este uso, no se
considera conveniente la eliminacién de la vialidad colindante a este uso 481-481' C. Sin Nombre, misma
que podria fungir como amortiguamiento entre el uso industrial y la zona contigua con usos Mixto
Suburbano, esto considerando la actual configuracién de zonas industriales en la ciudad y la mitigacion de
impactos a la seguridad y calidad de vida de los habitantes de las zonas colindantes (ver otras observaciones

en anélisis de la estructura vial y anexos).

Se recomienda utilizar los colores y tonos de la propuesta de zonificacién apegas a los de la Zonificacién
Secundaria aprobada del PDU2040 a fin de facilitar su anélisis El promotor entregd adecuaciones en el

documento original sobre este tema al implan quedando solventada esta observacion (pag. 95). Se pone a
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consideraciéon de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia'. Ademas, si bien no se especifica en el
documento se promuevan aumentos de densidad, si se observa una discrepancia en el aprovechamiento
del COS respecto de las tablas de normatividad y modificaciéon del PDU y el Plan Maestro; el estudio
propone un COS de .80, cuando el PDU2040 define un COS de .65, pag. 93. El promotor entregé las
adecuaciones en el documento original sobre este tema al IMPLAN, quedando solventada esta observacién

(p&g. 97) y la pondra a disposicion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Compatibilidad.

No se especifican giros o actividades a desarrollar para los usos Mixto Intenso e Industrial de Bajo Impacto,
por tanto, no es posible establecer la COMPATIBILIDAD de estos, quedando restringido a las propias
condicionantes que delimite la Tabla de Compatibilidades del PDU2040 segtin los giros o actividades a
desarrollar. La compatibilidad de los usos Habitacional H60+, Recreacion y Deporte y Equipamiento, es
PERMITIDA para las propuestas del estudio, para desarrollar vivienda unifamiliar y plurifamiliar, instalaciones

deportivas y recreativas, asi como la escuela.

Proyecto Urbano / Arquitecténico.
Se presenta proyecto conceptual. Se menciona que el proyecto puede cambiar conforme se desarrolle la
zona. Al respecto se recomienda que potenciales adecuaciones no modifiquen los siguientes aspectos de

la actual propuesta:

= Las vialidades perpendiculares, sentido norte-sur y sur-norte.

= Que el transporte de carga pesada solo circule por la vialidad principal para la zona industrial y no
se permita el estacionamiento en la via publica.

= Que el centro de transferencia modal, una vez ubicado en el lugar de mayor aprovechamiento para
la conectividad y accesibilidad de y hacia ZIUDANA y de la zona norte de la ciudad, no se modifique.

= Que los criterios o lineamientos de disefio urbano propuestos permanezcan.

1 Diversos alcances a las observaciones se entregaron al IMPLAN por el promotor, mismas que se dejan a
consideracion de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia. Asi mismo, se anexa al oficio de respuesta
dicha informacion y se recomienda al promotor la entregue formalmente también a la Direccién.
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Ademas, se observa que la zona industrial no define las areas destinadas a los patios de maniobras ni de
resguardo y estacionamiento de las gondolas y tractocamiones. Este tema ya es un problema en la zona
norte de la ciudad. Se recomienda a la autoridad solicitar una estrategia al promotor al respecto para que
estos vehiculos pueden tener sitios para esperar sus tiempos de carga y descarga, asi como el

almacenamiento temporal de géndolas.

Infraestructura.
Se recomienda a la autoridad le solicité al promotor que realice las gestiones ante la autoridad pertinente
la factibilidad de su propuesta hidrosanitaria y eléctrica, teniendo en cuenta todas sus etapas, segun el

procedimiento establecido para la autorizacion de este desarrollo.

Estructura urbana.

El Plan Maestro se ubica fuera del area de influencia del Subcentro Norte, aunque en colindancia inmediata
al mismo. Se destaca que la fraccién 9, tiene uso de suelo de Centro Distrital, es decir forma parte de la
estructura urbana vigente a través del Centro Distrital Granjas del Valle. Asi mismo, las fracciones 4 y 5 se
ubican dentro del area de influencia de los Centros Distritales Norte y Granjas del Valle. La propuesta
impacta significativamente a la estructura urbana vigente. Afectar o desplazar el Centro Distrital a través de
la propuesta de equipamiento, podria afectar la accesibilidad de la poblacién que actualmen se ubica en el
area de influencia del Centro Distrital Granjas del Valle, ya que se ubica a 3 kilébmetros del planteamiento
original, por tanto, y si bien se reconoce la necesidad del equipamiento propuesto, la accesibilidad al mismo
podria disminuir su impacto en la zona para la cual originalmente est4 propuesto con un area de servicio
de 2 km. El promotor entregé adecuaciones en el documento original sobre este tema al IMPLAN (pag. 91)
haciendo énfasis y aumentando los usos mixtos donde podria darse cesiones de suelo para equipamiento
alineado a la vialidad central, esto con motivo de dar fuerza a el Centro de Barrio. Se solicita a la DDUyE

determine si esta estrategia solventa las necesidades de equipamiento para esta zona.

Estructura vial.

La propuesta establece modificaciones de impacto significativo a la estructura vial vigente (planeada y
existente). Si bien la vialidad central propuesta favorece la integracién y circulacion al interior de la zona de
estudio y con los cruces de las vialidades propuestas que corren en sentido nortesur, la desaparicion de

las vialidades inmediatas adjuntas al norte y al sur (62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordéiiez y Calle sin nombre
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841-481") del desarrolio propuesto, generarian calles sin salida no planeadas, que dificultarian las labores
de vigilancia de los cuerpos de seguridad, el acceso a los primeros respondientes de servicios médicos y de
bomberos, asi como propiciar apropiacion del espacio ante la falta de continuidad de la vialidad. Aunado
a esto, el Plan Maestro Arbol de Vida aprobado en 2018, si bien, establece una trayectoria similar sobre la
vialidad central propuesta en este Plan Maestro ZIUDANA, también contemplaba la estructura vial
propuesta por el PDU de las vialidades (62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordéfiez y Calle sin nombre 841-481',
Asi mismo, el fraccionamiento Vendanova actualmente construido contempla las vialidades mencionadas,
y que se encuentran construidas en dos tramos de aproximadamente 500 y 100 metros de longitud. Por
otro lado, las vialidades de la estructura vial que atraviesan la zona de estudio, en el sentido norte — sur son
adecuadas ya que en esencia no alteran la propuesta vial vigente. Al respecto se recomienda especificar a
cual eje se modifica su trayectoria ya que en ambos casos no es claro, asi como su impacto en entorno

inmediato (Av. Transformacion y Av. Rio Colorado).

Dadas estas observaciones, este Instituto recomienda a la Direccion de Desarrollo Urbano y al promotor,
presentar, en su momento, estas modificaciones a la estructura vial al Departamento de Ingenieria Vial, de
la Direccién de Movilidad, instancia pertinente para su revisién y visto bueno?. Esto con fundamento en el
Articulo 121 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua. Conforme al PDU vigente, su estructura vial y considerando el Plan Arbol de Vida, las
modificaciones propuestas que pretenden eliminar las vialidades 62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordoéiiez y
Calle sin nombre 481-481, son de impacto significativo, y difieren de dichos instrumentos; se prevé que esto
puede generar un impacto negativo en materia de movilidad, accesibilidad, social y de riesgos en la zona
norte de la ciudad. Se recomienda a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en caso de considerarlo
pertinente, se revisen los articulos sefialados, para la resolucion final de la presente modificacién y demas
tramites que convengan al predio estudiado, de acuerdo con los Articulos, 3 fraccién Il, 4 fraccién 1y VII, 119
fraccidn |, 124 y 131, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Chihuahua.

Accesibilidad.
La distancia del acceso desde la zona industrial a la calle principal pudiera ser insuficiente para generar

condiciones seguras de incorporacién del trafico pesado a la carretera a Ciudad Juérez. Lo anterior podria

2 Considerar también esta observacion en el apartado del Estudio de Impacto vial presentado.
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intensificarse con la puesta en marcha de la segunda etapa del proyecto donde se propone una glorieta
para ambos puntos. Es recomendable presentar la simulacién de trafico con los aforos locales y foraneos
futuros previstos a 5, 10 y 15 afios. Se recomienda especificar cdmo se manejaran los impactos viales antes
de que se pueda construir la rotonda para trafico vehicular de paso y el trafico local de las primeras etapas
de desarrollo y posteriores o bien, desarrollar la propuesta de la rotonda en la primera etapa. El promotor
entrego adecuaciones en el documento original sobre este tema al IMPLAN Pag. 111. Se pone a
consideracion de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como a las autoridades competentes en
materia vial. Se debe especificar |a estrategia de solucion de transporte publico en primera etapa (antes de

la posible amplacion de las rutas colectivas).

El promotor entregd adecuaciones en el documento original sobre este tema al IMPLAN. Se pone a
consideracion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como a las autoridades competentes en
materia vial. Se sugiere desarrollar las estrategias, usos y medios por los cuales el hub de transporte
funcionarad como nodo intermodal. Se sugiere considerar la ubicacién mas centralizada del hub, asi como
la ubicacion estratégica de paraderos de autobus dentro de los radios de 400 m propuestos. En |a estrategia
de Calles Completas, se solicita la elaboracién de vista en planta arqutiecténica o diagramas en todos los
nodos viales para especificar los medios de accesibilidad y congruencia con las secciones mostradas. No se
encuentran especificaciones de accesibilidad. Especificar anchos minimos para dar congruencia a los carriles
dedicados o preferentes a autobus, bicicleta, etc. Se sugiere especificar la comunicacién o permeabilidad

con el contexto inmediato a través de la continuidad de la red de vias colindantes.

Secciones viales.

Todas las dimensiones minimas de vialidades deberan de apegarse al Articulo 120 de la Ley de
Asentameintos Huanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuauha. Por
ejemplo, la propuesta de secciones se considera adecuada, salvo la observaciéon de los anchos de carriles
ciclistas en las secciones tipo B. Tambien se recomienda proponer secciones viales especificas

correspondientes a las necedidades de la zona industrial.

Ruta de seguridad.
Si bien segun las rutas a distintos puntos de acceso al poligono de ZIUDANA vy las colonias circundantes

recibirian servicios de emergencia y. seguridad entre 10 y 15 minutos, se destaca que alrededor del predio
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no existen calles formales que den continuidad en todas las orientaciones y la mayoria de las trazas en las
colonias aledafas al predio, son calles de terraceria, situacién que podria comprometer el acceso de los
servicios de emergencia y seguridad. Si bien la vialidad propuesta cumple con los requisitos de movilidad
activa y calle completa, su disefio podria retrasar el traslado de los cuerpos de seguridad hacia la zona este
del desarrollo propuesto. Al no existir una calle alternativa para casos de emergencia, la vialidad central

limita el acceso de primeros respondientes.

Estudio hidrolégico.

Estudio hidrolégico-encauzamiento del Arroyo el Cuervo. El estudio es pertinente en el ambito de los
predios de interés y para cumplir con los resultados esperados, el promotor debera atender con las
conclusiones y recomendaciones del consultor que realizd el estudio.

Conclusiones pag. 57:

= Mediante el analisis hidraulico se determiné que tiene la suficiente capacidad para encauzar un
gasto de 42.20 m3/s (TR=500 afios) mas un bordo libre del 30%, segin la normatividad y
recomendaciones de la CONAGUA.

* Para el periodo de retorno de 500 afios, se estima que el canal de proyecto debera conducir y
desalojar un gasto méximo de 42.20 m3/s.

» Las secciones propuestas de encauzamiento deben tener un recubrimiento contra la erosién en
plantilla y taludes del canal, el cual debera soportar una velocidad de 5.97 m/s, la cual es la obtenida
en los resultados del programa HEC-RAS. Esta proteccion puede ser a base de malla contra erosion,
mamposteria, gaviones o cualquier otra proteccién que soporte esas velocidades.

Recomendaciones pag. 57:

= Se deberén construir las obras de infraestructura pluvial de inicio a fin de lograr el control de los
escurrimientos.

»  Se debera establecer un programa de mantenimiento continuo, a fin de mantener siempre limpias
las obras de infraestructura pluvial.

Adicionalmente a las consideraciones y recomendaciones del estudio hidrolégico, las autoridades deberan
considerar el control de los escurrimientos fuera de los predios de interés al norte del Arroyo el Cuervo,
como prevencion de riesgos hidrometeorolégicos, ya que al realizar obras de canalizacion los coeficientes
de escurrimiento actuales se veran modificados, pudiendo afectar a los colindantes en lluvias

extraordinarias.
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Estudio Impacto vial.

Si bien el estudio de impacto vial que sustenta su propuesta favorece el ingreso/salida de la zona por la Av.
Cristébal Colén Fontanarrosa (190-190"), también trunca la continuidad de la estructura vial vigente en el
sentido poniente~oriente al eliminar la vialidad primaria Av. Leopoldo Enriquez Ordofiez (62-62') y la
vialidad secundaria Sin Nombre (481-481") en su conexién con la vialidad primaria Av. Anthony Quinn (40-

40"). (ver recomendacién en estructura vial).

Estudio de impacto urbano y ambiental

No se presenta Estudio de Impacto Ambiental. Considerado que se promueve el uso de suelo Mixto Intenso
y que por definicién dicho uso estad condicionado a la presentacién de un estudio de impacto urbano y
ambiental cuando se trata de fraccionamientos y conjunto urbanos, se recomienda a la autoridad establezca
los acuerdos y tiempos debidos con el promotor para su presentaciéon. Ademas, se recomienda a la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia y en caso de considerarlo pertinente, se revisen los articulos
sefialados para la resolucion final de la presente modificacién y demas trdmites que convengan al predio
estudiado. Articulos 94 y 97 de la Ley de Asentameintos Huanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Chihuauha.
Sin otro particular.
:g\TEﬁ“"A E_NTE:
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DR. CARLOS R ny HERNANDEZ VELASCO.
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

ccp. Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, subdirector de Programacién Urbana de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

#2022, Aiio del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua
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ANALISIS PARA DICTAMINACION IMPLAN
Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE | DASDDU/0010/2022

Nombre del estudio ZIUDANA
Tipo de Modificacion Plan Maestro
Localizacién Carretera Panamericana 45 del Ejido Quintas Carolinas.
Clave catastral Cinco fracciones de terrenos 721-500-004, 005-006-007 y 009
Superficie ' 1,524,662.37 metros cuadros.

' Usos de suelo actual Habitacional H60+ Centro Distrital Recreacién y Deporte

Usos de suelo propuesto Habitacional H60+ Recreacién y Deporte Mixto Intenso Equipamiento
General Industria Bajo Impacto

' Giro por establecer No se especifica
Tipo de ingreso y Nuevo ingreso
antecedentes Antecedentes:

- Plan Maestro Arbol de Vida. Este instrumento se gestioné en el afio
2018, con 312 has, aprobado por cabildo el 11/04/2018. Dicho plan
se omitié en la cartografia de la sexta actualizacién al PDU2040. Se
considera como antecedente para el presente dictamen ya que el
Plan Maestro ZIUDANA afecta 152 ha del plan mencionado.

- El promotor entrego al IMPLAN el lunes 21 de febrero adecuaciones |
a la propuesta del estudio de planeacién Plan Maestro ZIUDANA. El
presente analisis corresponde al documento entregado en el
oficio DASDDU/0010/2022, sin embargo, se sefialan las
observaciones de este analisis solventadas con la informacién
entregada por el promotor, para que quede a consideracion de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia. Asi mismo se anexa
al oficio de respuesta dicha informacién y se recomienda al promotor
la entregue también a la DDUyE formalmente.
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Analisis desglosado

ID Elemento por | Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido

1 Uso de suelo Descripcién de la propuesta de modificacion.

1.1 Propuesta Modificacion del uso de Habitacional H60+, Centro Distrital, :

Recreacion y Deporte a los usos; H60+, Recreacion y Deporte, Mixto |
Intenso, Equipamiento General, Industria Bajo Impacto.

La propuesta de modificacion tanto para los usos de suelo como la
estructura vial se desarrolla a partir de macro lotes. Al respecto la ’
estructura urbana en relacion con la conformaciéon de los usos
mediante macro lotes limita la continuidad de la estructura vial |
vigente de sus colindantes al norte y sur del predio en estudio y por |
tanto su circulacion.

Ademas de la modificacion estructura vial con algunas
modificaciones de trayectoria y eliminaciones de las calles; (Ver
observaciones en apartado de estructura vial)

- 62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordéfiez

- 155 - 155" Av. Rio Colorado

- 156-156' Av. Valle de Lozoya

- 171-171' Valle de los Garcia

- 173-173' C. Arbol de Hierro

- 481-481' C. Sin nombre

Al respecto de los usos propuestos se observa que:

- Se propone conservar el uso habitacional H60+, aunque en
menor superficie, se considera de conformidad con los usos
existentes. Sin embargo, el uso de suelo existente de Centro
Distrital se modifica en su totalidad por el uso H60, lo cual
impacta significativamente a la estructura urbana vigente.

- Se integra el uso de equipamiento urbano, con motivos del
desarrollo de un area de recreacién y deporte, asi como
escuela, a partir de una donacién. Esto dado que se elimina
el uso pactado en el plan, de Centro Distrital, mismo
establecido en la estructura urbana vigente para alojar
equipamiento. Al respecto se observa que la ubicacion del
uso de equipamiento propuesta se ubica a 3 kildmetros del
uso del Centro Distrital, por tanto y si bien se reconoce la
necesidad del equipamiento propuesto, la accesibilidad al
mismo podria disminuir su impacto en la zona para la cual
originalmente esta propuesto y su area de servicio de 2 km.
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ID Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de

revisar Contenido
En su caso, se debera gestionar con la autoridad competente |
H. Congreso del Estado, la debida donacién, para que no se
vea impactado el plan maestro y la dosificacion de esta zona
de equipamiento; por lo que este plan maestro estara sujeto
a dicho procedimiento.

- Se propone conservar el uso de recreaciéon y deporte
aledaiio al arroyo de Cuervo, si bien se afecta su
delimitacién, se considera conforme al uso de suelo vigente,
siempre que se respeten las restricciones federales.

- Se integra el uso de suelo Mixto Intenso, para integrar uso
comercial, servicios, equipamiento y vivienda. Al respecto el
PDU2040 en su definicién condiciona a cumplir con Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos y/o conjuntos urbanos.

- Se integra el uso de suelo Industrial de bajo impacto, para

albergar una gama de actividades manufactureras, de
almacenamiento y ensamblaje. Al respecto si bien se
considera que la ciudad requiere de reservas industriales
para impulsar el desarrollo econémico, competitividad y
empleo, este uso esta condicionado a desempefiarse bajo
condiciones normales sin generar molestias fuera de su
limite de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos asi mismo por las condicionantes que
apliquen en la Tabla de Compatibilidades del PDU2040
segun los giros o actividades a desarrollar.
Asi mismo y si bien la normatividad no define restricciones
laterales o frontales para este uso. No se considera
conveniente la eliminacién de la vialidad colindante a este
uso 481-481' C. Sin nombre, misma que podria fungir como
amortiguamiento entre el uso industrial y la zona contigua
con usos Mixto suburbano, esto considerando la actual
configuracién de zonas industriales en la ciudad y la
mitigacion de impactos a la seguridad y calidad de vida de
los ciudadanos (ver otras observaciones en analisis de la
estructura vial y anexos).

Se recomienda representar los colores y tonos de la propuesta de r-"i
zonificacion apegas a los de la Zonificacion Secundaria aprobada | = |
del PDU2040. (EL PROMOTOR ENTREGO ADECUACIONES EN | k)
EL DOCUMENTO ORIGINAL SOBRE ESTE TEMA AL IMPLAN -
QUEDANDO SOLVENTADA ESTA OBSERVACION (PAG. 95). SE |
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ID Elemento por

revisar

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido

PONE A CONSIDERACION DE LA DIRECCION DE DESARROLLO |

URBANO Y ECOLOGIA").

ZONIFICACION PROPUESTA ESTUDIO RECIBIDO EN OFICIO I
DASDDU/0010/2022 .
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Ademas, si bien no se especifica en el documento se promuevan
aumentos de densidad, si se observa existe una discrepancia en el
aprovechamiento del COS de las tablas de normatividad y
modificacion del PDU y el plan maestro; estudio con un COS de .80,
cuando el PDU2040 define un CS de .65. PAG. 93. (EL PROMOTOR
ENTREGO ADECUACIONES EN EL DOCUMENTO ORIGINAL
SOBRE ESTE TEMA AL IMPLAN, QUEDANDO SOLVENTADA
ESTA OBSERVACION (PAG. 97), SE PONE A CONSIDERACION
DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA).

1 Diversos alcances a las observaciones se entregaron al IMPLAN por el promotor, mismas que se dejan a consideracion
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia. Asi mismo se anexa al oficio de respuesta dicha informacion y se
recomienda al promotor la entregue también a la DDUYE formalmente.
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ID

1.2

1.3

1.4

Elemento por
revisar
Entorno (Area
de estudio)

Compatibilidad

Proyecto
Urbano /
| Arquitecténico

Descripciones / Observaciones

Tanto en el inmediato a 2000 metros de radio como a 2500,
predominan los usos de suelo; Habitacional H45 y H35, Mixto
Suburbano, seguido de Recreacion y Deporte, Industria de Bajo |
Impacto y usos Mixtos.

Los usos con menor presencia son de Equipamiento, Comercio y
Servicios, y H4.

No se especifican giros o actividades especificas a desarrollar para
los usos Mixto Intenso e Industrial de Bajo Impacto, por tanto, no es
posible establecer la COMPATIBILIDAD de estos. Quedando
restringido a las propias condicionantes que delimite la Tabla de
Compatibilidades del PDU2040 segun los giros o actividades a
desarrollar.

La compatibilidad de los usos Habitacional H60+, Recreaciéon y
Deporte y Equipamiento, es PERMITIDA para las propuestas del
estudio, sobre desarrollar vivienda unifamiliar y plurifamiliar,
instalaciones deportivas y recreativas, asi como escuela.

Se presenta proyecto conceptual. Se menciona que el proyecto

puede cambiar conforme se desarrolle la zona. Al respecto se

recomienda que las adecuaciones no modifiquen de la actual

propuesta;

- Las vialidades perpendiculares, sentido norte-sur y sur-norte.

- El transporte de carga pesada solo circule por la vialidad
principal para la zona industrial y no se permita el
estacionamiento via publica. .

- Centro de transferencia modal, una vez ubicado en el lugar de
mayor aprovechamiento para la conectividad y accesibilidad de
y hacia ZIUDANA y de la zona norte de la ciudad.

' - Todos los criterios o lineamientos de disefio urbano propuestos.

Ademas, se observa que la zona industrial no marca las areas
destinadas a los patios de maniobras ni de resguardo y
estacionamiento de las géndolas y tractocamiones. Este tema ya es
un problema en la zona norte de la ciudad. Se recomienda a la
autoridad solicitar una estrategia al promotor sobre
estacionamientos disuasorios para el transporte de carga
(donde esperaran sus tiempos de carga y descarga, asi como
el almacenamiento temporal de géndolas).

Fecha: 24/02/2022

Lista de
Contenido

-
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ID  Elemento por DescrlpmoneslObservacmnes - ' | Lista de
revisar o _ Contenido

ion 100. A {ria del proyecto indicand ibilidad, espacio publico, volumelrias posibles y su refacién con ef confexto. (Prayedto sujelo a
modifi cactones)

"*rrn'xi.r}lrsf

de la superficie  del predio.

21 Curvasde  SIN OBSERVACION >

 nivel :
22 Releve  SINOBSERVACION ' i e i
2.3 | Pendientes 'SIN OBSERVACION - FI

31 | Rios, Arroyos, EX|ste Ia afectaCIon de dos arroyos en el plan maestro, arroyo El

otros - Cuervo, el Bajio El Alamo, y EI Alamo.
3.2 | Escurrimientos | Dichos arroyos transcurren a través de los predios de manera | f
natural con trayectoria en sentido poniente-oriente, desembocando
finalmente en el Rio Sacramento.

Se presenta soluciéon viable en estudio hidroldgico, y en ese

| apartado se agrega una observacion.

Deslizamiento = SIN OBSERVACION

41

v l
s | o I (N i
4.2 : Fallas SIN OBSERVACION o @
| N S —— I I
4.3  Erosién SIN OBSERVACION v
4.4 | Riesgo Alto SIN OBSERVACION . - .

51 Estructura  SIN OBSERVACION -
- Hidraulica
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ID Elemento por ' Descripciones / Observaciones Lista de
 revisar Contenido
5.2 | Escurrimientos = SIN OBSERVACION W
5.3 | Riesgo SIN OBSERVACION W
| Identificados
6 Riesgos Descripcién de los riesgos antropogénicos existentes.
Antropogénic
6.1 | Zona Industrial = SIN OBSERVACION v
6.2 | Servicios SIN OBSERVACION v
Urbanos .
6.3  Gasoducto SIN OBSERVACION v
6.4  Disposicion de | SIN OBSERVACION T
Residuos
6.5 | Tratamientos = SIN OBSERVACION v
de Aguas
Residuales
6.6 Gaseras SIN OBSERVACION =
6.7 Gasolineras  SIN OBSERVACION v
6.8 | Manejo de SIN OBSERVACION v
Materiales
Peligrosos
7 Infraestructur Descripcién de la infraestructura existente.
a
7.1 | Hidraulica El poligono del plan maestro no cuenta con esta infraestructura. No =

cuenta con factibilidad de la autoridad correspondiente. Se

recomienda a la autoridad solicité al promotor, gestioné ante la

; autoridad pertinente la factibilidad de su propuesta.

7.2 | Sanitaria | El poligono del plan maestro no cuenta con esta infraestructura. Se ' &

| recomienda a la autoridad, solicité al promotor gestioné ante la

autoridad pertinente la factibilidad de su propuesta.

El poligono del plan maestro no cuenta con esta infraestructura. Se

localiza dentro del radio de influencia de servicio de la subestacion y
SUPRA ubicada al interior del Complejo Industrial del mismo 1
nombre, la cual tiene la capacidad de alimentar mediante media
tension las primeras etapas de vivienda.

Se recomienda a la autoridad solicité al promotor, gestioné
ante la autoridad pertinente la factibilidad de su propuesta
incluyendo todas las etapas.

7.3 | Eléctrica
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ID Elemento por Descripciones / Observaciones | Lista de
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7.4 Gas Natural El poligono del plan maestro no cuenta con esta infraestructura. v
8 Estructura Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y los
urbana concentradores de actividades econémicas que se encuentran

en el area de estudio.

8.1  Macroproyecto El plan maestro se ubica fuera del area de influencia del Subcentro | &
s de Jerarquia = Norte, aunque en colindancia inmediata al mismo. Se destaca que
Urbana la fraccion 9, tiene uso de suelo de Centro Distrital, es decir forma

parte de la estructura urbana vigente a través del Centro Distrital |
Granjas del Valle. Asi miso las fracciones 4 y 5 se ubican dentro del
area de influencia de los Centros Distritales Norte y Granjas del
Valle.

La propuesta impacta significativamente a la estructura urbana :
vigente. Afectar o desplazar el uso del Centro Distrital a través de
la propuesta de equipamiento, podria afectar la accesibilidad de la
poblacién que actualmen se ubica en el area de influencia del Centro
Distrital Granjas del Valle, ya que se ubica a 3 kilbmetros del
planteamiento original, por tanto y si bien se reconoce la necesidad
del equipamiento propuesto, la accesibilidad al mismo podria
disminuir su impacto en la zona para la cual originalmente esta
propuesto con un area de servicio de 2 km. (EL PROMOTOR
ENTREGO ADECUACIONES EN EL DOCUMENTO ORIGINAL
SOBRE ESTE TEMA AL IMPLAN (PAG. 91) HACIENDO ENFASIS
Y AUMENTANDO LOS USOS MIXTOS DONDE PODRIA DARSE
DONACIONES PARA EQUIPAMIENTO ALINEADO A LA
VIALIDAD CENTRAL, ESTO CON MOTIVO DE DAR FUERZA A
EL CENTRO DE BARRIO. LO CUAL NO INDICA QUE ESTE USO
SOLVENTE LAS NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO PARA
ESTA ZONA. SE DEJA A CONSIDERACION DE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, ASi COMO A LAS
AUTORIDADES COMPETENTES EN MATERIA VIAL)

8.2 Concentradore = SIN OBSERVACION v
s de Actividad
Econdémica

9 Estructura Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del
Vial entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.

9.1 | Estructura Vial = La propuesta establece modificaciones de impacto significativo | |
a la estructura vial vigente (planeada y existente).

En el estudio se mencionan las vialidades de 40-40', 62-62', 155-
155', 156-156' 159-159', 171-171', 172-172', 173-173' y 481-481' (9
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ID

Elemento por
| revisar

Descripciones / Observaciones

en total) y, segun la tabla descriptiva 3 se mantienen, 3 sufren
modificaciones a su trayectoria, 2 se eliminan y 1 cambia su
posicién.

62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordénez
- Vialidad primaria propuesta, seccién 33 m. (Segun PDU)

- Propuesta: Se cambia al eje central del proyecto, seccidn |
total 33.00 a 34.00 (19.01 canalizacién arroyo el cuervo). No |

se especifica que sucede con el eje original. Sin embargo, se
asume que se elimina.
481-481' C. Sin nombre

- Vialidad secundaria propuesta, seccion 24 m.

- Propuesta: No se especifica que sucede con el eje original.
Sin embargo, se asume que se elimina.

155 - 155' Av. Rio Colorado

- Vialidad secundaria seccién 15.00 m. (Segun PDU)

- Propuesta: Se modifica trayectoria y aumenta seccién, para
fusionarse con la 156, Avenida Valle de Lozoya, la cual se
elimina, terminando en una seccién de 25.00 m en total.

156-156' Av. Valle de Lozoya
- Vialidad secundaria seccién 15.00 (Segin PDU)
. - Propuesta: eliminarla y/o fusién con el trazo de 155
' 171-171' Valle de los Garcia
- Vialidad secundaria propuesta 29.00 m (segun PDU)
. - No se especifica como se modifica su trayectoria y se
' soluciona su impacto en su entorno inmediato (Av.
Transformacion y Av. Rio Colorado).
173-173' C. Arbol de Hierro
- Vialidad secundaria propuesta, secciéon 15.00 (Segun PDU)
- No corresponde a la Vialidad 173, la vialidad es la 81-81'
Valle de los Templarios, con seccién de 15.00. Se debe de
especificar a cual eje se modifica su trayectoria, asi como su
impacto en entorno inmediato (Av. Transformacién y Av. Rio
Colorado).

Si bien la vialidad central propuesta favorece la integracién vy
| circulacién al interior de la zona de estudio y con los cruces de las
vialidades propuestas que corren en sentido norte—sur, la
desaparicion de las vialidades inmediatas adjuntas al norte y al sur
(62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordéiiez y Calle sin nombre 841-
481') del desarrollo propuesto, generarian la proliferacion de calles
sin salida no planeadas, que dificultarian las labores de vigilancia de
los cuerpos de seguridad, el acceso a los primeros respondientes

de servicios médicos y de bomberos, asi como podrian propiciar

actividades no deseadas en la zona.

' Aunado a esto el Plan Maestro Arbol de Vida aprobado en 2018, si
bien, establece una trayectoria similar sobre la vialidad central

Fecha: 24/02/2022

Lista de
Contenido
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iD Elemento por  Descripciones / Observaciones

revisar -
| propuesta en este plan maestro ZIUDANA, también contemplaba la
‘ estructura vial propuesta por el PDU de las vialidades (62-62' C.
Leopoldo Enriquez Ordéiiez y Calle sin nombre 841-481"). Asi
mismo el fraccionamiento Vendanova actualmente construido.

T L L e S

\

>
5

Plan Maest
| TR

L

Por otro lado, las vialidades de la estructura vial que atraviesan la
zona de estudio, en el sentido norte — sur son adecuadas ya que en
esencia no alteran la propuesta vial vigente. Al respecto se
recomienda especificar a cual eje se modifica su trayectoria ya que
' en ambos casos no es claro, asi como su impacto en entorno
! inmediato (Av. Transformacién y Av. Rio Colorado).
|
|

Dadas estas observaciones, este Instituto recomienda a la Direccion
de Desarrollo Urbano y al promotor, presentar, en su momento, estas
\ modificaciones a la estructura vial al Departamento de Ingenieria
| Vial, de la Direccién de Movilidad, instancia competente para su
revision puntual y visto bueno formal. Esto con fundamento en el
Articulo 121 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Conforme al PDU vigente, su estructura vial y considerando el Plan
Arbol de Vida, las modificaciones propuestas que pretenden eliminar
las vialidades 62-62' C. Leopoldo Enriquez Ordéiiez y Calle sin

n N Fecha: 24/02/2022

Lista de
Contenido
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ID

9.3

' Elemento por
| revisar

Accesibilidad

Descripciones / Observaciones

nombre 481-481, son de impacto significativo, no son congruentes
con dichos instrumentos y podrian generar un impacto negativo
tanto a nivel de la movilidad y accesibilidad, social y de riesgo en la
zona norte de la ciudad. Se recomienda a la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia y en caso de considerarlo pertinente se revisen
los articulos sefalados, para la resoluciéon final de la presente
modificacién y demas tramites que convengan al predio estudiado
Articulos, 3 fraccién Il, 4 fraccion | y VII, 119 fraccion |, 124 y
131, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

La distancia del acceso desde la zona industrial a la calle principal

N Fecha: 24/02/2022

Lista de
_ Contenido

pudiera ser insuficiente para generar condiciones seguras de |
| incorporacion del trafico pesado a la carretera a Ciudad Juérez.

Expuesto en el punto anterior podria intensificarse con la puesta en
marcha de la segunda etapa donde se propone una glorieta para
ambos puntos es recomendable presentar la simulaciéon de trafico
con los aforos locales y foraneos futuros previstos a 5, 10 y 15 afios.
Se recomienda especificar como se manejaran los impactos viales
antes de que se pueda construir la rotonda para trafico vehicular de
paso y el tréfico local de las primeras etapas de desarrollo y
posteriores. O bien desarrollar la propuesta de la rotonda en primera
etapa. (EL PROMOTOR ENTREGO ADECUACIONES EN EL
DOCUMENTO ORIGINAL SOBRE ESTE TEMA AL IMPLAN PAG.

111. SE PONE A CONSIDERACION DE LA DIRECCION DE |

DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, ASi COMO A LAS
AUTORIDADES COMPETENTES EN MATERIA VIAL)

Especificar la estrategia de solucion de transporte publico en
primera etapa (antes de la posible amplacion de las rutas
colectivas). (EL PROMOTOR ENTREGO ADECUACIONES EN EL

DOCUMENTO ORIGINAL SOBRE ESTE TEMA AL IMPLAN. SE |

PONE A CONSIDERACION DE LA I?IRECCI(')N DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, ASI COMO A LAS
AUTORIDADES COMPETENTES EN MATERIA VIAL)

Desarrollar las estrategias, usos y medios por los cuales el Hub de

| transporte funcionara como nodo intermodal.

| Considerar la ubicacion mas centralizada del hub, asi como la

ubicacién estrategia de paraderos de autobus dentro de los radios

| de 400 m propuestos.

En la estrategia de Calles Completas, desarrollar vista en plantas en
todos los nodos viales para especificar los medios de accesibilidad
y congruencia con las secciones mostradas. (No se encuentran
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ID Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido

especificaciones de accesibilidad). Especificar anchos minimos para
dar congruencia a los carriles dedicados o preferentes a autobus,
bicicleta, etc.

Especificar la comunicacién o. permeabilidad con el contexto
inmediato a traves de la continuidad de la red de vias colindantes.

9.2 Secciones Todas las dimensiones minimas de vialidades deberan de apegarce =
Viales al Articulo 120 de la Ley de Asentameintos Huanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuauha.

Por ejemplo, la propuesta de secciones se considera adecuada,
salvo la observacion de los anchos de carriles ciclistas en las
secciones tipo B.

Tambien se recomienda porponer secciones viales especificos y
correspondientes a las necedidades de la zona industrial.

10 Equipamiento Descripcion del equipamiento existente en la zona de estudio y
la ruta de seguridad de bomberos y policia municipal al predio.

10.1 Equipamiento  Dentro de un entorno inmediato de 1000 metros no se puede | &

Urbano encontrar ningun elemento de Equipamiento Urbano existente, |

mientras que dentro de un radio de 2000 y 2500 metros podemos
encontrar diversos equipamientos, destacando la presencia de
instalaciones de Educacion Basica (22, entre preescolar, primarias |
y secundarias), existe la presencia de 15 unidades de Asistencia
Social (Casa de Cuidado Diario, Casa Hogar para Menores y Centro
de Rehabilitacion), se observa también la existencia de 10
guarderias, 5 asociaciones religiosas y 6 unidades de servicios
urbanos (gaseras y gasolineras), y una importante cantidad de
poligonos de parques y jardines, la mayoria de estos equipamientos
comprendidos dentro del area de influencia del Subcentro Norte.

Si bien la zona esta dotada de equipamiento variado de educacion
asistencia social no existen los siguientes.

Sistema equipamiento /

radio de servicio

(metros) 1000 2000 2500
Admén. Publica 0 0 0
Abasto 0 0 0
Comercio 0 0 0
Comunicaciones 0 0 0
Transporte 0 0 0
Cultura 0 0 0
Hospedaje 0 0 0
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ID Elemento por
revisar

10.2 Ruta de
Seguridad

11  Unidades
Econémicas

11.1  Unidades
econdmicas

12  Poblaciéony
Vivienda

12.1 Densidad de
Poblacion

Descripciones / Observaciones

Deporte 0 0 0
Recreacién 0 0 0
Salud 0 0 0

Si bien segun las rutas consultadas de Google Maps a distintos
puntos de acceso al poligono de ZIUDANA y las colonias
circundantes recibirian servicios de emergencia y seguridad entre
10 y 15 minutos, se destaca que alrededor del predio no hay calles
formales que den continuidad en todas las orientaciones y la
mayoria de las trazas en las colonias aledafias al predio, son calles
de terraceria. Situacion que podria comprometer el acceso de los
servicios de emergencia y seguridad.

Si bien la vialidad propuesta cumple con los requisitos de movilidad

| activa y calle completa su disefio podria retrasar el traslado de los

cuerpos de seguridad hacia la zona “este” del desarrollo propuesto.

| Al no existir una calle alternativa para casos de emergencia, la
' vialidad central limita el acceso de primeros respondientes.

Ver mapa rutas de seguridad
Descripcion de las unidades econémicas en el area de estudio.

Se ubica a un radio de influencia de 2500 metros 675 unidades
econdmicas, con un total de 9,155 personas ocupadas. Las
actividades predominantes son tienda de abarrotes, estética
taqueria y torteria. El sector predominante es el de servicios 47%,
seguid por comercio 41% e industria 17%.

El indice de desarrollo econémico es de 0.37, considerado un
rango bajo.

Fuente; OVIE Chihuahua. Actualizado a noviembre de 2021.
http://ovie.mpiochih.gob.mx/#

Descripcion de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio.

Se observa en un radio de influencia a 2500 metros;

Poblacién total de 37,288

Distribucién por sexo; 49.3% hombres y 50.7% mujeres.

Densidad promedio, 120.27 hab/ha

Rango de densidad, de 0 a 352 hab/ha, siendo preponderantes los
rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido de los rangos entre 134 a 223
hab/ha.

Fecha: 24/02/2022
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ID

12.2

13

131

Elemento por
revisar

Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos
Complementa
rios

Estudio
Hidrologico

Descripciones / Observaciones

En todo caso las densidades de la zona de estudio se consideran
bajas, considerando la densidad bruta de la ciudad.

Se observa en un radio de influencia a 2500 metros;

Viviendas totales 13,478.

Densidad promedio, 42.80 viv/ha

Rango de densidad, de 0 hasta 118 viv/ha, siendo predominantes
también los rangos del 0 a 4 viv/ha, seguido por rangos entre 45 y
75 viv/ha.

En todo caso las densidades de la zona de estudio se consideran
bajas, considerando la densidad bruta de la ciudad.
Presentaciony descripcion de estudios complementarios como
soporte del estudio realizado.

Estudio hidrolégico — encauzamiento del arroyo el Cuervo

El estudio es pertinente en el ambito de los predios de interés, y para
cumplir con los resultados esperados el promotor debera cumplir
con las conclusiones y recomendaciones del consultor que realizé

| el estudio.

| Conclusiones péag. 57

- Mediante el analisis hidraulico se determiné que tiene la
suficiente capacidad para encauzar un gasto de 42.20 m3/s
(TR=500 afos) mas un bordo libre del 30%, segun la
normatividad y recomendaciones de la CONAGUA.

- Para el periodo de retorno de 500 afios, se estima que el canal
de proyecto debera conducir y desalojar un gasto maximo de
42.20 m3/s.

- Las secciones propuestas de encauzamiento deben tener un
recubrimiento contra la erosiéon en plantilla y taludes del canal,
el cual debe soportar una velocidad de 5.97 m/s la cual es la
obtenida en los resultados del programa HEC-RAS. Esta
proteccion puede ser a base malla contra erosién, mamposteria,
gaviones, o cualquier otra proteccion que soporte esas
velocidades.

| Recomendaciones pag. . 57

- Se debera construir las obras de infraestructura pluvial de inicio
a fin para lograr el control de los escurrimientos.

- Se debera establecer un programa de mantenimiento continuo,
a fin de mantener siempre limpias las obras de infraestructura
pluvial.

Adicionalmente a las consideraciones y recomendaciones del
estudio hidrolégico, las autoridades deberan considerar el control de

Fecha: 24/02/2022
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ID Elemento por
revisar

13.2 Estudio de
Impacto Vial

13.3 | Estudio
Urbano Y
Ambiental

Descripciones / Observaciones

los escurrimientos fuera de los predios de interés al norte del arroyo
el Cuervo, como prevencion de riesgos hidrometeorolégicos, ya que
al realizar obras de canalizacion los coeficientes de escurrimiento
actuales se veran modificados, pudiendo afectar a los colindantes
en lluvias extraordinarias.

Si bien el estudio de impacto vial que sustenta su propuesta, y

favorece el ingreso/salida de la zona por la Av. Cristébal Coldn

Fontanarrosa (190 — 190’), también trunca la continuidad de la

estructura vial vigente en el sentido poniente — oriente al eliminar la |
vialidad primaria Av. Leopoldo Enriquez Ordofiez (62 — 62') y la |
vialidad secundaria Sin Nombre (481 — 481’) en su conexion con la

vialidad primaria Av. Anthony Quinn (40 — 40°).

Este Instituto recomienda a la Direccion de Desarrollo Urbano y al
promotor, presentar, en su momento, estas modificaciones a la
estructura vial al Departamento de Ingenieria Vial, de la Direccién de
Movilidad, instancia competente para su revisién puntual y visto
bueno formal. Esto con fundamento en el Articulo 121 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

No se presenta Estudio de Impacto Ambiental. Considerado que se
promueve el uso de suelo Mixto Intenso y que por definicion esta
condicionado a estudio de impacto urbano y ambiental cuando se
trata de fraccionamientos y conjunto urbanos, se recomienda a la
autoridad establezca los acuerdos y tiempos con el promotor
debidos para la presentacién de dicho estudio.

Ademas, se recomienda a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia y en caso de considerarlo pertinente se revisen los
articulos sefialados, para la resolucion final de la presente
modificacion y demas tramites que convengan al predio estudiado.
Articulos 94 y 97 de la Ley de Asentameintos Huanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de |
Chihuauha.

Fecha: 24/02/2022
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Andlisis Sociodemografico

OVIE

CHIHUAHUA

Fecha: 24/02/2022
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Perfil Sociodemografico
Area 2
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Grandes grupos de edad:

Nifos  Jovenes Adultos  Adultos

©000

29.4% 17.1% 37%

Aduhos
mayores

i

49.3%

151% 1.5%

Distribucién por sexo

i
-8

000ee

-106 13526, 28 75431

o‘*

&
* & o
50.7% 53% 19.7%

Radio:
2,500 mts

Superficie:
1,502.78 ha

Poblacién total:
37,288

Viviendas totales:
13,478

Total de unidades econémicas

665

Nivel de escolaridad:

AV Ay,
qk\

ERB

255% 201% 21%

a4z

27 4%
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Analisis Econémico

3 ot T
O V I E CHIMUAWUA £ g crahin e \./A\‘
=m0 e N

CHIHUAHUA

Analisis econdmico

Area 3 Radio de consulta:

2,500 mts

-" e Total de unidades econdmicas:
=g 675

Total de personal ocupado:
9,155

o ®

(8) Remuneracion promedio:
=7 $ 13,887

Productividad laboral
$ 479,661

gLuw

\eibd

Superficie:
1,502.77 ha

®©06

2
=
a
Granas ol 2
-]
A

Actividad predominante:

@ Tienda de abarrotes (90)

-n "Shiyqa )
I'TL! -106 14950, 26 74458 ° =y

e Taqueria y torterfa (25)

Composicién de unidades: El 85% de las unidades

Especializacién definida: Indice de desarrollo:
econdmicas por sector econdmicas tienen de: SpEcializacionideliniCas

econdémico

~ Unidades econdmicas .
41% 47% . 47% g 0.75-1.00

0.50-0.75
w d 3 Personal ocupado d 0.37

65% 0.25-0.50
G.00-0.25
Produccion bruta total d
Comercio  |ndustria Servicios 0 a 5 personas 84%
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Ruta de seguridad

T T

r.. - ‘_‘ ,.--i\ "l M‘mw-l"""
N Caso 1 Colonia Granjas del Valle Norte Lol L'\ e ™
Tiempo: 16 minutos
Distancia: 7.2 km
Ruta: Valle de San Pedro, Av. Tecnoldgico,
Carretera Chihuahua-Miguel Ahumada, Valle
de la Concha, C, Sin Nombre, Granjas Piedras
Verdes.

Caso 2 Colonia Granjas del Valle Il (sur)
Tiempo: 10 minutos
Distancia: 4.7 km
Ruta: Valle de San Pedro, Av. Tecnoldgico,

C. Olivo.

Av. Hidroeléctrica de Chicoasén, Av. Transformacién,

| Caso 3 Colonia Granjas del Valle If {sur)
Tiempo: 10 minutos

Distancia: 6.1 km
Ruta: Valle de San Pedro, Av. Tecnoldgico, Av. Prieto
Lujan, Av.Paseo del Real, Calle Tricentenario.

P apre
\ ,;--1.-# Rutas de Servicio de Bomberos
\\ "g * Puntos de Conflicto Jerarquizacion Vial
i ;’ \ ' Estacion de Bomberos No. 6 De Prfmer Orden
[ 1 === De Primer Orden Propuesta
", / i Caso 1 Primaria
I > ‘.i O Caso2 - - Primaria Propuesta
“\w / ey it —— Secundaria
g 5 \_‘ 13, i . Caso 3 - —- Secundaria Propuesta
‘%l f},"f ‘3 ! Ruta Caso 1 —— Via Ferrea
(W vl ‘E.“ \ - Ruta Seguridad Caso 2
/" ,,l' 3 ! === Ruta de Seguridad Caso 3
,"{ ; 5 \ j_,r‘ ~~ Vialidades Propuesta Ziudana
i i &

Fecha: 24/02/2022

Pagina 18 de 23



: . VA IMPLA N Fecha: 24/02/2022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

, =\ ‘ A=
b USO DE SUELO Y ESTRUCTURA VIAL ACTUAL‘\
| . - — = 9 -

\(

\'

et

§ s

J =\

| PROPUESTA USO DE SUELO Y ESTRUCTURA VIALF\ SR
TR e N T "4“.’4'!%“\ T et d
Simbologia
Usos del Suelo (Z-S 2021) Mixto I Reoreacién y Deporle PPC - Vivienda, Comerclo y Servicios
Habltaclonal Bl Mixto Intenso Equipamiento Especlal Vivienda Densidad Baja
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha ISl Mixto Moderado Concentrador de Actlvidad Vivienda Dansidad Alta
Habilacional de 5 - 12 viviha B Mixto Bajo [ Centro Distrital ~ Vivienda Servicios Profesionales
Habitacional de 13 - 25 viviha 15 Mixto Suburbano Uso Especial " Vivienda Serviclos Comercio
! Habincional da 26 - 36 vivina Mixto Suburbanc Il g Zona Espesial de Desarrollo Controlado PPC - Corredoras y Comerclo L
1" Habitacional de 36 - 45 viviha Industria I Zona de Amorliguamlento = Corredor Impacto Allo
I Habitacional de 46 - 60 viviha I \ndustria Alto Impacto [l Reserva en Area Estratégica [ Corredor Impaclo Meadio :
I Hebitacionat de mas de 60 viviha I Industria Bajo impacte Uso no urbaho I Comercio Servicios Generales
Comerclo y Servicios B Mioroinduslria B Area Natural de Vator Amblental [ Corredor Palimonial
B Comercio y Servicios Equipamiento Preservacién Ecoldgica PPC - Nodos
" Equipamlento General 0 Nodo Barrlal

= Nodo Emblemalico
I Nodo Urbano
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Estructura urbana y vial

' = X - ——
M Estructura Urbana y Vial
L - }Buffer2500m [ Subcentro Norte Jerarquizacion Vial ~— Primaria
« - 1 Buffer2000m SU (influencia 5 km ) —— Regional ~— Primaria Propuesta
1 Centro de PoblaclénCDGfanjaS —— De Primer Orden ——— Secundaria
=™ Area Urbana [C3)coNogales -—- De Primer Orden Propuesta - —- Secundaria Propuesta
[CJ|CDNorte —— Via Ferrea

V' /1 Area de Borde

Usos del Suelo ( Z-5 2021 ) 1 Habilacional de mas de 60 viviha Industria Concentrador de Actividad id
Habitacional Comercio y Servicios I industria Alto Impacto I Centro Distrital i
Habitacional Campestre de 14 vivina [l Comercio y Servicios B 1ndustria Bajo Impaclo Uso Especial !
Habitacional de & - 12 viv/ha Mixto . Micioindustiia E Zona Especial de Desarrollo Controlado ¢
Habilacional de 13 - 25 viv/ha - Mixlo Inlenso Equipamiento I Zonade Amorliguamiento '
Habitacional de 26 - 35 viv/ha | Mixto Moderado - Equipamiento General - Reserva en Area Estratégica
‘ Habitacional de 36 - 45 viv/ha I mixto Bajo ' Recreacion y Deporte Uso no urbano :
~ Habilacional de 46 - 60 viv/ha Mixto Sububano - Area Nalural de Valor Ambiental 5

Preservacion Ecologica ar

| e T ews R o NN .
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Riesgos

\ RS
RIESGOS

@ Locaiizacion PM ZIUDANA ]

"1 PM ZIUDANA
L 1 Buffer2000m
L

~ "1 Buffer2500m

/oo
/ ]
[
i
\ »
\ 1
1
¥ .y
L
%. 1
\
\
T
-.‘
___.-AL"'-
RIESGOS
Estructura hidraulica Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009
Capacidad Ocupada (%) =mem Deslizamientos Riesgo en Industria
® Capacidad insuficiente ( > 100% ) —Falla # Bajo
® Al limite de su capacidad (85 - 100% ) | " Area de Influencia 25 m A Medio
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m @ Alo
() Salvaguarda (50 m) Riesgo por Erosion [T Iradio de Amortiguamiento
({?‘ Salvaguarda (100 m) Puntos de Riesgo [1Buffer Zonas Insutriales
Arroyos 1 Taller de Pintura —'I; dte';\/laftlenales Peligrosos
s Sobre Canal n Gasolinera stribucion
e . . . ~——Transporte
B Sobre Calle & Manejo de Materiales Peligrosos ey S e
—-:== Cauce sin Revestir y/o Area Verde ® (Gaseras Zn us nlady e.rvlnmos P8
= Por Tuberia o Béveda I salvaguarda 50 m onas Industriales
# Punto de Riesgo Salvaguarda 100 m
B :ito Riesgo Inundacion B Planta de Tratamiento
Medio Riesgo Inundacidn [JBuffer Plantas Tratamiento

[IDisposicién de Residuos
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Equipamiento
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\ XS il : \' L T
\ -'._ 3 . ! \3\ Equipamiento
.

{_1PM ZIUDANA
. v YBuffer 2000m

i @ Localizacisn PM ZIUDANA

Equipamiento
) Estacion de Bomberos ] Gasalinera
«» Comandancia de Policia

I Preescolar ' Grupos Vulnerables

Primaria
& Secundaria
% Centro Comunitario

ﬂ Gasolinera

Gasera

Gasera
® ServiciosUrbanos2018
d Asociaciones

ﬂ Centro de Rehabilitacion

& Casa Hogar Para Nifios
@ Casa de Cuidado Diario
d Asociaciones

T Autobuses m Velatorio
Biblioteca @ Guarderia = Autobuses
& Media @) Esfacion de Bomberos  _  Biblioteca

[ RecreacionyDeporte

@ ServiciosUrbanos2018

«» Comandancia de Policla

Pagina 22 de 23



Fecha: 24/02/2022

YA IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Anexos
Zonas industriales con uso IBI, bordeados por vialidades publicas.

Complejo industrial Chihuahua.

Qava dol ¢xtado
Clove rlel iwaepio
{aew do lo tocobidad

Cehlcacdn de
BosICIOn

Institus 4n

Fuante Ja

cacién gerersl
dlulws

J' Fuents da
informacién

Chihuahus
Chihuahua
Dafinida

IMPLAN

(MPLAN, DDUE

2,009

Industria

Industia Bajo
Impacto

IMPLAN, DDUE

2013

¢ Industria

1eas chee Sueds
Aqtonzado

Surarficia (Has 1
Facha Atualzociin

Uhiaén en la
Zonificde dn Prmans

VINCULO 15O
VNGO Uso 2

Industria Bajo
Impacio

13,64
12/31/2012 5:00 P. M.

Arsa Urbana de !s Cd.
da Chihvshua

IMPLAN, DDUE

2.013

Industria

indugtria Bajo
Impacto

2,22
12/31/2012 5:00 P. M,
Area Urbana de la Cd.

de Chihuahua A

Ver comantlillidad
M4s informacidn
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