v Chihuahua, Chih., 14 de marzo de 2023

2 P Oficio 140/2023

B A ‘ unto: Solicitud de Dictamen Técnico
DIRECCIED DE

DESARR AS%N 64/2023

URBANOOLLO

Y ECoLoala it
ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE —

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA 14 MAR. 2023
PRESENTE
K4
RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTA\EN 'B ”
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DTI’.-'H
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Rio Bravo 2901” sobre wun predio con clave ‘catastral 180-33-031, en
una superficie total de 276.71 m?, ubicado en Calle Rio Bravo No. 2901, del fraccionamiento
Junta de los Rios, considerado como un predio baldio urbano y que solicita, conforme a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta
Actualizacién PDU2040:

Una modificacién menor del uso de suelo Habitacional H35 al uso de suelo Habitacional H60+.

Un aumento de densidad del uso de suelo Habitacional H60+ proponiendo, aumento del
coeficiente de ocupacion COS de 0.65 a 0.90 respectivamente.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion lll del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacidon
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedid a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacibn que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser consideradas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

1. El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas de uso habitacional,
unifamiliar y plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso H35 permite de 26 a
35 viv/ha", con un COS 0.75 y CUS 1.6 (unifamiliar) y COS 0.75 y CUS 1.5 (plurifamiliar),
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mientras que el uso propuesto, habitacional H60+ permite méas de 60 viviendas por
hectarea, con un COS 0.6 y CUS 2 (unifamiliar) y COS 0.65 y CUS Segln Proyecto
(plurifamiliar), el cual solicita un aumento en COS a 0.90, segun la Tabla de Dosificacién
de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar del PDU2040.

Compatibilidad

2. Para el giro y uso propuesto, “plurifamiliar”, segtin la pagina 68 del estudio, la compatibilidad
con el uso Habitacional H60+ es PERMITIDO; segin la Tabla de compatibilidad de uso de
suelo del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el &mbito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segUn corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

A

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO

DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
#2023, Cien ainos del Rotarismo en Chihuahua”
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