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PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBARQIBEL. CENTR®O PEIAHUA
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Lombardo Toledano” sobre un predio con clave catastral 261-031-080, con
una superficie total de 9,283.14 m?, ubicado en Blvd. Lombardo Toledano, de la Ex Hacienda
Robinson, manzana 31, lote 80, considerado como un predio baldio urbano y que solicita,
conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Sexta Actualizaciéon PDU2040:

Una modificacién menor del uso de suelo Habitacional H45 y Recreacion y Deporte al uso de
suelo Mixto Intenso y Recreacion y Deporte.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccidn lil del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacioén estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedid a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como: '

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante, lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Antecedente

1. El uso de recreacién y deporte no tiene cambios. La propuesta solo se basa en el uso actual
Habitacional H45.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

2. El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas de uso habitacio
unifamiliar y plurifamiliar variable segln las densidades, en este caso H45 permite de 36 a
viv/ha" y el uso de Recreacion y Deporte, como “zonas destinadas como espacios abierto
condicionados preferentemente para la realizacién de actividades de esparcimiento
limitadas a los deportes y altamente adecuado la presencia de areas verdes... la construcci@
y/o presencia de edificaciones sera factible a través de instalaciones destinadas a actividade
afines a la recreacion y/o el deporte. Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona tendri
como minimo el 90% de espacios abiertos...las construcciones autorizadas o condicionadag
no son acumulables y no deberan sobrepasar el 10% del terreno..." mientras que el us
propuesto, Mixto intenso como “zonas que pueden integrar uso comercial, servicios, taller
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de oficios, equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizacién intensa del
suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe ser planta baja
maés dos niveles. Asimismo, estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos. Conforme al PDU2040.

Compatibilidad _
3. Dado que el giro no se establece en el estudio, la compatibilidad quedara sujeta, en su
caso, a lo establecido en la Tabla de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040.

Riesgos

4. Seobserva una ligera afectacion al predio en su parte sur con la salvaguarda de un gasoducto,
ademas en su radio de influencia de 500 metros al predio se observan el paso de 2 fallas
Sacramento el Puerto Il y El Cosedor, el Rio Chuviscar, una zona de erosién y deslizamiento.
Colindante al predio y en el area de influencia se encuentra el paso del Arroyo San Rafael. Se
recomienda a la Direccién solicitar al promotor las propuestas de manejo y mitigacion al
respecto de lo mencionado, Conforme a los Articulos 147 y 280 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

Estudio

5. Dado que el giro no se establece en el estudio, en caso de aplicar ante una accion urbana, se
recomienda considerar el estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos. Conforme al PDU2040 y Articulo 75 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizaciéon del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacion, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
= DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
CRHV/JAPS/AQCH/micp
C.C.P. Archivo

“2p22, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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Datos basicos
No. Oficio Solicitud DDUE

' Tlpo de modificacion

| Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacion

Clave catastral

.
Usos de suelo actual

| Giro por establecer

' Tipo de ingreso y antecedentes

Analisis desglosado

ID | Elemento por
| revisar
1 Uso de suelo :
1.1 | Propuesta |

Usos de suelo propuesto

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

 DASDDU/733/2022
Modificacién menor
 Cambio al uso de suelo
' Lombardo Toledano
Blvrd, Lombardo Toledano, de la Ex Hacienda Robinson, Manzana 31,
Lote 80
261 -031-080

; Mlxto Intenso Recreacmn y Deporte Elija un elemenio.
' Sin definir

Nuevo ingreso

Haga clico pulw aqui para escnblr texto.

Descripciones / Observaciones ' Lista de
Contenido
Descripcién dg la propuesta cle modiﬂcacién. ...... T

.

'EI uso actual Habltacmnal se deflne en el PDU2040 como, | v

“zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable |
segun las densidades, en este caso H60 permite de 46 a 60
viv/ha" y el uso de Recreacién y Deporte, “zonas con esta
denominacion son destinadas como espacios abiertos, en los
cuales las condiciones son preferentemente para la realizacién
de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y
donde se considera altamente adecuado la presencia de areas
verdes, sin embargo, la construccién y/o presencia de |
edificaciones serd factible a través de instalaciones que sean
destinadas a actividades afines a la recreacion (espacios para
expresiones culturales, como son teatros, exposicién de obras
de arte) y/o el deporte (albercas, canchas deportivas). Sus limites
son exactos, no indicativos. Esta zona tendra como minimos el
90% de espacios abiertos. Por lo tanto, las construcciones
autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan
sobrepasar el 10% del terreno. Adicionalmente, las disposiciones
mencionadas anteriormente estaran condicionadas a un anal15|s
de las condiciones especificas |
del sitio, las caracteristicas de disefio y demés aspectos que se
consideren pertinentes.” mientras que el uso propuesto, Mixto
intenso  como “zonas que pueden integrar uso comercial, |
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ID

1.2

1.3

2

2.1
2.2
2.3
3

i

3.1

3.2

Elemento por
revisar

Entorno (Area de
| estudio)

- Compa"c“i"bilidad '

Proyé&o hl'Jr'ba no/

Arquitecténico

Topografla

&‘9‘%?‘%‘%
G

Curvas de nivel

Relieve

. Pendientes

G
G
i

e
-

Hidrografia

L
-

| Rios, Arroyos, otros

=
-

Escurrimientos

Riesgos Gebiﬁ_'g’i?fés I

| Deslizamientos

:Descripcion de la superficie y relieve del predio.

S b : .

Descripciones / Observaciones

servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que |
estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de |
caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida |
debe ser planta baja méas dos niveles |

Ubicado al noreste de la ciudad, cercano a la vialidad

Sacramento, en su entorno inmediato de 500m de radio se
ubican principalmente usos de suelo habitacionales
predominando H35y H45, también el uso de Recreacion y
Deporte, en menor dosificacidh habitacional H25, equipamiento |
general, comercio y servicios. En torno a 1000m de radio, se |
ubican usos principalmente habitacionales H45, H35 y H25,
equipamiento en general y uso industrial, en menor dosificacion, |

| comercio y servicios, recreacion y deporte.
Dado que el giro no se establece en eI estud|o, la |

compatibilidad quedara sujeta, en su caso, a lo establecido
en la Tabla de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040. |

SIN OBSERVACION

o

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Se observan pendientes del O al 2%

e

! Descrlpcibn de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos
derechos de via impacten en el predio.

Se observa la trayectoria del Rio Chuviscar en el area a 500
metros del predio y la trayectoria del arroyo San Rafael y San
Jorge

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua |
SIN OBSERVACION

-
=

i L A . s
b 7 s i

Se observa dos zonas de deslizamiento, en un area de influencia
de 500m al predio

Fecha: 01/12/2022

| | Lista de

| Contenido

i
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ID | Elemento por Descripciones / Observaciones ' | Lista de
. ' revisar _ | Contenido
4.2 Fallas Se observa la trayectoria de dos fallas Sacramento el Puerto Iy | |~

El Cosedor en un érea de influencia de 500m al predio.
lacién de Chihuahua____g____

4.3 Erosion | I
44 Rlesgo Alto Se observa una zona de rlesgo alto, en un area de influencia de I
' 500m al predio.
_ Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua
5 Riesgo *Descripclén de los rleﬁgos hfdroléglcos exlstentes -
Hidrometeorolégic R : < iﬁ g e RS
AR - sl < B

i

5.1 | Estructura Hidréulica Se observan tres estructuras hidraulicas c cercanas a el arroyo San | [~
Jorge en el area de 1000 metros del predio.

5.2 Escurrlmlentos SIN OBSERVAClON | [
5.3 ! Riesgo Identificados | SIN OBSERVACION i [l
6 Riesgos Descrlpclén de los riesgos antropogénlcos existentes Lt
Antropogénicos. i L e AR !
6.1 ! Zona Industrial Se observa en su entorno |nmed|ato de 1000 metros una zona [~
; industrial.
| [ ' Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chlhuahuq___l_
| 6.2 SerV|C|os Urbanos | SIN OBSERVACION ‘ I
6.3 | Gasoducto ' Se observa una ligera afectacion al predio en su parte sur con la | &
franja de salvaguarda un gasoducto. |
; ‘ _________ Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua =
‘ 6.4 ‘ Dlsp05|C|on de SIN OBSERVACION , I
 Residuos —l e I
6.5  Tratamientos de ' SIN OBSERVACION r
 Aguas Residuales |
6.6  Gaseras SIN OBSERVACION | I3
| 6.7 | Gasolineras Se observa en su entorno inmediato de 500 metros una | |~
? gasolinera.
_____________________________ Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua
6.8 Manejo de ' SIN OBSERVACION I
Materiales Peligrosos | _ |
s i lnfragstrugtura 35 Dascrlpqlén de la mfraestructura axlstenta.
71 Hidraulica En eI area de |nfluenC|a a 1000 metros se tiene. cobertura del ‘ .
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ID

7.2

7.3

7.4

' 8.1

| 8.2

9.1
9.3

9.2

Elemento por

' revisar

_ Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

Estructura urbana.

' Macroproyectos de

Jerarquia Urbana

' Concentradores de
 Actividad Econémica

Estructura Vial

Estructura Vial

| Accesibili"dad

Secciones Viales

.los concentradores de actividades econémlcas que se
_encuentran en el area de estudio. ., ..

Descripciones / Observaciones

El predio cuenta con el servicio.

El promotor presume nimero de contrato 052503, con clase de
usuario de Casa Habitacién.

No presenta contrato del servicio.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio

En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura deI -

servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio

El predlo tiene cobertura de gas natural

Descripcién de la estructura urbana, Ios macroproyectos y

SIN OBSERVACION

En el area de influencia a 1000m se ubican al menos 11 escuelas,
5 centro de culto, 26 espacios recreativos y una zona industrial,
considerados importantes concentradores de actividad.

‘ Descripcién de la estructura vial, las. secciones wlales JEI:I

entorno y el esquemade accesibilidad de la propuasta.
El promotor no propone cambios en la estructura vial.

La principal via de acceso al predio se da por la vialidad primaria |

Perif. V.L Toledano.

El promotor no propone cambios a las secciones viales.

Las sccciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:

Fecha: 01/12/2022

Lista de
Contenido
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1D

' 10.2

' Elemento por
revisar |

Equamlento '
' equipamiento de educacion (11 escuelas), de asistencia social

Urbano

' Ruta de Segurldad

| Descripciones / Observaciones Lista de

| Contenido

emsf CAMELLON BANGUETA
-VAR. —J—T 00 VARI&BLE-J—T OG—I-VAH

20.00 A 40.00
PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO
AV, BENITO JUAREZ A CARR, CHIHUAHUA - AQUILES SERDAN

39 - 39

A ' |

_ﬁtuﬂ_ﬁ_@@_ﬂ.ﬁ |
CE‘IMSI c[\ CENTRAL 2

‘—zmj—? 50 1.5 75& 0042 50-

AV. PALESTINA (CARR, CHIHUAHUA-TABALAOPA)
C. EJIDO CORRAL DE PIEDRA A PERIF.VICENTE LOMBARDO TOLEDANO

Fuente Anexo de Secciones Viales 2021 PDU204O
D - dellegfuipamlento éxlsj:gq;tp_gﬁ'__  ZON:
ti!_' 'guyldag de nghmqs

e e
i gg& Soidassee

(1 centro comunitario, 4 casa de cuidado diario, 1 guarderia),
centro religioso (5) y varios espacios de recreacién y deporte
(26).

La ruta deI servicio de emergenaas de la Estacién No. 5 de [
Bomberos y Comandancia Zona Sur, toma un tiempo maximo
de respuesta de 11 minutos, a 6.9 km de distancia, desde la Av.
Carlos Pacheco Villa, Blvrd. Juan Pablo Il para acceder al predio
por el Perfi. V. L. Toledano.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
como tiempo de respuesta maximo de 12 minutos, en 7.6 km,
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ID

11

11.1

e

12.1

1 12.2

13

13.1
13.2

13.3

Elemento por
revisar

Unidades
Econémicas
Unidades
econémicas

Poblacién y
Vivienda

Densidad de

Poblacion

Densidad de
Vivienda

Estudios/
Document‘os
Complementarios

| Estudio Hidroldgico |

' Estudio de Impacto
' Vial

| Estudio Urbano -

. Ambiental

' Descrlpcién de las unidades aconomicas en el area de
‘estudio. .

Descripciones / Observaciones

con una ruta desde la Avenida Fuerza Area, Av. Palestina y
acceder al predio por el Perif. V. L. Toledano.

Fuente: Google Maps, julio 2022

Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Se ubica a un radio de mfluenaa de 1000 metros 155 umdades
econémicas, con un total de 397 personas ocupadas. Las
actividades predominantes son tienda de abarrotes, estética
salones y clinicas de belleza y bancas muitiples. El sector
predominante es el de servicios 53%, seguido por comercio 42%
e industria 5%.

El indice de desarrollo econémico es de 0.41, considerado un
rango bajo.

Fuente: OVIE  Chihuahua.  hitp://ovie.mpiochih.gob.mx/

| Actualizado a mayo de 2022.
Descripcién de las densidades de pbblaclén y vivienda en el

area de estudio. :

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;
Poblacion total de 8,640

Distribucion por sexo; 49.4% hombres y 50.6% mujeres.
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/

| Actualizado a mayo de 2022.

‘como soporte del estudio reallzado g s

Se observa en un radio de ianUenc"ia a1000 r_n;cros;
Viviendas totales 3,183
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/

 Actualizado a a mayo de 2022.

Prﬁentacién y descrlpcién de estudios camplementarlos

4

o

o Tkl

.SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

- Dado que el giro no se establece en el estudio, en caso de

aplicar ante una accion urbana, se recomienda considerar el
estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos. Conforme al
PDU2040 y Articulo 75 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

A
i

Fecha: 01/12/2022

Lista de
Contenido

i

i

\ I

b

=

"
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Usos de suelo actual y propuesto

Usos del Suslo { 2:§:2021 )

Habitacional '

[ Habitacional Campestre:de 1 - 4 viviha
Habitacional:de5 - 12 viv/ha
Habitagional.de 13 -:35 vivia

i Habltavional:de:26 -.35 viviha

B Habitacional de 36 - 45 viv/ha

W Habitacional de 46 - 60 viviha

Bl Habitacional de mas de 60 viviha

Comercioy Servicios

Bl Comercio y Servicios

Mixto

B Mixto Intenso

B Mixto Moderado

B Mixto Bajo

i Mixto Suburbano

" Mixto Suburbano Il

Industria

Il Industria Alto Impacto

I |ndustria Bajo |mpacto

s i Miroindustria

| Paligono Equipamiento

Uso de Suelo Actal B Equipamiento General

UsoSuel -Recraaonpn ¥ Dupong

sosueio 1 Equipamiento Especial
[ Habitaclonal H45 Concentrador de Actividad
— Uso Especial .

Il Zoha Especial de-Desartolio Controlade
11 Zona de-Amortiguarilento.
M Reserva on Area Estratégica

i ! ] ¥ Uso no urbano

' I Area Natural de Valor Ambierital

Wi Pregervacion Ecldgica

PPC - Vivienda, Comercio.y S¢rviclos
Vivienda Densldad Baja

I Vivienda Dernsidad Alta

WiVivienda Servicios Profesionales

i Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

I Corredor Impacto Afto

I Corrador Impacto Medio

I Comercio Servicios Generales

i Corrador Patrimonial

PPC « Nodos

Wi Nado Barrial

Bl Nodo Emblemético '
W Nodo Urbano

—+~Via Ferrea

—-Reglonal

==Regional Propuesta

250 B wmemicn

[l Poligons —De Primer Orden
Uso Propuesto :Eﬁ::gerQrdan Prapussta
UsoSuelo -~ Primaria Propuasta

, [ Mikto Intensd ~~Sooundaria

I Recreacion y Deporte  “SSNRRD" i gl Gl
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Riesgos

RIESGOS

. Centro
[l Paligono

-2

»amm --@-\\"_

. ’ -
L L

SEET Y T .‘ o
RIESGOS
Estructura hidraulica Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009
Capacidad Ocupada (%) zmzm Deslizamientos Riesgo en Industria
@ Capacidad insuficiente ( » 100% ) — Falia # Bajo
a Allimite de su capacidad ( 85 - 100% ) #%1 Area de Influencia 25 m A Medio
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m ® Alto
(O Salvaguarda (50 m) *""“Riesgo por Erosian JRadio de Amortiguamierite
Salvaguarda (100 m) “Puritos de Riesgo [ Buffer Zonas Insutriales
Arroyos “1 Taller de Pintura == T.. de‘ Mat'eriales Peligrosos
W8 Sobre Canal o Gasolinera === Distribucion
I Sobre Calle 4 Manejo de Materiales Peligrosos ——wTranspf)rte o
—-= Cauce sin Revestir y/o Area Verde @ Gaseras st i S e ibaros
B Por Tuberfa o Béveda -Salvaguarda 50 m . Zonas Industriales
¥ Punlo de Rlesgo i Salvaguarda 100 m
A to Riesgo Inundacign ¥ Planta de Tratamiento
~ Medio Rigsgo Inundacién [IBuifer Plantas Tratamiento

[T Disposicion de Residuos
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