\" / Chihuahua, Chih., 27 de septiembre de 2022
2 IMPLAN

Asunto: Solicitud de D Ei?fﬁgg@co DAS@&SSO/Z@*”

Y B o Chihuatig
- E(_,( LOGIA f-m:;gm
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE — o Sy
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA | L ,._:J‘Mg\
PRESENTE | < S "‘iq'g’?}f

L_j .
RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN wco J
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRCj)k[fE 1UA
POBLACION

! (1]}
Lo
r

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Predio Paseos” sobre wun predio con clave catastral 343-047-040, en
una superficie total de 211.878 m?, ubicado en calle Paseos de las Facultades esquina con calle
Paseos de Delicias S/N, del Fraccionamiento Residencial Paseos de Chihuahua, considerado
como un predio baldio urbano y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacién menor del uso de suelo Habitacional H35 al uso de suelo Habitacional H60+.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedi6 a realizar la revisién técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE***

No obstante, lo anterior, con la informacion que se cuenta, se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicién a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

1. Modificacion del uso de Habitacional H35 a Habitacional H60. El uso actual Habitacional,
por su definicién en PDU2040, se define para “zonas de uso habitacional, unifamiliar y
plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha",
mientras que el uso propuesto, Habitacional H60+ permite mas de 60 viv/ha.

Compatibilidad

2. Para el giro y uso propuesto, “habitacional plurifamiliar” la compatibilidad con el uso
Habitacional H60+ es PERMITIDA; referente a lo establecido en la Tabla de
Compatibilidad de los Usos de Suelo del PDU2040.

Estudios
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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 590/2022

3. Considerando el giro propuesto "habitacional plurifamiliar”, se recomienda a la Direccién
en caso de considerarlo pertinente solicitar al promotor un estudio de Impacto Vial
conforme al Articulo 77, Fraccién V, del Reglamento de Desarrollo Urbano del
Municipio de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el dmbito de

su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
= DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

&

CRHV/JAPS/A /micp
C.C.P. Archivo

#2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE

Tipo de modificacion
Tipo de propuesta

- Nombre del estudio
Localizacién

Ciave catastral
Superficie
Usos de suelo actual

Usos de suelo propuesto

Giro por establecer
Tipo de ingreso y antecedentes ' Nuevo ingreso

Analisis desglosado

ID

1.1

1.2

Elemento por
revisar

~ Uso de suelo

Propuesta

Entorno (Area de
estudio)

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

- DASDDU/590/2022
Modificacion menor
Cambio al uso de suelo

~ Predio Paseos

Fecha: 27/09/2022

Calle Paseos de Delicias esquina calle Paseos de las Facultades. Col

| Paseos de Chihuahua.
343-047-040
' 211.87 metros cuadrados
Habitacional H35
~ Habitacional H60+ B
Habitacional plurifamiliar

Descripciones / Observaciones

Descripcién de la propuesta de modificacion.

Modificacion del u:s:o de Habitac_ional H35 a Habitacional H60+.

El uso actual Habitacional, por su definicion en PDU2040, se
define para “zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar
variable segun las densidades, en este caso H35 permite de 26 a
35 viv/ha", mientras que el uso propuesto, Habitacional H60+
permite mas de 60 viv/ha. )

Ubicado al noroeste de la ciudad, cercano a la Av. Cristobal
Colén Fontanarrosa, en su entorno inmediato de 500 m de radio
se ubican principalmente usos de suelo a mayor escala
Recreaciéon y Deporte, Habitacional H35, Comercio y Servicios.
Mientras que a menor escala se ubica Industria Bajo Impacto,
Mixto Intenso, Equipamiento General y Habitacional H60 siendo
este el de menor presencia en la zona.

En un entorno de 1000 m, se ubican principalmente usos de
suelo a mayor escala Recreacién y Deporte, seguido por el uso
Habitacional H35, Comercio y Servicios, Industria Bajo Impacto.
Mientras que, a menor escala, se ubica Habitacional H45, Mixto

Intenso, Equipamiento General y Habitacional H60, siendo este .

el de menor presencia en la zona.

No existe presencia de usos destinados al Habitacional H60+

' dentro de la zona de estudio.

Lista de
Contenido

W

~
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID  Elemento por - ‘ Descrlpcmnes / Observaciones " Lista de |
_ ~revisar - Contenido
1.3  Compatibilidad Para el glro y uso propuesto, “habitacional plurifamiliar” la ¥

‘ compatibilidad con el uso Habitacional H60+ es PERMITIDA;
referente a lo establecido en la tabla de compatibilidad de
usos de suelo. '

_ Fuente: Carta sintesis PDU 2040 sexta actualizacion.

1.4 Proyecto Urbano/  No se presenta proyecto arquitecténico en el estudio'i -
Arquitecténico

planteado.

2.1 Curvas de nivel SIN OBSERVACION r

| — — | - 1 —— =
2.2 Relieve ' SIN OBSERVACION L

23 Pendientes ' Se observan pendientes del 0 al 18% . |7

. Fuente: IMPLAN Chihuahua, restitucién planimétrica 2020 |

Se observa la trayectoria del arroyo El Picacho en el area de
influencia de 500 m y el arroyo El Picacho y Los Nogales en el
area de influencia de 1000 m.

Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua.

3.1  Rios, Arroyos, otros

3.2  Escurrimientos ' Existe presencia de escurrimientos dentro del area de influencia r;i
de 500 y 1000 m.
Fuente: Atlas de Riesg

os del Centro de Poblacién de Chihuahua.

Deslizamientos SIN OBSERVACION r
4.2  Fallas ~ SIN OBSERVACION B I |
43 FErosién ~ SIN OBSERVACION - - :
) i =

4.4 Riesgo Alto ' SIN OBSERVACION

Estructura Hidraulica  Existe la presencia de 15 elementos de estructura hidraulica. ]

5.1
5.2 Escurrimientos SIN OBSERVACION . o - |
53 Riesgo Identificados  SIN OBSERVACION W o r |

Pagina2de 7



YA IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

6.1

6.2

===

6.4
6.5

6.6
6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

Elemento por
revisar
Zona Industrial

Serwcnos Urbanos

Gasoducto

. Disposiciéon de
- Residuos

Tratamientos de

' Aguas Residuales

Gaseras

Gasolineras

Manejo de Materiales
Peligrosos

Infraestructura

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.

Fecha: 27/09/2022
Descripciones / Observaciones Lista de
| _ Contenido
Se observa en su entorno inmediato de 500 y 1000 m, el [
Complejo Industrial Chihuahua.
Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.
Se observa en su entorno inmediato de 500 y 1000 m, la &
presencia de seis guarderias, dos primarias, una secundaria, dos
de nivel profesional, un templo religioso y diecisiete espacios
recreativos.
' Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua.
Se identifica una linea de transporte de gas, esta y su respectiva ¥
salvaguarda atraviesa el area de influencia de 1000 m, el predio
de estudio no es afectado directamente.
Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua.
SIN OBSERVACION r
SIN OBSERVACION r
SIN OBSERVACION -
Se identifica la presencia de una gasolinera en el area de @
influencia de 500m y dos mas en el area de influencia de 1000
m.
Fuente: Altas de Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.
Se identifica que en la Av. Cristobal Colon Fontanarrosay enla
Av. Los Nogales, son vialidades con transporte de materiales
peligrosos debido a que en la Av. Cristobal Colon Fontanarrosa
existe el Complejo Industrial Chihuahua.
Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua.
* Descripcion de la infraestructura existente.
En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [~
servicio de agua potable en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
No presenta contrato del servicio.
Fuente: Inventario de Infraestructura IMPLAN 2018
En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
No presenta contrato del servicio.
Fuente: Inventario de Infraestructura IMPLAN 2018
En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [~
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% IMPL AN Fecha: 27/09/2022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por Descripciones / Observaciones ' Lista de
revisar _ - ' Contenido

No presenta contrato del servicio.
_ _ ~ Fuente: Inventario de Infraestructura IMPLAN 2018 |
7.4  Gas Natural El predio cuenta con cobertura de gas natural. T
Fuente: Inventario de Infraestructura IMPLAN 2018

8.1 Macroproyectosde | El predio se ubica dentro del subcentro Norte. | _ r
Jerarquia Urbana Fuente: Inventario de Configuracion Urbana IMPLAN 2018

8.2 Concentradores de En el 4rea de influencia a 1000 m se ubican al menos un r
Actividad Econdmica

preescolar, dos primarias, una secundaria, dos de nivel
profesional, seis guarderias, tres gasolineras, dos casas de
cuidado, un velatorio, uno de comunicaciones, una biblioteca,
uno de hospedaje, uno de salud, 26 de alimentos y bebidas y
una zona industrial, considerados importantes concentradores
de actividades y economia.

Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018

9.1 stru

ctura Vial El promotor no propone cambios en la estructura vial. r

9.3  Accesibilidad La principal via de acceso al predio se da por la vialidad primaria |~
periférico de la Juventud, integrandose a menos de 50 metros
con la calle Paseos de la Universidad para interceptarse con la

1 B calle Paseos de las Facultades y acceder al predio baldio.

9.2  Secciones Viales El promotor no propone cambios a las secciones viales. I
El promotor no presenta secciones de las calles locales
mencionadas, aproximadamente sus sesiones son entre 15 y 20
metros.

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:
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V\ 'MPLAN Fecha: 27/09/2022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID  Elemento por Descrlpaones / Observaciones | Lista de
revisar o B  Contenido
227A - 227A
v v v @ aA A A
i mEas Y o008 2
| acwiod—fion— L gl sae— g
. 36.00

|

| AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA”
| CIRC. UNIVERSITARIO A C. PASEOS DEL TULE
|

125A - 125A°

o Q@ s
n oy
— = 4 B 7=

| CINAYY gl p.mn..1 comALS |

|
|
‘ l-—-in.ln—l—\muu—-—mn——[
|

56.00 A 75.00

CIRC. UNIVERSITARIO
AV. DE LA JUVENTUD “LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA" A AV. CRISTOBAL COLON FONTANARROSA

' Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040

10.  Equipamiento En el &rea de influencia a 1000 m se ubican al menos un N
1 Urbano preescolar, dos primarias, una secundaria, dos de nivel
profesional, seis guarderias, tres gasolineras, dos casas de
cuidado, un velatorio, uno de comunicaciones, una biblioteca,
| - uno de hospedaje, uno de salud, 26 de alimentos y bebidas y
una zona industrial, considerados importantes concentradores

de actividades y economia.
N ~ Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018
10. Ruta de Seguridad La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 3 de r
2 Bomberos y Comandancia Norte, toma un tiempo maximo de
respuesta de 4 minutos, a 2.9 km de distancia, desde la Av.
' Homerro la calle Paseos de la Universidad y Paseos de las
Facultades. i
" La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Jardines de Areco como tiempo de respuesta maximo de 2
minutos, en 160 m, con una ruta desde la calle Paseos de |

Delicias. Fuente: Google Maps septiembre 2022

' 11.  Unidades _ | Se ublca a un radio de influencia de 1000 metros437 unldades r' |
1 econdmicas econdmicas, con un total de 10,984 personas ocupadas.
' Fuente: INEGI, DENUE, mayo 2022.
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INSTITUTO DE PLANEACION (NTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID  Elemento por Descripciones / Observaciones ” Lista de
revisar Contenido

12. Densidad de ' Se observa en un radio de influencia a 1000 m; r
1 Poblacién Poblacion total de 9,482.

- Distribucidn por sexo; 47.58% hombres y 52.32% mujeres.
Rango de densidad, de 0 a 280 hab/ha. Siendo la densidad mas
predominante en la zona la de 35 hab/ha.
Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

12. Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 m; r
2 Vivienda Poblacion total de 3,396

Rango de densidad, de 0 a 80 viv/ha.

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

'13.  Estudio Hidrolégico  SIN OBSERVACION r
1
13.  Estudio de Impacto  SIN OBSERVACION r
2  Vial . _ i .
13.  Estudio Urbano ' SIN OBSERVACION r

3  Ambiental
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Usos del Suelo { Z-S 2021 )
Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv’ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
'~ Habitacional de 26 - 35 viv/ha
% Habitacional de 36 - 45 viv/ha
¥ Habitacional de 46 - 60 viv/ha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios
= Comercio y Servicios
Mixto
Wl Mixto Intenso
Bl Mixto Moderado
Il Mixto Bajo
9 Mixto Suburbano
Mixto Suburbano li
Industria
I industria Alto Impacto
Wl Industria Bajo Impacto
12 Microindustria
Equipamiento
" Equipamiento General
I Recreacion y Deporte
= F Equipamiento Especial
____} Delimitacién . G o Concentrador de Actividad
" Habitacional H35 , j I Centro Distrital
; 7 ) Uso Especial
== Zona Especial de Desarrollo Controlado
M Zona de Amortiguamiento
=1 Reserva en Area Estratégica
Uso no urbano
Il Area Natural de Valor Ambiental
" Preservacion Ecolégica
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
' Vivienda Servicios Profesionales
' Vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
=l Corredor Impacto Alto
M Corredor Impacto Medio
I Comercio Servicios Generales
I Corredor Patrimonial
PPC - Nodos
= Nodo Barriat
71 Nodo Emblematico
B Nodo Urbano
—+Via Ferrea
—Regional
N : L D N -~ Regional Propuesta
N N — N —De Primer Orden
o - / ; -—De Primer Orden Propuesta

. \ —— Primaria
Uso de Suelo Pmpuesm . ¥ % -~ Primaria Propuesta

{____| Delimitacién Bl > N —zecungaria ; t
e S i H . -— Secundaria Propuesta
I Habitacional H60 205 C

s =
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