N Y Chihuahua, Chih., 25 de noviembre de 2022
YA IMPLAN

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 709/2022

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Predio Campanario” sobre un predio con clave catastral 323-071-054, con
una superficie total de 501.361 m?, ubicado en Calle Misién de San Francisco de Conchos N °
2231, Lote 54, Manzana 31, Fraccionamiento El Campanario Etapa IlI-C, considerado como
un predio baldio urbano y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Habitacional H25 al uso de suelo Habitacional H60.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccién Ill del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbana Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revisién técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacién que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicidn a las que se sirva emitir la
Direccién a su cargo.

Antecedentes

1. En el formulario de solicitud se menciona que el predio cuenta con “licencia de uso de suelo
oficio numero AUA 05623/20222 con fecha del 05 de mayo de 2022" y que el predio se
encuentra en proceso de construccién. Ademas, se menciona en el estudio (pag.7) un oficio
de fusion No. DJ 7660, por el cual el predio sﬁﬁ@ﬁﬁﬁlga con lase;ﬁ?ayes gq' rales 323-071-
054 y 323-071-055. URBANO T g

Propuesta (uso de suelo y normatividad) £35 _

N

_ (}orimutaclor 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano \ =2, J: eléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro \_\E \LARRRE-) A) i implanchihuahua.org
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2. Eluso actual Habitacional, se define para “zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar
variable segun las densidades, en este caso H25 permite de 13 a 25 viv/ha”, mientras que el
uso propuesto, H60 permite de 45 a 60 viv/ha", conforme al PDU2040.

3. La propuesta considera lo dispuesto en la normatividad para habitacional plurifamiliar del uso
H60: C.0.S.= 0.65, C.U.S= Segun proyecto, Superficie de area permeable= Segun proyecto y
Unidad Privativa= 45.00m2, conforme a la Tabla de Dosificacién de uso de suelo y
Normatividad habitacional plurifamiliar.

4. Se sefala que este predio esta localizado en las primeras manzanas contenidas en el poligono
de Ciudad Cercana, por lo que podria ser sujeto a los incentivos correspondientes de la politica
publica conforme al Capitulo Décimo Cuarto del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Compatibilidad

5. Para el giro y uso propuesto, “Vivienda plurifamiliar” la compatibilidad con el uso H60 es
PERMITIDA, conforme a la Tabla de Compatibilidad del PDU2040.

Infraestructura

6. En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del servicio de agua potable,

alcantarillado sanitario y energia eléctrica en un 80-100%. Fuente: INEGI (2020). Censo de
Poblacién y Vivienda 2020.
El predio se encuentra en una zona servida, sin embargo, para el giro propuesto de
Habitacional Plurifamiliar, se recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art.
119, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, seguln corresponda.
Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.
Sin otro particular.
ATENTAMENTE

_ QN

DR. CARL ERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

%\] DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
CRHV/JAPS/AQCH /jéug
C.C.P. Archivo
“2022, Afo del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

No. Oficio Solicitud DDUE | DASDDU/709/2022

Tipo de modificacién
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacion

Clave catastral
Superficie

Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto
Giro por establecer

Tipo de ingreso y
antecedentes

Analisis desglosado
ID | Elemento por
revisar
1 Uso de suelo

‘ Propuesta

| 1.2 | Entorno (Area de
| | estudio)

| Modificacion menor
' Cambio al uso de suelo y aumento de densidad
' Predio Campanario
| Calle Misién de San Francisco de Conchos N°2231, Lote 54, Manzana 31,
 Fraccionamiento EI Campanario Etapa I1I-C
323-071-054
' 501.361 metros cuadrados
Habitacional H25
Habitacional H60
Conjunto habitacional vivienda plurifamiliar
Nuevo ingreso
En el formulario de solicitud se menciona que el predio cuenta con “licencia de
uso de suelo oficio nimero AUA 05623/20222 con fecha del 05 de mayo de
2022" y que el predio se encuentra en proceso de construccion. Ademas, se
menciona en el estudio (pag.7) un oficio de fusién No. DJ 7660, por el cual el
| predio se identifica con las claves catastrales 323-071-054 y 323-071-055.

Descripciones / Observaciones Lista de
| _ | Contenido
Descripcién de la propuesta de modificacién.

El uso actual Habitacional, se define para “zonas de uso [»

habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las
densidades, en este caso H25 permite de 13 a 25 viv/ha", |
mientras que el uso propuesto, H60 permite de 45 a 60 viv/ha”,
conforme al PDU2040.

La propuesta considera lo dispuesto en la normatividad para
habitacional plurifamiliar del uso H60: C.0.S.= 0.65, C.U.S=
Segun proyecto, Superficie de area permeable= Segun proyecto
y Unidad Privativa= 45.00m2, conforme a la Tabla de
Dosificacion de uso de suelo y Normatividad habitacional
plurifamiliar.

Ubicado al noroeste de la ciudad, cercano a la vialidad | [~
Sacramento, en su entorno inmediato de 1000m de radio se
ubican principalmente usos de suelo habitacionales
' predominando H12, H25 y Comercio y Servicios.

Se identific6 un predio con uso H60 a 521 metros
| aproximadamente del predio de estudio.

Pégina 1 de?7



YA IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

1.3

1.4

" Elemento por
' revisar
Compatibilidad

_'Proye_cto Urbano /
- Arquitectdnico

Descripciones / Observaciones

Para el giro y uso propuesto, “Vivienda plurifamiliar’ la
compatibilidad con el uso H60 es PERMITIDA, conforme a la
Tabla de Compatibilidad del PDU2040.

En el estudio se menciona la propuesta de un conjunto [~

habitacional de 2 pisos con 4 departamentos (pag. 55).

SIN OBSERVACION

2.1 | Curvas de nivel
2.2 | Relieve SIN OBSERVACION
23 | Pendientess | Seobservan pendientes del 0 al 2% B

Rios, Arroyos, otros

Escurrimientos

4.1 Deslizamientos

| 4.é fi FaII_as_

43 | Erosién

4.4 Riesgo Alto .

Estructura Hidraulica

5.1
' 5.2 | Escurrimientos
53 Riésgone_ntificados

Zona Industrial

| SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

' SIN OBSERVACION
| SIN OBSERVACION

El predio se encuentra dentro de un poligono con riesgo de

erosion.

| Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua |

El predio se encuentra dentro de un poligono con riesgo alto.

 Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua

Descripcién de los riesgos hidrolégicos existentes

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION'

SIN OBSERVACION

| SIN OBSERVACION

Fecha: 25/11/2022

Lista de
Contenido

v

|

=lklE

Servicios Urbanos

| Gasoducto

_Di;posicién de

| Residuos

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

S IEIEIE
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido

6.5 | Tratamientos de SIN OBSERVACION ~
Aguas Residuales

6.6 | Gaseras SIN OBSERVACION [

6.7 | Gasolineras SIN OBSERVACION |'

6.8  Manejo de SIN OBSERVACION 3
Materiales Peligrosos

7 Infraestructura Descripcion de la infraestructura existente.

7.1 | Hidraulica En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [~

servicio de agua potable en un 80-100%. El predio cuenta con

la factibilidad segin Junta Municipal de Agua y Saneamiento

mediante oficio No. D.T. 389-11/2019 (pag.58).

7.2 | Sanitaria En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del |~
I | servicio de drenaje sanitario en un 80-100%. El predio cuenta

con la factibilidad segin Junta Municipal de Agua vy

Saneamiento mediante oficio No. D.T. 389-11/2019 (pag.58).

El predio se encuentra en una zona servida, sin embargo,

para el giro propuesto de Habitacional Plurifamiliar, se

| recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art.

119, fracciéon Il, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua. ,

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | [~

servicio de electricidad en un 80-100%. |

El predio cuenta con la factibilidad segin Comision Federal de ‘

_ Electricidad oficio No. ZDCH-Planeacién 1099/2019 (pag.58). |

7.4 | Gas Natural El predio tiene cobertura de gas natural. ‘ i

| 7.3 | Eléctrica

8 Estructura urbana Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y
los concentradores de actividades econémicas que se
| _ encuentran en el drea de estudio. :
8.1 | Macroproyectos de | El predio se ubica dentro del poligono de Ciudad Cercana. s

Jerarquia Urbana |

8.2 | Concentradores de En el area de influencia a 1000m se ubican al menos el Periférico | [~
Actividad Econdmica | De la Juventud, centros comerciales, de servicios y escolares. !

9 Estructura Vial Descripcién de la estructura vial, las secciones viales del
_ entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
9.1  Estructura Vial El promotor no propone cambios en la estructura vial. Fs
|
9.3  Accesibilidad La principal via de acceso al predio se da por las vialidades | [~

periférico De la Juventud, Av. Mirador, Av. Enrique Elias Mdiller |
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA )

'ID | Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de

revisar . Contenido
y calle Mision de San Francisco de Conchos, todas estas cuentan
con pavimento.

9.2  Secciones Viales El promotor no propone cambios a las secciones viales. r

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio

- son la siguientes:

Seccion 361A ~ 361A' y 361B-361B’, correspondientes a la Av.

Mirador, de jerarquia vial primaria:

361A - 361A

v v v LH A A

f{'i £3 £ s E ﬂ i AL

FART cimas O T

‘—m--i—m Fgmot—— g lmi !
2400 |

|

|

AV, MIRADOR
AV, DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA" A C, ENRIQUE ELIAS MULLER GOSH

361B - 361B'

v v A A
sa ae b
BANETA

GENTRAL 51 CEnTRAL §2
r sui—ua—l—m—bz

20.00

AY. MIRADOR
C. ENRIQUE MULLER ELIAS A C. RIO DE JANEIRO

Seccion 234A - 234A', correspondiente a la Av. De la Juventud,
| de jerarquia vial de primer orden:

234A - 234A°
v v v v v a a a
¥ S s t;;.- Ex E E! e o
T e wml eamaw D e A wmwe TR wows s |
I‘Z‘N bq00—twap—d— 1150 ~250+——11.50 ——-250 l—? 50 1 VAR,- l—un _Llﬁﬂ'
70,00 A 74.00

|
AV. DF 1 A JUVFNTUD % UIS DONAI DO COI OSIO MURRIFTA

AV. DE LA CANTERA A AV. INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL

Y la calle Enrique Elias Miller, de jerarquia secundaria, sin
seccion determinada.

Fuente; Anexo de Secaones V|aIes 2021 PDU2040

..I_r'll_ft'r__l__,_ pal a ={s ][ F .
En el area de influencia a 1000 metros, se encontré [~
equipamiento de educaciéon (6), administracion puablica (2),
| servicios urbanos (2), centros religiosos (2).

Equipamiento
Urbano
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

1D

10.2 Ruta de Seguridad

11

11.1

12

12.1

122

Elemento por
revisar

Unidades

Econémicas

Unidades
econdmicas

Poblacién y
Vivienda

Densidad de
Poblacién

Densidad de
Vivienda

' Viviendas totales 2,937 |

Rango de densidad de 0 hasta 283 viv/ha, siendo predominantes |
también los rangos del 0 a 4 viv/ha, seguido por el rango 4 a 10 |
viv/ha.

Fuente: OVIE  Chihuahua.  htip://ovie.mpiochih.gob.mx/
Actualizado a mayo de 2022. i

Fecha: 25/11/2022
Descripciones / Observaciones Lista de
| Contenido

Fuente: inventario de Equipamiento IMPLAN 2018 ;
La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 2 de | [~
Bomberos, toma un tiempo méaximo de respuesta de 8 minutos,
a 3.3 km de distancia, desde la Av. Washington. |
La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
como tiempo de respuesta maximo de 10 minutos, en 4.9 km,
con una ruta desde la Avenida prolongacién Teéfilo Borunda.
Fuente: Google Maps, noviembre 2022
Se considera que la atencién brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.
Descrlp'cién de las unidades econémicas en el area de
estudio. - i
Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 248 unidades ' [~
econdmicas, con un total de 5937 personas ocupadas. Las
actividades predominantes son Salones y clinicas de belleza y |
peluquerias, Banca miultiple y Restaurantes con servicio de ‘
preparacion de alimentos a la carta o de comida corrida. El
sector predominante es el de servicios 64%, seguido por i
comercio 31% e industria 6%.
El indice de desarrollo econémico es de 0.46, considerado un ‘
rango bajo. |
Fuente: OVIE  Chihuahua.  http://ovie.mpiochih.gob.mx/ |

| Actualizado a mayo de 2022.
Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio. ' :
Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; I
Poblacion total de 8,189
Distribucién por sexo; 49.1% hombres y 50.9% mujeres.
Rango de densidad, de 0 a 200 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido de los rangos de 51 a 100
hab/ha.
Fuente: OVIE Chihuahua. hitp://ovie.mpiochih.gob.mx/

| Actualizado a mayo de 2022. _
Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; r
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1D

Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de ‘
revisar

Contenido _

|
|

13.1 | Estudio Hidrolégico | SIN OBSERVACION

-
13.2 | Estudio de Impacto | SIN OBSERVACION |

V@ R I .
133 Estudio Urbano SIN OBSERVACION K
~ Ambiental |
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Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
] ST } Habitacional H25

0 00325 o.‘érsg 0.13 Km
e e B e |

X

Uso de Suelo Propuesto
{8 Habitacional HE0

Fecha: 25/11/2022

Usos del Suelo ( Z-S 2021)

Habltacionat
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha

Habitacional de 26 - 35 viv/ha

I Habitacional de 36 - 45 viv/ha

I Habitaclonal de 46 - 60 viv/ha

B Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comerclo y Servicios

Bl Comercio y Servicios

Mixto

I Mixto Intenso

B Mixto Moderado

I Mixto Bajo

I Mixto Suburbano
Mixto Suburbano !

Industria

I Industria Alto Impacto

Il Industria Bajo Impacto

I Microindustria

Equipamiento

¥ Equipamiento General

I Recreacion y Deporte

- Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

Il Centro Distyital

Uso Especial

I Zona Especial de Desarrollo Controlado

I Zona de Amortiguamiento

Bl Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

5 Area Natural de Valor Ambiental

% Preservacion Ecoldgica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

7 Vivienda Servicios Profesionales

I Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

B Corredor Impacto Alto

[l Corredor Impacto Medio

M Comercio Servicios Generales

¥ Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

™ Nodo Barrial

B Nodo Emblematico

B Nodo Urbano

—+\V/a Ferrea

—Regional

~-—Regional Propuesta

=—De Primer Orden

=~ De Primer Orden Propuesta

—Primaria

- — Primaria Propuesta

——Secundaria

-~ Secundaria Propuesta
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