Chihuahua, Chih., 6 de diciembre de 2022
YA IMPLAN

Instituto de Planeacion Integrai del Municipio ¢ Chituahua ASUI‘ItO: Solicitud de Dictamen TéCl‘IiCO DASDDU 719/2022

ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE

DIRECCION DE
DESARROLLO
URBANO

¥ ECOLOGIA

[—:

U6 DIC 2022 {O
! \ \ NEGIBID CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

D!RFE(""‘(_"N, CHIHUAHUA
“Rio Tigre, Lote 34" sobre un predio con clave catastral 457-400-099, con

una superficie total de 452.106 m?, ubicado en Calle Rio Tigre, Lote 34, Manzana 7, Fracc.
Vistas del Norte Il, Etapa I, considerado como un predio baldio urbano y que solicita, conforme
a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta
Actualizacion PDU2040:

1) SHLASRESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
ARA LAMODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
r POBLACION

Una modificacién menor del uso de suelo Comercio y Servicios al uso de suelo Habitacional
H45.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccién I1l del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuehua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedid a realizar la revision técnica correspondiente, dictamindndose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacién que se cuenta se emiten las siguienies
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicién a las que se sirva emity la

L}

Direccién a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)
1. El estudio promueve la modiicacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centra d
Poblacién Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion para el cambio de Uso del suelo
Comercio y Servicios a Habitacional H45 para un predio urbano localizado en

de 452.106 m>.

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 kxt. 3712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48,20
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2. Eluso actual Comercio y Szrvicios, se define en el PDU2040 como “Zonas que presentaran
establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas habitacionales del
contexto. Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades regionales, de
primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por
giros incompatibles”, mientras que el uso propuesto, Habitacional como “Zona de uso
habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre las siguientes densidades H4 viv/ha
y H60+ viv/ha. Conforme al PDU2040.

Compatibilidad
3. Para el uso propuesto, “Habitacional H45" y giro Habitacional Plurifamiliar la
compatibilidad con el uso Comercios y Servicios es PERMITIDA. Segun la tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, seguln cor-esponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE

-~ { 3

UV

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL'

Q'_ DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
CRHV/JAPS/AQCH /jeel

“2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

Instituto de Planeacion Intedral del Municipio de Chihcahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicana Teléfono 614 Z00 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org
C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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Fecha: 28/1172022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

- No. Oficio SoI|C|tud DDUE

' Tlpo de modificacion
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién
Clave catastral
Superficie
Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto
Giro por establecer

Tipo de ingreso y antecedentes

Analisis desglosado

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

. DASDDU/719/2022
Modificacién menor
 Cambio al uso de suelo
' Rio Tigre, Lote 34
' Calle Rio Tigre, Lote 34, Manzana 7, Fracc. Vistas del Norte I, Etapa |
| 457-£00-099
- 452.106 metros cuadrados I
. Comercio y Servicios Elija un eIemento Elija un elemento
| Habitacional H45 Elija un elemento. Elija un elemento.
Habitacional Plurifamiliar
Nuevo ingreso
Antecedentes

' ID Elemento por Descripciones / Observaciones : Lista de
revisar Contemdo
1 Uso. ﬂggglo Bascnpclo '=.:'de IP propuesta de qulﬁcaﬂén. , it .'fgg?g{-’
gl S eI o R Ao e

il o= -,;‘:&m&u =i =

3 &MW’M% . 2
eie S SN S 5L e b AP T I-{J = . W@&&& -

El estudio promueve la mod|f|caC|on menor al Plan de Desarrollo | I
Urbano del Centro de Poblacidon Chihuahua, visién 2040 sexta
actualizacién para el cambio de Uso del suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H45 para un predio urbano localizado

| en el fraccionamiento Vistas del Norte Il Etapa | de ia ciudad de

' Chihuahua, con una superficie de 452.11 m2.

La propuesta se ubica dentro de la Zona Especial de
Integracion al Desarrollo Norte (IMPLAN P.O. N°76 el 21 de
septiembre 2016, Acuerdo N°99) sin encontrar alguna
incompatibilidad con este instrumento.

1.1 Propuesta

El uso actLal Comercio y Servicios, se define en el PDU2040
como, “. Zonas que presentaran establecimientos de comercio y
servicios necesarios para las zonas habitacionales del contexto.
Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades
regionales, de primer orden, primarias y en corredores |
estratégicos, no deberdn verse interrumpidos por giros
incompatibles”, mientras que el uso propuesto, Habitacional |
como “zora de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar
variable entre las siguientes densidades H4 viv/hay H60+ viv/ha. |
Conforme al PDU2040.
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INSTITUTO CE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Fecha: 28/11/2022

ID Elemento p;;

' revisar

- Descripciones / Observaciones

Lista de
' Contenido

 estudio)

|

! ; >

‘ 1.2 Entorno (Area de
|

|

El predio se encuentra sobre la Calle Rio Tigre, par vial de la Calle
~ Rio Cisnes (Vialidad Secundaria) en la colonia Vistas del Norte i,
Etapa | al norte de la ciudad. Esta, es una zona consolidada y
tiene acceso a todos los servicios de infraestructura, cuenta con
| redes de agua, drenaje y servicio eléctrico, asi como
equipamiento en su contexto cercano.
Destacan en la zona los usos de suelo habitacionales con
densidades de H35 y H45 y en menor densidad usos H60 y
' H+60; ademas, se localizan algunos predios con usos de suelo
Mixto Intenso, Equipamiento, Recreacién y Deporte y Comercio

E;’

Compatibilidad

_y Servicios situados en su mayoria en avenidas principales.

" Para el uso propuesto, “Habitacional H45" y giro Habitacional

- Plurifamiliar la compatibilidad con el uso Comercios y
Servicios es PERMITIDA.

1.4 Proyecto Urbano /
- Arquitecténico

 Curvas de nivel .

No se presenta proyecto ya que el predio actualmente esté en
proceso de modificacién y autorizacion de esta solicitud, pero se
mencionan acciones a corto plazo, de las cuales se destaca
la posterior subdivision a lotes de 120 m2 para la
r construccién de vivienda econémica.

1 1

' SIN OBSERVACION

| 2.1 O
122 Relieve ' SIN OBSERVACION i
23 Pendientess §eobservan pendientes del 0 al 2% ] I

3.2 g_I_Esca rr_imientos

metros al norte del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua

' Se observa la trayectoria del arroyo La Noria en el &rea a 500

' SIN OBSERVACION

' SIN OBSERVACION

4.2 Fallas ' SIN OBSERVACION I
43 Erosion | SIN OBSERVACION O |
4.4 Riesgo Alto ' SIN OBSERVACION =
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INSTITUTO DE PLANEACIGN INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por ' Descripciones / Observaciones Lista de
| revisar i

| 5.1 | Estructura Hidraulica ' SIN OBSERVACION .
'5.2 | Escurrimientos SIN OBSERVACION C
(!

5.3 Riesgo Identificados = Se observa un punto de riesgo cercano a el arroyo La Noria en
el area de 1000 metros del predio.
_Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua

6.1 Zona Industrial SIN OSERVACi()N
6.2 Servicios Urbanos  SIN OBSERVACION ' . _
63 Gasoducto-  SIN OBSERVACION o : o
I | |
6.4 Disposicionde  SINOBSERVACION I~ =
| ' Residuos | o -

6.5 | Tratamientos de ' SIN OBSERVACION ' I'm

; Aguas Residuales | il - - | SO
6.6 Gaseras SIN OBSERVACION ‘ - |
(67 Gasolineras | SIN OBSERVACION ||- |
6.8  Manejo de ~  SINOBSERVACION Bi=-D

' Materiales Pelig

Jrosos - ___

' En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | ] ‘
 servicio de agua potable en un 80-100%. |
El predio cuenta con el servicio. ' *
| . , No presenta contrato del servicio. - | ‘
7.2 | Sanitaria ' En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | [ '
- servicio de drenaje sanitario en un 80-100%. |
g | El predio cuenta con el servicio.
I _No presenta contrato del servicio.
| 7.3  Eléctrica En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | O
' servicio de electricidad en un 80-100%. ‘ |
- El predio cuenta con el servicio. ! |
: ) | _No presenta contrato del servicio. |
7.4  Gas Natural El predio no tiene cobertura de gas natural. in

' Hidraulica
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INSTIT&STO GE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA ¢

ID Elemento por | Descripciones / Observaciones Lista de |
L _revisar ' | _Contenido

8.1 | Macroproyectos de | El predio se ubica fuera del subcentro Norte. Se menciona la ‘
Jerarquia Urbana cercania al Centro Distrital Norte, el Centro Distrital Granjas del |
! ~ Valley el Centro Distrital Nogales. .

8.2 | Concentradores de En el 4rea de influencia de 1000m no se localizan riesgos por ‘ r
" Actividad Econémica | concentraciones de poblacion.

_ Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua

01 Estructura Vial SIN OBSERVACION

9 3 —TA\CCGSIbIIIdéa La principal via de acceso al predio se da por la Via Primaria Rio | [~ -
Danubio y, a su vez, la Vialidad de Primer Orden Av. Cristébal
- Colén.

' La Calle Rio Tigre se encuentra perpendicular a Rio Danubio con

' i el predio a 600 metros al norte. |

. .Se observa que la Vialidad Rio Danubio no esta terminada,

' - por lo que solo se cuenta con la mitad del arroyo vehicular '

______ B _y sin banquetas terminadas por el costado sur. _ !

‘ 9.2  Secciones Viales El promotor no propone cambios a las secciones viales. r i
|

I 10.1 Eqipamiento ; En el area de influencia a 1000m, se ubica al menos Jardin de o |
Urbano '~ Nifios (1), Escuela Primaria (1), Casa de Cuidado (3) y Guarderia i
().
| _ Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018 . I
- 10.2 Rutade Seguridad | La Estacién No. 6 de Bomberos mas cercana se localiza en Av. | [ ‘

Cristébal Col6én a 14 minutos y 8.8 km.
| La Comisaria Riberas de Sacramento mas cercana se localiza en
| Av. Rio Danubio a 4 minutos y 2.0 km.
' ' La Unidad de Emergencias de Cruz Roja més cercana se localiza ‘
~en Av. Cristobal Colén a 17 minutos y 10.6 km.
' Fuente: Google Maps, noviembre 2022
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

1D Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de |
[ ;' revisar | Contenido i

| - - Se considera que la atencién brindada de estos servicios
| - después de 15 minutos es ineficiente.

11.1  Unidades ' Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 603 unidades [~

- econdmicas econdémicas, con un total de 709 personas ocupadas. Las
' act|V|dades predominantes son fabricacion de ladrillos no
refractarlos (96), comercio al por menor (93), y salones y cinicas

'  de belleza y peluquerias (50). El sector predominante es el de |
, ' comercio y servicios, ambos con un 38; seguido por industria

| | con un 23%.

I ; ' El indice de desarrollo econémico es de 0.39, con5|derado un

’ - rango bajo. '

Fuente: OVIE  Chihuahua.  http://ovie.mpiochih.gob.mx/ |

_Actualizado a mayo de 2022. *

' 12.1  Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; '
- Poblacién Poblacién total de 32,745
Distribucién por sexo; 49.7% hombres y 50.3% mujeres. |
| Rango de densidad, de 0 a 400 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 201-a 400 hab/ha, sequido de los rangos entre 101
" a 202 hab/ha.
' Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie. mpiochih.gob.mx/
I Actualizado a mayo de 2022.
12.2 Densidad de ' Se observa en un radio de influencia a 1000 metros -
Vivienda Viviendas totales 11,242.
Rango de densidad de 0 hasta 4501 viv/ha, siendo
predominantes también los rangos del 35.01 a 45 viv/ha,
seguido por rangos entre 0 y 4 viv/ha.
Fuente: OVIE  Chihuahua.  http://ovie.mpiochih.gob.mx/
' Actualizado a mayo de 2022.

13.2 EStUdIO de Impacto 'SIN OBSERVACION o R :- =
: Vial _
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INS’TTTU?O (>3 PLANEAClON INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

| ID | Elemento p por Descnpcnones / Observacmnes  Lista de
' _ revisar - - Contenido
13.3 ' Estudio Urbano SIN OBSERVACION =
| Ambiental 5
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
{27 Predio de Estudio
B Comercios v Semvicios

Uso de Suelo Propuesto
I _t Predio de Estudio
I Habitacional H45

LY okl

Fecha: 28/11/2022

Usos del Suelo { Z2-S 2021 )

Habitacional

¥ Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
-Habitaciohal de 5 - 12 viv/ha

Habitacional de 13 - 25 viv/ha

% Habitacional de 26 - 35 viviha

I Habitacional de 36 - 45 vivtha

B8 Habitacional de 46 - 60 vivtha

B8 Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

Il Comercio y Servicios

Mixto '

Il Mixto Intenso

Il Mixto Moderado

Bl Mixto Bajo

B8 Mixto Suburbano

" Mixto Suburbano 1

Industria

Il Industria Aito Impacto

I Industria Bajo Impacto

I Microindystria

Equipamiento

B9 Equipamiento General

Bl Recreacion y Deporte

¢ Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

B Centro Distrital

Uso Especial

Il Zona Especial de Desarrolio Controlado

I Zona de Amortiguamiento

Bl Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

I Arez Natural de Valor Ambiental

I Preservacién Ecologica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios

- #Vivienda Densidad Baja

Vivienda Densidad Altla

T Vivienda Servicios Profesionales

I Vivienda Servicios Comercio

PPC - Coredores y Comercio

Il Corredor Impacto Alto

B Corredor Impacto Medio

Il Comercio Servicios Generales

¥ Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

15 Nodo Barrial

Il Nodo Emblematico

B Nodd Urbano

—Via Ferrea

—Regional

-—Regional Propuesta

—=De Primer Orden

=-=De Primer Orden Propuesta

—Primaria

~~Primaria Propuesta

—Secundaria

~—Secundaria Propuesta
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