Institulo de Planeacion Integrai del Municipio de Ch:huahua Asunto: Solicitud de DlCtagg:ﬁgﬂﬂto DASDD
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v i Chihuahua, Chih., 6 de diciembre de 2022
Ya IMPLAN e
g uahisz

ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA !

PRESENTE . o :
| N\ECIBID\

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECMQ:C 10N, CHIHUAHUA
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Parque de Mesones - Lote 3” sobre un predio con clave catastral 404-194-001, con
una superficie total de 882.76 m?, ubicado en calle Parque de Mesones Lote 3, Manzana 109,
Fraccionamiento Jardines de Oriente Etapa VI, considerado como un predio baldio urbano y
que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon
Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Comercio y Servicios al uso de suelo Habitacional
H45.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Ill del Acuerdo de Creacidn del Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedié a realizar la revision técnica correspondiente, dictamindndose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacién que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser consideradas en adicién a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Antecedentes

1. No omito mencionar, que en el estudio la clave catastral 404-194-001 no coincide con la clé
en la base cartogréfica de la Subdireccién de Catastro publicada en SIGMUN, donde se indi
el numero 404-209-003.

2. Ademas, es importante considerar que el predio en estudio propuesto no se considera en
Atlas de Riesgos, por tanto, no es posible emitir consideracién alguna hasta su actualizacién.
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Instituto de Planeacion Integrai cel Municipio de Chiuahua Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 746/2022

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

3.. El uso actual Comercio y Servicios, se define en el PDU2040 como “Zonas que presentaran
establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas habitacionales del
contexto. Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades regionales, de
primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por
giros incompatibles”, mientras que el uso propuesto, Habitacional H45 como “zonas de uso
habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en este caso H45
permite de 36 a 45 viv/ha“, conforme al PDU2040. '

Compatibilidad

4. Para el giro y uso propuesto, “Habitacional” la compatibilidad con el uso H45 es
PERMITIDA, conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el &mbito de

su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segtlin corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATENTAMENTE

L ',I

|
\

A
UL

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

fio del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos
No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacion
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacion

Clave catastral
Superficie
Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto
Giro por establecer

| Madificaciéon menor

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

| DASDDU/746/2022

 Cambio al uso de suelo
Parque de Mesones - Lote 3 B
Calle Parque de Mesones Lote 3, Manzana 109, esquina calle Parque de
Baixa, Fraccionamiento Jardines de Oriente Etapa VI

|404-194-001

 882.76 metros cuadrados

- Tipo de ingreso y antecedentes  Nuevo ingreso

Andlisis desglosado

- Antecedente:

1. No omito mencionar, que en el estudio la clave catastral 404-194-001
no coincide con la clave en la base cartografica de la Subdireccién
Catastro publicada en SIGMUN, donde se indica el numero 404-209-
003.

2. Ademés, es importante considerar que el predio en estudio
propuesto no se considera en el Atlas de Riesgos, por tanto, no es
posible emitir consideracion alguna hasta su actualizaciéon.

ID Elemento por 'Descripc_i_d'nes / Observaciones Listade
revisar = i e == ) - _ _ Contenido

1 Usodesuelo Descripcién de la propuesta de modificacién.

1.1 Propuesta El uso actual Comercio y Servicios, se define en el PDU2040 | [

como, “Zonas que presentaran establecimientos de comercio y
servicios necesarios para las zonas habitacionales del contexto. |

Se

presentaran preponderantemente colindante con vialidades

regionales, de primer orden, primarias y en corredores
estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros
incompatibles”, mientras que el uso propuesto, Habitacional
H45 como “zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar
variable segun las densidades, en este caso H45 permite de 36 a
45 viv/ha”, conforme al PDU2040.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUARUA

D Elemento por Descnpcnones / Observaciones Lista de
revisar Contenido
1.2  Entorno (Area de - Ubicado al suroriente de la ciudad, cercano a la Av. Tabalaopa | &
estudio) en su entorno inmediato de 1000m de radio se ubican

'y H60, comercio y servicios, también el uso de eqmpamlento

|
- principalmente usos de suelo habitacionales predominando H45 ‘
|

general recreacion y deporte, usos industriales y mixtos. |

1.3 Compatibilic_iad Para el giro y uso propuesto, “Habitacional” la compat|b|I|dad v
con el uso H45 es PERMITIDA, conforme a la Tabla de_i
- Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040.

1.4 Prbyecto Urbano / No se presenta proyecto arquitecténico. .~
| Arquitectonico

(21 Curvas de nivel SIN OBSERVACION | =

2.2 Relieve * SIN OBSERVACION . ' Iz
2.3 Pendientes ‘ ‘Se observan pendientes del 2 al 5% h | &

3.1 Rios, Arroyos, otros  Se observa la trayectoria del arroyo Los Nogales Sur en e[ areaa | [
- 1000 metros del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua

3.2 Escurrimientos SIN OBSERVACION s

4.1

Deslizamientos IN OBSERVACION EE | o
4.2 Fallas SIN OBSERVACION R |
43  Erosion ' SIN OBSERVACION _ = |
44 Riesgo Alto SIN OBSERVACION T |

5.1 Estructura Hidrulica  SIN OBSERVACION - |

1

5.2 Escurrimientos Se observa que, en el entorno de 500 metros, el arroyo Los & '
Nogales Sur es un cauce sin revestir y /o area verde.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

D Elemento por De;cripcic;nes / Observaciones Lista de
..E‘nsar contenldo
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de
Chihuahua o A
5.3 Riesgo Identificados | SIN OBSERVACION -
ol 'Rmsgé&s&:% 2 Descripclon dé logrl-esgos an&opmgﬁs existentes. -
_ Antropogénicos S R e e
| 6.1 Zona Industrial SIN OBSERVACION I
6.2  Servicios Urbanos  SIN OBSERVACION _ '
63 Gasoducto  SINOBSERVACION - =
6.4 Disposicionde  SIN OBSERVACION a T
Residuos i o R ]
6.5  Tratamientos de SIN OBSERVACION v
_ _Aguas Residuales DU —— : . i
6.6  Gaseras 'SIN OBSERVACION ' v
6.7 Gasolineras ~ SINOBSERVACION - &
6.8 Manejo de | SIN OBSERVACION _ "
| Materiales Peligrosos
Fise=d Infraes’tructura _ Des:ripcién de la mfraestructura existante. o A e s
7.1 Hidraulica En el area de |anuenC|a a 1000 metros se tlene cobertura del 1~

servicio de agua potable en un 80-100%.

Se presenta contrato del servicio con Numero 44/2006 con fecha

de 31 de octubre del 2006, por parte de la Junta Municipal de |

Agua y Saneamiento, que establece el servicio de agua potable, |

alcantarillado sanitario y servicio de agua recuperada para el |
~ Fraccionamiento Jardines de Oriente Etapa VI. |

7.2 Sanitaria En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del ]‘
B servicio de drenaje sanitario en un 80-100%. [
7.3  Eléctrica En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del ' [~

servicio de electricidad en un 80-100%.
Se presenta contrato del servicio con Numero DC010-037/04
con fecha de 12 de octubre del 2004, por parte de la Comisién
Federal de Electricidad, para el suministro de energia eléctrica
o __en el Fraccionamiento Jardines de Oriente Etapa VI.
7.4  Gas Natural El predio no tiene cobertura de gas natural. I~

8  Estructura urbana = ffi-'ﬁbescnpchn de la estructura urbana, ‘lps macroproyectos. Tt e
e e = =5 lilos® coucentradares de actividades economlcas que se e

R

SBEL - encuentranen el drea de estudio. W
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID  Elemento por Descripciones / Observaciones .| Lista de

~ revisar D . Contenido

8.1  Macroproyectos de El predlo se ubica dentro del 4rea de influencia del Centro | [
Jerarquia Urbana Distrital Tabalaopa y el Poligono de actuacién Plan Visién

Aeropuerto se ubica en el area de influencia a 1000 metros

8.2  Concentradores de En el area de influencia a 1000m se ubican al menos 1 prlmarlés, | ;‘
Actividad Econdmica 3 guarderias, 2 espacios recreativos.

9  Estructura Vial

1 S

9.1' i iEsf;uctura Via_l

El promotor no propone camblos en Ia estructura V|a|

9.3  Accesibilidad La prmcupal via de acceso al predio se da por las vialidades r‘
' | . primarias Monte Alban o bien la Av. H Colegio Militar,
. integrandose a menos de 50 metros con las calles locales Cruz
Gallardo y Erasmo Dominguez para interceptarse con la calle |
Alejo Muruato y acceder al predio. |
Se observa que Ias calles Cruz Gallardo y Erasmo Dominguez no |

9.2  Secciones Viales, El promotor no propone cambios a las secciones viales. ‘ -
Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes: |

1-1 I

¢ ri
*® -
K] Gw_(-?i e PP ;.L__ QMJ_
T o TS e T | . el B

R T 1 R T IR T -wlue SR EEE T BT B
] “' i iiinni !

PERF. FRANOISCO R. ALWADA
AY. OMENTE A AV, ORIENTE AEROPUERTO

26 - 26'

- w R Q
B 1lase o T ﬁ.ﬁ.ﬂ.._'-‘__
é-:m-'mhi“. b . [l veel
NoalBandh, | Moo e A —

AV, PARQILS DEORIENTE
€. 39 A PERSF. FRANCSCO R. ALSDA

AY., EQUIS
AY. ORINTE 3 A PERF, FRANCECO R ALMNDA,

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID | Elemento por Descnpcnones / Observaciones _ Lista de
revisar Contenido
10 Equlpamlento Descripggﬁi del equnpamlen;,g g;gstente enlazonade e= sy
. estudioylarutade segundad?de bomberos v palncra Zaa
s - municipalal predio. Ry
10.1 EqU|pam|ento En el area de influencia a 1000 metros se encontro (8) de —

Urbano equipamiento de educacion (2 preescolar, 6 primarias),.(3)
servicios urbanos, (8) de servicios urbanos asistencia social
(casa de cuidado diario) y (5) guarderias.
_ - . Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018
10.2 | Ruta de Seguridad La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 3 de I~
Bomberos toma un tiempo maximo de respuesta de 2 minutos,
a 0.55 km de distancia, desde la calle Parque de Baixa, calle
Parque Central y Av. Quinta Real.
La ruta del servicio de emergencias de la Comandancia Zona
Sur como tiempo de respuesta maximo de 16 minutos, a 10.3
km con una ruta desde la Av. Carlos Pacheco Villa, Blvd Juan
Pablo Il para acceder por la Av. Equus.
La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
como tiempo de respuesta maximo de 21 minutos, en 17.3 km,
con una ruta desde la Av. Prolongacion Tedfilo Borunda,
Carretera Chihuahua - Ojinaga para acceder por la Av. Quinta
Real.
Fuente: Google Maps, julio 2022
Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

11 Unidades fadi -;Descripcién de ié?imldades economlca@en el area de - o
Econémicas estudio. e hd] 3o

11.1  Unidades Se ubica a un radlo de influencia de 1000 metros 263 unldades i
economicas econbémicas, con un total de 544 personas ocupadas. Las

actividades predominantes son salones y clinicas de belleza y
peluquerias, comercio al por menor en minisuper y comercio al
por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas.
El sector predominante es el de servicios 51%, seguido por
comercio 43% e industria 6%.

El indice de desarrollo econémico es de 0.35, considerado un
rango bajo.

Fuente: OVIE  Chihuahua.  http://ovie.mpiochih.gob.mx/
Actualizado a mayo de 2022. :

T e s a1 s s 3 s s
bR s

12 Poblacibny :Descripcion de Ias densidades de poblaciénymvuenda%e”’n el |
. Vivienda  4readeestudio. RSN e _ i
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
ID  Elemento por Descrlpcmnes / Observaciones Lista de —|
' revisar - Contenido
12.1 Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; ol i |
~ Poblacién Poblacién total de 14,965 | |
' Distribucién por sexo; 49.6 % hombres y 50.4% mujeres. |
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie. mpiochih.gob.mx/
L B ~ Actualizado a mayo de 2022. -
12.2 Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; r
' Vivienda Viviendas totales 5,124.

13.1

LLL d o
 Estudio Hidrolégico

Fuente: OVIE

Actualizado a a ma

SIN OBSERVACION

Chihuahua.
de 2022,

http://ovie. mpiochih.gob.mx/

1132 Estudio de Impacto  SIN OBSERVACION e .
Vil )
' 13.3  Estudio Urbano SIN OBSERVACION I~

Ambiental
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUMICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Usos del Suelo [ Z-S 2021)
Habitacional
7% Habitacional Campestre de 1 - 4viviha
Habitacional de 5- 12 viviha
Habitacienal de 13 - 25 viviha
i Habitacional de 26 - 35 viviha
W Habitacional de 36 - 45 viviia
129 Habitacional de 46 - 60 viv/ha
B Hahitaclonal de mas de 80vivha
Comercio y Servicios
B Comercioy Servicios
Mixto
B Mixto Intenso
B Wixto M odarado
Il Mixto Bajo
B8 Mixto Suburbano
-~ Mixta Suburbano.ll
Industria
Wl Industria Ao Impacio
B ndustria Bajo Impacto
B Microindustria
Equipamiento
£ Equipamiento General
B Recreacion y Deporie
B 1" Equipamiento Especial
.Uso Q&Suelo Actual ¥ A T T concentradorae Actividad
_:"Comerdn'y Servicios CS v [ ; 134 | M Ceniro Distrital
e : i— Uso Especial
Bl Zona Especial de Desarrolio Controlado
1 Zona de Amortiguamiento
Wl Resarva en Area Estratégica
Uso ro urbano
B Area Natural de Valer Ambiental
£ Preservacion 'Ecqiégfta
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
I Vivienda Servicios Profesionales
% vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
Bl Corredor Impacto Ao
B Corredor Impacto Medio
B Comercio Sevicips Generales.
8E Corredor Palrimonial
PPC - Nodos
¥ Nodo Barrial
M Nodo Emblematico
B8 Nodo Urbane
—+Via Femes.
—Regional
-=Reglonal Propuesta
— De Primer Orden:
-=De Primer Qrden Propuesta
~~ Primaria
- = Primaria Propuesta
-—Secundaria

Uso de Suelo Propuesto __ _
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