/N Chihuahua, Chih., 24 de octubre de 2022
& I“*._:-: IMPI A N Oficio 485/2022
Asunto: Solicitud de chtw Tecmco DASDDU 646/2022

=\

DESARROLLO
ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE Yk ol
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE ‘ 7

PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO UR

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Predios Ginther” sobre varios predios con claves catastrales 460-003-012/460-003-004/460-
003-011/460-003-005, en una superficie total de 2,292.67 m?, ubicados en Calle Catedral de
Zacatecas, lotes 14 A y 15 A, calle Catedral de Zamora, Fraccién 2 y 3, Col. La Cantera ,
considerados como predios baldios urbanos y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacién PDU2040:

Una modificaciéon menor del uso de suelo Habitacional H45 al uso de suelo Mixto Intenso .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacidn estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedi6 a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como: [

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguient
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicién a las que se sirva emitir |
Direccién a su cargo.

1. El uso actual Habitacional, por su definicion en PDU2040, son “zonas de uso habitacional,
unifamiliar y plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso H45 permite de 36 a 45
viv/ha", mientras que el uso propuesto, Mixto intenso son “Zonas que pueden integrar uso
comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estara condicionado a
una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superfici
construida debe ser planta baja mas dos niveles.

La propuesta si se ubica dentro de un ATE, en el Subcentro Sur Poniente y el Poligon
de Actuacion Haciendita.

Propuesta (uso de suelo y normatividad) D

Compatibilidad
2. Para el giro y uso propuesto, “carpinteria, almacenes y distribucién de productos perecederos
y no perecederos” la compatibilidad con el uso Mixto Intenso es CONDICIONADA,; a estudio

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
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de impacto urbano y ambiental, resolver sus servicios de manera adecuada y autdnoma, asi
como establecer medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
(notas 6, 8 y 13) conforme a la Tabla de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040.

Riesgos

3. En el Altas de Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua se presentan en un radio de
influencia al predio de 1000 metros, 3 fallas, La Cantera, La Haciendita y La Palma. Ademas,
los 4 predios se encuentran sobre la falla La cantera y una zona de deslizamiento. Se
recomienda a la Direccion, requiera al promovente en los momentos pertinentes, las gestiones
en conformidad a los Articulos 82, 144 y 147 fracciones VII, IX y Xil de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Estudios

4. Se recomienda a la Direccién solicitar al promotor se gestionen los estudios pertinentes
considerando que; la compatibilidad del uso de suelo y giro propuesto es CONDICIONADO
a un estudio de impacto urbano y ambiental, asi como establecer medidas de proteccién
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, Conforme al PDU2040.

5. Ademas, el giro propuesto establece bodegas, y se recomienda un estudio de Impacto Vial
conforme al Articulo 77, Fraccion V, del Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio
de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracidn para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segln corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO

genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATENTAMENTE

DR. CARLOS ERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

Instituto de Planeacion Integril del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio def Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto pisq, Col. Centro www.implanchihuahua.org
C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE

Tipo de modificacion
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacion

Clave catastral
Superficie
Usos de suelo actual

Usos de suelo propuesto

Giro por establecer

Tipo de ingreso y antecedentes

Analisis desglosado

ID
1

1.1

1.2

Elemento por
revisar
Uso de suelo.

Propuesta

Entorno (Area de
estudio)

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/646/2022

Modificacion menor

Cambio al uso de suelo

Predios Ginther

Calle Catedral de Zacatecas, lotes 14 Ay 15 A, calle Catedral de Zamora,
Fraccién 2 y 3, Col. La Cantera

460-003-012/ 460-003-004/ 460-003-011/ 460-003-005

2292.67

Habitacional H45 Efija un elemento. Elija un elemento.

Mixto Intenso Elija un elemento. Elija un elemento.

Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos
carpinteria y vivienda

Nuevo ingreso

La propuesta se ubica en 4 predios contiguos, todos con uso
habitacional H45 y se propone el cambio de todos a Mixto Intenso, sin
embargo, no se manifiesta en la solicitud o el estudio que se busque
promover una fusion.

Descripciones / Observaciones Lista de

| Contenido

 Descripcién de la propuesta de modificacién.

| El uso actual Habitacional, por su definicion en PDU2040, son [
“zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable
segun las densidades, en este caso H45 permite de 36 a 45
vivi/ha", mientras que el uso propuesto, Mixto intenso  son
“Zonas gque pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda y que estarad condicionado a
una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde

el minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos |
niveles

- Ubicado al noroeste de la ciudad, cercano a la vialidad Av. De la

Cantera, en su entorno inmediato de 500m de radio se ubican
principalmente usos de suelo habitacionales predominando H45
y H25, también el uso de mixto moderado, en menor
dosificacion recreacién y deporte, comercio y servicios y
equipamiento general. En torno a 1000m de radio, se ubican

principalmente habitacionales H45, H25 y H30,
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por
revisar

1.3  Compatibilidad

14 Proye_ctb_UrBa_no_/
Arquitectonico

| usuarios y habitantes de la zona, (notas 6, 8 y 13).

Se observa la trayectoria del arroyo La Cantera en el area a 1000

Descripciones / Observaciones i Lista de

!  Contenido
equipamiento en general, recreacion y deporte, en menor |

- dosificacion, comercio y servicios, mixto moderado. |

' Se identifican usos de suelo Mixtos aledafios a la zona.

|
e I
Para el giro y uso propuesto, “carpinteria, almacenes y ¥
distribuciéon de productos perecederos y no perecederos” la | ‘
compatibilidad con el uso Mixto Intenso es !
CONDICIONADA; a estudio de impacto urbano y ambiental, |
resolver sus servicios de manera adecuada y autonoma, asi
como establecer medidas de proteccién necesarias para los

No se presenta proyecto arquitecténico. I~

0S e imp

metros del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua |

| 3.2  Escurrimientos

4.1 Deslizamientos

4.2 Fallas

[ 4.3 Erosi_én

4.4 | Riesgo Alto

| sobre la falla La cantera. ] _ _I

SIN OBSERVACION r )

Los predios se encuentran sobre una zona de deslizamiento, [~
segun el Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de
Chihuahua. o |
En un radio de influencia de 1000 metros se encuentran 3 fallas, |~
La Cantera, La Haciendita y La Palma. El predio se encuentra

SIN OBSERVACION r i
SIN OBSERVACION r
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

7.1

7.2

74

' ZonaIndustrial | SIN OBSERVACION -
|
Servicios Urbanos SIN OBSERVACION [
Gasoducto SIN OBSERVACION ) Iz
Disposicion de | SIN OBSERVACION r
| Residuos -
Tratamientos de SIN OBSERVACION i
Aguas Residuales | ___ -
Gaseras SIN OBSERVACION r
Gasolineras SIN OBSERVACION - T
| Manejo de | SIN OBSERVACION B - :
Materiales PeI rosos |

| Sanitaria En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del r

| Eléctrica '_ En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [~

Elemento por ‘ Descripciones / Observaciones Lista de |
revisar Contenido
Escurrimientos ' SIN OBSERVACION i

| Riesgo Identificados ' Se observaun pIJr_mto de riesgo cercano a el arroyo La Cantera en ;‘_
el area de 1000 metros del predio.
Fuente Altas De Riesgos del Centro de PobIaC|on de Chlhuahua . - |

Hidraulica

En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.

|

No presenta contrato del servicio.

servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
| No presenta contrato del servicio.

servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
No presenta contrato del servicio.

Gas Natural El predio no tiene cobertura de gas natural. -
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

8.1

8.2

9.1
9.3

' 9.2

Elemento por
revisar
Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

Concentradores de
Actividad Econdmica

Estructura Vial

Estructura Vial

Accesibilidad

Secciones Viales

Descripciones / Observaciones

El predio se ubica dentro del area de influencia del Subcentro
Sur Poniente, ademas del Poligono de Actuacion de la
Haciendita.

En el area de influencia a 1000m se ubican al menos 1 primaria,
1 universidad, 6 espacios recreativos, 9 servicios inmobiliarios y
de alquiler de bienes, considerados importantes concentradores
de actividad.

Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.

El promotor no propone cambios en la estructura vial.

La principal via de acceso al predio se da por la vialidad primaria

Av. De la Cantera, integrandose con las calles locales Av. Tomas
Valles Vivar y Catedral de Chihuahua para interceptarse con la
calle Catedral de Zacatecas y acceder al predio.

Fecha: 19/10/2022

Lista de
Contenido

r

-

Se observa que las calles Catedral de Zacatecas y Catedral de |
' Zamora no cuentan con pavimento, son de terraceria.

El promotor no propone cambios a las secciones viales.

El promotor no presenta secciones de las calles locales
mencionadas, aproximadamente sus sesiones son entre 12y 15
metros.

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:

1028 - 102B'

&
v ..% A A A
N ass ,7 sa|aE Y
\;';”.:“l_‘?’;.":;‘ prevlil b

AV. TOMAS VALLES VIVAR
AV. DE LA CANTERA C. HACIENDAS DEL VALLE

241B - 241B
v v @ [AFs

4 .. — v
_fL'_._‘.:.‘.-!._‘-_-’.__ 1__...1__1_. 1“‘1

I CENTRALST |  CANSLLON CENTRAL J CENTRALR
w—m‘—* —g00———2200———9.00——van- ‘

4500 A 50.00

AV. DE LA CANTERA
AV. MISION DEL BOSQUE A AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA”

s
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

10

10.1

1 10.2

11

Elemento por
revisar

Equipamiento

Equipamiento
Urbano

Ruta de Seguridad

Unidades

Econémicas

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido
489 - 489

s ~ - 3 &

1 8 8 & T4

BANGUETA l CENTRAL S Jum

2.00 9.00 2.00

— 13.00

C. CATEDRAL DE CHIHUAHUA
AV. TOMAS VALLES VIVAR A C. CATEDRAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040
Descripcion del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
'municipal al predlo
En el area de influencia a 1000 metros, se encontrd '\
equipamiento de educacion (1 jardin de nifios, 1 universidad, 3
escuelas de arte, 1 escuela de deporte y 1 primaria, en total 7),
equipamiento de salud y asistencia social (6 clinicas, 1
laboratorio, 3 dentistas y 1 guarderia en total 11), de servicios
de esparcimiento culturales y deporte (4 gimnasios)
.Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018
La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 2 de r
Bomberos, toma un tiempo maximo de respuesta de 6
minutos, a 2.9 km de distancia, desde la Av. Geroge
Washington, Av. De la Cantera, Av. Tomas Valles Vivar, calle
Catedral de Chihuahua y acceder por la calle Catedral de
Zacatecas.
La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
como tiempo de respuesta maximo de 13 minutos, en 7.1 km,

| con una ruta desde la calle Guadalupe, Blvrd. Ortiz Mena, Av.
De la Cantera, Av. Tomas Valles Vivar, calle Catedral de

' Chihuahua y acceder por la calle Catedral de Zacatecas.

| La ruta del servicio de emergencias de la Delegacion de Policias
No. 5 como tiempo de respuesta maximo de 8 minutos, en 5.6

‘ km, con una ruta desde la calle Ramirez Calderén, Av. De la

| Cantera, Av. Tomas Valles Vivar, calle Catedral de Chihuahuay

" acceder por la calle Catedral de Zacatecas.

' Fuente: Google Maps, julio 2022

‘ Se considera que la atencién brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.
Descripcién de las unidades econémlcas en el area de
estudio.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

11.1

12

121

12.2

13

13.1
13.2

13.3

Elemento por
revisar
Unidades
econdmicas

Poblacién y

_ 'Vi\_ir'ig.nda.

Densidad de
Poblacién

Densidad de

Vivienda

Estudios/

- Documentos

Complementarios.
Estudio Hidrolégico

Estudio de Impacto

Vial

Estudio Urbano
Ambiental

Descripciones / Observaciones

Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 124 unidades
econémicas, con un total de 1,169 personas ocupadas. Las
actividades predominantes restaurantes con servicio de
preparacion de alimentos a la carta o comida corrida, salones y
clinicas de belleza, comercio al por menos de plantas y flores
naturales. El sector predominante es el de servicios 64%,
seguido por comercio 28% e industria 8%.

El indice de desarrollo econémico es de 0.37, considerado un
rango bajo.

Fuente: OVIE  Chihuahua.
Actualizado a mayo de 2022.
Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio.

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

Poblacién total de 5,366

Distribucion por sexo; 47.2% hombres y 52.8% mujeres.

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/

http://ovie.mpiochih.gob.mx/

' Actualizado a mayo de 2022.

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

| Viviendas totales 1,805.

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ |

Actualizado a a mayo de 2022.

Presentacién y descripcion de estudios complementarios

' como soporte del estudio realizado.

" SIN OBSERVACION

No se presenta estudio de Impacto Vial.

El giro propuesto establece bodegas, por tanto, se requiere
cumplir con Articulo 77, Fraccion V, del Reglamento de
Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua.

Se recomienda a la Direccion solicitar al promotor se gestionen
los estudios pertinentes considerando que; la compatibilidad del
uso de suelo y giro propuesto es CONDICIONADO a un estudio |
de impacto urbano y ambiental, asi como establecer medidas de
prateccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, |
Conforme al PDU2040.

Ademas, el giro propuesto establece bodegas, y se recomienda
un estudio de Impacto Vial conforme al Articulo 77, Fraccion
V, del Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de
Chihuahua.

Fecha: 19/10/2022

Lista de
Contenido

-

_l

W
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual

[~} Delimitacién

[ Habitacional H45

Uso de Suelo Propuesto

| [} Delimitacién
" I Mixo Inteso

Fecha: 19/10/2022

Usos del Suelo (Z-S 2021)

Habitacional
Habitaclonal Campestre de 1- 4viviha
Habitacional de 5- 12 viviha

Habitacional de 13- 25 viv/ha

" Habitacional de 26 - 35 viviha

I Habitacional de 36 - 45 viv/ha

W Hatitacional de 46 - 60 viv/ha

™ Habitacional de mas de G0 viviha

Comercio y Servicios

Il Comercio y Servicios

Mixto

I lixto Intenso

Il Kizto M oderado

I 1ixto Bajo

B Wixto Suburbano
Wixto Suburbano 1

Industria

I Industria Alto Impacto

I Industria Bajo Impacto

I Wicroindustria

Equipamiento

I Equipamiento General

IS Recreacidn y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

I Centro Distrital

Uso Especial

M Zona Especial de Desarrollo Controlado

B8 Zona de Amortiguamiento

BB Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

B Area Matural de Valor Amblental

I Preservaclin Ecoldglca

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

I Vivienda Serviclos Profesionales

18 Vivienda Serviclos Camercio

PPC - Corredores y C omercio

I Corredor Impactlo Alto

W Corredor Impacto Medio

M Comercio Servicios Generales

M Carredor Patrimanial

PPC - Nodos

W Nodo Barrial

I Nodo Emblematico

I Nodo Urbano

—+Via Ferrea

— Reglonal

== Woglonal Fropugsta

—De Primer Orden

== D Prirrer Orden Propuesta

~ Primaria

-~ Primaria Propuesta

—Secundaria

-=Secundaria Propuesta
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Riesgos

. C v 3 =3 T H
eamseviy, . RIESGOSATROPOGENICOS
. -
LS @ Centroide

— ®
} Limite Predio Ginther

L L Bang,

s\
2

= i
idisaia 'f.".‘" -

05 Km
RIESGOS ANTROPOGENICOS
Estructura hidraulica Zonas de Riesgo por Deslizamienta @ Relleno Sanitario 2009
Capacidad Ocupada {% ) === [Jgslizamientos Riesgo en Industria
@ Capacidad insuficiente (> 100% ) ——Falla % Dajo
@ Allimite de su capacidad { 85 - 100% ) ¢ Area de Influencia 25 m ~ Medio
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m & Alto

() Salvaguarda (50 m)

Riesgo por Erosidn Radio de Amortiguamiento

Q Salvaguarda (100 m) Puntos de Riesgo EZ1Bufier Zonas Insutriales
Arroyos 0 Taller de Pintura —T-ﬂde'Matfriales Peligrosos
s Sobre Canat 1 Gasolinera ——Distribucién

B Sobre Calle ¥ Manejo de Materiales Peligrosos —Transp.urte »

== (auce sin Revestir y/o Area Verde ® Gaseras Industria y Servicios Urbanos
B Por Tuberia o Béveda [0 Salvaguarda 50 m - m““f‘ Ll

% Punto de Riesgo [ Salvaguarda 100 m :L-_:__]Predm
-Nto Riesgo Inundacién BE Planta de Tratamiento :::Buffer 500m
. Medio Riesgo Inundacidn [1Buffer Plantas Tratamiento ie..sBuffer 1000m

[ Dispasicidn de Residuos
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