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Instituto de Planeacién Integral det Municipio de Chihuahua
Edificio del Banco Comercial Mexicano
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro

Chihuahua, Chih., 16 de noviembre de 2022
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Instilulo de Planeacién Integral del Municipio de Chihualiua Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 687/2022

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

D:?t_ﬁ_l_t(:f.-f..PRESEw A
prryg - l"(b ““RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO

CACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION

\UA ORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“CC 274-058-013 Carmona Jaquez” sobre un predio con clave catastral 274-058-013, en
una superficie total de 400.00 m?, ubicado en Lote 7, Manzana 58, calle Tomas Garcia No.
603-A, de la Colonia Deportistas, considerado como un predio construido con actividad y
que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Sexta Actualizacidén PDU2040:

Una modificacién menor del uso de suelo Habitacional H45 al uso de suelo Mixto Intenso .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Ill del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedié a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO*** [\

Direccion a su cargo.
Propuesta (uso de suelo y normatividad)
1. Modificacion del uso Habitacional H45 a Mixto Intenso, por situacion de hecho.
El uso actual Habitacional se define en el PDU2040 como “zonas de uso habitacion
unifamiliar y plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso H45 permite de 36/a
45 viv/ha", mientras que el uso propuesto, Mixto intenso son “Zonas que pueden integrar

uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estara
condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el mini
de superficie construida debe ser planta baja mas dos niveles ...se ubica en Areas de

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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Teléfono 614 200 48 2
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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 687/2022

Atencion Estratégica (ATE)... estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”.
2. La propuesta si se ubica dentro de un ATE, dentro del poligono del Subcentro Norte,
sin embargo, no presenta estudio de impacto urbano y ambiental.
Compatibilidad
3. Sobre este predio opera actualmente y desde hace 3 afios un giro de “Taller de Pintura
Electroestatica para Transformadores de la CFE”, considerado dentro de la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo del PDU2040 como “Talleres de Enderezado y
Pintura de Vehiculos”, para el giro y uso propuesto la compatibilidad con el uso Mixto
Intenso es CONDICIONADA; a la evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales
(13), asi como también se condiciona a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
conforme a la definicién del uso de suelo Mixto Intenso del PDU2040.
Proyecto Urbano/Arquitecténico
4. No se presenta proyecto ya que el predio actualmente est desarrollado con vocacién real
de Mixto Intenso y los propietarios aspiran a una ocupacion regular de su propiedad.
El predio contiene la edificacién de 1 bodega.
Nota: No se omite mencionar que la construccién actual (bodega) supera el COS de
0.8 establecido para el uso Mixto Intenso dentro de la Tabla de Dosificacién de Uso
de Suelo y Normatividad Uso Mixto del PDU2040.
Estudio de Impacto Vial
5. No se presenta estudio de Impacto Vial. El giro en operacion establece bodegas, por tanto,
se requiere cumplir con Articulo 77, Fraccién V, del Reglamento de Desarrollo Urbano
del Municipio de Chihuahua.
Estudio de Impacto Urbano Ambiental
6. No se presenta Estudio de Impacto Urbano Ambiental.
Considerando que; la compatibilidad del uso de suelo y giro propuesto [\es
CONDICIONADO a evaluacion y mitigacioén de los impactos ambientales (13); asi comp
la definicion del uso de suelo Mixto Intenso, establece que este uso estard condiciona
a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. Se recomienda a la Direccién de Desarrdliq
Urbano y Ecologia en el tiempo pertinente se resuelva la condicionante del Estudio de
Impacto Urbano Ambiental, conforme a lo establecido en el PDU2040 y Articulo 75 de
Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que haya lugar en el &mbito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos defla

actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 44 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahuaﬁlirg
C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
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Nota: El presente documento NO es una licencip, permiso o autorizacién, por lo que NO

genera el derecho de ejecutar, mejorar plementar accién urbana alguna.
Sin otro particular.
ATENTAME

DE PLANEACION INTEGRAL
DIRECTOR DR. CARLOS

SUBDIRECTOR DEL INSTITU

DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ENJAUSENCIA DE
HERNANDEZ VELASCO.

CRHV/JAPS/K&?Z Iag’cig

C.C.P. Archivo

“2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO
Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE DASDDU/687/2022

Tipo de modificacién Modificacién menor

Tipo de propuesta Cambio al uso de suelo

Nombre del estudio "CC 274-058-013 Carmona Jaquez”

Localizacién Lote 7, Manzana 58 ubicado en la calle Tomas Garcia No. 603-A, de la
Colonia Deportistas.

Clave catastral | 274-058-013

Superficie ' 400.00 metros cuadrados

Usos de suelo actual ' Habitacional H45

Usos de suelo propuesto ' Mixto Intenso

Giro por establecer Taller de Enderezado y Pintura de Vehiculos.

Tipo de ingreso y antecedentes | Nuevo ingreso
Predio construido con actividad. El predio contiene la edificacién de 1
bodega hace ya 3 afios aproximadamente.

Analisis desglosado

' ID Elemento por ' Descripciones / Observaciones Lista de

|  revisar . Contenido
1 Uso de suelo Descripcién de la propuesta de modificacion.
11 Propuesta :I Modificacion del uso Habitacional H45 a Mixto Intenso, por

situacion de hecho.

El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como
“zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable
. segun las densidades, en este caso H45 permite de 36 a 45
I vivi/ha", mientras que el uso propuesto, Mixto intenso son
“Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda y que estard condicionado a
una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde
el minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos
niveles ...se ubica en Areas de Atencién Estratégica (ATE)...
I ' estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental tratindose de fraccionamientos o conjuntos
urbanos”.

La propuesta si se ubica dentro de un ATE, dentro del

poligono del Subcentro Norte, sin embargo, no presenta
estudio de impacto urbano y ambiental.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

1.2

1.3

1.4

2.1
2.2
2.3

3.1

Elemento por
revisar

Entorno (Area de
estudio)

Compeatibilidad

Proyecto Urbano /
Arquitectdnico

Topografia

' Curvas de nivel

Relieve

Pendientes

Hidrografia

Rios, Arroyos, otros

Descripciones / Observaciones

Ubicado en la zona norte de la ciudad, cercano a la Av.
Tecnoldgico y Periférico de la Juventud, en su entorno inmediato
de 500m de radio se ubican principalmente usos de suelo
habitacionales predominando H45 y H35, usos mixtos y de
equipamiento general, en menor dosificacién comercio y
servicios, usos industriales y recreacién y deporte. En torno a
1000m de radio, se ubican usos principalmente habitacionales
H45 y H35, usos mixtos especialmente mixto intenso, comercio
y servicios, en menor dosificacién, equipamiento general y
recreacién y deporte.

Se identifican usos de suelo Mixtos aledafios a la zona.
Sobre este predio opera actualmente y desde hace 3 afios un
giro de “Taller de Pintura Electroestatica para Transformadores
de la CFE", considerado dentro de la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo del PDU2040 como
“Talleres de Enderezado y Pintura de Vehiculos”, para el giro y

uso propuesto la compatibilidad con el uso Mixto Intenso es |
CONDICIONADA; a la evaluacion y mitigacion de los impactos |
ambientales (13), asi como también se condiciona a un Estudio |

de Impacto Urbano y Ambiental conforme a la definicion del
uso de suelo Mixto Intenso del PDU2040.

' No se presenta proyecto ya que el predio actualmente estd
desarrollado con vocacién real de Mixto Intenso y los
propietarios aspiran a una ocupacion regular de su propiedad.

‘ El predio contiene la edificacién de 1 bodega hace ya 3 afos

| aproximadamente; y dicho predio con anterioridad (desde el

‘ afio 2009 aproximadamente) mantuvo operatividad de taller
mecanico (Antecedentes, p. 22).

Nota: No se omite mencionar que la construccién actual
(bodega) supera el COS de 0.8 establecido para el uso Mixto
Intenso dentro de la Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo
y Normatividad Uso Mixto del PDU2040.

Descripcion de la superficie y relieve del predio.

‘ SIN OBSERVACION
' SIN OBSERVACION

Se observan pendientes del 0 al 2%.

Descripcién de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos
derechos de via impacten en el predio.

Fecha: 16 de noviembre de 2022

Lista de
Contenido

V¥

Se observa la trayectoria del Arroyo El Mimbre Suren el dreaa

1000 metros del predio.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

4.1
4.2
4.3

4.4

5.1

' 5.2

5.3

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

Elemento por
| revisar

Escurrimientos

Riesgos Geologicos

Deslizamientos

| Fallas

Erosion

Riesgo Alto

Descripciones / Observaciones

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

En el entorno inmediato de 500 metros del predio se observa la
presencia de un poligono de Riesgo por Erosion,
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

Se observa la presencia de un Punto de Riesgo Alto Identificado |

en el entorno de 1000 metros del predio.

| Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

Riesgo
Hidrometeorolégic
o

- Estructura Hidraulica

Escurrimientos

Riesgo Identificados

Riesgos
Antropogénicos
Zona Industrial
Servicios Urbanos

Gasoducto

| Disposicion de

Residuos

Tratamientos de
Aguas Residuales
Gaseras

Descripcion de los riesgos hidrologicos existentes.

‘A una distancia aproximada de 1000 metros del predio en

estudio se observa un punto de estructura al limite de su
capacidad (85 — 100%)).

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.
Se observa el paso de arroyo El Mimbre Sur en el drea de 500
metros del predio, el cual una fraccién se encuentra.

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.
SIN OBSERVACION

Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes.
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

A una distancia aproximada de 500 metros del predio en estudio
se observa la presencia de un sitio de Disposicion de Residuos,
ubicado sobre la Av. Tecnolégico y C. Tomas Garcia.

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblaciéon de Chihuahua.
SIN OBSERVACION

En el area de 1000 metros del predio se observa la presencia de
una gasera, ubicadas sobre la Av. Tecnolégico.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua.

Fecha: 16 de noviembre de 2022

Lista de
Contenido

>

=
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL. MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

9.1

Elemento por
revisar
Gasolineras

Manejo de
Materiales Peligrosos
Infraestructura

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

Estructura urbana

Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

Concentradores de
Actividad Econdmica

| Estructura Vial

Estructura Vial

Descripciones / Observaciones

En el &rea de 1000 metros del predio se observa la presencia de
4 Estaciones de Servicio correspondiente ubicadas 3 de ellas
sobre la Av. Tecnoldgico y una mas sobre la Av. De la Juventud.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.
SIN OBSERVACION

Descripcion de la infraestructura existente.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
El promotor presenta el nimero de servicio 0198830 con clase
 de usuario Casa Habitacion. El contrato debe ser
correspondiente a usos mixtos.
En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.
: El predio cuenta con el servicio.
| El promotor presenta el nimero de servicio 019883 con clase
' de usuario Casa Habitacién. El contrato debe ser
| correspondiente a usos mixtos.
j En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
| servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
El promotor presenta el nimero de servicio 646161001021 con
tipo de tarifa Pequefia Demanda Baja Tensién (PDBT).
El predio no cuenta con cobertura de gas natural. En el radio de
influencia a 1000 metros del predio se cuenta con el servicio.
Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y
los concentradores de actividades econémicas que se
encuentran en el drea de estudio.
La propuesta se ubica dentro del poligono del Subcentro Norte.

En el area de influencia a 1000m se ubican dos de los corredores
econdmicos mas importantes de la ciudad, la Av. De La Juventud
y Av. Tecnoldgico, corredores dénde se encuentran instituciones
bancarias, super mercados, centros y plazas comerciales,

| diversos equipamientos y comercio en sus diferentes escalas.
Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.

| El promotor no propone cambios en la estructura vial.

Fecha: 16 de noviembre de 2022

Lista de
Contenido
v
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ID

9.3

9.2

‘Elemento por
revisar
Accesibilidad

Secciones Viales

Descripciones / Observaciones

primarias Av. De La Juventud y Av. Tecnoldgico, integrandose
esta primera por medio de la Av. Unidad Campesina a las
vialidades primarias C. Eusebio Baez y Ramon Dominguez, para
interceptarse con las calles Manuel Garcia y Tomas Garcia para
acceder al predio.
Se destaca que la vialidad de acceso al predio, asi como otras
vialidades cercanas al predio de estudio no se encuentran
pavimentadas, su situacion actual es de terraceria.
El promotor no propone cambios a las secciones viales.
Se destaca la siguiente seccién vial para las calles locales antes
mencionadas:
e C. Tomas Garcia: Ancho de seccidon de 13.00m; 10.00m
de arroyo de calle y 3.00m de banquetas, sin pavimentar.
e C. Manuel Garcia: Ancho de seccién de 13.00m, sin
pavimentar.
e C. Eusebio Baez: Ancho de seccidon de 11.50m; 9.00m de
arroyo de calle y 2.50m de banquetas.
e C.Ramén Dominguez: Ancho de seccién de 11.50m.
e Ab. Unidad Campesina: Ancho de seccion de 10.00m.
Fuente: Red Vial IMPLAN 2021.

Fecha: 16 de noviembre de 2022

- Lista de
- Contenido
La principal via de acceso al predio se da por las vialidades | ¢

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio |

son la siguientes:

M-77
8 9 sae ! ’M afae
UII;"’-I“.‘:. [ 1L TR l @mr J'Iia:;llg‘a (L] TATFA § l‘.-‘-ﬂ.”i
F.sn lun--‘.m 1050 158400 -:mJ- 1050 mll
i— _v — 4”.“ -4
AV, TECHOLOGICO
AV, HOMERD A AY. VALLARTA
230A - 230A
v B e By FE WA 2 [
2 e s s coeE afs i
[nin | LALHA 3 '-:3":‘ Gl 3t :‘"':I LTOTS :Iﬂ'::l.'ﬂ LALHAL [T
rzm st 20— 80 150

AV, DE LA JUVENTUD "W'S PONALDD COLOSIO MURRIETA”
C- ARRQYU EL MIMBRE A €. UNIVERSIDAD DE LA SUBOITA

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.
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ID

10

10.1

10.2

11

11.1

12

12.1

Elemento por
revisar
Equipamiento

Equipamiento
Urbano

Ruta de Seguridad

" Unidades

Econémicas
Unidades

| econdmicas

Poblacion y
Vivienda
Densidad de
Poblacién

Descripciones / Observaciones

Descripcion del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.

En el éarea de influencia a 1000 metros, se encontrd
equipamiento de, administracion publica (1 oficina de Gobierno
Federal); de Servicios Urbanos (3 gasolineras, 2 gaseras y 1
cementerio); 5 centros religiosos, 27 escuelas de nivel basico, de
asistencia social (1 centro comunitario, 4 casas de cuidado diario,
1 velatorio y 5 guarderias), 1 biblioteca, 1 centro de salud y varios
espacios de recreacion y deporte (43).

Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

' La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 3 de

Bomberos y Comandancia Norte toma un tiempo de respuesta
maximo de 4 minutos, a 2.4 km de distancia, desde la Av.
Homero, tomando la Av. Tecnoldgico y C. Eusebio Baez,
incorporandose a la Calle Manuel Garcia Garcia, para acceder al
predio por la C. Tomas Garcia.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Zona Norte ubicada sobre la Av. Juan Escutia toma como
liempo de respuesla maximo de 7 minutos, en 3.7 km, con una

| ruta desde la Av. Juan Escutia, tomando la Av. Tecnolégico y C.

Eusebio Baez, incorporandose a la Calle Manuel Garcia Garcia,
para acceder al predio por la C. Tomas Garcia.
Fuente: Google Maps, Noviembre 2022.

Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Descripcion de las unidades econémicas en el area de
estudio.

Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros una cantidad
de 755 unidades econdmicas.

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas
(DENUE). Actualizado a mayo de 2021.

Descripcion de las densidades de poblacion y vivienda en el
area de estudio.

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

Rango de densidad, de 0 a 325 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 0 a 50 hab/ha, y en menor proporcién los rangos
entre 101 a 200 hab/ha.

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Fecha: 16 de noviembre de 2022

Lista de
Contenido

-

=
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

12.2

13

13.1
13.2

13.3

Elemento por
revisar
Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos
Complementarios
Estudio Hidrolégico

Estudio de Impacto
Vial

Estudio Urbano
Ambiental

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido
Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; 72

Rango de densidad de O hasta 89 viv/ha, siendo predominantes
los rangos del 45 a 282 viv/ha, seguido por rangos entre 4 a 12
viv/ha.

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
Presentacién y descripcion de estudios complementarios
como soporte del estudio realizado.

SIN OBSERVACION r

No se presenta estudio de Impacto Vial. ~
El giro en operacién establece bodegas, por tanto, se requiere |
cumplir con Articulo 77, Fraccién V, del Reglamento de
Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua. |
No se presenta Estudio de Impacto Urbano Ambiental. W
Considerando que; la compatibilidad del uso de suelo y giro
propuesto es CONDICIONADO a evaluacién y mitigacion de los |
impactos ambientales (13); asi como, la definicién del uso de
suelo Mixto Intenso, establece que este uso estara condicionado

a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. Se recomienda a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia en el tiempo
pertinente se resuelva la condicionante del Estudio de Impacto
Urbano Ambiental, conforme a lo establecido en el PDU2040.
Articulo 75 del Reglamento de Desarrollo Urbano del
Municipio de Chihuahua.
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIRUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
[ Habitacional de 36-45 viviha

Uso de Suelo Propuesto

- Mixto Intenso

-

Fecha: 16 de noviembre de 2022

Usos del Suelo { Z-S 2021 )
Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
| Habitacional de 26 - 35 viv/ha
I Habitacional de 36 - 45 viv/ha
E5 Habitacional de 46 - 60 viv/ha
M Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios
Wl Comercio y Servicios
Mixto
M Mixto Intenso
I Mixto Moderado
I Mixto Bajo
I Mixto Suburbano
- Mixlo Suburbane Il
Industria
Il Industria Alto Impacto
I Industria Bajo Impacto
% Microindustria
Equipamiento
I Equipamiento General
8 Recreacion y Deporte
© Equipamiento Especial
Concentrador de Actividad
Centro Distrital
Uso Especial
% Zona Especial de Desarrollo Controlado
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