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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 676/2022

ARQ. ADRIANA DIiAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

PRESENTE
D'RE""‘ ALY jl—
DEs; . | £ ‘%\
Yo 14=RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
(JU_gn RA LA MUDlHCAClON AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
r N/ POBLACION

\\ (58 O

DIRECCi i, “HiNGAHUA
“Mision Santa Ana 5904” sobre un predio con clave catastral 323-044-029, en
una superficie total de 360.00 m?, ubicado en Lote 41, Manzana 25, Calle Misién de Santa Ana
de Chinarras N° 5904, Colonia El Campanario Etapa |, considerado como un predio construido

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

con actividad y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblaciéon Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacién menor del uso de suelo Habitacional H25 al uso de suelo Habitacional H60 .
Un aumento de densidad del uso de suelo Habitacional H60 proponiendo, aumento del
coeficiente de ocupacién COS de 0.65 a 0.75.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccién Il del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales.77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedid a realizar la revision técnica correspondiente, dictamindndose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacién que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad) "

1. Eluso actual Habitacional, se define para “zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar /7
variable segun las densidades, en este caso H25 permite de 13 a 25 viv/ha", mientras que el tf(ﬁ'
uso propuesto, H60 “permite de 46 a 60 viv/ha", conforme al PDU2040. )

2. La propuesta para habitacional plurifamiliar H60 es de C.0.S.= 0.75, C.U.S.=2.2, Porcentaje
de suelo permeable= Segun proyecto y Superficie Privativa habitable 45.00m2; |a propuesta
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para habitacional unifamiliar H60 es de C.0.S.= 0.60, C.U.S.= 1.5, Porcentaje de suelo
permeable= 30% y Superficie de lote minimo 90.0m2.

Mientras que, en la normatividad habitacional plurifamiliar, se define un C.O.S.= 0.65,
C.U.S.= Segun proyecto y Porcentaje de suelo permeable= Segun proyecto; para normatividad
habitacional unifamiliar, se define un C.O.S. de 0.60, C.US. 2.00 y Porcentaje de suelo
permeable es 26%, conforme a la Tablas de dosificacién de uso de suelo y normatividad
habitacional unifamiliar y plurifamiliar del PDU2040.

Se recomienda a la Direccion considerar en procesos futuros para las acciones urbanas que
de este cambio de uso de suelo deriven, lo descrito en el Articulo 240 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Compatibilidad

3. Para los giros y usos propuestos, “vivienda unifamiliar” y “vivienda plurifamiliar’ la
compatibilidad con el uso Habitacional H60 es PERMITIDA, conforme a la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el &mbito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATENTAMENTE

h

\
\
/ !
DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

' %{. [z DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
/ieug

\
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE DASDDU/676/2022
Tipo de modificacion Modificacién menor
Tipo de propuesta Cambio al uso de suelo y aumento de densidad
Nombre del estudio Misién Santa Ana 5904
Localizacion Lote 41, Manzana 25, Calle Misién de Santa Ana de Chinarras N°5904,
Colonia El Campanario Etapa |
| Clave catastral 323-044-029
| Superficie 360.00 metros cuadrados
! Usos de suelo actual Habitacional H25
' Usos de suelo propuesto Habitacional H60
| Giro por establecer Habitacional unifamiliar y plurifamiliar
' Tipo de ingreso y antecedentes | Nuevo ingreso
Antecedentes

Analisis desglosado

ID Elemento por ' Descripciones / Observaciones ‘ Lista de
revisar | | Contenido |
1 Usodesuelo 1Descripcién dela propuesta de modificacién. SR U T
| .II'!\- 1l AILCRTRRTETE 'I!'! ._ b U i i LIS M ] IIIITI WIS 1 AT .'||'II._ II::I it _IIIII'II.II.II (L RS ivi_!l
1.1  Propuesta El uso actual HabltaC|ona|, se define para “zonas de uso |

habitacional, ‘unifamiliar y plurifamiliar variable seguin las
densidades, en este caso H25 permite de 13 a 25 viv/ha”,
| mientras que el uso propuesto, H60 “permite de 46 a 60 viv/ha”, |
conforme al PDU2040. I

La propuesta para habitacional plurifamiliar H60 es de C.0.S.=
0.75, CUS.=2.2, Porcentaje de suelo permeable= Segun
I proyecto y Superficie Privativa habitable 45.00m2; la propuesta
para habitacional unifamiliar H60 es de C.0.S.= 0.60, CU.S.= '
1.5, Porcentaje de suelo permeable= 30% y Superficie de lote

minimo 90.0m2.

' Mientras que, en la normatividad habitacional plurifamiliar, se
' define un C.0.S.= 0.65, C.U.S.= Seguin proyecto y Porcentaje de
suelo permeable= Seguin proyecto; para normatividad |
| . habitacional unifamiliar, se define un C.0.S. de 0.60, C.US.
' 2.00 y Porcentaje de suelo permeable es 26%, conforme a la
iTabIas de dosificacion de uso de suelo y normatividad I
 habitacional unifamiliar y plurifamiliar del PDU2040. |
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ID Elemento por

revisar

1.2 Entorno (Area de

estudio)

1.3  Compatibilidad

Proye_cto_U rbano /
Arquitectdnico

1.4

Curvas de nivel

| 2.1

Descripciones / Observaciones

Se recomienda a la Direccion considerar en procesos futuros
para las acciones urbanas que de este cambio de uso de suelo
deriven, lo descritos en el Articulo 240 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano de Chihuahua.

'y Calle Enrique Elias Mller, en su entorno inmediato de 1000m
' de radio se ubican principalmente usos de suelo habitacionales
' predominando H4, H25, H35, también el uso de equipamiento
' general, en menor dosificacién recreacion y deporte, mixtos,
comercio y servicios. -

plurifamiliar” la compatibilidad con el uso Habitacional H60
es PERMITIDA, conforme a la Tabla de Compatibilidad de
Usos de Suelo del PDU2040.

intension de esta modificacion al aumento de densidad es con la
finalidad de construir dos viviendas en dicho lote o en su caso
establecer vivienda plurifamiliar.” (Pag. 106.). Cabe mencionar no
- omitir las superficies'y restricciones sefialadas en la Tabla de
d05|f|caC|on de uso de suelo y normatividad habitacional

| plurifamiliar del PDU2040.

IDescripeion de la superficie y relieve del predio:

| SIN OBSERVACION

Ubicado al noroeste de la ciudad, cercano a la Avenida Mirador |

Para el giro y uso propuesto "vivienda unifamiliar” y "vivienda |

No presenta proyecto arquitectdnico. “El estudio sefiala que “lq |

i Lista de
' Contenido

-
22 Relieve SIN OBSERVACION B IR T
2.3 | Pendientes Se observan pendientes del 0 al 2% i I

Rios, Arroyos, otros

Escurrimientos

' Deslizamientos

Descripcién de los arroyos y/o
_derechos de via impacten en el predio.
SIN OBSERVACION

' SIN OBSERVACION

4.1 SIN OBSERVACION T
42  Fallas ‘SIN OBSERVACION ENE) - I
4.3 | Erosion ‘ SIN OBSERVACION -
4.4 Riesgo Alto ‘sm OBSERVACION . - |
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ID

" Elemento por

revisar

‘ Descripciones / Observaciones

mm Wondershare
® PDFelement

Fecha: 11/11/2022

Lista de ‘
Cotenido )

5.1
5.2
5.3

: Estructura Hidraulica

Escu rrlmlentos

, Rlesgo dentificados

' Zona Industrial

| SIN OBSERVACION

| SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

6.1 SIN OBSERVACION
|' 6.2 { Servicios Urbanos | SIN OBSERVACION
6.3 | Gasoducto | SIN OBSERVACION
= I — N— s— p———
6.4 |. Disposicién de SIN OBSERVACION
| Residuos - -
65  Tratamientos de SIN OBSERVACION
| Aguas Residuales - g
6.6 Gaseras SIN OBSERVACION
6.7 | Gasolineras SIN OBSERVACION
6.8  Manejo de SIN OBSERVACION

7.2

Hidraulica

Materiales Peligrosos

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.

El contrato con el que cuenta el predio para este servicio es el
nimero 158303, de JMAS.

74

Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

| 585090800041, proporcionado por la CFE.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.
El contrato con el que cuenta el predio para este servicio es el

| nimero 158303, de JMAS.

servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio con el contrato numero

En el &rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura deI |

71

El predio tiene cobertura de gas natural.
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ID

8.1

8.2

9.1
9.3

9.2

' Concentradores de
Actividad Econdmica

Estructura Vial

Secciones Viales

Elemento por

Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

Estructura Vial

Accesibilidad

Descripciones / Observaciones

El predio se ubica dentro del Poligono de Ciudad Cercana y del

area de influencia del Centro Urbano.

En el drea de influencia a 1000m se ubica el Club Campestre,

Walmart Av. Mirador.

Descripcién de la estructura vial, las secciones viales del

entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
El promotor no propone cambios en la estructura vial.

El promotor no propone cambios a las secciones viales.

El promotor presenta la seccién correspondiente a la Calle

Misién de Santa Ana de Chinarras, de jerarquia local:

s Rt
bk o | : - 'I;;:'1 =1 !

CALLE MISION SANTAANA DE CHINARRAS
Husiracién 66 Seccién de la Calie Misién Santa Ana de Chinamas, de acceso al predio,

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio

son la siguientes:

' Seccién 361B-361', correspondiente a la Av. Mirador, de

jerarquia primaria:

361B - 361B'

v v A D

f} oa & ]
Nl asg i
UANUERA  pemtaa 51 CeNTRALSe  DAVUETA

2501 —750—L—750—L250
20.00

AV. MIRADOR
C. ENRIQUE MULLER ELIAS A C. RIO DE JANEIRO

Seccién 153A-153A', correspondiente a la Av. Rio de Janeiro,

de jerarquia primaria:

mm Wondershare
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Lista de
Contenido

kx

-

Is

' La principal via de acceso al predio se da por las vialidades |
locales Rio de Janeiro, Misién de San Antonio y Misién de Santa
' Ana de Chinarras. Todas cuentan con pavimento.

-
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ID Elemento por
| revisar

quipamiento

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido
153A - 153A
v v ¥ LN
MO S £y M oA 8
heid CENTHAL§1 L ‘ CENIAALS? &
I-»«s.ou»»-~~ g 50———1.00- 950 200—

25.00

AV. RIO DE JANEIRO
AV. MIRADOR A AV, JOSE MARIA IGLESIAS

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040 :
' ecrlplon del equipamiento existente en [EZAIEIIB'GE

g)[amia dbgy

10.1  Equipamiento
Urbano
|

10.2 ‘: Ruta de Seguridad

111 Unldades

- econdémicas
i

12.1 | Densidad de
' Poblacién

| Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018

En eI area de |nfluenC|a a 1000 metros, se encontrd [
equipamiento de educacion (15 escuelas), administracion
publica (2), servicios urbanos (2), cultura (2), asistencia social (1
guarderia) y centro religioso (3).

La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 2 de [~
Bomberos, toma un tiempo maximo de respuesta de 5 minutos,

a 1.8 km de distancia, desde la Av. Washington, Cantera y|
Mirador.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Zona Norte como tiempo de respuesta maximo de 9 minutos,
en 4.1 km, con una ruta desde la Av. Prol. Teéfilo Borunda, Blvd.
Ortiz Mena y Av. Mirador '
Fuente: Google Maps, noviembre 2022 |
Se considera que la atencion brlndada de estos servicios '

Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 650 unidades
econdmicas. ‘
' Fuente: INEGI (2022). DENUE. Actualizado a mayo de 2022. ,.
Descripci6n de las densidades de poblacidn y vivienda en el

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; il

Poblacién total de 11,634. '
Distribucidn por sexo; 5,575 hombres y 6,036 mujeres.

Rango de densidad, de 0 a 400 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido de los rangos entre 51 a
100 hab/ha.

Fuente: INEGI (2020). Censo de Poblacion y Vivienda 2022,
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ID Elemento por Descripciones / Observaciones  Lista de
revisar ~ Contenido
12.2 Densidad de Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; r
| Vivienda ~Viviendas totales 4,221.

' también los rangos del 13 a 25 viv/ha, seguido por rangos entre
25 a 35 viv/ha.

|
|
Rango de densidad de 0 hasta 283 viv/ha, siendo predominantes
| . Fuente: INEGI (2020). Censo de Poblacion y Vivienda 2022.

Lomplemei 10s.

13.1 | Estudio Hidrolégico | SIN OBSERVACION -

' 13.2 | Estudio de Impacto | SIN OBSERVACION - ' r

'_. Vial - |

‘ 13.3 | Estudio Urbano SIN OBSERVACION -
Ambiental L B
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Usos de suelo actual y propuesto

N

A

st}
5
L=

Uso de Suelo Actual

-0

1

"I Habitacional H25 0 0.03250.065 0.13 Km
" ' ———t———
N
-}
i1
|
'

Uso de Suelo Propuesto
jI! Habitacional HE0 0.0325 0.065 .13 Km
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Usos del Suelo ( Z-S 2021 )

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

! Habitacional de 36 - 45 viv/ha

I Habitacional de 46 - 60 viv/ha

= Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comerclo y Servicios

Il Comercio y Servicios

Mixto

I Mixto Intenso

Il Mixto Moderado

I Mixto Bajo

[ Mixto Suburbano
Mixto Suburbano I|

Industria

Il Industria Alto Impacto

W (ndustria Bajo Impacto

B Microindustria

Equipamiento

"1 Equipamiento General

I Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

Il Centro Distrital

Uso Especial

I Zona Especial de Desarrollo Controlado

I Zona de Amortiguamiento

|=i Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

I Area Natural de Valor Ambiental
Preservacion Ecolégica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales

"1 Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

[ Corredor Impacto Alto

[ Corredor Impacto Medio

@ Comercio Servicios Generales

I Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

I Nodo Barrial

I Nodo Emblematico

I Nodo Urbano

—+V(a Ferrea

—Regicnal

~—Regicnal Propuesta

-—De Primer Orden

~=De Primer Orden Propuesta

— Primaria

- — Primaria Propuesta

—Secundaria

- — Secundaria Propuesta
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