v - Chihuahua, Chih., 14 de septiembre de
N IM pLA N DIRECCICN DE 208

DESARROLLO Ofitio-428/2022. ..,

Asunto: Solicitud de Dictartigfi Técnico DASDBU 5537

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE ‘ 114 SEP 2002/ ~
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA baid [ )]
PRESENTE | N\EENR T\ Y /

L VIS MDD 1._l L2U L2

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION
CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“27 de Noviembre” sobre un predio con clave catastral 276-056-010, con
una superficie total de 295.00 m? ubicado en Calle 27 de Noviembre No. 190, Colonia
Revolucidn, considerado como un predio en construccion y que solicita, conforme a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon Chihuahua, Sexta
Actualizacion PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Habitacional H35 al uso de suelo Mixto Moderado.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedi6 a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito

como:

**PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la

Direccién a su cargo.

Antecedentes

1. El promotor establece una situacion de hecho (construido con actividad), sin e

predio se encuentra en construccion, sin actividad, destacando en la estrategjg ..."el
aprovechamiento al que estara sujeto el predio.... (p. 77). 0/
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutaddqr ()72 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfond 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implafichiliuahua.org
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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 553/2022

2. Reingresé a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con nimero de oficio de la solicitud

anterior DASDDU/486/2022 V.T. 3200.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

3. Eluso actual Habitacional se define para "zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar
variable segun las densidades, en este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha", mientras que el
uso propuesto, Mixto Moderado son “Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios,
talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estara localizado
colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias y estara
condicionado a un minimo de planta baja mas un nivel. Las plantas bajas deberan
corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia inmediata con las vialidades
mencionadas. Asimismo, estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”. Conforme a la Tabla de
Compatibilidad PDU2040.

4. La propuesta se ubica frente a vialidad ‘primaria, la C. 27 de Noviembre, sin embargo,

no presenta estudio de impacto urbano y ambiental.

Compatibilidad

5. Para el giro y uso propuesto, "Microindustria de Bajo Riesgo (Taller de disefios metalicos),
considerado en la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo del PDU2040 como
“Microindustria de Bajo Impacto” la compatibilidad con el uso Mixto Moderado es
PERMITIDA; sin embargo, se condiciona a un estudio de impacto urbano y ambiental

conforme a la definicion del uso de suelo Mixto Moderado del PDU2040.

Infraestructura
6. El predio se encuentra en una zona servida, sin embargo, se recomienda a la Direcji n

considerar lo descrito en el Art. 119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenami

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutadof 077 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Telefond 614 P00 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihtlahua.org
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Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 55372022

Estudios

7. Se recomienda a la Direccion que en el tiempo pertinente se resuelva la condicionante de
Estudio de Impacto Urbano Ambiental conforme definicion del uso de suelo Mixto
Moderado del PDU2040 y el articulo 75 del Reglamento de Desarrollo Urbano del
Municipio de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

9

“2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacién

Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién

Clave catastral
Superficie

Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto

Giro por establecer
Tipo de ingreso y antecedentes ' Nuevo ingreso

El promotor establece una situacién de hecho (construido con
actividad), sin embargo el predio se encuentra en construccion, sin

Anélisis desglosado

ID

1.1

Elemento por
revisar
Uso de suelo

Propuesta

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/553/2022
Modificacion menor
Cambio al uso de suelo
*27 de Noviembre”

Fecha: 14 de septiembre de 2022

Calle 27 de Noviembre No. 190, de la Colonia Revolucion. Lote 10

Manzana 11 Zona 341.
' 276-056-010
295.00 metros cuadrados
Habitacional H35
Mixto Moderado
Taller Disefios Metalicos (Microindustria Bajo Riesgo)

actividad, destacando en la estrategia ...."el aprovechamiento
estara sujeto el predio.... (p. 77).

Reingreso a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, con
de oficio de la solicitud anterior DASDDU/486/2022 V.T. 3200.

Descripciones / Observaciones Li

al que

numero

sta de

‘ Contenido

" Descripcién de la propuesta de modificacion.

El uso actual Habitacional se define para “zonas de uso ¥
' habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las
' densidades, en este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha",
! mientras que el uso propuesto, Mixto Moderado son “Zonas que
| pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
' equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estara
' localizado colindante a las vialidades regionales, de primer
' orden y/o primarias y estara condicionado a un minimo de
planta baja mas un nivel. Las plantas bajas deberan
corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia
inmediata con las vialidades mencionadas. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos”.
Conforme a la Tabla de Compatibilidad PDU2040.
La propuesta se ubica frente a vialidad primaria, la C. 27 de
Noviembre, sin embargo, no presenta estudio de impacto
urbano y ambiental.

Péginalde9
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INSTITUTO DE PLANEACION (NTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por
revisar

1.2 Entorno (Area de
estudio)

1.3  Compatibilidad

14 Proyecto Urbano /
Arquitectonico

Descripciones / Observaciones

Ubicado al norte de la ciudad, cercano a la Av. Tecnologico y Av.
Homero, en su entorno inmediato de 500m de radio se ubican
principalmente usos de suelo habitacionales predominando
H35, también el uso de equipamiento general, y en menor
dosificacion usos mixtos. En torno a 1000m de radio, se ubican
usos principalmente habitacionales H35 y H45, equipamiento en

general y usos mixtos, en menor dosificacién, comercio y

servicios, recreaciéon y deporte.

Se identifican usos de suelo Mixtos aledafios a la zona,
' correspondientes al corredor de la C. Pascual Orozco.
Para el giro y uso propuesto, “Microindustria de Bajo Riesgo
(Taller de disefios metalicos), considerado en la Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo del PDU2040 como
"Microindustria de Bajo Impacto” la compatibilidad con el uso
Mixto Moderado es PERMITIDA; sin embargo, se condiciona
a un estudio de impacto urbano y ambiental conforme a la
~ definicion del uso de suelo Mixto Moderado del PDU2040.

No se presenta proyecto ya que el predio actualmente se |

encuentra en construccion.
El promotor anexa vista del predio (2022) y plano catastral con
| fecha de Octubre 2021.

| IMAGEN 3.- Visla del predio por calle 27 de noviembre

Fuenle - Imagen del silio

Fecha: 14 de septiembre de 2022

Lista de
Contenido

0=
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID | Elemento po_r | Descripciones / Observaciones Lista de
revisar . Contenido

IMAGEN 4 .- Plano calastral de! predio de ostudio

TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.,
PLANO CATASTRAL
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Fuente: Datos proporcianadss gor €l promoiar 2022

2.1 Curvas de nivel ‘
2.2  Relieve SIN OBSERVACION -
2_.3 Pendientes ‘ Se observan pendientes del O al 2% '17

3.1  Rios, Arroyos, otros

. metros del predio. ‘
| Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
3.2 | Escurrimientos ' SIN OBSERVACION ’ -

Pagina3de9
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ID

4

4.1
4.2
4.3
4.4
5

5.1

5.2

5.3

6.1
6.2
6.3
6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

Elemento por
revisar
Riesgos Geologicos

Deslizamientos
Fallas

Erosidn

Riesgo Alto

Riesgo
Hidrometeorolégic
o

Estructura Hidraulica

Escurrimientos

Riesgo Identificados

Riesgos
Antropogénicos
Zona Industrial

Servicios Urbanos
Gasoducto

Disposicion de
Residuos

Tratamientos de
Aguas Residuales
Gaseras

Gasolineras

Manejo de

Materiales Peligrosos |

Infraestructura

Descripciones / Observaciones

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Descripcion de los riesgos hidroldgicos existentes.

A una distancia menor a los 1000 metros del predio, se ubica un
punto de Estructura hidraulica con capacidad insuficiente (>

100%), ubicado sobre el Arroyo La Manteca.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

Se observa la trayectoria del Arroyo Magallanes en el area a 1000 |

metros del predio, el cual se encuentra sobre calle pavimentada,

mismo que presenta un Riesgo medio de inundacion.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

SIN OBSERVACION

Descripciéon de los riesgos antropogénicos existentes.

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Se observa a una distancia menor de 1000 metros del predio en
estudio, sobre las Av. Tecnoldgico y C. Tomas Garcia Garcia, la
presencia de un sitio de Disposicién de Residuos.

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Dentro del radio de estudio de 1000 metros, se encuentran 3
Estaciones de Servicios, 2 sobre la AV. Tecnoldgico y una sobre

la Av. Cristobal Colon.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua.

SIN OBSERVACION

Descripcion de la infraestructura existente.

Fecha: 14 de septiembre de 2022

. Lista de
. Contenido
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

' 8.2

9.1
9.3

9.2

Elemento por

| revisar

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

Estructura urbana

' Macroproyectos de

Jerarquia Urbana

Concentradores de
Actividad Econdmica

Estructura Vial
Estructura Vial

Accesibilidad

Secciones Viales

Descripciones / Observaciones

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.

' No presenta contrato del servicio.
En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
No presenta contrato del servicio.
En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de electricidad en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio.
No presenta contrato del servicio.
El predio no tiene cobertura de gas natural. En el radio de
influencia a 1000 metros no se cuenta con el servicio.
Descripcién de la estructura urbana, los macroproyectos y

los concentradores de actividades econémicas que se

encuentran en el area de estudio.
El predio se ubica dentro del area de influencia del subcentro
Norte.

| En el drea de influencia a 1000m se ubican, sobre la Avenida
Tecnoldgico, y la calle Pascual Orozco (conocida también como

' Miguel Barragan), corredores de usos mixtos. También, sobre la

i calle Ma. Elena Hernandez, un corredor de equipamientos tales
como escuelas, centros de salud y canchas de fatbol.

' Descripcién de la estructura vial, las secciones viales del

_entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
" El promotor no propone cambios en la estructura vial.
‘ La principal via de acceso al predio se da por la avenida
Tecnoldgico, calle Hermanos Flores Magén y calle 27 de
- Noviembre, todas éstas pavimentadas.
El promotor no propone cambios a las secciones viales.
Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:

Seccién 71-71', correspondiente a la Av. Tecnolégico, de
jerarquia primaria:

Fecha: 14 de septiembre de 2022

Lista de

| Contenido

W
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Fecha: 14 de septiembre d&'2022-

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID Elemento por
revisar

10  Equipamiento

10.1 ' Equipamiento
Urbano

10.2 Ruta de Seguridad

11 Unidades
Econémicas

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido
71-71
13@ -z : —v~. ."-‘-._-‘,'m'f..\? S Ae M
el o e f

1
050 10.60 3.50
= 40,00

AV, TECNOLOGICO
AV, HOMERO A AV, VALLARTA

Seccidn 63A-63A', correspondiente a la calle Pascual Orozco
(también conocida como Miguel Barragan), de jerarquia
secundaria:

63A - 63A

v v a

ﬁf i-mé%‘@ﬁﬁ

J' CENTRAL 51 CENTRAL S?
—2.50——6.00 BUG—-—zou
-16.50 = B
C. PASCUAL OROZCO
AV, HOMERO A AV. JUAN ESCUTIA

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.

Descripcién del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia

municipal al predio.

En el area de influencia a 1000 metros, se encontro
equipamiento de educacion (22), administracion publica (1),
servicios urbanos (3), de asistencia social (18), guarderia (2),
salud (3), biblioteca (1), centro religioso (8) y varios espacios
de recreacion (1) y deporte (3).

Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 3 de 'l
Bomberos y Comandancia Norte, toma un tiempo maximo de
respuesta de 5 minutos a 2.6 km de distancia, desde la Av.
Homero, Pascual Orozco y calle 27 de noviembre.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Zona Norte como tiempo de respuesta maximo de 7 minutos,
en 2.7 km, con una ruta desde la Avenida Juan Escutia, Pascual
Orozco y calle 27 de noviembre.

Fuente: Google Maps, septiembre 2022.

Se considera que la atencién brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Descripcién de las unidades econémicas en el drea de

estudio.
Pagina 6 de 9
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

iD

111

12

121

12.2

13

13.1
13.2

13.3 |

Elemento por
revisar
Unidades
econdmicas

Poblacién y
Vivienda
Densidad de
Poblacién

Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos
Complementarios
Estudio Hidrolégico
Estudio de Impacto
Vial

Estudio Urbano
Ambiental

i Descripciones / Observaciones
|
' Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 855 unidades
' economicas.
Fuente: INEGI
Econémicas.
Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio.
Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;
Rango de densidad, de 0 a 200 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de101 a 200 pob/ha, seguido de los rangos entre 51

a 100 hab/ha.
Fuente: INEGI (2020). Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;
Rango de densidad de O A 283 viv/ha, siendo predominantes
también los rangos del 25 a 35viv/ha, seguido por rangos entre

36 a 45 viv/ha.
Fuente: INEGI (2020). Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Presentacién y descripcién de estudios complementarios
como soporte del estudio realizado.

(2022) Directorio Estadistico de Unidades

' SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

No presenta estudio de Impacto Urbano Ambiental. Se
recomienda a la Direccidn que en el tiempo pertinente se
resuelva la condicionante de Estudio de Impacto Urbano
Ambiental conforme definicion del uso de suelo Mixto
Moderado del PDU2040 y el articulo 75 del Reglamento de
Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua.

Fecha: 14 de septiembre de 2022

Lista de
Contenido
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Usos del Suelo ( Z2-S 2021 )

Habitacional

" Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha

Habitacional de & - 12 viviha

~ Habitacional de 13 - 25 viviha

" Habitacional de 26 - 35 viv/ha

1 Habitacional de 36 - 45 viv/ha

15 Habitacional de 46 - 60 viv/ha

I Habitacional de mas de 60 viviha

Comercio y Servicios

I Comercio y Servicios

Mixto

B Mixto Intenso

B Mixto Moderado

I Mixto Bajo

9 Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il

Industria

B Industria Allo Impacto

B Industria Bajo Impacto

8 Microlndustria

Equipamiento

" Equipamiento General

B Recreacion y Deporte

~ Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

B Centro Distrital

Uso Especial

B Zona Especial de Desarrollo Controlado

B Zona de Amortiguamiento

[T Reserva en Area Eslratégica

Uso no urbano

I Area Natural de Valor Ambiental

" Preservacion Ecologica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
‘Vivienda Densidad Alta )

' Vivienda Servicios Profesionales

I Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

B3 Corredor Impaclo Al

I Corredor Impacto Medio

B Comercio Servicios Generales

W Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B Nodo Bartial

[ Nodo Emblemético

B Nodo Urbano

—+Via Ferrea

—Regional

== Regional Propuesta

——De Primer Orden

==De Primer Orden Propuesta

~— Primaria

- Primarla Propuesta

Uso de Suelo Propuesto ~——Secundaria

B Vixto Moderado ==Sequndaria Popuests

Uso de Suelo Actual
' Habitacional de 26-35 viv/ha

Pégina 8de9
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Riesgos

1]

RIESGOS

=7 Predio 27 Noviembre
in..F Buffer 500m
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RIESGOS

Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)

Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009
===m Deslizamientos Riesgo en Industria

® Capacidad insuficiente ( > 100% ) — Falla # Bajo
@ Al limite de su capacidad ( 85 - 100% ) Area de Influencia 25 m A Medio
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m @ Alto

(O salvaguarda (50 m)
{_ ) salvaguarda (100 m)

Arroyos
mss= Sobre Canal
B Sobre Calle

—-:== Cauce sin Revestir y/o Area Verde

Il Por Tuberfa o Béveda
% Punto de Riesgo

-Alto Riesgo Inundacién
Medio Riesgo Inundacién

Riesgo por Erosién
Puntos de Riesgo
§ Taller de Pintura
B Gasolinera
Manelo de Materlales Peligrosos
® Gaseras
Salvaguarda 50 m
Salvaguarda 100 m
B# Planta de Tratamiento
(C_1Buffer Plantas Tratamiento
[ Disposicién de Residuos

[T IRadio de Amortiguamiento
Z=]Buffer Zonas Insutriales
— T. do Materiales Peligrosos
= Distribucion
~===Transporte
Industria y Servicios Urbanos
Zonas Industriales
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