v . Chihuahua, Chih., 8 de noviembre de 2022
YA IMPLAN
WA

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico DASDDU 660/2022

ARQ. ADRIANA DIiAZ NEGRETE

7 DIRECCION DE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA 35%‘2%%0"!'0
PRESENTE YECOLOGIA '\
RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEI*LT?EN‘ICO D
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO U OJJEL CENTR ‘
POBLACION Gl

D!RECCI{)N CHIHUAHUA
CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Colonia Burdcrata Estatal” sobre un predio con clave catastral 127-016-028, en
una superficie total de 268.75 m?, ubicado en C. Mauricio Corredor, Lote 25, Manzana 17, Col.
Burdcrata Estatal, considerado como un predio baldio urbano y que solicita, conforme a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
Actualizacion PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Habitacional H25 al uso de suelo Habitacional H60+.

Un aumento de densidad del uso de suelo Habitacional H60+ proponiendo, aumento del
_coeficiente de ocupaciéon COS de 0.65 a 0.85 respectivamente.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamentd de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacidbn que se cuenta se emiten las siguientes

OBSERVACIONES, mismas que podran ser consideradas.en adicion a las que se sirva emitir la
Direccién a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)
1. El uso actual Habitacional, por su definicion en PDU2040, se sefiala para “zonas de uso
habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en este caso H25
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permite de 16 a 25 Viv/Ha", mientras que el uso propuesto, Habitacional H60+ permite
mas de 60 viv/ha.

2. El uso de suelo Habitacional H60+ para vivienda plurifamiliar tiene un COS de 0.65 y
unidad privativa de 45 metros cuadrados, conforme a la Tabla de Dosificacién de Uso
de Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar; la propuesta del promotor es
aumentar el COS a 0.85 para mejor aprovechamiento del suelo.

3. Este predio no es sujeto a los incentivos de Ciudad Cercana segun lo que indica el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahuay la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2022 del Municipio de Chihuahua.

Compatibilidad
2. Para el giro y uso propuesto, “vivienda plurifamiliar’ la compatibilidad con el uso

Habitacional H60+ es PERMITIDA conforme a la Tabla de compatibilidad de uso de suelo del
PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATENTAMENTE

AN
g \ /
| /
DR. CARLOS oﬁ;l;btd HERNANDEZ VELASCO

% DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
. [é - ;1; DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
/A /micp

CRHV/J
C.C.P. Archivo

o del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

\

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México



VA IMPL AN Fecha: 08/11/2022

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacion

Tipo de propuesta

Nombre del estudio

Localizacion
Clave catastral
Superficie

. Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto

Giro por establecer
‘Tipo de ingreso y antecedentes  Nuevoingreso

Analisis desglosado )
Elemento por revisar Descripciones / Observaciones - Lista de

D
1,

1.1

Uso de suelo

Propuesta

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/660/2022

Modificacién menor

Cambio al uso de suelo y aumento de densidad

Colonia Burécrata Estatal

C. Mauricio Corredor, Lote 25, Manzana 17 Col. Burdcrata estatal
127-016-028

268.75 metros cuadrados

Habitacional H25 Elija un elemento. Elija un elemento.
_Habitacional H60+ Elija un elemento. Elija un elemento.
Vivienda plurifamiliar

Contenido
Descripcién de la propuesta de modificacién.

El uso actual Habitacional, por su definicion en PDU2040, se v
sefiala para “zonas de uso habitacional, unifamiliar y
plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso H25
permite de 16 a 25 Viv/Ha", mientras que el uso propuesto,
Habitacional H60+ permite mas de 60 viv/ha.

El uso de suelo Habitacional H60+ para vivienda plurifamiliar
tiene un COS de 0.65 y unidad privativa de 45 metros
cuadrados, conforme a la Tabla de Dosificacién de Uso de
Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar; la
propuesta del promotor es aumentar el COS a 0.85 para mejor
aprovechamiento del suelc.

El estudio menciona que “el predio objeto de este estudio
contribuye de manera indirecta con la Politica Publica de Ciudad
Cercana” (pagina 55) sin embargo, en articulo 317 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua menciona que “Para la aplicacién
de la politica publica e incentivos dentro del poligono de ciudad
cercana, serd necesario que los interesados obtengan de la
Direccion el dictamen técnico que acredite que las edificaciones
nuevas, rehabilitadas o renovadas a desarrollar se encuentran
ubicados dentro de la Primera Manzana a lo largo de los

Paginalde?7
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ID

4.3
4.4
5

5.1
5.2
53

6.1

6.2
6.3

6.4
6.5

6.6
6.7

6.8
7.1
7.2

7.3

Elemento por revisar

Erosién

Riesgo Alto

Riesgo

Hidrometeorolégico
Estructura Hidraulica
Escurrimientos

Riesgo Identificados

Rjesg_os;

‘Antropogénicos

Zona Industrial

Servicios Urbanos

Gasoducto

Iﬂp;)sicién de
Residuos
Tratamientos de

 Aguas Residuales

Gaseras

Gasolineras

Manejo de Materiales
Peligrosos

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

" SIN OBSERVACION

Fecha: 08/11/2022
Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido

SIN OBSERVACION r

SIN OBSERVACION -
Descripcién de los riesgos hidrolégicos existentes.

SIN OBSERVACION -

SIN OBSERVACION r~

Se observa un punto de riesgo cercano a el arroyo La Cantera
y el arroyo Saucito en el drea de 1000 metros del predio.
Fuente: Atlas de riesgos

Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes.

1

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Se observan el paso de un gasoducto en el 4rea de influencia 4
de 500 metros del predio.

Fuente: Atlas de riesgos

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Se observan 4 gasolineras en el area de influencia de1000
metros del predio.

Fuente: Atlas de riesgos

SIN OBSERVACION

Descripcién de la infraestructura existente.

En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio. -

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del |~
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio. o

En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de electricidad en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio.

Pagina3de?
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INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIFIO DE CHIHUAHUA

ID  Elemento por revisar

10  Equipamiento

10.1 Equipamiento Urbano

10.2 Ruta de Seéuridad

Descripciones / Observaciones

341A - 341A

v v v igla a
M eSaeE TEeEse s 6
BANDLETR BANQUETA
CENTRALSY 1 CENTRALS2
300 10.50 Lagel 10503001
T —

AV. FRANCISCO VILLA
AV. DE LAS AMERICAS A BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA

Descripcién del equipamiento existente en la zona de

estudio y a ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio. >

En el area de influencia a 1000 metros, se encontré
equipamiento de educacién (12 academias de idiomas,

4 academia de musica,2 colegios privados, 3 bachilleratos, 5
primarias, 2 secundarias, 5 jardines de nifos)

148 lugares de servicios de salud y asistencia social entre ellos
psicélogos, laboratorios, centros terapéuticos,

dentistas, clinicas de distintas especialidades, opticas;
equipamiento de deporte: 18 establecimientos, entre ellos
gimnasios, parques y academias de danza.

Fuente: DENUE -

La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 2 de
Bomberos, toma un tiempo maximo de respuesta de 3
minutos, a 1.4 km de distancia, desde la Av. De las Americas,
Av. Francisco Villa, calle Repblica de Brasil y calle Mauricio
Corredor.

La ruta del servicio de emergencias de la Dellegacion de
Policias No. 5, toma un tiempo méaximo de respuesta de 6
minutos, a 2.9 km de distancia, desde la Av. Mirador, Av. Ortiz
Mena, calle A. F. Carbonel y calle Mauricio Corredor.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Zona Centro como tiempo de respuesta maximo de 9
minutos, en 4.4 km, con una ruta desde la calle Guadalupe,
Av. Ortiz Mena, calle A. F. Carbonel y calle Mauricio Corredor.
Fuente: Google Maps, noviembre 2022

Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Fecha: 08/11/2022

Lista de
Contenido

Pagina5de 7
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ANSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

£

A

Uso de Suelo Actual

: predio
[ ] Habitacional H25 0 0.0078.015 0.03 Km

e ey

N

A

Uso de Suelo Propuesto

= predio

P Habitacionai H60+ 0 0.0079.015 0.03 Km

H——————

Usos del Suelo { Z-S 2021 )

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

I Habitacional de 36 - 45 viviha

BN Habitacional de 46 - 60 viviha

Il Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

= Comercio y Servicios

Mixto

B Mixto Intenso

Il Mixto Moderado

I Mixto Bajo

= Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il

Industria

B ndustria Alto Impacto

i 'ndustria Bajo Impacto

I Microindustria

Equipamiento

© | Equipamiento General

B Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

= Centro Distrital

Uso Especial

I Zona Especial de Desarrollo Caontrolado

B Zona de Amortiguamiento

Bl Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

I Area Natural de Valor Ambiental
Preservacién Ecolégica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales

" Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

W Corredor Impacto Alto

= Corredor Impacto Medio

B Comercio Servicios Generales

I Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

M Nodo Barrial

I Nodo Emblemético

B Nodo Urbano

—Via Femea

—Regional

-—Regional Propuesta

—De Primer Orden

-=De Primer Orden Propuesta
Primaria

- —Primaria Propuesta
Secundaria
Secundaria Propuesta

Pagina7de 7



