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RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN-TECNICO: i1 )%
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION
CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Vlistas del Norte Oriente sobre varios predios identificados como Lote 155, fraccion del lote
125 y fraccion del lote ubicadas en el Predio Quintas Carolinas, Lote 3 (poligono 1) del
precio Quinta Carolina y lote 3B del predio Quintas Carolinas, Lote 78 (Poligono II) del predio
Quinta Carolina, Lote 78 (Poligono 1) del predio Quinta Carolina y Lote 3 (Poligono 2) del
predio Quinta Carolina, con las claves catastrales 722-026-045, 722-026-004 , 722-026-041 ,
722-026-042, 722-026-044 y 722-026-046 , con una superficie total de 195,551.85m?
considerados como predios suburbanos y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacidon menor del uso de suelo Habitacional H35 al uso de suelo Habitacional H60 .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedié a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de merito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccidn a su cargo.

Antecedentes

1. El promotor anexa los expedientes DJ 9058 (de las claves catastrales 722-026-045 y 722-026-004)
y DJ 9059 (de las claves catastrales 722-026-041, 722-026-042 y 722-026-046) expedidos por
Departamento Juridico de la DDUE, en los que se expresan la fusion de predios.

2. Las Claves Catastrales descritas anteriormente, no se mencionan en el Estudio, ni el Oficio de
Solicitud. o)

Propuesta (uso de suelo y normatividad)
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3. Eluso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas de uso habitacional, unifamiliar.y

plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha", mientras
que el uso propuesto, H60 permite de 46 a 60 viv/ha,

4. El promotor presenta su normatividad propuesta (pag. 92 y 93 del estudia), la misma que asigna la
Tabla de Dosificacién de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar del PDU2040
1

5. No se omite mencionar que el predio se ubjca en area de borde, aplicandole las siguientes
condicionantes, conforme al PDU2040.

* Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el disefio debera contemplar una
baja ocupacién del suelo y un alto porcentaje de superficie de suelo permeable para facilitar,
entre otros, la infiltracion de agua al subsuelo.

» Eldisefio habré de incluir agrupamientos de edificaciones en congruencia con el punto anterior.

« Habra de proveer sus espacios abiertos en colindancia con areas naturales, asimismo integrar
una propuesta paisajistica de delimitacién del borde urbano.

Condicionantes para conjuntos urbanos o fraccionamientos
Baja densidad.
Se empleara en determinadas condiciones de borde una franja o franjas de vivienda de baja densidad.

- Edificios de vivienda o viviendas unifamiliares o multifamiliares con un COS bajo, ocupando
menos del 25% del suelo con la construccion.

» Con una densidad habitacional méaxima de 15 viviendas por hectarea.

* Enlos casos de vivienda unifamiliar, las franjas y conjuntos seran de caracter campestre, con
alta interaccién con las zonas de borde, tanto dentro de la ciudad como dentro del medio
natural. En los casos de vivienda multifamiliar, se trata de edificios verticales que tendran una
huella u ocupacién de suelo menor.

Alta densidad.
Se empleara en determinadas condiciones de borde una franja o franjas de vivienda de alta densidad.
Incluyendo fraccionamientos de vivienda unifamiliar o edificios y fraccionamientos de vivienda
multifamiliar.
* Los fraccionamientos de vivienda unifamiliar deberan ser de un COS y un CUS altos, que
otorguen flexibilidad para el desarrollo y ampliacién de las unidades de vivienda,
+ Las densidades promedio estaran dentro del rango de 40 a 120 viviendas por hectérea.

Condicionantes Bordes en Montafia.

Sera considerada area de montafia cuando la superficie del terreno tenga una pendiente superior al
20%, debido a la dificultad para el desarrollo urbano: provisién de infraestructura y accesibilidad, pero
sobre todo donde actualmente las obras de urbanizacidn intervienen con gran impacto modificando
radicalmente el paisaje natural. En el caso de que las partes altas de los promontorios o montafias
tengan una pendiente de menos del 20% conformando mesetas o plataformas, estas se consideraran
también zonas de montafia.

Zona inmediata de contacto con el borde:
+ Ningun fraccionamiento o conjunto urbano debera colindar sus edificaciones con elementos
de delimitacion inmediatos a las dreas de corte.
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« Siempre debera existir un espacio abierto de la propiedad privada colindando con un espacio
abierto de caracter publico o semi-publico. Es decir, las zonas posteriores al desarrollo deberan
ser accesibles.

« Las zonas de contacto inmediato con el borde en montafa deberan integrar obras que den un
tratamiento y mitigue cualquier situacion de riesgo por colindancia con el medio natural, por
lo cual se deberan emplear:

o Emplear angulos de corte menos verticales, menos que lo recomendado incluso por los
estudios de ingenieria civil, que amplien el espacio ocupado por el corte. Suavizar el corte,
de manera que este tenga una mayor presencia en el paisaje urbano.

o Enlazona baja del corte se debera de crear y respetar una franja entre el corte y el primer
limite de propiedad, el corte debe de ser accesible en su zona baja, el ancho minimo de
esta franja deberd considerar dentro de ésta dos zonas, una para la sedimentacion y
crecimiento de plantas con un ancho minimo de 5 metros, y otra para la accesibilidad, con
un carril de un minimo de 2.5 metros de ancho para limpieza, mantenimiento, y acceso.

o Las relaciones entre zonas de corte y la propiedad privada se convierten en una amenidad
publica y de paisaje con las franjas de borde por lo que en lugar de una barda que separa
ambos debera de instalarse un murete bajo, de no mas de un metro de altura, y arriba de él
una malla o enrejado que permita la continuidad visual entre ambos.

Condicionantes Borde con rios, arroyos y escurrimientos pluviales.

Se buscara atenuar el impacto del desarrollo urbano con un transecto que organice una menor
densidad inmediata al rio que paulatinamente aumentara al internarse en las zonas urbanas generales.
Asi mismo, al ser los rios elementos de gran valor ambiental y paisajistico debera de asegurarse el
acceso publico a estos para acelerar su conversion en amenidades y espacios publicos. A lo largo del
parque lineal publico se deberan desplegar sistemas de circulacién peatonal y ciclista. Estos parques
deberan ocupar zonas por encima de los niveles de inundacion, asi como todos los elementos urbanos
que se construyan en ellos deberan de considerar una calidad de construccion resistente a eventuales
e imprevisibles inundaciones.

+ Por regla general se tratara de conservar al maximo el estado natural de los arroyos en zonas
de borde.

« Se evitara la canalizacién de estos, se respetara la anchura del arroyo, incluyendo no sélo el
arroyo sino también las comunidades de plantas que mantenga.

+ En su caso, se reforestaran e incluiran plantas diversas pero nativas a la region o resistentes
a climas aridos para convertir a los arroyos en amenidades publicas.

« Se emplearan estanques en escurrimientos menores y arroyos que intersecten el limite o borde
urbano. De esta manera no sélo se proveera de una infraestructura muy Util para la recarga de
los mantos freaticos, sino que se crearan comunidades de plantas alrededor de los estanques
que contribuirdn a disminuir el efecto de isla de calor de las zonas urbanas, bajando la
temperatura, mejorando la imagen urbana con sus plantas arboles, creando oportunidades de
espacio y amenidades publicas a lo largo del borde consolidandolo como un componente de
la estructura urbana de la ciudad.

Compatibilidad KJ
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6. Para el giro y uso propuesto, “Habitacional unifamiliar” referido como “Desarrollo habitacional”, la
compatibilidad con el uso H60 es PERMITIDA conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos
de Suelo del PDU2040.

Estructura urbana '

7. El predio se ubica dentro del ZEID Norte, las cuales son “consideradas amplias zonas periféricas de
la ciudad, y ante la considerable distancia que existe entre ellas y las centralidades superiores
(subcentros urbanos), es necesario, dar un sentido de autosuficiencia a las ZEID, estas deben acercar
la dotacién de los satisfactores urbanos a la amplia zona donde se ubican. La propuesta de
integracién de ZEID, se plantea mediante la inversién ptiblico-privada a través de un ente gestor o
fideicomiso, con el fin de llevar a cabo un desarrollo integral (comunidad)”. Especificando la ZEID
Norte que “La zona representa una gran superficie de reserva urbanizable, cuyos usos deberdn
responder a las caracteristicas de las barreras urbanas o naturales mencionadas anteriormente; es
decir, en la colindancia con el Libramiento, se deberd establecer un drea de amortiguamiento
que incluya una propuesta de paisaje, donde las redes de infraestructura encuentren su
limite. £n el contexto de la carretera Panamericana, se establecerd una franja de usos mixtos para
su intenso uso por su estratégica ubicacién. En relacién aa colindancia con el rio Sacramento y la
sierra Nombre de Dios, se establecerdn usos condicionados a integrarse de una manera
respetuosa al contexto natural con un minimo impacto ambiental y a propuestas de
integracion paisajistica” conforme al PDU2040.

Riesgos

8. Se observa la trayectoria del arroyo Bordo La Noria en cuatro de los predios en estudio. Fuente:
Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua 2006. No se omite mencionar que se
observa en el entorno inmediato dentro del 1000 metros, el 4rea de Industria de Alto Impacto, que
corresponde a la Ladrillera Norte. Se recomienda a la Direccién la consideracidn de los articulos
94, 147, 279, 280 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Estructura vial

9. Actualmente el predio se encuentra en una zona que no cuenta con una infraestructura vial
consolidada. Se recomienda a la autoridad realizar acuerdos que den seguimiento y cumplimiento
a las etapas de implementacion de las vias requeridas para evitar problemas viales o de
conectividad a [a zona. Se recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art. 106 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

infraestructura

10. Los predios en estudio no se cuentan con la cobertura de los servicios basicos, se recomienda a la
Direccion considerar lo descrito en el articulo 119 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Estudios
11. No se presenta estudio hidrologico. Debido al paso del bordo La Noria entre los predios, se
recomienda a la Direccién solicitar al promotor un estudio hidrolégico conforme a los articulos
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147, 279, 280 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

12. No se presenta estudio de Impacto Vial. El giro propuesto establece un desarrollo habitacional, por
tanto, se requiere cumplir con Articulo 77, Fraccién V, del Reglamento de Desarrollo Urbano
del Municipio de Chihuahua.

13. No presente estudio de impacto urbano y ambiental. Debido a la cercania del area Industrial de
Alto Impacto correspondiente a la Ladrillera Norte, se recomienda a la Direccion solicitar al
promotor un Estudio Urbano Ambiental conforme al articulo 75 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y al articulo 94 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de

su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la

actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacion, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
ATENTAMENTE:

DR. CARLOS EEBERTO HERNANDEZ VELASCO
77N DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

[ L/ &L DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
A ﬁm’g%

/ C.C.P. Archivo

/
/

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”

“2023, Cien anos del Rotarismo en Chihuahua”
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ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

Datos basicos

Fecha: 23 de noviembre de 2023

No. Oficio Solicitud DDUE

DASPDU/1011/2023

Tipo de modificacion

Modificaciéon menor

Tipo de propuesta

Cambio al uso de suelo

Nombre del estudio

Vistas del Norte Oriente

Localizacion

Lote 155, fraccion del lote 125 y fraccién del lote ubicadas en el Predio
Quintas Carolinas

Lote 3 (poligeno 1) del precio Quinta Carolina y lote 3B del predio
Quintas Carolinas.

Lote 78 (Poligono 11) del predio Quinta Carolina.

Lote 78 (Poligono [} del predio Quinta Carolina.

Lote 3 (Poligono 2) del predio Quinta Carolina.

Clave catastral

722-026-045, 722-026-004, 722-026-041, 722-026-042, 722-026-044 y
722-026-046

Superficie

195,551.85 metros cuadrados

Usos de suelo actual

Habitacional H35

'Usos de suelo propuesto
Giro por establecer

Habitacional H60
Habitacional

Tipo de ingreso y antecedentes

Nuevo ingreso

El promotor anexa los expedientes DJ 9058 (de las claves catastrales
722-026-045 y 722-026-004) y DJ 9059 (de las claves catastrales 722-
026-041, 722-026-042 y 722-026-046) expedidos por Departamento
Juridico de la DDUE, en los que se expresan la fusion de predios.

Las Claves Catastrales descritas anteriormente, no se mencionan en el
Estudio, ni el Oficio de Solicitud

Anélisis desglosado

ID | Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido
1 Usodesuelo i Descripcion de la propuesta de modificacién.

1.1 | Propuesta

El promotor presenta su normatividad propuesta (pag, 92 y 93
del estudio), la misma que asigna la Tabla de Dosificacion de
uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar del
PDU2040.

No se omite mencionar que e} predio se ubica en area de borde,
aplicdndole las siguientes condicionantes, conforme al PDU2040.

El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como "zonas | 7
de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las
densidades, en este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha",
mientras que el uso propuesto, H60 permite de 46 a 60 viv/ha.
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Descripciones / Observaciones

 Lista de
Contenido

* Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el
| disefio debera contemplar una baja ocupacién del suelo y un
alto porcentaje de superficie de suelo permeable para facilitar,
entre otros, la infiltracion de agua al subsuelo.

* El disefio habra de incluir agrupamientos de edificaciones en

| congruencia con el punto anterior.
» Habra de proveer sus espacios abiertos en colindancia con
areas naturales, asimismo integrar una propuesta paisajistica

l de delimitacion del borde urbano.

Condicionantes para conjuntos urbanos o fraccionamientos

! Baja densidad.

Se empleard en determinadas condiciones de borde una franja o
franjas de vivienda de baja densidad.

+ Edificios de vivienda o viviendas unifamiliares o multifamiliares
con un COS bajo, ocupando menos del 25% del suelo con la
construccién.

+ Con una densidad habitacional méxima de 15 viviendas por

| hectarea.

= En los casos de vivienda unifamiliar, las franjas y conjuntos
seran de caracter campestre, con alta interaccion con las zonas
de borde, tanto dentro de la ciudad como dentro del medio
natural. En los casos de vivienda multifamiliar, se trata de
edificios verticales que tendran una huella u ocupacién de
suelo menor.

Alta densidad.

Se empleara en determinadas condiciones de borde una franja o
franjas de vivienda de alta densidad. Incluyendo fraccionamientos de
vivienda unifamiliar o edificios y fraccionamientos de vivienda
" multifamiliar.

i * Los fraccionamientos de vivienda unifamiliar deberan ser de un
E COS y un CUS altos, que otorguen flexibilidad para el
[ desarrollo y ampliacion de las unidades de vivienda.

! * las densidades promedio estardn dentro del rango de 40 a
1 120 viviendas por hectirea.

I Condicionantes Bordes en Montaita.
Sera considerada 4rea de montafia cuando la superficie del terreno
tenga una pendiente superior al 20%, debido a la dificultad para el
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ID

Elemento por
revisar

Descripciones / Observaciones

Lista de
Contenido

desarrollo urbano: provision de infraestructura y accesibilidad, pero
sobre todo donde actualmente las obras de urbanizacion intervienen
con gran impacto modificando radicalmente el paisaje natural. En el
caso de que las partes altas de los promontorios 0 montafias tengan
una pendiente de menos del 20% conformando mesetas o
plataformas, estas se consideraran también zonas de montana.

Zona inmediata de contacto con el borde:

- Ningun fraccionamiento o conjunto urbano debera colindar
sus edificaciones con elementos de delimitacion inmediatos a
las areas de corte,

» Siempre deberd existir un espacio abierto de la propiedad
privada colindando con un espacio abierto de caracter publico
o semi-ptblico. Es decir, las zonas posteriores al desarrollo
deberan ser accesibles.

- las zonas de contacto inmediato con el borde en montafa
deberan integrar obras que den un tratamiento y mitigue
cualquier situacion de riesgo por colindancia con el medio
natural, por lo cual se deberan emplear:

o Emplear &ngulos de corte menos verticales, menos que lo
recomendado incluso por los estudios de ingenieria civil,
que amplien el espacio ocupado por el corte. Suavizar el
corte, de manera que este tenga una mayor presencia en el
paisaje urbano.

o Enlazona baja del corte se debera de crear y respetar una
franja entre el corte y el pritmer limite de propiedad, el
corte debe de ser accesible en su zona baja, el ancho
minimo de esta franja deberd considerar dentro de ésta dos
zonas, uha para la sedimentacion y crecimiento de plantas
con un ancho minimo de 5 metros, y otra para la
accesibilidad, con un carril de un minimo de 2.5 metros de
ancho para limpieza, mantenimiento, y acceso.

o las relaciones entre zonas de corte y la propiedad privada
se convierten en una amenidad pablica y de paisaje con las
franjas de borde por lo que en lugar de una barda que
separa ambos debera de instalarse un murete bajo, de no
méas de un metro de altura, y arriba de &l una malla o
enrejado que permita la continuidad visual entre ambos.

Condicionantes Borde con rios, arroyos y escurrimientos pluviales.
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'ID | Elemento por Descripciones / Observaciones | Lista de
revisar Contenido
Se buscaré atenuar el impacto del desarrollo urbano con un transecto
que organice una menor densidad inmediata al rio que paulatinamente
aumentara al internarse en las zonas urbanas generales. Asi mismo, al
ser los rios elementos de gran valor ambiental y paisajistico debera de
asegurarse el acceso publico a estos para acelerar su conversion en
amenidades y espacios ptblicos. A lo largo del parque lineal puiblico
se deberan desplegar sistemas de circulacién peatonal y ciclista. Estos
parques deberan ocupar zonas por encima de los niveles de
inundacién, asf como todos los elementos urbanos que se construyan
, en ellos deberan de considerar una calidad de construccion resistente
|@ eventuales e imprevisibles inundaciones.

» Porregla general se tratara de conservar al maximo el estado |

natural de los arroyos en zonas de borde.

l * Se evitara |a canalizacion de estos, se respetara la anchura del
! arroyo, incluyendo no sélo el arroyo sino también [as
| comunidades de plantas que mantenga.

* En su caso, se reforestaran e incluirdn plantas diversas pero
nativas a la region o resistentes a climas aridos para
convertir a [os arroyos en amenidades ptblicas.

Se emplearan estanques en escurrimientos menores y arroyos que
intersecten el limite o borde urbano. De esta manera no sélo se
proveera de una infraestructura muy Gtil para la recarga de los mantos
freaticos, sino que se crearan comunidades de plantas alrededor de los
estanques que contribuirdn a disminuir el efecto de isla de calor de las
zonas urbanas, bajando la temperatura, mejorando la imagen urbana
con sus plantas arboles, creando oportunidades de espacio y
amenidades publicas a lo largo del borde consolidandolo como un
componente de la estructura urbana de la ciudad.

1.2 | Entorno (Area de Ubicado al norte de la ciudad, contiguo a la vialidad Libramiento | 1~
estudio) Oriente, en su en torno a 1000 metros de radio, se ubican usos
principaimente  habitacionales H45, H35 y Preservacin
ecoldgica.

1.3 | Compatibilidad Para el giro y uso propuesto, “Habitacional unifamiliar” referido | [
como “Desarrollo habitacional”, la compatibilidad con el uso
H60 es PERMITIDA conforme a la Tabla de Compatibilidad
de Usos de Suelo del PDU2040.

No se presenta proyecto urbano arquitecténico. 2

1.4 | Proyecto Urbano /
Arquitectonico i
2  Topografia Descripcién de la superficie y relieve del predio. -

2.1 | Curvas de nivel SIN OBSERVACION I
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1D | Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido
2.2 | Relieve SIN OBSERVACION I
2.3 | Pendientes Se observan pendientes del 0 al 2% il
3 Hidrografia Descripcién de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos
, derechos de via impacten en el predio.
3.1 | Rios, Arroyos, otros Se observa la trayectoria del arroyo Bordo La Noria en cuatro de | [
los predios en estudio. Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de
Poblacién de Chihuahua 2006.
3.2 | Escurrimientos SIN OBSERVACION iy
4 Riesgos Geolégicos |
4.1 | Deslizamientos SIN OBSERVACION |
4.2 |Fallas SIN OBSERVACION |
4.3 | Erosién SIN OBSERVACION I
4.4 | Riesgo Alto SIN OBSERVACION o
5 . Riesgo Descripcion de los riesgos hidrologicos existentes.
Hidrometeoroldgic
o
5.1 | Estructura Hidraulica | SIN OBSERVACION I
5.2 | Escurrimientos SIN OBSERVACION o
5.3 | Riesgo Identificados | SIN OBSERVACION I
6 Riesgos Descripcién de los riesgos antropogénicos existentes.
Antropogénicos
6.1 | Zona Industrial No se omite mencionar que se observa en el entorno inmediato | |5
dentro del 1000 metros, el area de Industria de Alto Impacto,
que corresponde a la Ladrillera Norte.
6.2 | Servicios Urbanos SIN OBSERVACION I
6.3 | Gasoducto SIN OBSERVACION O
6.4 | Disposicién de SIN OBSERVACION |,
Residuos
6.5 | Tratamientos de SIN OBSERVACION O
Aguas Residuales
6.6 | Gaseras SIN OBSERVACION I
6.7 | Gasolineras SIN OBSERVACION I
6.8 | Manejo de SIN OBSERVACION r
Materiales Peligrosos

Pagina 5 de 12




YAIMPLAN

"D

Elemento por
revisar

Fecha: 23 de noviembre de 2023

" .

"

, Descripciones / Observaciones

|
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7

¢ Infraestructura

Descripcidn de la infraestructura existente.

7.1

Hidraulica

En el area de influencia a 1000 metros no se tiene cobertura del
servicio de agua potable.

El promotor anexa los siguientes oficios expedidos por la
Direccidn Técnica de JMAS

SE400/55410/01/7231/08-2023 del 17 de agosto de 2023
SE400/55410/01/T232/08-2023 del 17 de agosto de 2023
SE400/649/D.T.F.042/03-2023 del 31 de marzo de 2023
SE400/649/D.T.F.043/03-2023 del 31 de marzo de 2023

Se recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art.
119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

7.2

Sanitaria

En el area de influencia a 1000 metros 1000 metros no se tiene
cobertura del servicio de agua potable.

El promotor anexa los siguientes oficios expedidos por la
Direccion Técnica de JMAS

SE400/55410/01/1231/08-2023 del 17 de agosto de 2023
SE400/55410/01/T232/08-2023 del 17 de agosto de 2023
SE400/649/D.T.F.042/03-2023 del 31 de marzo de 2023
SE400/649/D.T.F.043/03-2023 del 31 de marzo de 2023

Se recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art.
119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

7.3

Eléctrica

En el area de influencia a 1000 metros se encuentra el paso de

dos lineas de distribucion eléctrica.

El promotor anexa los siguientes oficios expedidos por la CFE;

ZDCH-DPYC-0385/2023 del 15 de marzo de 2023

ZDCH-DPY(C-0386/2023 del 15 de marzo de 2023

| ZDCH-DPYC-0387/2023 del 15 de marzo de 2023

1 ZDCH-DPYC-0388/2023 del 15 de marzo de 2023

| ZDCH-DPYC-0389/2023 del 15 de marzo de 2023

| ZDCH-DPYC-1078/2023 del 03 de agosto de 2023

' ZDCH-DPYC-1079/2023 del 03 de agosto de 2023
ZDCH-DPYC-1080/2023 del 03 de agosto de 2023

! Se recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art.

119 de [a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

* Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

Gas Natural

El predio no tiene cobertura de gas natural,

Estructura urbana

| Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y
' los concentradores de actividades econémicas que se
encuentran en el area de estudio.
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revisar

Descripciones / Observaciones

Lista de ]
Contenido

8.1

Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

El predio se ubica dentro del ZEID Norte, las cuales son
“consideradas amplias zonas periféricas de la ciudad, y ante la
considerable distancia que existe entre ellas y las centralidades
superiores (subcentros urbanos), es necesario, dar un sentido de
autosuficiencia a las ZEID, estas deben acercar la dotacién de los
satisfactores urbanos a la amplia zona donde se ubican. La
propuesta de integracién de ZEID, se plantea mediante la
inversién ptiblico-privada a través de un ente gestor o fideicomiso,
con el fin de llevar a cabo un desarrollo integral (comunidad)”.

- Especificando la ZEID Norte que “La zona representa una gran

superficie de reserva urbanizable, cuyos usos deberdn responder
a las caracteristicas de las barreras urbanas o naturales

. mencionadas anteriormente; es decir, en la colindancia con el

Libramiento, se deberd establecer un drea de
amortiguamiento que incluya una propuesta de paisdje,
donde las redes de infraestructura encuentren su limite. £n
el contexto de la carretera Panamericana, se establecera una
franja de usos mixtos para su intenso uso por su estratégica
ubicacién. En relacién a la colindancia con el rio Sacramento y la
sierra Nombre de Dios, se establecerdn usos condicionados a
integrarse de una manera respetuosa al contexto natural
con un minimo impacto ambiental y a propuestas de
integracién paisajistica’ conforme al PDU2040.

|

8.2

Concentradores de
Actividad Econdmica

En el area de influencia a 1000m no se ubican importantes
concentradores de actividad.

-Estructura Vial

Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.

9.1

Estructura Vial

El promotor no propone cambios en la estructura vial actual, sin
embargo, generara la propuesta de vialidades locales para el
desarrollo habitacional (pag. 95 del estudio).

9.3

Accesibilidad

La principal via de acceso a los predios se da por las vialidades
secundaria propuesta C. Alfonso Sosa Vera / C. Paseo del Real,
en condiciones de terraceria.

9.2

Secciones Viales

El promotor no propone cambios a las secciones viales actuales.
Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:

Seccién 172 — 172", correspondiente a la C. Alfonso Sosa Vera /
C. Paseo del Real, de jerarquia secundaria propuesta:
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172 - 172
M e rg g':‘ i E% 2 &
BANGUETA CENTRAL 51 BANOUFTA |
I 2.00 |—— 10.50—L—1050 —L 2.00 J

== 25.00

C. ALFONSQ SOSA VERA/ C. PASEO DEL REAL
AV. FEDOR DOSTQYEVSKY A AV. LA NORIA

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.

Las secciones viales propuestas por el promotor para el
interior de predio son las siguientes:

"..la seccién minima para vialidades locales es de 13.00m,
considerando el ancho de banquetas de 2.50m y ancho de carril
minimo de 3.00, segun la normatividad vigente, tenemos que

pueden ser":
<
: s ‘.i’
(5] "%J 0
=1 wo . -
8 v 8
L I w
E : =
p= I =
Sk =i

VIALIDAD LOCAL - DOS SENTIDOS DE CIRCULACION

LIMITE DE LOTE
L ) i | ’

0
LIMITE DE LOTE

q;_-—_*_‘ - -
25013004250 -

2504 8.00 t250

| 13.00 i

VIALIDAD LOCAL - UN SENTIDO DE CIRCULACION Y ESTACIOANMIENTO
10  Equipamiento Descripcién del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.
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ID

10.1

10.2

1

111

12

12:1

12.2

13

Elemento por
revisar
Equipamiento
Urbano

Ruta de Seguridad

Unidades
Econdmicas
Unidades
econdémicas

Poblacién y
Vivienda
Densidad de
Poblacidn

Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos
Complementarios

Descripciones / Observaciones

En el area de influencia a 1000 metros, solo se encontrd
equipamiento de recreacion y deporte (84).
Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

La ruta del servicio de emergencias de la Estacion No. 6 de
Bomberos toma un tiempo maximo de respuesta de 19 minutos,
a 11.5km de distancia, desde la calle Valle de San Pedro y A.
Tecnoldgico y Rio Danubio.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
como tiempo de respuesta maximo de 19 minutos, en 12.5 km,
con una ruta desde la calle Paseos de Arareco y Av. Tecnoldgico.
Fuente: Google Maps, noviembre de 2023

Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Descripcion de las unidades econémicas en el area de
estudio.

Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros se encuentra
un total de 153 unidades econémicas. El sector predominante es
la industria y comercio y servicios, siendo preponderantes las
actividades de Fabricacion de ladrillos no refractarios, Comercio
al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas.

Fuente: INEGI. DENUE. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ Actualizado
a noviembre de 2022.

Descripcion de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio.

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

Poblacién total de 9,507

Distribucion por sexo; 4,683 hombres y 4804 mujeres.

Rango de densidad, de 0 a 401 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido del rango de 201 a 400
hab/ha.

Fuente: INEGI. Censo de poblacién y vivienda 2020

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

Viviendas totales: 3,241

Rango de densidad de 0 hasta 283 viv/ha, siendo predominantes
también los rangos del 0 a 4 viv/ha, seguido por rangos entre 45
y 283 viv/ha.

Fuente: INEGI. Censo de poblacién y vivienda 2020

Presentacion y descripcion de estudios complementarios
como soporte del estudio realizado.

Fecha: 23 de noviembre de 2023

Lista de
Contenido

r

)
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" 13.1 | Estudio Hidrolégico | No se presenta estudio hidrolégico. Debido al paso del bordo r
La Noria entre los predios, se recomienda a la Direccion solicitar
al promotor un estudio hidrolégico conforme a los articulos
147, 279, 280 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

[ Chihuahua.
13.2 | Estudio de Impacto | No se presenta estudio de [mpacto Vial. El giro propuesto |
Vial establece un desarrolio habitacional, por tanto, se requiere

: cumplir con Articulo 77, Fraccién V, del Reglamento de
Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua

13.3 | Estudio Urbano Se recomienda solicitar al promotor un Estudio Urbano 3
Ambiental Ambiental conforme al articulo 75 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y
al articulo 94 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. D
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Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual

"1 Habitacional H35

-

f‘ Uso de Suelo Propuesto
{0 Habitacional HE0
_ -

Fecha: 23 de noviembre de 2023

Usos del Suelo ( Z-S 2021)

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacicnal de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha

8 Habitacional de 46 - 60 viv/ha

B Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

Il Comercio y Servicios

Mixto

I Mixto Intenso

B Mixto Moderado

I Mixto Bajo
Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il

Industria

Ml Industria Alto Impacto

M Industria Bajo Impacto

8 Microindustria

Equipamiento

¥ Equipamiento General

I Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

I Centro Distrital

Uso Especial

B Zona Especial de Desarrolio Controlado

I Zona de Amortiguamiento

M Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

8 Area Natural de Valor Ambiental
Preservacion Ecologica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales
Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

M Corredor Impacto Alto

Il Corredor Impacto Medio

Bl Comercio Servicios Generales

! Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B Nodo Barrial

Il Nodo Emblematico

B Nodo Urbano

—Via Ferrea

—Regional

-—Regional Propuesta

—De Primer Orden

-=De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta

— Secundaria

-—Secundaria Propuesta
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"\ \ RIESGOS
\

. Localizacion

\ Poligono_1

} Poligono_2

1 Poligono_3
=~ Poligono_4
I~ Poligono_5

L. Buffer500m
L_J Buffer1000m

-
e [

.l

RIESGOS
Estructura hidraulica Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009
Capacidad Ocupada (%) ===m Deslizamientos Riesgo en Industria
@ Capacidad insuficiente ( > 100% ) —— Falla # Bajo
& Al limite de su capacidad ( 85 - 100% ) Area de Influencia 25 m £ Medio
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m ® Alto
() salvaguarda (50 m) Riesgo por Erosion D Radio de Amortiguamiento
’ Salvaguarda (100 m) Puntos de Riesgo l:jBuffer Zonas Insutriales
Arroyos i Taller de Pintura —_— T.. de. Maiieriales Peligrosos
@B Sobre Canal m Gasolinera = Distribucion
B Sobre Calle $ Manejo de Materiales Peligrosos ~— 1anspore _
=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde ® Gaseras Indussia y Ser\ncms Hipadeg
B Por Tuberia o Béveda P Salvaguarda 50 m Zonas Industriales
# Punto de Riesgo Salvaguarda 100 m
-Alto Riesgo Inundacioén W® Planta de Tratamiento
Medio Riesgo Inundacion [IBuffer Plantas Tratamiento

[ IDisposicién de Residuos
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