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RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN I \
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL - ‘ #ﬁ
< DIRECCION CHIHUAHUA
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“AMERICAS” sobre un predio identificado como Lote A1-A2, de la Manzana 2, del
Fraccionamiento Parque Industrial las Ameéricas, clave catastral 303-014-004, con
una superficie de 12,514.90 m? considerado como un predio subutilizado y que solicita
conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Sexta Actualizacién PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Industria Bajo Impacto al uso de suelo Comercio y
Servicios .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Antecedentes

1. Situacion de hecho. El predio actualmente se encuentra en obra gris, de un edificio de 2 niveles
y una bodega que esta en desuso y un espacio utilizado como estacionamiento (p. 44).

2. En el formato de solicitud ingresado el dia 05 de Julio de 2023, se menciona el tipo de
modificacion “Plan Parcial”, al igual que la portada del estudio lo presenta como “AMERICAS,
Plan Parcial de Desarrollo Urbano”. A diferencia del oficio de solicitud de dictamen técnico
(DASDDU/539/2023) y el contenido del estudio ingresado por el promotor especifican un
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i “cambio al uso de suelo”. Asi también se identifican diferencias presentadas en el formato de
- t_ solicitud antes presentado, dénde se establece al Arg. Reyes Javier Baeza Cano con numero
de registro D.R.U. 023 como consultor, y el estudio presenta a la Arg. Gabriela Becerra

Hernandez con ndmero de registro D.R.U. 038.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

3. El uso actual Industria de Bajo Impacto, se define en el PDU2040 como un uso que
“comprende una amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y
ensamblaje, las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones normales sin
generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales
o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad
aplicable”, mientras que el uso propuesto, Comercio y Servicios son “zonas que presentaran
establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas habitacionales del contexto.
Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades regionales, de primer orden,
primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros
incompatibles”. Conforme al PDU2040.

4,
Compatibilidad
5. Para el giro y uso propuesto (p. 7);
e "Instalaciones deportivas” la compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es

PERMITIDA.
» “Estacionamiento de vehiculos”, la compatibilidad con el uso Comercio y servicios

es CONDICIONADA; a un Estudio de Impacto Vial que solu_cione*e_l_tw
peatonal que generan y establecer las_ medidas_de proteccién necesarias para los™
usuarios y habitantes de la_zona, estableciendo Ia corresponsa,bilidad,pﬂ_@
M@_@nstmccién_degobras-necesarias-ﬂ(-Z).=-
o ‘“Restaurante-Bar”, la compatibilidad con el uso Comercio y Servicios /os
PERMITIDA.

|

perecederos y especialidades de mas de 300m2”, la compatibilidad cqn el uso ]

Comercio y Servicios es PERMITIDA. (/ ]
Conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040. -

Proyecto Urbano / Arquitecténico
6. . De acuerdo con el Plano Catastral proporcionado por el promotor, actualmente se cuenta con
una superficie de construccién de 4,962.62m2 aproximadaments, conformada por bodega,

casetas y oficinas. |
b
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Fuente: Plano Catastral, Estudio p. 48.
El promotor manifiesta en el estudio (p.144) que se pretende realizar el habilitado y
remodelacion de la construccidn existente para la adecuaciéon de éareas deportivas para
practicar principalmente pickeball, asi mismo se adecuaré espacios necesarios para este tipo
de actividad, como son estacionamiento, sanitarios, areas de descanso, restaurante, tienda de
productos, entre otros.

Riesgos .
7. El predio en estudio se ubica dentro del Complejo Industrial Américas. Se observa en su

entorno inmediato de 1000 metros, dentro de este complejo industrial la presencia de varios
riesgos, de los cuales 9 corresponden a un riesgo bajo, 3 a riesgo medio y 2 a riesgo alto,
ubicAndose el mas cercano a una distancia aproximada de 100m del predio, el cual
corresponde a la categoria de solventes (riesgo bajo). Se recomienda a la Direccién considerar
lo descrito en el Art. 144 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua 2006.

Estudios
8. Estudio de Impacto: El promotor menciona que {p. 142); cuando se cuente con el proyecto

ejecutivo del drea de aplicacion seré necesario realizar el estudio de impacto vial, esto para
determinar los viajes que se generardn con la operacién en esta zona, e implementar de ser
necesario las medidas que se requieran.

La compatibilidad del uso y giro propuesto “Estacionamiento de vehiculos” es
CONDICIONADA; a un Estudio de Impacto Vial que solucione el trafico vehicular y peatonal
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que generan y establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes
de la zona, estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada, respecto a la construccion
de obras necesarias (2).

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de

su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacioén, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
1 DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

\ / DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
1 J od
\_" / H /ag::g

C.C.P. Archivo

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”

#2023, Cien anos del Rotarismo en Chihuahua”
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ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO
Datos basicos

1 No. Oficio Solicitud DDUE DASDDU/539/2023

Tipo de modificacion Modificacién menor

Tipo de propuesta Cambio al uso de suelo

Nombre del estudio “AMERICAS”

Localizacién Lote A1-A2, de la Manzana 2, del Fraccionamiento Parque Industrial las
Ameéricas.

Clave catastral 303-014-004

Superficie 12,514.90 metros cuadrados

Usos de suelo actual Industria Bajo Impacto

Usos de suelo propuesto Comercio Servicios

Giro por establecer Giros comerciales (estacionamiento, restaurante, bar, tiendas de
productos perecederos y no perecederos) e instalaciones deportivas
{pickleball).

Tipo de ingreso y antecedentes | Nuevo ingreso

Situacién de hecho. El predio actualmente se encuentra en obra gris, de
un edificio de 2 niveles y una bodega que esta en desuso y un espacio
utilizado como estacionamiento (p. 44).

Antecedentes: En el formato de solicitud ingresado el dia 05 de Julio de
2023, se menciona el tipo de modificacién “Plan Parcial”, al igual que la
portada del estudio lo presenta como "AMERICAS, Plan Parcial de
Desarrollo Urbano”. A diferencia del oficio de solicitud de dictamen
técnico (DASDDU/539/2023) y el contenido del estudio ingresado por el
promotor especifican un “cambio al uso de suelo”. Asi también se
identifican diferencias presentadas en el formato de solicitud antes
presentado, donde se establece al Arg. Reyes Javier Baeza Cano con
ntiimero de registro D.R.U. 023 como consultor, y el estudio presenta a la
Arg. Gabriela Becerra Hernandez con numero de registro D.R.U. 038.

Analisis desglosado

ID | Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido
1 5 Uso de suelo : Descripcion de la propuesta de modificacion.

i

1.1 | Propuesta Modificacién de uso Industria de Bajo Impacto a Comercio y |
Servicios, por situacion de hecho.

El uso actual Industria de Bajo Impacto, se define en el
PDU2040 como un uso que “comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje,
las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones
normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad
evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo
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ID

Elemento por
revisar

Descripciones / Observaciones

Lista de
Contenido

anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la
normatividad aplicable”, mientras que el uso propuesto,
Comercio y Servicios son “zonas que presentaran
establecimientos de comercio y servicios necesarios para las
zonas habitacionales del contexto. Se presentaran
preponderantemente colindante con vialidades regionales,
de primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no
deberan verse interrumpidos por giros incompatibles”.

La propuesta se ubica colindante a dos vialidades Av. George
Washington de jerarquia secundaria y Av. De las Américas,
la cual se establece como vialidad primaria.

1.2

Entorno (Area de
estudio)

Ubicado dentro del Complejo Industrial Américas, identificado
como A1-A2, cercano a las vialidades Av. George Washington,
Av. De las Américas y Av. De la Juventud. En su en torno a 1000
metros de radio, se ubican usos principalmente industriales,
habitacionales H45, H35 y H25, usos mixtos, de comercio y
servicios, equipamiento en general y en menor dosificacion
recreacion y deporte.

1.3

Compatibilidad

Para el giro y uso propuesto (p. 7);
» ‘“Instalaciones deportivas” la compatibilidad con el uso
Comercio y Servicios es PERMITIDA.
¢ “Estacionamiento de vehiculos”, la compatibilidad con
el uso Comercio y servicios es CONDICIONADA; a un
Estudio de Impacto Vial que solucione el trafico vehicular
y peatonal que generan y establecer las medidas de
proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de
la zona, estableciendo la corresponsabilidad publica y/o
privada, respecto a la construccién de obras necesarias
(2).
* “Restaurante-Bar”, la compatibilidad con el uso
Comercio y Servicios es PERMITIDA.
* “Tienda de productos perecederos y no perecederos”
considerado dentro de [a Tabla de Compatibilidad de
Usos de Suelo del PDU2040 como "comercio de articulos
perecederos y especialidades de méas de 300m?, la
compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es
PERMITIDA.
Conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del
PDU2040.
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ID

Elemento por
revisar

Descripciones / Observaciones

Lista de
Contenido

1.4

Proyecto Urbano /
Arquitectonico

No se presenta proyecto ya que el predio actualmente esta
desarrollado {situacién de hecho). De acuerdo con el Plano
Catastral proporcionado por el promotor, actualmente se cuenta
con una superficie de construccion de 4,962.62m?
aproximadamente, conformada por bodega, casetas y oficinas.

@l PLANO CATASTRAL |

L
o ==

Chatus £ 3P0 A S kYA oD

Fuente: Plano Catastral, Estudio p. 48.

El promotor manifiesta en el estudio (p.144) que se pretende
realizar el habilitado y remodelacion de la construccion existente
para la adecuacién de &reas deportivas para practicar
principalmente pickeball, asi mismo se adecuard espacios
necesarios para este tipo de actividad, como son
estacionamiento, sanitarios, areas de descanso, restaurante,
tienda de productos, entre otros.

V

é Topografia

Déscripcién de la superficie y relieve del predio.

2.1

Curvas de nivel

SIN OBSERVACION

2.2

Relieve

SIN OBSERVACION

2.3

Pendientes

Se observan pendientes del 2 al 5% con orientacién hacia el
oeste.

Hidrografia

Descripcién de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos

. derechos de via impacten en ¢l predio.

3.1

Rios, Arroyos, otros

Se observa la trayectoria de los arroyos La Cantera y La Galera
Sur en el drea a 1000 metros del predio.

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua
2006.
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ID Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar . Contenido
3.2 | Escurrimientos SIN OBSERVACION -
4 %Riesgos Geoldgicos |
j
4.1 | Deslizamientos En el area de estudio a 1000 metros del predio, se observa una v
zona de riesgo por deslizamiento.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
4.2 | Fallas Se observa la presencia de Falla los Nietos y Falla La Hac1end|ta v
en torno a 1000 metros del predio en estudio.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
4.3 | Erosion El predio se ubica dentro de una zona identificada con Riesgo | 7
por Erosion.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
4.4 | Riesgo Alto SIN OBSERVACION %
! Riesgo Descripcion de los riesgos hidrolégicos existentes.
Hidrometeorolégic
o
5.1 | Estructura Hidraulica | SIN OBSERVACION I
5.2 | Escurrimientos | Los arroyos cercanos al predio en estudio (La Cantera y La Galera |
Sur) se encuentran con revestimiento, sobre canal y sobre calle
respectivamente.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
5.3 | Riesgo Identificados | Se observan 2 puntos de riesgo, en el area de 1000 metros del | [
predio, asi como la identificacién de un Riesgo de Inundacidn
Medio, hacia el norte del predio sobre el Arroyo La Galera Sur.
| Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
6 | Riesgos : Descripcién de los riesgos antropagénicos existentes.
Antropogénicos ‘
6.1 | Zona Industrial El predio en estudio se ubica dentro del Complejo Industrial | =

Américas. Se observa en su entorno inmediato de 1000 metros,
dentro de este complejo industrial la presencia de varios riesgos,
de los cuales 9 corresponden a un riesgo bajo, 3 a riesgo medio
y 2 a riesgo alto, ubicandose el méas cercano a una distancia
aproximada de 100m del predio, el cual corresponde a Ia
categoria de solventes (riesgo bajo). Se recomienda a la
Direccion considerar lo descrito en el Art. 144 de la Ley de

Pagina 4 de 11




-

" YAIMPLAN

Fecha: 15 de agosto de 2023

ID | Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
6.2 | Servicios Urbanos SIN OBSERVACION 3
6.3 | Gasoducto Se observa la presencia de la linea de distribucién del gasoducto | &
en el entorno de 500m del predio.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
6.4 | Disposicion de SIN OBSERVACION i
Residuos
6.5 | Tratamientos de SIN OBSERVACION i
Aguas Residuales
6.6 | Gaseras SIN OBSERVACION ™
6.7 | Gasolineras En el rea de estudio de 1000 metros, se observa la presencia de | [#
2 estaciones de servicio, ubicadas ambas sobre la Av. De La
Juventud.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.
6.8 | Manejo de SIN OBSERVACION i
Materiales Peligrosos
7 Infraestructura Descripcion de la infraestructura existente.
7.1 | Hidraulica En el 4rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | &
servicio de agua potable en un 80-100%.
El predio cuenta con Constancia de Factibilidad de Servicio
mediante el oficio SEA00/55410/01/T061/03-2023 con fecha del
6 de marzo de 2023 emitida por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento.
7.2 | Sanitaria En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | @
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.
El predio cuenta con Constancia de Factibilidad de Servicio
mediante el oficio SE400/55410/01/T061/03-2023 con fecha
del 6 de marzo de 2023 emitida por la Junta Municipal de Agua
y Saneamiento.
7.3 | Eléctrica En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del | &
servicio de electricidad en un 80-100%.
Se observa el paso de El predio cuenta con Constancia de
Factibilidad de Servicio emitida por la CFE mediante el oficio
ZDCH-DPYC-0998/2023.
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» El promotor no presenta seccion de la calle local
mencionada, Circuito 2.
Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son [a siguientes:

233A - 233A

v v vew @ a8 A BoA
g m = = 2 R = =8

=4

man SR cman <o cromast  CRUS Lmag
F;:—rm———!lsﬁ—um—]—tm—]—nﬂ——-—ﬁﬂ'—-—im—wl

3110
AV, DE LA JUVENTLUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA”
AV. JUAN ESCUTIA A AV, DE LA CANTERA

ID . Elemento por - Descripciones / Observaciones ‘ llistade
. .revisar _ | _ Contenido_
7.4 Gas Natural El predio cuenta cobertura de gas natural, “ |

8 E‘ Estructura urbana 1 Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y

lj los concentradores de actividades econémicas que se
| encuentran en el area de estudio.
8.1  Macroproyectos de  El predio se ubica dentro del area de influencia de Skm del 2
Jerarquia Urbana Centro Urbano,
. 8.2 Concentradores de En el drea de influencia a 1000m se ubican al menos 19 o
Actividad Econdmica instalaciones educativas, 6 centros de culto, 11 espacios
recreativos, 9 guarderias y una zona industrial, considerados
: importantes concentradores de actividad.
9 H Estructura Vial | Descripcién de Ia estructura vial, las secciones viales del
i i entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
9.1  Estructura Vial El promotor no propone cambios en la estructura vial. v
9.3  Accesibilidad La principal via de acceso al predio se da por las vialidades Av. = |
De la Juventud (de Primer Orden) Av. De Las Ameéricas, Av.
Francisco Villay Av. De La Cantera (todas de jerarquia primaria),
integrandose a la vialidad secundaria C. Washington y acceder
al predio por medio de la vialidad interior del parque industrial,
A ~denominada Circvito2,
9.2 . Secciones Viales El promotor no propone cambios a las secciones viales, [

[ S
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ID Elemento pd; Descriprcizkio.r-l.es / Observaciones S | | Listade
revisar | o L | Contenido
| 109A - 109A
l v v v FaNa .Y
! s Ses
| =

i} 2= N
R ———

i AV, AMERICAS/ AV. AGUSTIN MELGAR
| AV, WASHINGTON A AV, TECHOLOGICO

242A - 242N
> . AAL%
=

s I e st I
|—ﬂﬂ 1750 250
1 2450 :

AY. DE LA CANTERA
AY. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA™ A C. SALOMON ESPINOZA

. Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040. "

10 | Equipamiento Descripcién del equipamiento existente en la zona de
| estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia

i municipal al predio.

10.1 | Equipamiento En el &area de influencia a 1000 metros, se encontrd | 7
Urbano equipamiento de educacion (17 escuelas; 8 de nivel preescolar,
5 primarias, 1 secundaria, 2 profesional técnica, 2 media
superior), de asistencia social (2 casas de cuidado diario, 1
velatorio y 2 guarderias), 1 hospital, 4 gasolineras, 1 estacion de
servicio, 2 instalaciones religiosas, 2 instalaciones de cultura
(librerfa y biblioteca) y varios espacios de recreacién y deporte
| (88).

Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

10.2 | Ruta de Seguridad La ruta de servicio de emergencias de la Estacién No. 2 de | &
Bomberos, toma un tiempo maximo de respuesta de 3 minutos,
a 1.3 Km de distancia, desde la Av. George Washington, girando
a la izquierda a la Av. De las Américas, girando a la derecha a la
Av. De las Américas/Industrial Automotriz, girando a la izquierda
en direccidén a Industria en Comunicaciones/Av. Juan Antonio
| Trasvifia y Retes.

La ruta de servicio de seguridad por parte de l]a Comandancia de
Proximidad DSPM Av. De las Américas 2808, toma un tiempo de
4 minutos, a una distancia de 1.5 Km, desde la rotonda de Av.
De las Américas, girando a la derecha en Av. De las
Américas/Industrial Automotriz, girando a la izquierda en
direccion a Industria en Comunicaciones/Av. Juan Antonio
Trasvifia y Retes.

| La ruta de servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
! | Zona Norte como tiempo de respuesta de méximo 14 minutos,
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ID

1

1.1

12

12.1

12.2

13

13.1
13.2

Elemento por

revisar

Unidades
Economicas
Unidades
economicas

Poblacion y
Vivienda
Densidad de
Poblacion

Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos

Complementarios
Estudio Hidrologico

Estudio de Impacto

Vial

Descripciones / Observaciones

a 6.9 Km de distancia, tomando como ruta hacia el predio desde
Av. Juan Escutia, Perif. de la Juventud hacia el sur, Av. De las
Américas, Av. De las Américas/Industrial Automotriz, Industria
en Comunicaciones/Av. Juan Antonio Trasvifia y Retes.

Fuente: Google Maps, agosto de 2023

Se considera que la atencién brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Descripcion de las unidades econémicas en el drea de
estudio.

Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros 789 unidades
econdmicas, con un total de 20,458 personas ocupadas. Las
actividades predominantes son salones y clinicas de belleza y
peluquerias, seguido por la banca multiple.  El sector
predominante es el de servicios 64%, sequido por comercio 25%
e industria 11%. El indice de desarrollo econémico es de 0.40,
considerado un rango medio.

Fuente: OVIE  Chihuahua.
Actualizado a mayo de 2022.
Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio.

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

Poblacion total de 13,152,

Distribucion por sexo; 47.3% hombres y 52.7% mujeres.

Rango de densidad, de 0 a 301 hab/ha, siendo preponderantes
los rangos de 0 a 50 hab/ha, seguido de los rangos entre 101 a
200 hab/ha.

Fuente: OVIE Chihuahua.
Actualizado a mayo de 2022.
Se observa en un radio de influencia a 1000 metros;

Viviendas totales 4,923.

Rango de densidad de 0 hasta 85 viv/ha, siendo predominantes
también los rangos del 45 a 282 viv/ha, seguido por rangos entre
12y 25 viv/ha.

Fuente: OVIE Chihuahua.
Actualizado a mayo de 2022.
Presentacién y descripcién de estudios complementarios
como soporte del estudio realizado.

http://ovie.mpiochih.gob.mx/

http://ovie.mpiochih.gob.mx/

http://ovie.mpiochih.gob.mx/

SIN OBSERVACION

El promotor menciona que (p. 142); cuando se cuente con el
proyecto ejecutivo del area de aplicacion sera necesario realizar
el estudio de impacto vial, esto para determinar los viajes que se

Fecha: 15 de agosto de 2023

Lista de
Contenido

v
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Fecha: 15 de agosto de 2023

ID Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar Contenido
generaran con la operacion en esta zona, e implementar de ser
necesario las medidas que se requieran.
La compatibilidad del uso y giro propuesto "Estacionamiento de
vehiculos” es CONDICIONADA; a un Estudio de Impacto Vial
que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccion necesarias para los
usuarios y habitantes de la zona, estableciendo Ila
corresponsabilidad publica y/o privada, respecto a la
construccidon de obras necesarias (2).
13.3 | Estudio Urbano SIN OBSERVACION I
Ambiental
Pagina 9 de 11
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Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
B Industria Bajo Impacto

Uso de Suelo Propuesto
I comercio y Servicios

1

Fecha: 15 de agosto de 2023

Usos del Suelo ( 2-S 2021)

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

[ Habitacional de 36 - 45 viv/ha

I Habitacional de 46 - 60 viv/ha

B Habitacional de mas de 80 viv/ha

Comercio y Servicios

Il Comercio y Servicios

Mixto

Il Mixto Intenso

Bl Mixto Moderado

Il Mixto Bajo

~ Mixto Suburbano
Mixto Suburbano I

Industria

Il industria Alto Impacto

I Industria Bajo Impacto

I Microindustria

Equipamiento

" Equipamiento General

B Recreacién y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

Il Centro Distrital

Uso Especial

I Zona Especial de Desarrolle Controlado

I Zona de Amortiguamiento

Ml Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

I Area Natural de Valor Ambiental
Preservacién Ecoldgica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales
Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

Il Corredor Impacto Alte

I Corredor Impacto Medio

Il Comercio Servicios Generales

" Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B Nodo Barrial

Bl Nodo Emblematico

B Nodo Urbano

—~Via Ferrea

—Regional

-—Regional Propuesta

——De Primer Orden

==De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta

—Secundaria

-—Secundaria Propuesta
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Riesgos

N

A

Fecha: 15 de agosto de 2023
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Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)

@ Capacidad insuficiente ( > 100% )
@ Allimite de su capacidad ( 85 - 100% )

— Falla
Area de Influencia 25 m
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m
(0 Salvaguarda (50 m) Riesgo por Erosion
. Salvaguarda (100 m)
Arroyos

&% Sobre Canal

Puntos de Riesgo
R Sobre Calle

§ Taller de Pintura
o Gasolinera
~-=:= Cauce sin Revestir y/o Area Verde ® Gaseras
== Por Tuberia o Béveda W Salvaguarda 50 m
¥ Punto de Riesgo Salvaguarda 100 m

B# Pianta de Tratamiento
E Buffer Plantas Tratamiento

[ Disposicion de Residuos

Ito Riesgo Inundacion
~ Medio Riesgo Inundacién

% Manejo de Materiales Peligrosos

Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009
—=-= Deslizamientos

Riesgo en Industria
¥ Bajo

Medio

® Alto

[1Radio de Amortiguamiento

I:} Buffer Zonas Insutriales

— T. de Materiales Peligrosos
= Distribucién
~——Transporte

Industria y Servicios Urbanos
Zonas Industriales
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