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CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Calle Colegio San Esteban 14360” sobre un predio con clave catastral 458-081-120, en
una superficie total de 170.82 m?, ubicado en Lote 120, Manzana 1, ubicado en la calle Colegio
San Esteban N° 14360, Fraccionamiento Misién Universidad etapa Ill., considerado como un
predio construido con actividad y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacién PDU2040:

Una modificacién menor del uso de suelo Habitacional H60 al uso de suelo Habitacional H60+.

Un aumento de densidad del uso de suelo Habitacional H60+ proponiendo, aumento del
coeficiente de ocupacién COS de 0.65 a 0.70.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedi6 a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacién que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

1. El uso actual Habitacional H60, se define en el PDU2040 como “zonas de uso habitacional,
unifamiliar y plurifamiliar variable segtin las densidades, en este caso H60 permite de 46 a
60 viv/ha", mientras que el uso propuesto, Habitacional H60+ permite mas de 60 viviendas
por hectarea.
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2. Para el uso de suelo actual H60 corresponde un C.0.5.=0.65, conforme a la Tabla de
Dosificacién de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar del PDU2040,
mientras que la propuesta promueve el aumento del C.0.5.=0.70.

3. Enlazona, el C.O.S. varia entre 0.43 a 1.00, siendo en los rangos mas altos en los predios

con usos habitacionales y mixtos. Por tanto, se ubicaron densidades similares al potencial de
la propuesta.

Compatibilidad
4. Para el giro y uso propuesto, “vivienda plurifamiliar” la compatibilidad con el uso
Habitacional H60+ es PERMITIDA; conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la

actualizacién del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
") DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

C.C.P. Archivo

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Edificio Eloy S. Vallina Lagiiera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
Conmutador 072 Ext. 5712 Teléfono 614 200 48 20 www.implanchihuahua.org



YAIMPLAN

Datos basicos
No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacién
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién

Clave catastral
Superficie

Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto
Giro por establecer

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO  DIRECCION pE
3'2'3%‘18m

DASDDU/413/2023

Modificacion menor

Cambio al uso de suelo y aumento de ok O
Calle Colegio San Esteban 14360 E I:HB J D

Fecha: 23 de junio de 2023

oy ital o trabafe
Vresultodos
::::.m

Lote 120, Manzana 1, ubicado en la calle Co[EI;iESm(EﬂebaﬂﬂbAHUA

14360, fraccionamiento Misién Universidad etapa Ill.
458-081-120

170.82 metros cuadrados

Habitacional H60 Elija un elemento. Elija un elemento.
Habitacional H60+ Elija un elemento. Elija un elemento.
Vivienda plurifamiliar

Tipo de ingreso y antecedentes Nuevo ingreso

Analisis desglosado

ID Elemento por
revisar
1 Uso de suelo

1.1 Propuesta

1.2 Entorno (Area de
estudio)

Antecedentes, situacién de hecho.

Descripciones / Observaciones
Descripcion de la propuesta de modificacién.
El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas

de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segun las
densidades, en este caso H60 permite de 46 a 60 viv/ha",

mientras que el uso propuesto, Habitacional H60+ permite mas -

de 60 viviendas por hectérea.

Para el uso de suelo actual H60 corresponde un C.0.S.=0.65,
conforme a la Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y
Normatividad Habitacional Plurifamiliar del PDU2040,
mientras que la propuesta promueve el aumento del
C.0.5.=0.70.

Enla zona, el C.O.S. varia entre 0.43 a 1.00, siendo en los rangos
mas altos en los predios con usos habitacionales y mixtos. Por

tanto, se ubicaron densidades similares al potencial de la

propuesta.
Ubicado al noreste de la ciudad, cercano a la vialidad

Sacramento, en su en torno a 1000 metros de radio, se ubican |
usos principalmente habitacionales H45, H35 y H60,

equipamiento en general y comercio y servicios, en menor

dosificacion, ANVA, recreacion y deporte, Habitacional H25 y

RAE.

" Lista de

Contenido
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D

5.3

6.1

6.2
6.3

6.4
6.5

6.6
6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

- Elemento por
. revisar
- Riesgo Identificados

Riesgos
Antropogénicos
Zona Industrial

Servicios Urbanos
Gasoducto
Disposicién de
Residuos
Tratamientos de

Aguas Residuales
Gaseras

Gasolineras

Manejo de
Materiales Peligrosos
Infraestructura

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

Descripciones / Observaciones

Se observa la trayectoria del arroyo El Picacho y El Embudo Chico
en el area a 1000 metros del predio.

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

Descripcién de los riesgos antropogénicos existentes.
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Se observa la existencia de una gasolinera en el area a 1000
metros del predio.

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

SIN OBSERVACION
Descripcion de la infraestructura existente.

En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.

No presenta contrato del servicio.

Se recomienda a la Direccion considerar lo descrito en el Art.
119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio. No presenta contrato del
servicio.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de electricidad en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio.

No presenta contrato del servicio.

El predio tiene cobertura de gas natural.

Fecha: 23 de junio de 2023
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ID Elemento por
revisar

10 Equipamiento

10.1 Equipamiento
Urbano

10.2 Ruta de Seguridad

11 Unidades
Econémicas

Descripciones / Observaciones

AV v a AN

B Emasas

-

PA‘\(}U[;H | CENTRAL S CENTRALS2 |5MDUHA I
175 ——— 17.50 —————1.75—
el 1 1| S

¢. Abolicion de la esclavitud a av. San Miguel el grande,
Fuente: PDU 2040. sexta actualizacion 2021.

AR VRPN

S oEmaE &

NOUETA | CENTRAL §2 |Bmoum
l- 150 —— 800 —— 150 \
11.00

C. Cordillera negra a C. Cordillera negra
Fuente: PDU 2040. sexta actualizacién 2021

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.
Descripcién del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.

En el area de influencia a 1000 metros, se encontrd
equipamiento de educacién (3 escuelas), y varios espacios de |

recreacion y deporte (36).

Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 3 de
Bomberos y Comandancia Norte, toma un tiempo méaximo de

respuesta de 7 minutos, a 3.8 km de distancia, desde la Av. !

Homero, Calle San Miguel El Grande, Av. Cordillera Negra y calle
Colegio San Esteban.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Zona Norte como tiempo de respuesta maximo de 7 minutos,
en 3.6 km, con una ruta desde la Avenida Tecnoldgico, Av.
Miguel Cervantes Saavedra, Pref. De la Juventud, Calle San
Miguel El Grande, Av. Cordillera Negra y calle Colegio San

Esteban.
Fuente: Google Maps, febrero de 2023

Se considera que la atencién brindada de estos servicios -

después de 15 minutos es ineficiente.
Descripcion de las unidades econémicas en el drea de
estudio.

Fecha: 23 de junio de 2023
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Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
{77 Predio
[ Habitacional H60

Uso de Suelo Propuesto

{___q[ Predio

I Habitacional HE0+

0.015 Km

0.015 Km|

Fecha: 23 de junio de 2023

Usos del Suelo ( Z-S 2021)

Habltacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/iha
Habitacional de 13 - 25 vivtha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

"' Habitacional de 36 - 45 viv/ha

¥ Habitacional de 46 - 60 viviha

I Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

B Comercio y Servicios

Mixto

B Mixto Intenso

M Mixto Moderado

Il Mixto Bajo

I Mixto Suburbano
Mixto Suburbano I

Industria

I Industria Alto Impacto

M Industria Bajo Impacto

B Microindustria

Equipamiento

1 Equipamiento General

B Recreacién y Deporte
kquipamiento Especial

Concentrador de Actividad

I Centro Distrital

Uso Especial

¥ Zona Especial de Desarrollo Controlado

W Zona de Amortiguamiento

B Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

B8 Area Natural de Valor Ambiental

1 Preservacién Ecolégica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

41 Vivienda Servicios Profesionales

#7 Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comerclo

Ml Corredor Impacto Alto

B Corredor Impacto Medio

I Comercio Servicios Generales

I Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B Nodo Barrial

B Nodo Emblematico

B Nodo Urbano

—Vla Ferrea

—Regional

-=—Regional Propuesta

~—De Primer Orden

=~ De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta

—Secundaria

- —8ecundaria Propuesta
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