Chihuahua, Chih., 22 de junio de 2023
Oficio 306 /2023
Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
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ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE Y ECOLOGIA
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE
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RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNI [-g(* H'U D
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO namuﬁtb ®gIHUAHUA
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

“Republica de Uruguay 307" sobre un predio con clave catastral 130-018-013, en
una superficie total de 525 m? , ubicado en calle Repiiblica de Uruguay No. 307, Colonia
Panamericana, considerado como un predio subutilizado y que solicita, conforme a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
Actualizacion PDU2040:

Una modificacion menor del uso de suelo Habitacional H25 al uso de suelo Comercio y
Servicios .

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion lll del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedié a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

*+*PROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacidon que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser consideradas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccidn a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

1. El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas de uso habitacional,
unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en este caso H25 permite de 16 a 25
viv/ha", mientras que el uso propuesto, Comercio y Servicios, son “Zonas que presentaran
establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se
presentaran preponderantemente colindante con vialidades regionales, de primer orden,
primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros incompatibles.”

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Edificio Eloy S. Vallina Laguiera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
Conmutador 072 Ext. 5712 Teléfono 614 200 48 20 www.implanchihuahua.org



Chihuahua, Chih., 22 de junio de 2023
Oficio 306 /2023

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 405/2023

VAIMPLAN

Compatibilidad

2. la propuesta establece que se desarrollaran locales con giros especulativos, tendientes a
fomentar el empleo la capacidad productiva, acceso a bienes y servicios en condiciones de minimo
impacto,(pag. 70). De acuerdo con lo anterior, la compatibilidad quedara sujeta a la accién
urbana que se promueva desarrollar en su momento, conforme a lo establecido en la Tabla
de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el &mbito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacién del SIGMUN, seguin corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

\;ﬁf(? ("\_
) WA 3\/ T

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
(_i/ il DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
CRHV/J. ME\Q /micp
C.C.P. Archivo

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien aiios del Rotarismo en Chihuahua”
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Datos basicos

. No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacién

' Tipo de propuesta
Nombre del estudio

Localizacién

- Clave catastral
Superficie
Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto

' Giro por establecer

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/405/2023

Modificacion menor

Cambio al uso de suelo y aumento de densidad
Republica de Uruguay 307

Calle Republica de Uruguay No. 307, Colonia Panamericana

130-018-013
525 metros cuadrados
Habitacional H25 Elija un elemento. Elija un elemento.

- Comercio y Servicios Elija un elemento. Elija un elemento.

Ingrese el giro o actividad que establece la propuesta

Tipo de ingreso y antecedentes  Nuevo ingreso

Analisis desglosado
ID  Elemento por
' revisar
1 Uso de suelo

1.1 Propuesta

1.2 | Entorno (Area de
estudio)

1.3  Compatibilidad

- Antecedentes

Descripciones / Observaciones

Descripcion de la propuesta de modificacién.

- El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas
de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segtn las
'~ densidades, en este caso H25 permite de 16 a 25 viv/ha”,

mientras que el uso propuesto, Comercio y Servicios son “Zonas
que presentaran establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se

presentaran preponderantemente colindante con vialidades

regionales, de primer orden, primarias y en corredores
estratégicos, no deberdn verse interrumpidos por giros
incompatibles.”

Ubicado al noreste de la ciudad, cercano a la vialidad
Sacramento, en su en torno a 1000 metros de radio, se ubican
usos principalmente habitacionales H45, H35 y H25,
' equipamiento en general, mixto intenso. Mixto moderado y uso

industrial, en menor dosificacién, comercio y servicios,

recreacién y deporte.

Dado que el giro no se establece en el estudio, la

compatibilidad quedara sujeta, en su caso, a lo establecido |

en la Tabla de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040.

Fecha: 20 de junio de 2023

Lista de
Contenido
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ID

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

71

7.2

7.3

7.4

Elemento por
revisar
Zona Industrial

Servicios Urbanos

Gasoducto

Disposicion de
Residuos
Tratamientos de
Aguas Residuales
Gaseras

Gasolineras

Manejo de

Materiales Peligrosos

Infraestructura

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

Estructura urbana

Descripciones / Observaciones

Se observa en su entorno inmediato de 1000 metros, el
Complejo Industrial Américas.

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006. ]

SIN OBSERVACION

Se observa en su entorno inmediato de 500 metros, el cruce de

un gasoducto.

Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Se observa la existencia de dos gasolineras en el area a 1000

metros del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006. >
SIN OBSERVACION

Descripcion de la infraestructura existente.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.

No presenta contrato del servicio.

Se recomienda a la Direccién considerar lo descrito en el Art.
119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

En el &rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio. No presenta contrato del
servicio.

En el &rea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de electricidad en un 80-100%.

El predio cuenta con el servicio.

No presenta contrato del servicio.

El predio tiene cobertura de gas natural.

Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y
los concentradores de actividades econémicas que se
encuentran en el area de estudio.

Fecha: 20 de junio de 2023

Lista de
Contenido
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ID

10

Elemento por

| revisar

 Equipamiento

Descripciones / Observaciones
, |
237A - 237A
v v v v ’ A A A 4
vas Pas @ e ®abdy
m T\r’;; ﬂ;‘:;i CINTRAL ATRAL 2 ATERA

L g00—2 450 750—2.00—8.00—1.50/
l 30,50 |

BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA
| AV. DE LAS AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO
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C. ANDRES FACUNDO CARBONEL
AV. AMERICAS A AV. RIO DE JANEIRO

AV. RIO DE JANEIRO
‘ AV. MIRADOR A AV. JOSE MARIA IGLESIAS

| Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.
Descripcién del equipamiento existente en la zona de
‘estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
‘municipal al predio.

Fecha: 20 de junio de 2023

Lista de
Contenido
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ID

12.2

13

13.1
13.2

13.3

Elemento por

| revisar

Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos
Complementarios
Estudio Hidroldgico

Estudio de Impacto
Vial

Estudio Urbano
Ambiental

Fecha: 20 de junio de 2023

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido

Se observa en un radio de influencia a 1000 metros; -

Viviendas totales 5,438.

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.m

Actualizado a mayo de 2022.

Presentacion y descripcién de estudios complementarios

como soporte del estudio realizado.

SIN OBSERVACION -

SIN OBSERVACION r

SIN OBSERVACION m
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Analisis de Densidad
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