‘ .v Chihuahua, Chih., 02 de mayo del 2023
P Oficio 225/2023

WA IM LAN Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 23172023

ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

PRESENTE
DIRECCION DE . J:-} chitivahua
oLLO E ﬁ;’f"‘v capital de trabajo ,
QETE%‘EE%GIA “t-";}:i?}e‘:f’ ~===RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
¢  PARA LA ICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
) POBLACION
. .
=CIBID
L G ORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

DIRECCION CHIHUAHUA

“Av. Industrial 10" sobre un predio con clave catastral 264-011-009, en
una superficie total de 3,220.92 m?, ubicado en Avenida Industrial 10 N° 7404 en Ia Colonia
Aeropuerto, considerado como un predio construido con actividad y que solicita, conforme a
lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
Actualizacién PDU2040:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacién Que se cuenta se emiten Jas siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccién a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)
1. El uso actual Mixto Intenso, se define en el PDU2040 como “Zonas que pueden integrar
USo comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estara
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Impacto son “El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan
por desempefiarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de
propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo
con los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable. Conforme al
PDU2040. La propuesta si se ubica dentro de un ATE, en el 4rea de influencia de
Subcentro Sur.

Compatibilidad
2. Para el giroy uso propuesto, “Almacenamiento de Materiales Peligrosos” la compatibilidad
con el uso Industria Bajo Impacto (IBl) es CONDICIONADA a "Establecer las medidas de
proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona" (nota 8), conforme a la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040.

Estructura vial y secciones

3. El promotor no Propone cambios a la estructura vial, ni secciones viales.

4. La principal via de acceso al predio se da por la vialidad primaria Blvd. Juan Pablo Ii. El
predio se ubica entre la vialidad primaria Av. C. Pacheco al sur y la vialidad de primer orden
Perif. V. Lombardo Toledano al norte, La via de acceso local es la Av. Industrial 10. Se
observa que dicha via no cuenta con recubrimiento sobre el arroyo vial al costado del
predio en andlisis y se cuenta con el derecho de via de alta tension, sin afectacién al predio
Y su acceso.

5. El promotor presenta una propuesta de seccién para la Vialidad local, Av. Industrial 10, se
recomienda a la Direccién considere en caso de ser pertinente se solicite al promotor
coadyuvar en su consolidacién, conforme al Articulo 234 de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano el Estado de Chihuahua.
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Estudios

6. Si bien se menciona en el estudio pag. 70, que la empresa TECHEMET S.A. de C.V. cuenta
con politicas de desarrollo de sostenibilidad ambiental Y que opera segun autorizaciones
ante SEMARNAT lo que asegura los procesos aplicables en Chihuahua, se recomienda a I3
Direccion se solicite llevar a cabo por la autoridad competente un Estudio de Prevencién
de Riesgos, conforme lo sefialado en el articulo 145 fracciéon I, de Ia Ley
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano el Estado de
Chihuahua.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el 4mbito de
SU competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la

actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.
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T

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
@H / DELMUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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C.C.P. Archivo

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien aiios del Rotarismo en Chihuahua”
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Datos basicos
No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacién
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién
Clave catastral

. Superficie
Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto
Giro por establecer

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDUU/231/2023
Modificacion menor
' Cambio al uso de suelo
Av. Industrial 10
Avenida Industrial 10 No. 7404
' 264-011-009
3,220.92 m2
- Mixto Intenso Elija un elemento. Elija un elemento.

Fecha: 24 de abril de 2023

Industria Bajo Impacto Elija un elemento. Elija un elemento.

Almacenamiento de Materiales Peligrosos

Tipo de ingreso y antecedentes = Nuevo ingreso

Analisis desglosado
ID Elemento por
revisar
1 Uso de suelo

1.1 | Propuesta

1.2 | Entorno (Area de
estudio)

Sin antecedentes

Descripciones / Observaciones

Descripcién de la propuesta de modificacién.

El uso actual Mixto Intenso, se define en el PDU2040 como
“Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda y que estara condicionado a
una utilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical donde
el minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos
niveles. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas
de Atencién Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros,
corredores estratégicos y centros distritales, asi como sus areas
de influencia inmediata. Asimismo, estard condicionado a
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.”, mientras que el uso
propuesto, Industria Bajo Impacto son “El uso de industria de
bajo impacto comprende una amplia gama de actividades

Lista de
Contenido

M

. . |
manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se

caracterizan por desempefiarse bajo condiciones normales sin
generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando
causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo con los limites y condiciones sefaladas en la
normatividad aplicable.

La propuesta si se ubica dentro de un ATE, en el irea de |
_influencia de Subcentro Sur.

Ubicado al sur de la ciudad, a menos de 100 metros a Blvd. Juan
Pablo 1. En su en torno a 1000 metros de radio, se ubican usos

r
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Elemento por

5.1
5.2

5.3

6.1

6.2
6.3

6.4
6.5

6.6
6.7

6.8

7.1

revisar
Riesgo
Hidrometeorolégic

o)

Estructura Hidraulica

Escurrimientos

Riesgo Identificados

Riesgos
Antropogénicos
Zona Industrial

+ Servicios Urbanos

Gasoducto

Disposicion de
Residuos
Tratamientos de
Aguas Residuales

- Gaseras

Gasolineras

Manejo de
Infraestructura

Hidraulica

Descripciones / Observaciones

Descripcion de los riesgos hidrolégicos existentes.

SIN OBSERVACION

Se observa que el arroyo Concordia tiene su cause sin revestir

- en el area de 500 metros del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua

2006.
SIN OBSERVACION

Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes.

Se observa en su entorno inmediato de 1000 metros, que el
sector tiene una vocacion industrial y de servicios de

abastecimiento.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

SIN OBSERVACION

Se observa la trayectoria de un gasoducto al noroeste del area

de 500 metros del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

- SIN OBSERVACION

Se observa la ubicacion de una gasolinera en el &rea de 500
metros y una segunda en el area de 1000 metros del predio.
Fuente: Altas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

SIN OBSERVACION

' Materiales Peligrosos |

Descripcion de la infraestructura existente.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de agua potable en un 80-100%.
El predio cuenta con el servicio con clase de usuario: Bodega.

Se presenta recibo de pago con Contrato No. 0277369 y |

Medidor No. 12065665 de la JMAS.

Fecha: 24 de abyril de 2023

Lista de
Contenido
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ID Elemento por
| revisar

10  Equipamiento

10.1 | Equipamiento
Urbano

| |
10.2 | Ruta de Seguridad

11 Unidades
Econémicas

11.1 | Unidades
econdmicas

Descripciones / Observaciones
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Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.y propuesta del
consultor.

Descripcion del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.

En el rea de influencia a 1000 metros, se encontrd centro tutelar
de menores (1), centro de abasto mayorista (1). Se destaca que
no se ubican instituciones educativas, servicios de
administracién publica o centros de culto, pero se encuentra la
Terminal Sur de Transporte Publico, el Centro de Rehabilitacion
e Inclusion Infantil Teletdn (CRIT), la Deportiva Sur y el Estadio
Monumental de Beisbol en el area de influencia posterior
inmediata a los 1000 metros.

. Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 5 de |

Bomberos y Comandancia de Policia Sur, toma un tiempo
maximo de respuesta de 7 minutos, a 3.9 km de distancia, desde
Av. C. Pacheco.

La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
Zona Sur Oriente como tiempo de respuesta maximo de 12
minutos, en 8.6 km, con una ruta desde la Av. Fuera Aérea
Mexicana y Carretera Chihuahua-Aldama.

Fuente: Google Maps, abril de 2023

Se considera que la atencién brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.

Descripcion de las unidades econémicas en el 4rea de
estudio.

Se ubica a un radio de influencia de 1000 metros, 229 unidades |

econdmicas, con un total de 2,093 personas ocupadas. Las
actividades predominantes son comercio al por mayor de frutas
y verduras frescas (45), comercio al por menor de frutas y

Fecha: 24 de abril de 2023

Lista de
Contenido
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% IMPLAN Fecha: 24 de abril de 2023

Usos de suelo actual y propuesto

Usos del Suelo { Z-S 2021 )

Habitacional )
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha

'’ Habitacional de 26 - 35 viv/ha

I8 Habitacional de 36 - 45 viv/ha

W Habitacional de 46 - 60 viv/ha

B Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Serviclos

Il Comercio y Servicios

Mixto

I Mixto Intenso

Il Vixto Moderado

Il Mixto Bajo

I Mixto Suburbano

" Mixto Suburbano |l

Industria

I Industria Alto Impacto

B Industria Bajo impacto

B Microindustria

Equipamlento

I Equipamiento General

B Recreaclén y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

I Centro Distrital

Uso Especial

B Zona Especial de Desarrollo Controlado

M Zona de Amortiguamiento

¥ Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

I Area Natural de Valor Ambiental

"I Preservacion Ecologica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

" Vivienda Servicios Profesionales

© Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

Il Corredor Impacto Alto

M Corredor Impacto Medio

Bl Comercio Servicios Generales

B Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B Nudu Barrial

8 Nodo Emblemético

8 Nodo Urbano

—Vla Ferrea

—Regional

==Regional Propuesta

—De Primer Orden

== De Primer Orden Propuesta

~— Primaria

- — Primaria Propuesta

Uso de Suelo Actual

"I Predio Estudio
I Uso actual - Mixto Intenso

Central de

[ oayymn)

Uso de Suelo Propuesto
- i b Centrad de
_i PredioEstudio Conven ——S8ecundaria

-—8ecundaria Propuesta
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