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. PRESENTACION

El presente Estudio de Planeacion Urbana promueve la modificacién menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 séptima actualizacion para el cambio de
Uso del suelo de Habitacional H60+ a Uso Mixto Moderado para el predio ubicado al sur oriente
de la ciudad, en el lote nUmero 8, de la manzana 12, Zona dos, sobre la Calle Barton numero 9605
esquina con Calle 6 antes Sierra el Morrién, en la colonia denominada Los Nogales. Cuenta con
una superficie de terreno de 2,524.79 metros cuadrados sobre la que se pretende construir una
bodega de 1,767.21 metros cuadrados para realizar la actividad de almacenamiento de piezas de
polietileno roto moldeado.

El estudio presenta los elementos
técnicos 'y normativos que
sustentan la modificaciéon en el
cambio de uso de suelo
autorizado H-60+ a uso de suelo
Mixto Moderado (Bodegas),
particularmente, las
caracteristicas medioambientales
y construidas en la zona, la
normatividad urbana y las
estrategias correspondientes para
su aprovechamiento urbano y
compatibilidad.

UBICACION DEL PREDIO A NIVEL CIUDAD
Fuente: PDU, vision 2040. IMPLAN.
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II. BASES JURIDICAS

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040 séptima actualizacidon, mediante cambio de uso de suelo al predio urbano
denominado “Barton 9605", localizado en la esquina que forman las calles Barton esquina con
Calle 6 antes Sierra el Morrién, dentro de la Manzana 12, Zona 2 de la Colonia Los Nogales, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 2,524.79 m? y clave catastral 256-016-008.

La formulacién del presente estudio se fundamenta juridicamente en los lineamientos de leyes,
normativas y reglamentos de orden federal, estatal y municipal correspondientes, haciendo
referencia a continuacion:

AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México emana de su Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 26, 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron
validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento territorial a
través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacién sera democratica, mediante la participacion de los
diversos sectores sociales, recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para
incorporarlas al Plan y los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional
de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los Programas de la Administracion Publica
Federal.

Articulo 27. Dispone que: La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. En su fraccion XXIX-C, faculta al Congreso de la Unidn: Para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito
de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir
los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacidn nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.
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Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas,
estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o
los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los
municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacidén y ajuste con otros niveles superiores de
planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il.  Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidn que se encuentren dentro
del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificaciéon de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las
acciones especificas para la Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan
especificar los mecanismos que permitan la instrumentacidon de sus principales
proyectos, tales como constituciéon de Reservas territoriales, creacién de infraestructura,
equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de
gue el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendrdn en este
programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia seflalard los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
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Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de uso
del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblaciéon y la
adecuada estructura vial;

AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del
Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de
Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y
adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador
del Estado.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

I.Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

I1l. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacidon debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.
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Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la ordenacion
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacioén.

Articulo 7. Fraccién | el Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I1. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracidn, actualizacion, ejecucioén, control y evaluacién del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administraciéon Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacidon de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las
siguientes atribuciones:

I.Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

I1l. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las
relativas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril



CAMBIO DE USO DE SUELO PREDIO BARTON 9605

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacidn que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las
formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinidn del publico en las
dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizaciéon de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacién, publicaciéon
y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
suU competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacidén, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere |la delimitacidon entre las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerira la aprobacidn del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacion municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacidon menory establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los
planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta
fisica o electrdnica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion
menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el
articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separaciéon
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las
personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritariosy un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar
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previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo
urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o
demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mas usos del
suelo a una sola propiedad.

AMBITO MUNICIPAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I1l. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupaciéon, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;
Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacién de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificaciéon, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y
permisos para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas
o predios, a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o
modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y
agua, determinando las densidades de poblacién permisibles;
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Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

|.Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
Il. Sobre el cambio de |la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
I1l. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;
Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:
I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

I1l. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacidn menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifigue la accidn solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+
a Mixto Moderado se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién
y modificacién de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece
gue toda actualizacidn o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicaciéon y
registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientosy, en su
caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrdn solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretariay del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoy, en
su caso, de la Federacidn.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
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I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacidon y de recepcidn de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios
fisicos y electréonicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto
de Planeacién, este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

I1l. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales
para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia de este con la presente Ley y el Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerenciasy planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan
ser respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se
refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
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planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisidon de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacioén respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobaciéon del plan.

X.Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plany lo remitiran
al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcioén.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electréonicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez aprobados,
deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacidn que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.

Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas los

planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusiéon y
conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.
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1. ANTECEDENTES
Definicion de Area de Estudio

El estudio de cambio de uso de suelo considera un poligono de andlisis de 187.48 has, localizado
al sur oriente de esta ciudad, delimitado por las vialidades: Periférico Vicente Lombardo Toledano,
al norte; el Blvd. Juan Pablo Il al oeste; la Calle 1 antes Sierra Magisterial, al este; y la via del
ferrocarril y el Arroyo Concordia, al sur.

El predio de aplicacion del plan, considerado para el presente estudio de cambio de uso de suelo
se encuentra ubicado al sur oriente de la ciudad, en el lote nimero 8, de la manzana 12, Zona dos,
sobre la Calle Barton numero 9605 esquina con Calle 6, antes Sierra el Morrién, en la colonia
denominada Los Nogales de esta ciudad. Cuenta con una superficie de terreno de 2,524.79
metros cuadrados.

El Plan de Desarrollo Urbano, vigente, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H60+.

Definicion de area de aplicacion

El Predio con superficie de 2,524.79 m?, estd ubicado en la esquina que forman la calle Barton
con Calle 6 antes Sierra el Morridn, dentro de la Manzana 12, Zona 2 de la Colonia Los Nogales.
Colinda al norte con el lote nimero 7 con uso de suelo Comercio y Servicios (VER ANEXO 1); al sur
con la calle Barton; al este con Calle 6 antes Sierra el Morrién; y al oeste el lote nUmero 9 con uso
Habitacional H60+.
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APLICACION DEL PLAN

Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST | PV Y X

1 3168,534.137 | 401,536.537
1 2 S 74°1'35.51" E 5082 | 5| 3168520294 | 401,585.435
2 3 S17°4133.41" E 4991 | 3| 3168472745 | 401570267
3 4 N 74°53'40.53" E 4994 | 4| 3168485759 | 401522.052
4 1 N 16°40'03.40" E 5050 |, 3168,534.137 | 401,536.537

SUPERFICIE = 2,524.79 M2

PREDIO DE APLICACION DEL PLAN
Fuente: Elaboraciéon propia.
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PROPIEDAD DE:

DE LAS BODEGAS UNBICADAS EN CALLE BARTON No. 9605 ESQ. CALLE 6 CLAVE CATASTRAL
P LAN O (ANTES SIERRA EL MORRION) COLONIA LOS NOGALES DE ESTA CIUDAD, 256-016-008 ‘

PROPIEDAD DE: LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL

LOTE8 MANZANA 12 ZONA 2
CLAVE CATASTRAL ESTANDARD  08-001-019-00-001-256-016-00008-00-0000

SUPERFICIE DE TERRENO:  2,524.79 m2
ESCALA 1:500

CUADRO DE CONSTRUCCION
00 uMB0 orsTANCIA

SIS E
Siraraare
MESYIOSHN_
Ni64003.a0°E

&lalg

fnluln] |2

I ARQ. LISA MARIA
CABRER HERRERA

|
‘

Chihuahua, Chih.

PLANO DE LOCALIZACION
Sin escala
P ARQ-LISA MARIA CABRER HERRERA

RPC. 625 DRO. 1092 lisaccbrer@gmail.com  Tel. 614 427 3310

PLANO CATASTRAL DEL PREDIO DE APLICACION DEL PLAN

Fuente: Elaboracién propia.
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DE LAS BODEGAS UNBICADAS EN CALLE BARTON No. 9605 ESQ. CALLE 6
P L AN 0 (ANTES SIERRA EL MORRION) COLONIA LOS NOGALES DE ESTA CIUDAD,
PROPIEDAD DE:

CLAVE CATASTRAL
256-016-008

PROPIEDAD DE: LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: 176721 m2 SUPERFICIE DE TERRENO:  2,524.79 m2
SUP. BODEGAS OFICINA
1.729.42 m2 37.79 m2

CLAVE CATASTRAL ESTANDARD
08-001-019-00-001-256-016-00008-00-0000

ESCALA 1:500

PLANTA

%
o
3
~ CUADRO DE CONSTRUCCION
LA RUMBO. DISTANCIA- v
[
e o
PR siravaare | 9| 3
I NsEa0ST € sass| s
e | 4 Nisw00a0E sos0 1
SUPERFICIE = 2,524.79 M2
i ¢ ARQ. LISA MARIA
| c CABRER HERRERA
% e
PLANO DE LOCALIZACION
Sin escala
—_— ARQ-TISA MARIA CABRER HERRERA
Chihuahua, Chih. RPC. 625 DRO. 1092 lisacabrer@gmail.com Tel. 614 427 3310

PLANO CATASTRAL DEL PREDIO DE APLICACION DEL PLAN

Fuente: Elaboracién propia.
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Tenencia de laTierra

El predio sujeto a este estudio es propiedad privada del sefor Luis Alberto Woolfolk Abril
acreditando la propiedad mediante Escritura PuUblica niUmero 26743, Volumen 920, en la ciudad
de Chihuahua, de la seccidn primera del distrito Morelos estado de Chihuahua a los 5 dias del mes
de junio de 2017. (VER ANEXO 2)

El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
numero 11 del libro 5996 de la secciéon primera del distrito Morelos estado de Chihuahua, folio real
1496947, folio electronico 2017-100384, con fecha 21 de julio de 2017. (VER ANEXO 3)

Esta ubicado en la manzana 12, Zona dos, sobre la Calle Barton esquina con Calle 6 antes Sierra el
Morrién, en la colonia Los Nogales.
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V. DIAGNOSTICO

EL AMBITO URBANO Y DE INFLUENCIA

La ciudad de Chihuahua cuenta con una estructura urbana, desarrollada principalmente a
partir de las fuentes de trabajo (zonas industriales) y comercio, lo cual, se ha reflejado en
algunas concentraciones de actividades y equipamientos, en escalas determinadas por su
nivel de cobertura, como son el Centro Urbano, Subcentros y Corredores Urbanos estratégicos
entre los que destacan la Av. De La Juventud, la Av. Tecnoldgico, el Blvd. Antonio Ortiz Mena,
Av. Vallarta, Av. Tedfilo Borunda, Blvd. Juan Pablo I, entre otras.

El predio se encuentra ubicado en el ambito de influencia del Subcentro Suroriente. Esta area
cuenta con una superficie de accesibilidad y ndcleos concentradores de actividades, como lo son
la Deportiva Sur, la Central de Autobuses, el Hospital Infantil, el CRIT y varios espacios comerciales,
ademas de la Terminal Sur del Sistema de Movilidad Urbana BRT, entre otros, que conforman un
espacio que se encuentra inmerso en el area urbana, con actividades comerciales y de servicios
en los predios colindantes, propiciando un espacio de concentraciéon natural de personas y
bienes.

ESQUEMA CONCEPTUAL DEL SISTEMA DE ESTRUCTURA URBANA
Fuente: PDU, vision 2040. IMPLAN.
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La principal via de conexién de la zona en estudio es a través del Periférico Lombardo Toledano
permitiendo un flujo directo hacia el centro de la ciudad, asimismo, dicha vialidad intersecta con
el Blvd. Juan Pablo Il, el cual se conecta con el Blvd. Fuentes Mares y la Av. Carlos Pacheco
favoreciendo el desplazamiento hacia el centro de la ciudad y vinculando los asentamientos,
equipamientos, comercios y servicios de la zona con el resto de la ciudad.

Dentro del area de estudio las principales zonas homogéneas son: usos mixtos, industria,
comercio y servicios y en menor escala uso habitacional.

ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es uno de los aspectos determinantes de la organizacion espacial y
crecimiento de la ciudad. Se conforma por una estructura primaria que da soporte a las
diversas actividades humanas (habitacional, industrial, y comercio y servicio, entre otras),
compuesta por un centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y vecinales, zonas homogéneas, estructura vial,
espacios abiertos y espacios publicos, entre otros componentes, que generan nucleos de
actividad jerarquicos y corredores urbanos estratégicos entrelazados entre si.

Otro componente de la estructura urbana es la situacidén de desarrollo del entorno con relacién
a su capacidad de suelo y atraccion de actividades, la consolidacion y regeneracion de zonas
urbanizadas y el fomento de mejores relaciones espaciales y de convivencia.

La zona de estudio que nos ocupa es de origen ejidal, fue lotificada y vendida para granjas
suburbanas y ha ido regularizandose lentamente, conforme se ha ido ocupando. La zona se
encuentra poco consolidada en cuanto a la ocupacidn del suelo, ya que se observan vacios
urbanizables. Presenta una orientacion de uso Bodegas de productos sobredimensionados,
madera, vehiculos y maquinaria, Industria de Bajo Impacto y Comercio y Servicios, asi como
algunas viviendas y granjas para eventos.

Colinda con el Blvd. Juan Pablo Il y el Periférico Lombardo Toledano, cuyo flujo vehicular se
vincula con otras vialidades primarias de la zona como la Av. Carlos Pacheco, la Vialidad Ch-P
y el Blvd. Fuentes Mares, favoreciendo el desplazamiento hacia el centro y poniente de la
ciudad.

Los principales nucleos de actividad de la zona son los corredores comerciales y de servicios
conformados por el Blvd. Juan Pablo Il y el Periférico Lombardo Toledano, donde se concentra la
mayor cantidad de unidades econdmicas.

Dentro del area de estudio no existe equipamiento educativo ni de salud para la atencion de
los habitantes de la zona.
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El predio de aplicaciéon del plan se localiza en una zona de consolidacion media en cuanto a la
ocupacion del suelo, ya que en su entorno inmediato se observan vacios urbanizables con una
orientacion a uso Mixto Moderado, Industria de Bajo Impacto y Comercio y Servicios, con la
tendencia de uso no habitacional en su entorno urbano.

La principal via de conexién del predio es a través la calle Sierra del Cuervo, la cual es una de
las dos vialidades de |la zona que se encuentran pavimentadas.

USOS DE SUELO COLINDANTES

En la zona de estudio predomina el uso Mixto Moderado (MM), asimismo existen usos de Mixto
Suburbano (MS) y uso habitacional con densidades H60+ y H45, con esquema de vivienda
unifamiliar de tipo granja suburbana principalmente, localizadas de manera dispersa en el
poligono de estudio. Asimismo, se encuentran algunas granjas para eventos.

La Industria Bajo Impacto (IBI) y Microindustria (MAIl) se encuentran colindantes al corredor
comercial y de servicios Blvd. Juan Pablo Il y a las vias del FFCC; los usos de Comercio y Servicios
(CMR) se localizan en el Periférico Lombardo Toledano. La zona central del poligono en estudio
esta catalogado con uso Mixto Moderado, se ubica al frente del predio en estudio.

Dentro del poligono de estudio no existe equipamiento educativo ni de salud.

Mixto Moderado (MM) Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estara localizado colindante a las
vialidades regionales, de primer orden y/o primarias y estara condicionado a un minimo de planta
baja mas un nivel. Las plantas bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de
colindancia inmediata con las vialidades mencionadas. Asimismo, estara condicionado a Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Mixto Suburbano (MS) Zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad
microindustria, los talleres de oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional
con densidad variable entre 25 a 45 viv/ha y corredores de usos comerciales y de servicios. Estaran
localizados en areas actualmente identificadas como zona de granjas suburbanas. Asimismo,
estara condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo para
garantizar que en cada caso sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio para
hacer posible la sana convivencia.

Comercio y Servicios (CMR) Zonas que albergaradn establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las areas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente
colindantes con vialidades regionales, de primer orden, primarias, secundarias y en corredores
estratégicos.
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Industria de Bajo Impacto (IBI) El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia
gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se
caracterizan por desempefarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su
limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo
con los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

Microindustira (MAI) El uso de suelo de microindustria de alto impacto comprende aquellas
actividades que debido a su naturaleza pueden tener el potencial de causar efectos negativos
sobre el medio ambiente y/o entorno urbano, y que se caractericen por contar con un ndmero
reducido de empleados, asi como un menor volumen de actividades.

H45 Es aquél que permite una densidad de 36 a 45 viviendas por hectarea. En este uso de suelo
la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de
suelos habitacionales con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio
urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte
publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades
econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus
habitantes y de su entorno inmediato.

H60+ Es aquél que permite una densidad mayor a 60 viviendas por hectarea y potenciar la
maxima ocupacion. En este uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como
plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos habitacionales con otros no
habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio urbano debe garantizar la
caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte publico, para facilitar la
cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y
comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y
de su entorno distrital y regional.

ANALISIS SOCIOECONOMICO

POBLACION

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del Censo de
Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de Chihuahua asciende a
937,674 habitantes, destacando que las mujeres corresponden al 51.2 % del total de la poblacion,
mientras que el 48.8 % corresponde a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100
mujeres. La mitad de la poblacion tiene 31 aRos 0 menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.

Segun datos de la Oficina Virtual de Informacién Estratégica del Municipio de Chihuahua (OVIE),
el poligono en estudio registré una poblacién total de 411 habitantes, de los cuales, el 48.17% es
poblacion femenina y el 51.82% corresponde a la poblacidn masculina.
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DENSIDAD DE POBLACION POR MANZANA
Fuente: SIGMUN, IMPLAN.

Educacion

De la poblacion total del Municipio de Chihuahua, los principales grados académicos de la
poblacion de Chihuahua fueron Licenciatura (28.6% del total), Secundaria (24.7% del total) y
Preparatoria o Bachillerato General ( 21.3% del total).

Del segmento de 15 anos y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacién basica, el 25.0 % con
educacién media superior, el 33.6 % con educacién superior, el 0.3 % no especifico y solo el 1.3%
no tiene escolaridad alguna.

La tasa de analfabetismo de Chihuahua en 2020 fue 1.05%. Del total de poblaciéon analfabeta,
49.8% correspondié a hombresy 50.2% a mujeres.

* Se considera poblacién analfabeta a la poblacién de 15 afos y mas que no sabe leer ni escribir.

Sector Salud

En Chihuahua, las opciones de atencion de salud mas utilizadas fueron IMSS (Seguro social)
(464k), Consultorio de farmacia (144k) y Centro de Salud u Hospital de la SSA (Seguro Popular)
(120k). El 12.5% de la poblacion fue atendida por el Seguro Popular y el 48% de la poblaciéon
atendida por el Seguro Social.

Los seguros sociales que agruparon mayor nimero de personas fueron Seguro Popular o para
una Nueva Generacion (Siglo XXI) (567k) y Pemex, Defensa o Marina (127k).
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En cuanto a la posicidn que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de salud en el area
de estudio, corresponde a un 4525 % de la poblacién total, de los cuales el 55.59 % cuenta con
IMSS y 27.79 % con INSABI, 9.83 % a ISSSTE o ISSSTE estatal, 2.03 % a una Institucién privada y el
4.76 % a otras instituciones.

En 2020, las principales discapacidades presentes en la poblacion de Chihuahua fueron
discapacidad fisica (22.5k personas), discapacidad visual (16k personas) y discapacidad motriz
(8.52k personas).

Sector Econémico

Segun datos de INEGI, en la ciudad de Chihuahua la poblacion econdmicamente activa (PEA)
corresponde al 63.7 % respecto al total de la poblacién de 12 afios y mas, o que significa que el
98.2 % se considera poblacidon ocupada. Respecto a la zona de estudio, la PEA es de 191 personas,
lo que representa el 46.4 % de |la poblacién ahi asentada.

La zona de estudio presenta indices bajos en cuanto a oferta y diversidad de empleo (O a 4
empleos /ha). Dicha condicion obedece a que en su entorno se ubican usos mayormente
industriales y la carencia de usos complementarios.

Vivienda

En el municipio de Chihuahua hay un total de 300,900 viviendas particulares habitadas con un
promedio de 3.1 ocupantes por vivienda. El sector de la vivienda es esencial para la economia,
pero también es una fuente de vulnerabilidades.

El uso de suelo habitacional identificado en la zona de estudio, segun la zonificacién secundaria
del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblaciéon Chihuahua, corresponde a H60+ y
H45, no obstante, existe una importante desocupacién habitacional, esto se debe por un lado a
que la gran mayoria de los lotes son de grandes dimensiones con superficies que varian entre los
1,500 - 5,000 m2, los cuales albergan granjas suburbanas que se han transformado en residencias
permanentes en algunos casos y en otros en granjas de eventos.

De acuerdo con los datos censales, en el drea de estudio existen un total de 183 viviendas de las
cuales, 123 unidades estadn habitadas, esto representa una habitabilidad de 67.33% lo que es un
indicativo de la necesidad de aprovechar estratégicamente los vacios urbanos presentes en el
area en estudio. Las viviendas localizadas en la zona se concentran principalmente en las colonias
Aeropuerto y Paneles Ponderosa, esta Ultima con lotes de aproximadamente 150 m?2.

Servicios para la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha sido muy lento por tanto los servicios han sido
introducidos de manera paulatina, lo que representa que muchas de las viviendas se
establecieron antes de contar con los servicios basicos.
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Segun datos de INEGI, del total de 123 viviendas habitadas en la zona de estudio, 122 viviendas
cuentan con todos los servicios, energia eléctrica, agua potable y drenaje, representando el
99.18% de cobertura.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura media de servicios basicos de energia
eléctrica, drenaje sanitario y agua potable, tanto para las viviendas particulares habitadas,
como para los usos de bodega, industria, y comercios y servicios que ahi se ubican.

MEDIO NATURAL
CLIMA

En el 40% del territorio del estado de Chihuahua existe clima muy seco, localizado en las sierras y
llanuras del norte; 33% de clima seco y semiseco en las partes bajas de la Sierra Madre Occidental
y en el 24% templado subhumedo, localizado en las partes altas de la misma. Sélo una pequena
proporcidn del territorio (3%) presenta clima calido subhumedo.

La temperatura media anual en el estado es de 17°C. La temperatura mas alta es mayor de 30°C,
y se presenta en los meses de mayo a agosto y la mas baja, alrededor de 0°C, en el mes de enero.

Las lluvias son escasas y se presentan durante el verano, la precipitacion total anual es alrededor
de 500 mm anuales.

B Muy seco 40%*
Estados Unidos
de Ameérica

[ Seco v zemizeco 330%*
| Templado subhimedo 2494

Sonora

| Calido subbirmeda 3%

Coahuila

S urango
Sinaloa Durango

TEMPERATURAS MEDIAS ANUALES EN EL ESTADO DE CHIHUAHUA
Fuente: INEGI.
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El clima de la ciudad (Estacion Chihuahua 08-018) es semiarido extremoso. La temperatura media
anual es de 18.4° C con media maxima de 26.8° Cy media minima de 18.5°C.

El viento dominante anual proviene del norte, durante los ocho meses restantes, prevalece en la
direccidon sur.

La lluvia en nuestro clima frecuentemente es de caracter torrencial, provocando siniestros e
inundaciones debido a las deficiencias del drenaje pluvial. Asimismo, los escurrimientos pluviales
no son aprovechados de manera eficaz para recargar los mantos freaticos.

TOPOGRAFIAY OROGRAFIA

El municipio de Chihuahua esta constituido en su mayoria por un gran valle que se extiende a
todo lo largo de su territorio de sur a norte. En el centro de este valle se encuentra asentada la
ciudad de Chihuahua. Esta rodeada por varias elevaciones, entre las cuales se encuentran el Cerro
Grande, el Cerro Coronel y la Sierra de Nombre de Dios.

La zona suroriente de la ciudad, en general estda dominada por una serie de pequenas sierras que
han confinado la actual mancha urbana. La topografia especifica de la zona en estudio presenta
pendientes del 2% al 5%, que no presentan dificultades para el desarrollo urbano sobre todo para
el tendido de redes de drenaje y para la conduccién de escurrimientos pluviales a través de las
vialidades que los drenan a los cauces de los arroyos naturales y canalizados.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccién de
escurrimientos pluviales.

HIDROLOGIA

El drea de estudio se encuentra dentro de la Regién Hidroldgica RH24K Bravo-Conchos, ubicada
en la Cuenca Arroyo Los Nogales, con una superficie de 256.77 Km?2 hasta el rio Chuviscar. Parte
de la cuenca pertenece al municipio de Aquiles Serdan y la mayor parte corresponde al municipio
de Chihuahua.

En el drea de estudio tiene trayectoria los arroyos Concordia y Nogales Sur. Este ultimo, proviene
de la parte sur poniente de la ciudad, su cauce principal recoge los escurrimientos de la zona de
Mapula, Carrizalillo, Laborcita, Rancheria Juarez, Avalos, Colonia Aeropuerto y Colonia Los
Nogales. Este arroyo, sobre todo al final de sus cauces, se va reduciendo su area hidraulica, sin
tener un cauce definido, inundando las tierras cercanas al aeropuerto para posteriormente llegar
al rio Chuviscar. No obstante, a la altura de la zona en estudio, el cauce del arroyo esta
perfectamente delimitado y no representa ningudn riesgo.
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{LOS NOGALE

CUENCAS HIDROLOGICAS
Fuente: Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

El Arroyo Concordia se localiza en el limite sur del poligono, a un costado de las vias del ferrocarril,
de conformidad al Plan Sectorial de Agua Pluvial, cuenta con una longitud de 5.117 metros de
desarrollo, con 1.789 km sin revestir, 2.920 km sobre calle sin pavimentar y 0.408 km. sobre calle
pavimentada, con trayectoria sur-norte con rumbo al rio Chuviscar, ubicandose
aproximadamente a 880 metros al sur poniente del predio en estudio, el cual no representa
riesgo alguno para la zona en estudio.

Los escurrimientos de la zona son conducidios a través de las vialidades en direccidn sureste hacia
el arroyo Los Nogales Sur. En el analisis topografico se determind que no existen pendientes muy
grandes por lo que en temporada de lluvia los encharcamientos son frecuentes.

El predio en cuestién se localiza entre las calles Barton y Calle 6, antes Sierra el Morrén, que
drenan hacia el arroyo Nogales Sur, quedando libre de algun riesgo por inundacion.

En el aspecto hidrolégico, la informacién disponible en Carta del INEGI de Aguas Superficiales, el
coeficiente de escurrimiento superficial para esta zona es de 5 a 10%, lo cual indica una
permeabilidad del suelo. Por lo que respecta a las aguas subterrdaneas, el subsuelo estd
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conformado por material no consolidado con posibilidades altas de contener depdsitos de agua
fosil.
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AGUAS SUPERFICIALES EN LA ZONA DE ESTUDIO
Fuente: SIGMUN.

COMPOSICION DEL SUELO
Edafologia

El suelo del drea de estudio estd compuesto por Caztaflozem Luvico y Caztafiozem Calcico, con
fase fisica Petrocélcica Profunda Gravosa y clase textural media (KI+Kk/2/PCP) localizado en la
totalidad del poligono de analisis, incluido el predio de aplicacién del plan. Este tipo de suelos
tienen baja permeabilidad provocando escurrimientos y encharcamientos en esta zona cuando
las precipitaciones son importantes.

Geologia

La zona de estudio se constituye principalmente por estratos de suelo de roca sedimentaria de
tipo Caliza en conglomerados (Q-Cg), asi como por suelos de tipo Aluvial, caracteristicos de las
zonas aledafas a cuerpos de agua. Este tipo de suelo es caracteristico en zonas con climas de
tipo arido y resultan aptos para el desarrollo urbano.
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En las inmediaciones del predio no se encuentra cercano ningudn riesgo geoldgico existente ya
sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura o erosion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI. Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI.

Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
cipresesy pinos localizados en algunas calles que conforman el poligono de estudio. Al interior
de los predios se observan palmeras, sicomoros, cipreses, lilas y arbustos.

TIPO DE VEGETACION EN VIA PUBLICA EN LA ZONA DE ESTUDIO
Fuente: Google Earth, 2024.
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MEDIO FISICO

USOS DE SUELO

Dentro del poligono en estudio, los usos de suelo estan representados en mayor escala por
comercio y servicios, industria de bajo impacto y bodegas.

Uso habitacional

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en sus inmediaciones son de tipo
habitacional unifamiliar y granja suburbana, con tipologias de nivel medio y medio bajo en lotes
que varian entre 2,500y 120 m2. Las colonias localizadas en el poligono de estudio son: Ampliacion
Aeropuerto, Paneles Ponderosa y Los Nogales.

Asimismo, al suroriente de la zona de estudio, colindante a las vias del ferrocarril, se localiza el

fraccionamiento Rinconada Los Nogales con tipologia de vivienda de Interés social.

En el poligono en estudio existen aproximadamente 199 viviendas, de las cuales, solo 134 estan
habitadas, lo cual da cuenta de la baja densidad en la zona, debido a la tendencia de uso de
Bodegas, Industria de Bajo Impacto y Comercio y Servicios.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LA ZONA
Fuente: Google Earth, 2024 y elaboracién propia.
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Uso comercio y servicios

La mayor concentracion de Comercio y Servicios se presenta en los principales corredores
urbanos de la zona conformados por el Blvd. Juan Pablo Il y el Periférico Lombardo Toledano,
reforzando su caracter mediante la asignacién de uso de suelo Mixto y de Comercio y Servicios,
por parte del PDU vision 2040, séptima actualizacion.

Se observan establecimientos como el supermercado Soriana, gasolineras, gaseras, ferreterias,
tiendas de conveniencia, locales de comida rapida, expendios de bebidas alcohdlicas, hoteles,
venta de materiales para construccion, entre otros servicios.

En el Periférico Lombardo Toledano se detectaron talleres automotrices, servicios de soldadura y
desponchado, compra y venta de chatarra, y venta de material para construccion,
principalmente.

COMERCIO Y SERVICIOS EN LA ZONA DE ESTUDIO
Fuente: Google Earth, 2024 y elaboracién propia.

Uso Mixto Moderado

El predio en estudio colinda la Calle 6a antes Sierra el Morrion sobre la que se pueden encontrar
varias manzanas aledanas de usos mixtos moderados como salones de eventos, granjas, oficinas,
talleres automotrices, refaccionarias, .
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La DENUE (Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas) en
reporta un total de 68 unidades
econdmicas en el poligono de estudio,
en su interior no se detectaron usos
comerciales y de servicios de nivel
vecinal, los mas cercanos se localizan en
el fraccionamiento Rinconada Los
Nogales, al suroeste del area en estudio.

COMERCIO Y SERVICIOS EN LA ZNA D ESTUDIO
Fuente: Elaboracion propia en base a informaciéon de DNUE.

INDUSTRIAL

El uso de suelo industrial mas cercano al predio ubicado en la calle Barton, corresponde a la
empresa MASISA, anteriormente Paneles Ponderosa, ubicado en el sur-poniente de la zona de
estudio, en la esquina del Blvd. Juan Pablo Il y vias del FFCC, y hacia el sur, colindante al poligono
en estudio, se localizan los terrenos de la antigua fundidora de Avalos.

Dentro del poligono en estudio se localizan otros usos industriales, los principales ramos son:
maderero, celulosa, productos metélicos, maquinaria, construccién y transporte.

INDUSTRIA EN LA ZONA DE ESTUDIO
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Fuente: Google Earth, 2024 y elaboracion propia.

EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro del poligono en estudio, se observa un déficit de equipamiento en general, ya que la zona
estd ocupada en su mayoria por giros de bodega e industria asi que no existe densidad de
vivienda que demande mayores equipamientos en la zona.
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EQUIPAMIENTO EN LA ZONA DE ESTUDIO
Fuente: Google Earth, 2024 y elaboracién propia.

En lo que respecta a Recreacidén y Deporte se encuentran parques y areas deportivas dentro de
los fraccionamientos de colindantes a la zona en estudio, como Rinconada Los Nogales y
Fundadores, asi como la Unidad Deportiva Sur, equipamiento de nivel regional, que presenta un
radio de cobertura distrital otorgando servicio a un amplio sector de la zona sur oriente de la
ciudad.

En cuanto a servicios de salud se localizan el Hospital Infantil de Especialidades, equipamiento de
indole regional y el Centro de Salud 2 de Octubre a 1,300 my 2.9 km del predio, respectivamente.

PREDIOS BALDIOS

Los predios baldios generan cuantiosos recursos del gasto publico para la creacién de
infraestructura, adaptaciéon de servicios, equipamiento y conservacion de los mismos.

En la zona sur de la ciudad se ha tenido un rapido crecimiento tanto de uso habitacional,
comercial y de servicios asi como uso industrial. Esto ha propiciado que los predios que estan
baldios o subutilizados empiecen a ser habilitados y construidos.
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En el drea que nos ocupa se observan diversos baldios de grandes dimensiones, con superficies
gue varian entre los 2,000 y 5,000 m2, esto da cuenta del lento proceso de consolidaciéon de la
zona, la densidad baja de ocupacion y la subutilizacién de la infraestructura urbana existente
afectando los ingresos para el Municipio. El predio en estudio actualmente se encuentra baldio,

delimitado por una barda en todo su perimetro.

PREDIO EN ESTUDIO
Fuente: Google Earth, 2024.
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ESTRUCTURA VIAL

La traza de vialidades de importancia, establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano para el centro
de poblacion Chihuahua, forma una trama de vialidades secundarias y primarias que permitiran
la conexién a otras de primer orden que garantizan la intercomunicacién hacia el centro de la

ciudad.

La principal via de conexidon al poligono de estudio es a través del Periférico Lombardo Toledano
gue conecta hacia el centro de la ciudad permitiendo un flujo directo hacia la Av. Tedfilo Borunda;
asi también el Blvd. Juan Pablo Il, que a su vez conecta con el Blvd. Fuentes Mares y con la Av.

Carlos Pacheco, permitiendo la comunicacién con el centro de la ciudad.

ESTRUCTURA VIAL
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion.
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Otra via de gran importancia es el Periférico Francisco R. Almada, aun sin consolidar en el area
cercana al poligono en estudio, es una de vialidad de borde que delimita el Municipio de
Chihuahua del Municipio de Aquiles Serdan y que facilita la circulacion directa hacia el suroeste
de la ciudad.

PERIFERICO LOMBARDO TOLEDANO
Fuente: Google Earth, 2024.

BLVD. JUAN PABLO II
Fuente: Google Earth, 2024.

Dentro del poligono de estudio, la estructura vial interna se encuentra sin asfaltar en un 80%, no
obstante, permite la facil circulacion a través de un disefio reticular de vialidades locales, que, por
su seccion, facilitan circulaciones fluidas.

CALLE 6 ANTES SIERRA EL MORRION
Fuente: Elaboraciéon propia.
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PERIFERICO LOMBARDO TOLEDANO

BLVD. JUAN PABLO lII
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CALLE CUARTA

SECCIONES VIALES
Fuente: PDU 2040, Séptima actualizacion.
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TRANSPORTE URBANO

El Sistema de Integrado de Transporte PuUblico, puesto en marcha en la ciudad en el ano 2013, se
basa en un sistema con integracion fisica operacional en las terminales y tarifaria total.

La estructura tronco/alimentadora esta disefiada en el eje norte sur de la ciudad a través de un
conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras en 2 terminales abiertas,

ubicadas en Avenida Homero y Boulevard Juan Pablo Il y a lo largo del corredor troncal en

estaciones de integracion.
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RUTAS DE TRANSPORTE EN ZONA DE ESTUDIO
Fuente: BUSCUU, PDU, visiéon 2040, séptima actualizacion.

Se describe de forma integral la red de transporte publico existente que incide en la zona en
estudio: sobre el Periférico Lombardo Toledano, se cuenta con la ruta Sierra Azul (directo-
inverso), ruta Villas del Prado URBI (directo-inverso) y ruta Chihuahua-Francisco Portillo
(inverso Laderas) cuyo recorrido da servicio al predio que nos ocupa; asimismo, existen 3 rutas
mas que pasan por la zona de estudio, sobre el Blvd. Juan Pablo IlI: la ruta Circunvalacién 1
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(sube Zarco), ruta Circunvalacién 2 (sube y baja Mirador) y ruta Circunvalacién 2 (sube y

baja Salle).

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO

El suministro de Agua potable se da a través de los Pozos Aeropuerto 1, 2 y 3, ubicados en la
Colonia Aeropuerto, de ahi la distribucidon de las redes internas del poligono.

La cobertura del servicio de alcantarillado sanitario es a través de una serie de redes de atarjeas
al interior del poligono, las cuales se conectan a dos subcolectores ubicados en calle Almoloya
con didmetro de 18 pulgadas y calle Los Fresnos con diametro de 12 pulgadas, que conducen las
aguas servidas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur.

El predio en estudio cuenta con suministro de agua potable a través de la calle Barton y la calle 6
antes el Sierra Morrién. La red de drenaje se ubica en la calle Barton hasta el subcolector

localizado en la calle Almoloya.
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RED DE AGUA POTABLE EN LA ZONA
Fuente: Elaboracion propia en base a informacion del
SIGMUN y JMAS.
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ENERGIA ELECTRICA

La zona en estudio se sirve de la Subestacidén Avalos ubicada en colonia Avalos, alimentando los
desarrollos habitacionales con lineas de Media y Baja Tension. La distribucion interna del poligono
en estudio, asi como el predio que nos ocupa, se encuentra resuelta.

Electricidad
Sin dato
——— 115 Kva
—— 230Kva
LINEAS DE TRANSMISION ELECTRICA EN LA ZONA LINEA DE ALTA TENSION CALLE SIERRA EL PUMA
Fuente: Elaboracidn propia en base a informacién del Fuente: Google Maps 2024.

PDU 2040.

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos que se presentan en la ciudad se clasifican en: riesgos naturales (hidro meteorolégicos
y geoldgicos) y riesgos antropogénicos

RIESGOS NATURALES

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

La ciudad tiene un clima extremo lo que ocasiona la presencia de estos riesgos como lo son
inundaciones, granizo, heladas, nevadas, sequias, desertificacion, vientos, tormentas eléctricas y
temperaturas extremas.

El Atlas de Riesgos del Plan de Desarrollo Urbano 2040 sefala un punto de riesgo por inundacion
sobre el Periférico Lombardo Toledano, a una distancia de 500 m del predio en estudio.

Sobre la calle Barton existen escurrimientos pluviales moderados, sin embargo, segun el Atlas de
Riesgos, no presenta riesgo de inundacién ya que los escurrimientos estan bien definidos en
direccién al arroyo Los Nogales Sur.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo 40
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El arroyo Concordia se localiza al sur del poligono a 890 m del predio en estudio, transcurre de
sur a norte y se caracteriza por estar en su estado natural, sin canalizaciéon a partir de las
instalaciones de la Feria de Santa Rita. Debido a la topografia no representa riesgo alguno para el
predio motivo de este estudio.

Riesgo de Inundacién
%  Punto de Riesgo

Pg,
%LO Escurrimiento
I.s~\ W Sobre Canal
~SHe—. ‘%04”0 mm Sobre Calle
Q' T aa ¢
&, = S == Cauce sin Revestir
=S
NG &

~
/" PREDIO

RIESGO POR INUNDACION EN LA ZONA CALLE BARTON
Fuente: Elaboracién propia en base a informacion del Fuente: Elaboracion propia.
Atlas de Riesgo, PDU 2040.

RIESGOS GEOLOGICOS

Fallas y fracturas geoldgicas, erosion, sismos, deslizamiento, hundimiento, derrumbes y flujos de
lodo pudieran afectar a la ciudadania.

En la zona en estudio no se encuentran ubicadas fallas que pudieran afectar al predio o predios
colindantes.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Los riesgos antropogénicos tienen su origen por acciones humanas causadas por circunstancias
artificiales. La zona en estudio presenta una tendencia de uso industrial y de usos mixtos
moderados, el Atlas de Riesgo considera como riesgo antropogénico al Periférico Lombardo
Toledano por ser una via de transporte de materiales peligrosos, en esta via se localizan dos
gasolineras, una a 350 my la segunda a 950 m del predio en estudio, asi como dos expendios de
gas, uno a 410 my otro a 815 m del predio.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
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La empresa MASISA, con uso Industria Ligera, esta catalogada como Actividades Industriales con
Potencial de Riesgo, se localiza a 900 m del predio en estudio, en Blvd. Juan Pablo I, asi como un
expendio de gas a 830 m del predio hacia el extremo noroeste del poligono.

Las vias de ferrocarril, ubicadas al sur del predio, funcionan como borde de la zona de estudio e
impiden la conectividad, también se observan lineas de media y alta tensidn que cruzan por el
area, la mas cercana se encuentra en la calle Sierra del Puma a 350 m hacia el sur del predio, la
segunda se localiza a una distancia de 450 m en el Periférico Lombardo Toledano.

Actividades con Potencial de Riesgo

Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte
Nivel de Riesgo "2 Taller de Pintura — T de Materiales Peligrosos
@ Bajo %  Manejo de Materiales Peligrosos
4 Medio ] Disposicién de Residuos (A) Lineamientos en Materia de
equipamiento, Infraestructura y
- Alto Vinculacién con el Entorno,

Industria y Servicios Urbanos Salvaguardas y Areas de Ley de Vivienda.

Amortiguamiento / Influencia | (®) Disposicionss sefialadas por

la Dir ion G 1 de: |
Almacenamiento y B saivaguarda (50 m) e e hEmpecaS
Venta de Combustibles SEMARNAT, para el proyecto
8 Gasolinera Salvaguarda (100 m) "Planta de Tratamiento de Agua

D Radio de Amortiguamiento Sur” de la Cd. de Chihuahua_

Y} Relleno Sanitario, Planta de

L sera
ce s (C) Sist. de Proteccién Civil para

la Poblacion Avalos, en donde

Tratamiento de U Sl se asienta la Terminal de
Planta de Tratamiento Sur, 1183 m_ | Aimacenamiento y Distribucion
Aguas Residuales a e PEMEX Refinacién, 2001,
¥  Planta de Tratamiento EPEMB(, 400 m. PEMEX Refinacion.

RIESGOS ANTROPOGENICOS
Fuente: IMPLAN, PDU, vision 2040.
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En lo que se refiere a Ruta de Seguridad, la estacidn de servicio de emergencia mas préxima al
predio es la Estacion Dual Sur NUmero 5, que se encuentra a 5 km. de distancia y con tiempo
estimado de llegada de 6 min, esto tomando en cuenta una velocidad constante de 60 km/hr. De
acuerdo a la normatividad en materia de respuesta de atencién de emergencias, establecida en
el Reglamento de Proteccidn Civil del H. Cuerpo de Bomberos del Municipio de Chihuahua, en el
Capitulo Décimo, Articulo 138 define que las Estaciones deberdan estar localizadas
estratégicamente para reducir el tiempo de respuesta y brindar una adecuada cobertura en la
atencion de emergencias de acuerdo a estandares nacionales e internacionales aceptados, por
lo cual, se estima que el predio cuenta con adecuada conectividad para alcanzar un tiempo
menor a los 10 minutos de respuesta requeridos en dichos estandares.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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V. NORMATIVO

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO PARA EL
CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su Séptima actualizacién vigente tiene una visiéon
para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad que propicie su conformacién de manera integral,
en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen,
implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los
procesos de planeacidn que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la
recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econémicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas publicas deben
encauzarse a la consolidacién de una ciudad competitiva, sostenible y en desarrollo.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua, Séptima
actualizacion, establece en su
zonificacion primaria el esquema
global del aprovechamiento territorial,
el &rea que nos ocupa se encuentra en
el Area Urbana.

ZONIFICACION PRIMARIA
Fuente: IMPLAN, PDU, visidon 2040, Séptima actualizacion.
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Zonificacion Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU, Séptima actualizacién, establece que el uso
de suelo del predio es Habitacional (H60+) situado dentro de la mancha urbana, donde el
entorno del predio esta conformado por uso Habitacional H60+, Industria y Mixto Moderado.

Simbologia
iy

ZONIFICACION SECUNDARIA
Fuente: IMPLAN, PDU, visidn 2040, Séptima actualizacion.
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El Predio de nuestro interés tiene una superficie de 2,524.79 m?2, se encuentra ubicado dentro de
una zona urbanizada, tiene asignado Uso Habitacional H60+ en la totalidad de su superficie, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Chihuahua, visién 2040,
vigente.
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Uso Actual: Habitacional H60+

Parametros de ocupacion del suelo

Los pardmetros de ocupacion de suelo de acuerdo con la normatividad contenida el PDU 2040

vigente, son los siguientes:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

Fo
Densid Su|
e | neia [pivatva Permeable | Affura Mhura | g egriccién frontal /
Cédigo COs cus de mdximea médxima Cajones de estacionamiento
maxima mdxima |habilable s (s {niveles) fonda / lateral
viv/ha viv/ha  |[m? F."""'
H12 12 18 45 (&0 120 35% a5 200 45 /SR /15
H25 25 378 45 a7s 150 A% a5 200 30/ 5R/ 10 Remnitise 3 b nonativa vigent
Ha5 35 525 a5 a7s 150 ™% a5 200 20¢5R del Reglamento da
H45 45 [-FL] 45 nrs 220 30% sp P 10¥SR Construcciones y Crudad
HéD all ] 45 065 P sP P sP SP Cercana. (Mata 2)
Hé0+ sp 5P as 0ss P 5 sp sp P
Mala |
Notas:
1. Para efectos de la accidn urbana de subdivisian, la zonificacion H60+ debera respetar un lote minimo de 90 m2 v un frente de & m.
-La w,upr-h(lt- el lote para vivienda plurlfn"'llmr estard en funcidn de la densidad autorizada por la autondad correspondiente ¥ NO NECesanamente dela bup-t‘rflr_le el late minima,

Fuente: IMPLAN, PDU, visién 2040, Séptima actualizacion.

VI. ESTRATEGIA
ESTRATEGIA GENERAL

Objetivo

El objetivo central de este estudio de planeacidn es solicitar el cambio de uso de suelo del predio
descrito de Habitacional H60+ a Mixto Moderado lo que implica un procedimiento de
Modificacidon Menor como lo establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su Articulo 77.

Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso esta
expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, visién 2040. En este sentido el PDU 2040, considera los

siguientes elementos que aplican a esta propuesta con giro mixto moderado:

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso
racional de los recursos naturales.
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e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector de uso mixto moderado
y de comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del
crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionalesy localizando estratégicamente usos mixtos moderados, comerciales
y productivos.

e Conectar e integrar la periferia con el casco urbano para homogeneizar la estructura
urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el crecimiento discontinuo y
disperso.

Politicas de Desarrollo

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H60+ a Uso Mixto Moderado, hace
factible la construcciéon de Bodega para el almacenamiento de piezas de polietileno roto
moldeado, en una zona cuyo uso predominante es similar a otros giros existentes cercanos al
predio de aplicacién, lo cual atiende las politicas de desarrollo urbano establecidas en el Plan de
Desarrollo Urbano vigente que sefalan objetivos de consolidacién urbanay aprovechamiento de
reservas de suelo en zonas con infraestructura y servicios publicos, como es el caso, y que son
descritos en el diagnéstico.

El aprovechamiento del predio de aplicacién del plan favorecera el desarrollo de la zona mediante
el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y servicios
urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la normatividad
urbana, vigente.

ESTRATEGIA DE USO DE SUELO

La propuesta de uso de suelo Mixto Moderado es compatible con los usos de suelo existentes en
la zona y fomenta la consolidacion de la mancha urbana. El predio cuenta con acceso a los
servicios e infraestructura urbana; por lo tanto, se promueve el aprovechamiento de la
infraestructura existente para el futuro desarrollo del predio baldio con uso Mixto Moderado
(bodegas).

USO DE SUELO PROPUESTO

La propuesta para el Predio mediante el uso Mixto Moderado (MM) es la construccién de Bodega
para el almacenamiento de piezas de polietileno roto moldeado, coadyuvando asi a la
densificacidon y consolidacién de la zona, ya que una de las problematicas es la proliferacién de
predios baldios.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
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Uso Propuesto: Mixto Moderado

Parametros de ocupacién del suelo
La propuesta es que el predio se clasifique como Uso Mixto Moderado, cuyos pardmetros de
ocupacion de suelo de acuerdo con la normatividad contenida el PDU 2040 vigente, son los

siguientes:

TABLA DE DOSIFICACION Y NORMATIVIDAD PARA LOS USOS DE SUELO MIXTOS

Altura

Lote % Permeable Méxima Frente | Fondo Restriccién
Cédigo {::é/: ‘; h::/ minimo cos | cus de Superficie meros | plsos minimo | minimo | frontal/fondo Estacionamiento
o (m2) Libre (m) (m) Nateral
MI 60+ 140 120 0.80 | 3.00 SP SP SP 10 SP SR
MM 60+ 180 250 0.70 | 2.50 SP SP SP 15 SP SR
Remitise ala
MB 60+ 240 400 0.60 | 2.50 SP SP SP 20 SP SR nomativa
vigente del
MS Reglamento de
60+ 180 800 SR SR SP SP SP SP SP SR Construcciones
y Ciudad
Cercana
MSII
60+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Tabla de Dosificacién para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Mixtos. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particular debe
entregar el proyecto ala auteridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, ensu caso), COS: Coeficiente
de Ocupacién del Suelo, CUS: Ceeficiente de Utilizacién del Suelo. MI: Mixto Intense, MM: Mixto moderadoe, MB: Mixto bajo, MS: Mixto
Suburbano, MSIE: Mixto Suburbano II.

Fuente: IMPLAN, PDU, visién 2040, Séptima actualizacion.
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USO DE SUELO PROPUESTO
Fuente: Elaboracion propia en base a informaciéon PDU, vision 2040, Séptima actualizacion.

Estrategia de Infraestructura

Una de las ventajas que hace viable el desarrollo inmediato del predio en estudio es la existencia
de infraestructura en la zona, construida y operando: la infraestructura hidraulica, sanitaria,
eléctrica y de alumbrado publico; el proyecto cuenta con prefactibilidades de los organismos
operadores de estos servicios y una vez obtenido el cambio de uso de suelo, se tramitara la
factibilidad correspondiente.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo tiene frente a la calle Barton y a la Calle 6
antes Sierra el Morrién, establecidas como vias publicas reconocidas, las cuales permiten el
acceso para el aprovechamiento del predio, comunicandolo a través de la estructura vial
existente con el resto de la ciudad y con su entorno por lo que no genera impactos negativos en
la movilidad de la zona.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
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VII. SINTESIS DE LA PROPUESTA

Este estudio promueve la modificacién menor de cambio de uso del suelo para un predio con
superficie de 2,524.79 m?2, denominado “Barton 9605" el cual consiste en la modificacién del Uso

de suelo Habitacional H60+ a Mixto Moderado.

El predio se encuentra en una zona con lento proceso de consolidacion, tiene acceso a todos los
servicios de infraestructura béasica redes de agua, drenaje y servicio eléctrico, por lo que es
importante favorecer el desarrollo de este tipo de predios que favoreceran y beneficiaran de

Mmanera directa esta zona de la ciudad.

El predio se considera dptimo para construccién ya que la topografia del terreno tiene un
pendiente muy suave considerado como un terreno practicamente plano, con una inclinaciéon

hacia el sur.

Dentro del area de estudio no existe equipamiento educativo ni de salud, lo que ha generado una
tendencia de uso orientada a Bodegas de productos sobredimensionados, madera, vehiculos y
maquinaria, talleres, Industria de Bajo Impacto, usos de Comercio y Servicios, asi como algunas
viviendas y granjas para eventos, por lo que es compatible con el giro que se pretende dar al

predio en estudio que es Bodega para el almacenamiento de piezas de polietileno roto moldeado.

El Periférico Lombardo Toledano junto al Blvd. Juan Pablo Il conducen el flujo local organizando
la movilidad del sector suroriente con el centro y poniente de la ciudad y que constituyen

importantes corredores de comercio y servicios.

El manejo de drenaje pluvial esta resuelto a través de las vialidades de la zona que conducen los
escurrimientos hacia el arroyo Los Nogales Sur, localizado al sur del poligono por lo que no tiene
riesgos de inundacién; el riesgo antropogénico mas cercano no genera vulnerabilidad al
desarrollo por la distancia en que se encuentra de este.

Se considera la propuesta de modificacion de Uso de suelo Habitacional H60+ a Mixto Moderado
factible ya que el predio se ubica frente a parcelas con uso catalogado como Mixto Moderado por

el PDE vigente sobre |la Calle 6 antes Sierra El Morrién, cuenta con todos los servicios en las calles

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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colindantes, cuenta con vialidades con secciones de 15 m como la calle 6 antes Sierra El Morrién
y de 12 m como la calle Barton, que colindan con el predio y que permiten su fluida circulacién y

acceso a vias catalogadas como arterial y primaria.

El uso de suelo promovido Mixto Moderado no se contrapone con la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua ni con el Plan
de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040, Séptima actualizaciéon, ni con
ninguna otra legislacién vigente, ya que a través de la ocupacién de suelo baldio con usos
compatibles, que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad, se
promueve la consolidaciéon de la zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por

el mismo PDU, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Enfocados en la visiéon que se tiene de ciudad como escenario deseable, el propietario Luis Alberto
Woolfolk Abril a través del presente instrumento, esta convencido de que la propuesta ofrecerd
mejoras a la zona y cumplird con la normatividad vigente, asi como con las exigencias que el

mercado demanda.

VIII. PROGRAMACION E INSTRUMENTACION

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de suelo Habitacional
H60+ a Mixto Moderado consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la
normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes.

Acciones de corto plazo:

e Obtener la autorizacion del uso del suelo Mixto Moderado (MM), solicitado en el presente
estudio;

e Publicar (P.O.) y Registrar (R.P.P.) la autorizacién de la modificacién menor al Plan de
Desarrollo Urbano, Vision 2024.

e Tramitar la licencia correspondiente al uso de suelo Mixto Moderado (MM), ante la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo Mixto Moderado (MM),, ante la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

e Solicitar la licencia correspondiente para la construccion de la bodega.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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ACCIONES

PLAZO

CORTO

Obtener la autorizacidn
de cambio de uso de
suelo

Publicar (P.O.) y Registrar
(R.P.P.) la autorizacion de
cambio de uso de suelo

Tramitar la licencia de uso
del suelo Mixto Moderado

Obtener la licencia de uso
del suelo Mixto Moderado

Solicitar la licencia
correspondiente para la
construccion de Bodega

MEDIANO

LARGO

PROMOTOR

GOBIERNO

MPIO EDO

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H60O+ a Mixto Moderado,
promueve la ocupacion de suelo en una zona que cuenta con infraestructura y servicios urbanos
y es colindante a predios catalogados por el PDU vigente con uso Mixto Moderado.

Por lo tanto, la aprobaciéon de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacién se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo

PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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ANEXO 1

El predio de estudio del presente documento colinda al Norte con el predio en la Calle
Texas 9406, propiedad de WOOLFOLK DE MEXICO SA DE CV, con actividad autorizada
para Bodega y uso de suelo Comercio y Servicios. Adicionalmente, cuenta con
factibilidad de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento y la Companfia Federal de

Electricidad

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo

4 Juntos, una mejor cludad
COMARMRLENEE A2 PR vAcION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRAGION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 112732016
AR (G bHUAHUA CLAVE CATASTRAL: 256-016-007
L) [ Lriog wns mofor dedad | ASUNTO: CONSTANGIA DE ZONIFICACION
CU aanires mumcieat 1018 e PAGINA® 12

T OLA LS URRND Y ECOLOGIA
ORPEOL ALAMIUSTRCIS NEL PIEY NIRFCTOR

Chihuahua, Chih., a 23 de Noviembre de 2016
A QUIEN CORRESPONDA

Presento.-

La PIRECCIONTDE DGSARR-JLLO ummmm iciplo de Chihuahua, hace constar que
el predio que a conti escribe y del cual se adjunta ulphno | pondient
Acthidod & =

Superficie de terreno: 1, 231 2 m2.
Predio urbano identificado coma Lote No. 7 de la manzama 12, zona 2, ubicado en la Calle Sierra el Morrién
No. 6103, 25.33 mis. a la Calle Texas, en la Colonia Los Nogales de esta Ciudad

COLINDANCIA:

Lado Noreste: 50.82 mts. con propiedad privada
Lado Sudeste; 24.78 mts. con Calle Swerra El Morrion
Lado Sudoeste: 50.81 mts. con proptedad pﬂvada
Laco Noroeste: 24.29 mts. con propi i

Y con fundamento en los Arliculos 16, fracgon |, 25, 26, 20 30, 32 36, 37, 38, 29, 40 y 42 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Aticulo 10, Fraccién IV, Articulo 142, Fraccidn |, Articulos 144, 145 y 146 de 1a Ley de
D Urbano S ble del Estado de Chihuahua, Articulo 72, Fraccignes |, IIl'y VIl del Cadigo Municipal,
Articulo 11, Fraccién 1, VI y VIl de! Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y de
acuerdo al Plan de Desarrolty Urbano del Centro de | mm de Chihuahua vigente, determina que es
compalible:

%

| Se enwentra ubicado en un sactor con uso de :wlo Comarclo x &M'clos con stpuﬁae mfnTma paor lote de‘]

| 300.00 m* y 12.00 mis. de frerte.

La presente 5o emite de conformidad con el Oficio No. ozuwew 443 conb-umlol

informado por la Subdireccitn de Planeacién Urbana, para dar imi a la solicitud de bio de
uso de suelo segln lo establecido en ol Articulo 150 de la Ley de D llo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, en su titulo Sexto del Control del D lie Urbano, C: I de las li I
ias y autori s, de conformidad con el Aﬂnulo 72 del Cédigo Mumclpal para el uunlclpoo
de Chihuahua; Articulo 11 Fraccién XIX del Regl nto de D llo Urbano § ible para ol
Municiplo de Chihuahua.
[CONDICIONANTES DE ERGYECTO b il dce, \ viioed ‘
Segln el giro especifico p dido deberd p los sigui quisitos de iativa mas
no limitativa:
» Condiclonado a habilitar ks espacios de estach queridos para el giro manifestado, segin
el articulo 64 del Regl 1o de C i ¥ Normas Técnicas del Municipio de Chihuahy
» Plan de Contingencias walidado por la Unidad de Proteccién Civil M icipal y Depar to de
Bombom
» lucién del Estudio de Impacto Ambi hl.unhldoporhautovldndcompelem g
> Sujeto a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. Rosq(nr 8us servicios de mmtn adnm y
auténoma. - o\
> Doboréulnbloc«lumeddnde,. i6 us}anlamrlool‘ bi dohzonl.

D las normas blecidas de los dcﬁmntea Reglamem aphcables para este Munlupto de Chihughua,
asl como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua yenlos dﬂemmzs
Planes Parciales que tienen injerencia en esta zona.

No se podr cambiar 8 otro Uso, m la pmaaulaﬁzadm o doanuewen

% :

Av. Independencia No. 209 Colonia Centro, C.P. 31000

Chihuahua, Chih. Conmutador 072 Tel. (614) 200 4800 www mumcuplochlhuahuagobmx
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 11273/2016

CLAVE CATASTRAL: 256-016-007

ASWUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION

PAGINA 22
Chihuahua, Chih., a 23 de Noviembre de 2016

| Actividad analizada: Bodegas.
Superficie de terreno: 1,231,02 m2.
Predio urbano identficado como Lote No, 7 de la manzana 12, zona 2, ubicado en la Calle Sierra el Morrién

No. 6103, 25.33 mls, a la Calle Texas, en la Colonla Los Nogales de esla Ciudad,

COLINDANCIA:

Lado Noreste: 50.82 mts. con propiedad privada

Lado Sudeste: 24.78 mts. con Cable Sierra El Morrién

Lado Sudoeste: 50.81 mts, con propledad privada

Lado Noroeste: 24,29 mts. con propiedad privada
Nota.-

a).- Lavigencia de este documento serd de 5 afios.

b).- Esta constancia no implica la autorizacidn para: Subidivisién, fusién, relotificacion, apeo y deskinde o para
iniciar la obra proyectada, hasta en tanto no estén revisados y aprobados ks planos y pagados los derechos

corespondientes.

¢)- La superfice declarada quedsa bsjo responsabilidad del soiclante, cualquier alteracidn o medificacidn sin la
autorizacion de 1a auloridad competente serdn responsabilidad de guien las dedlard.

d).- Ests constancia no acredita posesion o propiedad para quien o tramite; tod g
por cualquier parsona por ser infarmacian plblica de ofico con acances (Micamente declarativos de la

normatividad wbana vigente.
EVECCION"
P} x
ﬂ , o OODIEEMO MUMICIPAL 3018.2008
A DIR. DESARROLLO LRIANG ¥ ECOLOGIA
n L
\ ARQ,GUILLERMO SOTO LEAL "™ STHCON LELPLAN NG G ABR RTIN VALDEZ JUAREZ.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO : )
Y ECOLOGIA i AR
GSUGWVI CADG
E ~2015, Ao de José Mari relos y Pavén"

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril



CAMBIO DE USO DE SUELO PREDIO BARTON 9605

J.’Q
CHIHUAHUA | cesassonto

| URsanoy

GOBIEANG MUMCIPAL 2816 2814 | ECOLOCIA

paond DIRECCION D€ DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEFTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 122112016

CLAVE CATASTRAL: 256-016016

ASUNTO; Licancia de Uso de Suelo

Pégina 113

Chhwahua, Chih,, 8 22 de Diciembre de 2016

A QUIEN CORRESPONDA
Presente-

EN ATENCION A LA SOUCITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO DE
TIPO“CMROMWMWNFM)“‘PWUNPREDOOUWCADOENLNLOTESPD. 1Y7
DE LA MANZANA 28, EN LA CALLE TEXAS No. 9408, EN LA COLONIA LOS NOGALES DE ESTA CIUDAD, CON
SUPERFICIE DE 2,545.02 M2 (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA)

EL H, AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAMLM, CHIH., HACE CONSTAR: QUE CON FUNIDAMENTO EN LOS

ARTICULOS 16, FRACCION 1, 25, 26, 28, 30, 32, 36, 37, 38, 39, 40 ¥ 42 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS

HUMANDS, ARTICULO 10, FRACCION 1V, ARTICLLO 742 FRACCION I, ARTICLLOS 144, 145 Y 146 DE LA LEY DE

DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, ARTICULO 72 FRACCIONES #. M Y VIl DEL

CODIGO MUNICIPAL, ARTICULO 11, FRACCIONES & VI Y VIl DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO

SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
DE CHIHUAHUA VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USO DE SUELO CYS 1 - COMERCIO Y
SERVICIOS EN GENERAL, CON UNA SUPERFICIE MiRIMA POR PREDIO DE 300.00 M2 Y 12.00 MTS. DE FRENTE,
DEBIENDO RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO QUE ESTE H. AYUNTAMIENTO LE MARCA. ASIMISMO;
DEBERA RESPETAR UN C.O.S. DE 0.60 Y UN C.U.S. 2.00,

BERA RESPETAR LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN LA RESOLUCION DEL ESTUDIO D
MPACTO AMBIENTAL MODALIDAD LP., OTORGADO POR ESTA DIRECCION A TRAVES DE LA SUBDIRECCION DI
COLOGIA, MEDIANTE EL OFICIO No. SEPA 736/16 ENTE No. 45916}, DE FECHA 05-12-2016.

STE CERTIFICADO SE OTORGA CONDICIONADO A CONTAR CON LA CONSTANCIA DE BUEN FUNCIONAMIENTO
EGURIDAD Y OPERACION, DE LO CONTRARIO DICHC DOCUMENTO NO TENDRA VALIDEZ

NOTAS:
« CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO

ESTIPULADO EN EL ARTICULO 64 DEL NUEVD REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NIORMAS TECNICAS
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

« ESTE DOCUMENTO AMPARA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EL GIRO MANIFESTADO, EN CASO DE CUALQUIER
ACTIVIDAD DESTINTA A LA REFERIDA, DEBERA HACER LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES ANTE ESTA

DIRECCION. )
¥ ' A

. COOMERO MOMICIFAL 200200

N DI, DESARROLLD LIRSANG ¥ ECOLOGIA
) DEFTO ADNWMISTRACKON BEL PLAN DIECTOR

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 Col. Campesina Nueva, C.P. 31414

Chihuahua, Chih. Conmutador 072 Tel. (614) 201 6800 www.municipiochihuahua.gob.mx

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINIS TRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.

OF 1030 NO AUA 1221172016

CLAVE CATASTRAL: 266016018

ASUNTO Licencia de Uso de Susio

Pégna 23

Chvivashua, ChN., & 22 de Diclemtes de 2018

COMERCIAL KMW‘WWRMWBMWNAYFEM
28, EN LA CALLE TEXAS No. 8406, EN LA COLONIA LOS NOGALES DE ESTA CILDAD, CON SUPERFICIE OC
L CUAL SE

* CONDICIONADO A NO PROVOCAR CONFLICTOS VIALES EN LA ZONA U OBSTRUCCION DE ACCESOS A
CASAS HABTACION Y/ COMERCIOS COUNDANTES AL AREA DE PROYECTOD Y PLANEAR
ESTRATEGICAMENTE LOS ACCESOS Y SALIDAS DE SUS VEHICULOS, ADEMAS NO SE PERMITIRA EL USO DE
LA VIA PUBLICA PARA NINGUN THP0O DE ACTIVIDAD, DE LO CONTRARIO ESTE DOCUMENTO NO TENORA
VALIDEZ.

« DEBERA GARANTIZAR EN TODO MOMENTO, MEDIANTE LA IMPLEMENTACION DE MEDIDAS TECNICAS DE
CONTROL QUE EL RUIDO GENERADO POR SUS ACTIVIDADES, NO REBASE EL NWEL MAXIMO PERMISIELE
DE RUIDO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-0B 1 SEMARNAT-1854, Y CUNPLIR CON LO
ESTABLECIDO EN LA EN LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBRENTE DL £STADO DE
CHIMUAMUA.

* ESTA LICENGIA DE USO DE SUELO NO AUTORIZA LA COLOCACION DE NINGUN TPO DE PUBLICIDAD EN EL
DOMICILIO ANTES REFERIDO, EN EL CASO CE QUE YA CUENTE CON PUBLICIDAD INSTALADA, Y SEA
FACTIBLE SU REGUIARZACION, DEBERA LLEVAR A CABO EL TRAMITE CONDUCENTE EN EL
DEPARTAMENTO DE TRAMITES Y LICENCIAS, O BIEN REALZAR €1 RETIRO OF LA MISMA; 81 LA PUBLICIDAD
SE COLOCASE SIN LA LICENGIA DE ANUNGIOS PUBLICITARIOS CORRESPONDIENTE, ESTA DEPENDENCIA
QUEDARA EN FACULTADES DE APLICAR LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS A QUE HAYA LUGAR, DE
CONFORMIDAD EN £L REGLAMENTO DE CESARROLLO URBAND SOSTENIBLE DEL MUNICEMO DE
CHIHUAHUA.

« CONDICIONADO A GUE NO ALTEREN LA TRANGURLIDAD DE LA ZONA HABITACIONAL NI CONGESTIONEN LAS
VIALIDADES.

o DEBERA ESTASLECER LAS MEDIDAS DE PROTE SCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HASITANTES DE
LA ZONA

* DEBERA REALIZAR ACTIVIDADES DE FUMIGACION DE MANERA PERIODICA CON LA FINALIDAD DE PREVENIR
LA GENERACION DE FAUNA NOCIVA.

SIEUPRE Y CUANDO ESTE CONDICIONADO DE TAL PORIA QUE NO GENERE CONTAMINACION. NI ENTORPEZCA LA
CIRCULACION VIAL, NI PEATONAL, DEBERA CONTAR CON EL ESTACIONAMIENTO ADECUADO A SUS NECESIDADES,

A LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 ANIOS,

B ESTA UCENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE
SER SOUCITADA POR CUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACION POBLICA DE OFICIO CON ALCANCES
DECLARATIVOS DE LA NORMATIMIDAD URBANA VIGENTE.

ﬁ CHIHUAHUA A

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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CHIHUAHUA | DEsamroLLO

vaoano v
ComannD wewmicisas 3018 3919 | ECOLOGIA

DIRZCCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URDBANA
DEPTD. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR

OF 120 NO. AUA 1221172010

CLAVE CATASTRAL 256016015

ASUNTO Licencis de Uso de Susio

Phgra 33

Chibwahus, Chit, @ 22 de Diclembre de 2016

P~ COMERCIAL (ALMACEN DE JUEGOS INFANTILES) ™ PARA UN PREDIO UBICADO EN LOS LOTES NO. 1Y 7 DELA
20, EN LA CALLE TEXAS No. 9408, EN LA COLONIA LOS NOGALES DE [STA CIUDAD, CON SUPERFICIE D€
.02 M2. (DEL, CUAL SE ANEXO BIFORMACION GRAFICA)

C. ESTE PERMISO POORA SER CANCELADO EN CASO DE CAUSAR PROBLEMAS CON VECINOGS DEL LUGAR ©
EN CASO DE INVADIR VIALIDADES

D. ESTA CONSTANGIA NO IMPUCA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEO Y
DESLINDE O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTONO ESTEN REVISADOS ¥ APROBADOS
LOS PLANOS Y PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

E LA SUPERFICIE DECLARADA QUEDA BAJO RESPONSASA IDAD DEL SOUICITANTE, CUALOUIER ALTERACION
O MODIFICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA AUTCRIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD DE
QUIEN LAS DECLARO

ATENTAMENTE

DEPID ADMNISTRACKN BEI PUAN DIRECTOR

oL (e B VR DESARROLLO UREAND ¥ [CONOGA
2016, afo do [hsa Griowen Zambrang™

C Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 Col. Campesina Nueva. C.P 31414

Chihuahua. Chih. Conmutador 072 Tel. (614) 201 6800 www.municipiochihuahua.gob mx

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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DIVISION NORTE
ZONA CHIHUAHUA
OFICIO DE PRESUPUESTO DE OBRA

Cmaal SO F§ ERERAT:
ik R ECERECIRMALY

Oficio No. : 1858/2016
Solicitud No. 01319463/2016
RODRIGUEZ WOOLFOLK MARCO C Asunto :  Presupuesto de cargos por
POLITECNICO NAL 00000, COL. °bfal(,s) %spec'ﬁca(s) y de
ampliacion.

QUINTAS DEL SOL SUC A
Fecha Oficio: 29/06/2016

" Con relfacion a la solicitud de servicio de energla etéctrica bajo el régimen de aportaciones No
01319463 de fecha 27/06/2016 para su servicio a nombre de RODRIGUEZ WOOLFOLK MARCO C que
se |ocaliza en TEXAS 8406 CP.00000 entre ESQ SIERRA DE MORRYON y , Municipio de CHIHUAHUA
Estado de CHIHUAHUA, con el presente, nos permiimos comunicarie el resultado de los estudios que

hemos realizado:
1.- CARACTERISTICAS

De acuerdo con las necesidades expresadas en su solicitud, las caracteristicas del servicio que
proporcionaremos seran las siguientes:

Carga contratada 6 kVA 8 kW
Demanda Contratada 6 kVA S5 kW
Tension de suministro 220 V
Tolerancia en la tensién +10%
Frecuencia 680 HERTZ
Tolerancia en la frecuencia $08%
Namero de fases e hilos 2F3H
Tarifa 01-2

2.- OBRA NECESARIA

Para que el suministrador oforgue el servicio solicitado, sera necesario, que se realice, fuera del
programa que tiene autorizado, la obra especifica, cuyo croquis figura en el Anexo No. 1, con las
caracteristicas y presupuesto que a continuacién se listan:

DESCRIPCION Y COSTO DE LAS OBRAS ESPECIFICAS
Construccion de 120 mis de linea en baja tension Cable Multiple (2+1) 1/0 - 2. $9,556.42

3.- APORTACION

La aportacién por concepto de la obra indicada en el punto anterior, de acuerdo con el reglamento de
la ley del servicio publico de energia eléctrica, en materia de aportaciones (RLSPEEMA), sera la
siguiente:

Por un uso responsable del papel, las coplas de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica
Pagina: 1/4

CONSULTOR: Arg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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DIVISION NORTE
CHE ZONA CHIHUAHUA
Pragipssend prid OFICIO DE PRESUPUESTO DE OBRA
Oficio No. : 1858/2016
Solicitud No. 01319463/2016
CARGO POR OBRA ESPECIFICA
Construccion de 120 mts de linea en baja tension Cable Multiple (2+1) 1/0 - 2. $9,556.42

CARGO POR AMPLIACION
Exento de cargo de ampliacion, Segun Criterios y Bases 4.2.1.2.a

TOTAL APORTACION SUB-TOTAL § $9,556.42
LV.A.$ $1,529.03
TOTAL $ $11,085.45

4.- DURACION DE LA CONSTRUCCION

El tiempo necesario para la construccién de dicha obra sera de 30 dias, plazo que sera contado a
partir del dia siguiente a la fecha en que el suministrador reciba en calidad de aportacion sin
reembolso, la cantidad de $9,556.42 mas IVA, la cual toma en cuenta el costo de laobray la
finalidad de la misma, acorde a lo dispuesto en @ Articulo 39 fraccion | del reglamento de la ley del
servicio publico en materia de aportaciones (RLSPEEMA) y a los Criterios y Bases para determinar
y actualizar el monto de las aportaciones en el cual se indica que la fecha de inicio de las obras es el
dia siguiente de efectuado el pago; y la fecha de terminacién, el dltimo dia del plazo indicado para la
construccion de las obras.

5.- VIGENCIA

El presente presupuesto tiene una vigencia de dos meses calendario, a partir de la fecha en que hay:
sido entregado al solicitante para su revision y aceptacion, por cualquiera de los medios disponibles
para ello, por lo que de no haberse efectuado el pago de la aportacién o formalizado el convenic
respectivo en este periodo, el presente documento quedara sin efecto.

6.- CALENDARIZACION DE PAGOS.

La aportacién sera recibida en una sola exhibicion, de conformidad con la fraccion | del Articulo 21
del Reglamento mencionado.

7.- OPERACION Y MANTENIMIENTO

Las obras que el suministrador construira con su aportacion formaran parte del sistema eléctrico
respectivo y serd por cuenta del suministrador la operacién y mantenimiento, quedando en libertad
éste dltimo de utilizarlas total o parcialmente en la satisfaccion de otras posubles necesidades sin
menoscabo del servicio que se proporcionara.

8.- ASPECTOS COMPLEMENTARIOS

De acuerdo con el Articulo 25 del citado Reglamento, el solicitante podra optar por disefiar y
construir previa aprobacion de CFE, con carge a €l mismo, las obras indicadas en el o los puntos
anteriores de este docurnento, en este supuesto el solicitante no hara aportacién en efectivo a CFE
por el importe de dichas obras, excepto lo que se refiere al pago de la supervision de las obras
mencionadas, mas la suma del IVA. Correspondiente.

Por un uso responsable del papel, las coplas de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica
Pagina: 2/4
CONSULTOR: Arg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril



CAMBIO DE USO DE SUELO PREDIO BARTON 9605

DIVISION NORTE
CHE ZONA CHIHUAHUA
Pragipssend prid OFICIO DE PRESUPUESTO DE OBRA
Oficio No. : 1858/2016
Solicitud No. 01319463/2016
CARGO POR OBRA ESPECIFICA
Construccion de 120 mts de linea en baja tension Cable Multiple (2+1) 1/0 - 2. $9,556.42

CARGO POR AMPLIACION
Exento de cargo de ampliacion, Segun Criterios y Bases 4.2.1.2.a

TOTAL APORTACION SUB-TOTAL § $9,556.42
LV.A.$ $1,529.03
TOTAL $ $11,085.45

4.- DURACION DE LA CONSTRUCCION

El tiempo necesario para la construccién de dicha obra sera de 30 dias, plazo que sera contado a
partir del dia siguiente a la fecha en que el suministrador reciba en calidad de aportacion sin
reembolso, la cantidad de $9,556.42 mas IVA, la cual toma en cuenta el costo de laobray la
finalidad de la misma, acorde a lo dispuesto en @ Articulo 39 fraccion | del reglamento de la ley del
servicio publico en materia de aportaciones (RLSPEEMA) y a los Criterios y Bases para determinar
y actualizar el monto de las aportaciones en el cual se indica que la fecha de inicio de las obras es el
dia siguiente de efectuado el pago; y la fecha de terminacién, el dltimo dia del plazo indicado para la
construccion de las obras.

5.- VIGENCIA

El presente presupuesto tiene una vigencia de dos meses calendario, a partir de la fecha en que hay:
sido entregado al solicitante para su revision y aceptacion, por cualquiera de los medios disponibles
para ello, por lo que de no haberse efectuado el pago de la aportacién o formalizado el convenic
respectivo en este periodo, el presente documento quedara sin efecto.

6.- CALENDARIZACION DE PAGOS.

La aportacién sera recibida en una sola exhibicion, de conformidad con la fraccion | del Articulo 21
del Reglamento mencionado.

7.- OPERACION Y MANTENIMIENTO

Las obras que el suministrador construira con su aportacion formaran parte del sistema eléctrico
respectivo y serd por cuenta del suministrador la operacién y mantenimiento, quedando en libertad
éste dltimo de utilizarlas total o parcialmente en la satisfaccion de otras posubles necesidades sin
menoscabo del servicio que se proporcionara.

8.- ASPECTOS COMPLEMENTARIOS

De acuerdo con el Articulo 25 del citado Reglamento, el solicitante podra optar por disefiar y
construir previa aprobacion de CFE, con carge a €l mismo, las obras indicadas en el o los puntos
anteriores de este docurnento, en este supuesto el solicitante no hara aportacién en efectivo a CFE
por el importe de dichas obras, excepto lo que se refiere al pago de la supervision de las obras
mencionadas, mas la suma del IVA. Correspondiente.

Por un uso responsable del papel, las coplas de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica
Pagina: 2/4
CONSULTOR: Arg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril



CAMBIO DE USO DE SUELO PREDIO BARTON 9605

DIVISION NORTE
_ ZONA CHIHUAHUA
OFICIO DE PRESUPUESTO DE OBRA

€O SN FE IMERALE.
E¥e FLECTERC DALY

Oficio No. : 1858/2016
Solicitud No. 01319463/2016

DATOS DE NOTIFICACIO
FECHA T

HOMBRE DE QUIEN RECIBE :
FIRMA O CONSTANCIA

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril

64



CAMBIO DE USO DE SUELO PREDIO BARTON 9605

Al contestar sirvase citar invariablemente el nimero de oficio y de expediente

. SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
" - -i.:ﬂﬁFAR?AMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL

Y 4  — ¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICO
Juntos, una mejor ciudad

QOFICIO No. SEPA T38/18
GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 EXPEDIENTE No. 468/18

CLAVE CATASTRAL: 266-018-018/007
- “ABUNTO: Resohicion de Impicts Ambilental Modalidad IP

Chihuahua, Chihisaliud, diciembre 05, 2016,

WOOLFOLK DE MEXICO, 8.A. DE C.V. Y/O
C. MARCO CESAR RODRIGUEZ WOOLFOLK
Presente.

Con fundamento en lo dispuesto. por las fracciones |, Ii, Iy IX del Articulo 72 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; los Articulos 28, 69, 70,.71, 73 y- 74 .del::Reglamente : intefior -del ‘Municipio de

Chihuahua; los Articulos 41, 43, 44, 45, 46, 47, 93, 95, 98, 102, 105, 108, 137 y 139 de la Ley de! Equilibrio -

Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 82, 63,.64, 65,.66, 67, 68,.69 y 70 del Reglamento.-de Proteccion al Medio Ambiente del Municipio de
Chihuahua; y demas relativos. aplicables; .asi come el Convenio-de Coofdinacisn en Materia de Evaluacion de
impacto. Ambiental celabrado. por el Goblemo del Esado de Chihuphua y det Municipio de: Chihuahua el dia
29 de Septiembre del.2008; esta Direcsion de Desarolia.Urbana y Ecoldgia a través de la Subdireccion de

Ecologia esta legaiments facultada para resolver fa solicitud de evaluacion del Informe Preventivo de impacto 4
Ambiental correspondiente al proyecto denominado “Almacén de juegos infantiles” promovido ante esta
Dependencia: por la-persona.-moral denominakia WooWolk tde México, 8.A. de C.V. qus para los efectos de la

presente resclucion serén denominados como ek piroyecto y el pronmw mﬁé!:ﬂ_ﬁhmqme Y,

CONSIDERANO

1.”Que con fecha 28 & noviembre de! aflo en curso, ef promotor ingress en la Subdireccion de Ecologla
de:la Direccién de Desarrolio Urbano'y Ecologia, la solicitud para aytorizacion en materia de Impacto
Ambiental acompafiada de los tequisitos para su preséntacién correspondiente al proyecto.

Juegos infantiles, &n un predio conformado por los Lotes No. 1 de la manzana 28, zona 1 en la Calle
Texas No. 9408, esquina con Calle Sierra el Morridn -y Lote No. 7 de la manzana 12, zona 2, ubicado
en la Calle Sierra el Momién No. 6103, a 25.33 mifs a la calle Texas, en la Colonia Los Nogales; de
esta Ciudad, propiedad del C. Marco César Rodriguez Woolfolk.

UNICO. - Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el desarrollo del proyecto
sujeto a los siguientes, L _ ) .

PRIMERO: - La:presente - resolucion eh ‘materia’de impacto’ amblental: sb° emite a fin de establecer las
condiciones a‘Gus s#-sujetard & i rellizaicion y daseiollo de las actividades del praydicto preseritado por el
promotor, para proteyiriel anblente, peservar y restatifar los ‘ecosistérnas, a fin dé editar o redudir sus
efectos negativos sotwe i eiviblente - - T R 1

il Que el proyects motivo de fa praseite, consiste e la construccién y operacion de un almacén de

Lyt

Chihuahua, Chiby Conmutardos 072 Tel 1140 200 4800 - - “municipiochihuahua yoi i

CONSULTOR: Arq. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril

infantiles con clave catastral
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CONSULTOR: Arq. Eloy Alejandro Moreno Lugo

Al contestar sirvase citar invariablemente el nimero de oficio y de expediente

SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
nlpmmsmo DE PLANEACION AMBIENTAL
. YORDENAMIENTO ECOLOGICO

OFICIO No. SEPA 738/18
EXPEDIENTE No. 489/16
LAVE CATASTRAL: 2868-016-018/007

Asuu'rt}"nuolucldn de impacto Amblental Modalidad IP

El proyecto consisle en las. actividades de construccion y operacién de un almacén de juegos infantiles,
en un predio conformado por los Lotes No. 1 de la manzana 28, zona 1 en la: ‘Calle Texas No. 9406, esquina
con Calle Sierra el Morritn:y.Lote No. 7 de la manzana 12, zona 2, ubicado-en:la:Calle-Sierra el Morrién No.

6103, a 25.33 mts a la calle Texas, en la Colonia Los Nogales, de esta ‘Ciudad _con Ié"siguiﬁﬁte relacuén de
éreas y superficies:

" Superficie total terreno (Lote No. 1 y No 7 2 845 02m '
- Superficie construccién = - SHERE A |887.96 Mm%
Superficie patio; uhclohimlemo y éreas verdes _ssm_s m{'

SEGUNDO: La presente resolwm\tamd.unavigencla de clneo aﬂo- peﬂodcrqua oornewzarava partir de su
expedicion; de los cuales se otorga-un’plazo‘méximo de-un afit part fa. constricoion-det!
al términa de la vigencia de:la’ presents;i;podré. ser revalidada a7jaldiorde esta Depsndencia; cuando el
promotor lo solicite por.escrito-a eﬁadnshneil M:mlﬂpﬂdan&o de los‘wmta dlas néturalcs déhnlﬂadon a
su fecha de vencimiento. .

3. _'I‘W:, -.« :; .
TERCERO: EI promotor debeljé. i)m dglimnoojm m-sanendomta ds manera previa de
cualquier modificacién al. proyecto. Queda.-prohibida: cualquier: otro tipo.de actividades':distintas: a las
consideradas en el Informe Preventlvo curresponduante y-a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO: La presente autorizacién se reflere umca y exc'luswamante a Ibs aspectos ambientales de las
actividades descritas en, su Témino PRIMERQ. Por ningin, motivo,:la presente. autorizacién constituye la

procedenicia en su caso, de la Licencia de Uso.de Suelo: comespondiente; para; ddeaanouo del proy.cto ni
reconace o valida la’ legmma propiedad del predio mnde $e ubica el [mismo. .-

QUINTO: EI desarrollo del proyecto debera sujetarse a la descripcion oqntqmqlq en el Iptgrme Preventivo
presentado, el phné dei establtclmlcnto. as! como lo dispuesto @ Ia p‘resente Resoluclon mnforme alas

mguuenlas
c o] N Dt c L O N ES
S -_:__7.‘1" M'l i*

)

I. GENERALES. i o

1. El promotor debera Implemontar todoo los. eq -en. el proyecto .
autofizado por la Unidad de Proteccion CIl' Mur:i(gml %fo ﬂop%mon e Bomberos, en un

plazo méximo de 15 dias hébiles contados. a partir de la- notificacion dc la presente, en
concordancia con el Articulo 194 dol R-glumanto de Prohccidn al Medio Ambiente del Municuplo
de Chlhuahua L R T .‘ ; . il

2. En caso de instalacién de anuncio publlcllquga.
emitida por esta Direccién de: Desarrolio Urbano
. agradable de los centros de. poblacién y
~ deberd encontrarse vlg . durgante
especificaciones, de-la Seccién.Noyens,. ,
* Municipio de Chihuahua, Anexo 3, referente a Anuncios, Pu cldad . Sefalizacion.

cologla, con el fin de crear una:imagen
lnlclén visual lormisrnos, Jd;caal

“2016 Aflo de Elisa Griensen Zambrano”

Independencia No 209 Calonia Contra C R 31000

PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril

pm‘ ‘Asimismo

Qppri contar con: Ilconch' corm'éponﬂlénte,'

%

Pégina 2 de CQWes;;onﬁiente-a Ia Resoludﬁn de Impacto Ambiental con nimero de Exp. 459/16. Proyecto de comﬁuwién ¥y oporlc!éh un almacén de juegos infantiles, con clave catastral

256-016-015/007.
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Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

’ L T G o SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

; WA ", "y DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL

. r— S Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO
Juntos, una mejor ciudad AL

GOBIERNO MUNICIPAL 2016-201§ PR . 2;:?;?,,::,-,’;,’:; :::::
' ' CLAVE CATASTRAL: 256-016-015/007

© ASUNTO: RM Lf‘ 4 Impacte Amblentst Modaidad 1P
3. El proyecto queda condicionado a cumplir con el namero de cajones q *

on el niamy 9% de estacionamiento para el

establecimiento, de acuerdo a la‘propuesta pressntada Y 80gin ol articulo 64 del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas Para el'Municipio de Chihughua ="~

4. . Deberé implementar éreas vardu_»j:?”ibg’%r con log Ilncimloptoi“'i’iﬁﬁjwb; r:fp ol Reglamento de

Construcclones y Normas Tienld_i‘b’a '8l Munltipié de Chihtiahiia e su articulo 58, fraccién il

que seflala que el drea de estaclonamiento que se localice a nivel de Ia Vvialidad de acceso y a

descubierto debe ser arborizada a razén de un 4rbol '

i6n un almacén de juegos infantiles, con clave catastral

5. Se le prohibe:

a) La disposicién y/o quema a cielo abierto de cualquier clase de residuos generados en las actividades
del establecimiento.

b) La disposicién de residuos sélidos en sitios no permitidos.

c) La lnstalaclén.ﬁﬁpe;m’; para perifoneo ylo musica: fuera del establecimiento sin el porr‘h'lso
" correspondiente pq‘n,mzbgmnd-_ncla; S SR :

d) La construccién de qhus adicionales ylu-nio‘dlﬂcléidn ala propuesta presentada, slh previa
_ autorizacién. . AL - -

la)wE?I aimacnnﬁmﬁfﬁo: méidfiiloi d_litlmltés de los manifestado en su informe ﬁrovontlvo y
plano arqultocté_nlcb:dpn la distribucion de dreas y superficies. ® .

BOTIE i

f) No podrén descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua de jurisdiccién
estatal o a los sistemis da drenaje y alcantarillado de los centros de’ poblacién, aguas que
contengan contaminantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las Normas, sin
Previo tratamiento'y sin el Permiso o autorizacién de la Secretaria, de 168 municipios y de las
Juntas Municipales de Agua'y Saneamlento, Articulo 103 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y

. Proteccién al Amblante del Estado de-Ghihuahua. - j AR _

g) La obstruccién de Ia'via publica con cualquier tipo de elemento.

ucion de Impacto Ambiental con namero de Exp. 459/16. Proyecto de construccion y operac

S e [ LIRS . ‘ X o
h) Realizar actividades distintas a las consideradas en e Informe Preventivo.
6. El proyecto queda condicionade a no ocasionar conflictos viales u obstruccion de accesos a casas
habitacionales o locales comerciales colindantes al 4rea de} proyecto. I

T

rrespgndiente a la Resol

*2018 Aho de Ellsa Grivnaen Zembrans

Pagina 3 de 7, Col
256-016-015/007.

e NOL2UY Colonia Centro, C P 31000
Chihuahua L a i
OR: Arqg. EIO

TS| anaro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

7.

10..

1".

III.

12,

Iv.

13.

vehicular.

" SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
| DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL
= % 1. YORDENAMIENTO ECOLOGICO

.. -:QFICIO No. SEPA 738116
: EXPEDIENTE No. 459/18
\:QMVE CAT»_\STRAL:-’RSS—OiH1 slo07

 ASUNTO: Réagypién de impacto Ambientsl Modalidad IP

El. escombro generado por la construccién de la obra deberd sef :‘jép.qosto en los sitios
autorizados por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia para tal efecto.

Las maniobras de ‘carga, descarga y.agomodo de los de matgriales- de:constritcion se debera
realizar dentro de las instalaciones tlel-stablecimiento, a fin de no entorpecerel tréfico vehicular.

Las manldbrjas de carga, dsscargq‘.y,;iéémodo de los de mltcrlnlpi al@ddﬂéﬂgfjgh- el proyecto se -

deberé: realizar dentro dy;!a:gﬂ[gstglgclonos del establecimiento, a'fin~de no ‘entorpecer el tréfico

&
1 . o

) B T g : RIS

El establecimlento deber§ contar.con pasilips de circulacién con un. ancho minimo de 1.20m,
deblendo estar libYes de:obsticules. que impldan el transito de personas; asi mismo deberan de
identificarse con sehales visibles en todo momento que indiquen la:direccion -de la ruta de
evacuacién, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 7.15 de la Norma Oficial NOM-002-STPS-2010,

en correlacién con el articulo 70 de Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua Anexo 2. )

Debera contar con un programa permanente de limpieza asi como el apropiado acomodo de

materiales, lo anterior con el objetivo de mantener el orden y seguridad ‘en las operaciones del
establecimiento y dreas colindantes.

DOCUMENTOS

Durante la operacion del q_stﬂbjgdimientu deberé oomav con la decumentacion quie'a‘continuacion se lista,
la cual debe ser acreditada al momento que sea requerida por esta Dependéncia:‘ ' '

a) Contrato de servicio de recalgccion de residuos. concesionado: por el Ayuntamierito de Chihuahua, o
“bien los comprobantes de depdsito de residuos no peligrosos expedidos por la Direcelon de-Setrvicios
Publicos Municipales a través del Relleno:Sanitario Municipal con la periodicidad en que éstos sean
obtenidos. i LR she v : :

. : . ’.-.'--l e e v b ?E% s e .. '
b) Plan de Atencién a Contingencias validado por la Unidad de Proteccién Civil Municipal. .

¢) Licericia de Uso _cl_'é_;-‘\;;il‘é'lq':

d) Licencia'de Construcgién.

e) Las licencias yio petinisos que acrediten sl legal fuficionamients del establscimiento expedidos
por las autoridades comp_ate_nlos.' . '

EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

Todo establecimiento debera contar con instalaciones o equipos que eviten la descarga de regiduos que
rebasen los limites maximos permisibles establacidos en las hormas oficlales mexicanas, tantofal drenaje
sanitario como al drenaje pluvial. - - B :

“2016 Ao de Elisa Griensen Zambrano”

Av, Independsncia No. 207 Colohia Centro

Chihuahua, Chih. Conmutador 072 Tel (/141200 £80M ner

CONSULTOR: Arq. Eloy Alejandro Moréno Lugo S
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril

<

i6n un almacén de juegos infantiles, con clave catastral

Resolucién de Impacto Ambiental con numero de Exp. 459/16. Proyecto de construccién y operac

orrespondiente a la

C:

)
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Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

' CONSULTOR: Arq. Eloy Alejandro Moreno LUGOo

a)

b)

c)

d)

VII.

23.

VIII.
24.

25.

; o SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL
Bt L Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO

QFICIO No. SEPA 736/16
EXPEDIENTE No. 459/16
LAVE GATASTRAL; 256-016-013/007

ASUNTO: Reggluciéin de Impacto Ambiental Modaiidad (P

La disposici6n final de los residuos de manejo especial de las e pa\ ;iawg;_onstmcclbn que no
sean reciclables, deberi réalizarse en. depésitos debidamente auter

en el sitio de la obra, el plan de manejo de residuos sélidos ue
materia, asi como los comprobantes de ingreso de los cam:‘o"nf '
la cantidad de material recibidoy,l4 fecha de recepcién.

Los residuos deben depositarse:sh contenedores adecuado que cuenten con tapadera a fin de
evitar su dispersién, distribuldos estratégicaments en dreas ventiladag y'a prueba de troedores;
contardn con_bardas. perimetrales :0 “elementos ‘constructivos'’ adecuados que limitgn la
visibilidad hacia el interior, asi como:convenientemente localizados ‘de forma que se facilite el
acceso de los servicios de.recoleccion y.transporte. Su disposicién final debe de.realizarse en
el Relleno Sanitario Munigipal:de: forma peribdica y adecuada.’El" drea’ 'dehera’ mantenerse
limpia, ordenada y deberén realizarse fumigaciones peribdicathetite pata evitar [a proliferacion
de fauna nociva, de acuerdo al articulo 165 del Reglamento dé‘Proteccion af Medic' Amblente
del Municipio de Chihuahua y Articulo 68 del reglamento ‘deé' Construcciones y Normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Anexo 2.

Los desperdicios o:'résidu'os_ susceptibles. de }eciclar. detyen separarse y enviarse a empresas
dedicadas al reciclaje de estos materiales. : : '

En su caso, los residuos peligrosos que sean generados durante la construccion del pro yecto
deberéan ser almacenados. dentro de. las instalaciones de. acuerdo: con la normatividad wge'nte
en materia de residuos: pellgrosos y ser enviados posteriormente a su reciclaje, incineracion

y/o confinamiento en lugares autorizados por la.Secrataria ‘de: Medio- Ambiente y RectirSos '

Naturales. Asi misfho debera obfener registro.como. empresa generadora de ests tipo de
residuos ante la misma Secretarfa. e it S A : :
ENERAICIIA DE CONTROL. DE CONTAMINACION POR-RUID®, VIBRACIONES, OLORES,
ENERGIATERMICA, LUMINICA'Y isUAL. . ., . .. patete bt Rt it
. . it *%E ¥ T Y

Para las actividades que ‘generan vibraciones, energia térmica, energla luminica u olores, debera
contar con los elementos constructivos, dispositivos, materiales;, @siicomo: deberdn llevarse ‘a cabo
acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos. nocivos'de talds contaminantes; asi mismo
debera cumplir con los limites m@ximos permisibles establecidos Normas Oficiales Mexicanas y demas
disposiciones aplicables. TR REAON B ' . E

EN MATERIA DE SEGURIDAD. .

Llevar a cabo todas las écii#idé’dég;e"irhpleméhta'r’ lag medidas preventivas que sean necesarias para
garantizar la seguridad durante el funcionamiento del establecimiento y abatir el riesgo.
Cumplir con lo establecido en los articulos 34 y 35 de la Ley Estatal’ de- Protéccion Civil

publicada en Periédico Oficial el dia 19 de Julio de 1996, relacionados con la prhvencion
protecciéon y combate a situaciones de emergencia en lugares de reunion.

IX. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO.

“2016 Aflo de Elisa Gﬁens_en Zambrano”

Av. Indepenc wcia No, 207 Culonia o
Chihuahua, Chih Conmutadar 072 Tel (G14) 200 LGN aaas,

PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril

royecte de construccién y operacion un almacén de juegos infantiles, con clave catasiral
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SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

CH IH UAHUA DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL

e . Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Juntos, unan ejor cludad OFICIO No. SEPA 736/16
GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 o

EXPEDIENTE No. 459/16
CLAVE CATASTRAL: 256-016-015/007

ASUNTO: Resolucién de | Ambiental Modalidad 1P
14. Durante la etapa de construccién, se debera instalar dentro del predio un sanitario portatil
excusado o letrina, por cada veinticinco trabajadores de la obra o fraccién excedente de quince.

15. No podran descargarse a los cuerpos y corrientes de agua, ni a los sistemas de drenaje y
alcantarillado, aguas que contengan contaminantes que rebasen los limites permisibles
establecidos en las Normas, sin el previo tratamiento y sin el permiso o autorizacién de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, en concordancia con lo establecido en el Titulo Quinto,

articulos' 114, 115 y 121 del Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente del Municipio de
Chihuahua.

16. Condicionado a implementar en el establecimiento dispositivos o instalaciones de barios y
sanitarios con llaves de cierre automatico o aditamentos economizadores de agua, de acuerdo a lo

establecido en el Articulo 189 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua, Anexo 2.

17. Llevar a cabo las actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas residuales a
sistemas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento de la Ley de Equilibrio Ecologico y

Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua y la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-
1996.

V. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA.

18. Llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar la emisién de

contaminantes a la atmésfera, segin lo sefialan los articulos 124 y 127 del Reglamento de
Proteccion al Medio Ambiente del Municipio de Chihuahua.

19. Para el transporte de materiales para la construccién debera cubrir la caja donde se transporte el

material con lonas o costales humedos, a fin de evitar la dispersién y dimensiones de polvo
durante el recorrido de traslado y regreso.

1
20. Cualquier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residuos de la construccién del predio, se
debera realizar en humedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De la misma manera se

procedera con los materiales de construccion, cuando sea técnicamente posible debido a la
naturaleza o uso del material.

Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

21. Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de particulas suspendidas
totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del predio deberan realizarse en areas que
cuenten con la proteccion para reducir las emisiones.

VI. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL SUELO.

iente a la Resolucion de Impacto Ambiental con numero de Exp. 459/16 Proyecto de construccion y operacioén un almacén de juegos infantiles, con clave catastral

22. Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicién adecuada de los residuos:

2016 Ano de Elisa Griensen Zambrano”

Av. Independencia No. 209 Colonia Centro, C.P. 31000
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| contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

26.

Tmm——

‘ SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

CHIH UAHUA DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL

e Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Juntos, una mejor ciudad e A S
0.

GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 EXPEDIENTE No, 459/16

CLAVE CATASTRAL: 256-016-01 5/007

ASUNTO: Resolucién de I pacto Ambi Modalidad IP
En caso de suspension de la obra 0 actividad, o cierre de operaciones, se deberé notificar por escrito a

SEXTO: La presentacion de quejas por parte de los vecinos del establecimiento en forma reiterativa y
justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana o que ocasionen dafio a
los bienes publicos y/o particulares, podra ser motivo para la cancelacién de esta resolucion. Lo
anterior con fundamento en el articulo 26 Fracciones X| y Xl de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al

OCTAVO: La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia vigilara el cumplimiento de los términos establecidos

mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a cabo una obra o actividad en los términos de la presente
otorgada en materia de impacto ambiental, la Direccion ordenara |a suspension de la obra o actividad y

trate y requerir al interesado la presentacion de la informacion adicional que fuere necesaria para evaluar el
Impacto Ambiental de la obra 0 actividad respectiva: con fundamento en i
Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente del Municipio de Chihuahua.

Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente manifiestan que *
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el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Asi g

ATENTAMENTE

S Cottgang
DIR. ¢, SSARRCLLO URBANO

ARQ. GUILLERMO SOTO LEAIVBOIRECCION b o] fEEL9RR
DIRESJOR D¥ DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Caballero Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.-

de 7, Corres

015/007.

“2016 Ano de Elisa Griensen Zambrano”
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CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
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Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
CHIH UAHUA DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL
o ‘ e Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO
Juntos, una mejor ciudad S

GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 OFICIO No. SEPA 73616

sy EXPEDIENTE No. 450/16
o _CLAVE CATASTRAL: 256-016-015/007
ASUNTO: Resoliiclon de impacto-Amblental Modalidad IP
26.  En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, ebera notificar por escrito a
esta dependencia con freinta dias naturales de anticipacion, y presentar:Ja-solicitud de certificacién de
abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las
instalaciones. s ;

T S K :
SEXTO: La presentacién de quejas por/partede los vecinos del esf miento en farma relterativa y
justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vi Jmana‘o que ocasionen daflo a
los bienes publicos y/o particulares, pétrd ser motivo para la cancelacidn'de esta resolucion. Lo
anterior con fundamento en el articulo 26 Fracciones Xl y XII de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Chihuahua- que respectivamente manifiestan que “Toda ‘persona tiene derecho a
disfrutar de un ambiente sano, las:autoridades, en los términos de ésta y'otras-leyes, tomaran las medidas
para preservar ese derecho”; y que.‘El.control.y la prevencion de la contaminacion ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y: el mejoramiento del entorno natural.de Jos asentamientos
humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida de la poblacion”.”

SEPTIMO: La presente resolucion es personal. El promotor seré el unico responsable de realizar las obras y
acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquelios impactos - ambientales atribuibles a Ia
realizacién y operacién del establecimiento en cuestibn que no hayan sido consideradas a juicio de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia por el titular en el Informe Preven@o.

OCTAVO: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia vigilara el cumplimiento de los términos establecidos
en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Asi
mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a cabo una obra o actividad en los términos de la presente
otorgada en materia de impacto ambiental, la Direccion ordenara la suspension de la obra o actividad y
evaluaré las causas y consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones administrativas que
correspondan en un plazo de 20 dias habiles y en su caso procedera conforme a lo dispuesto en la Ley de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Chihuahua, el Reglamento de Proteccién al
Medio Ambiente del Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables. Asi mismo en
caso de que una vez otorgada la autorizacidn del impacto ambiental referente al proyecto, por caso fortuito o
fuerza mayor presentaren causas supervenientes del impacto ambiental, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia podra en cualquier tiempo evaluar nuevamente la manifestacion de impacto ambiental de que se
trate y requerir al interesado la-presentacion de la informacién adicional que fuere necesaria para: evaluar el
Impacto Ambiental de la obra o aclividad respectiva; con fundamento en llos. articulos 63, 64 y 68 del
Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente del Municipio de Chihuahua. : :

- ATENTAMENTE i
FRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION

%2016 Afio de Elisa Griensen Zambrano”

: Av. Independencia No. 209 Colonia Centro, C.P. 31000
CONSULTOR: Arq. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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JUNTA MUNICIPAL

’:'?l‘ﬁ DE AGUA Y SANEAMIENTO
"s‘ DE CHIHUAHUA

DIRECCION TECNICA
P.J.P.L.P 264/2016

Chihuahua, Chih. a 18 de Noviembre del 2016.

C. MARCO CESAR RODRIGUEZ WOOLFOLK
PRESENTE .-

En atencion a su solicitud relativa a la certificacion de factibilidad para la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado
sanitario y agua tratada, para la licencia de uso de suelo y subdivisién de un predio en dos lotes, identificado como lote No. 7
de la manzana 12, ubicado en la Calle Sierra El Morrién en la Colonia Los Nogales , con una superficie de 2,563.06 m* en
este Municipio y Estado de Chihuahua.

i

1do la ubicacién del predio, le informamos que:

Una vez analizada su solicitud y cor

1. Este Organismo Operador estara en condiciones de realizar el estudio del dictamen de factibilidad de servicios siempre y
cuando haya solventado el tramite de subdivisién y licencia de uso de suelo del predio en cuestiéon . Los requisitos
particulares para proceder a la autorizacion de los proyectos respectivos de la parte no habitada del predio, se le daran a
conocer en su momento, una vez que cumpla con el requisito correspondiente al efecto.

2.  Este documento NO es un dictamen de factibilidad de servicios, es valido UNICAMENTE para el tramite de subdivisién y
licencia de suelo del predio en cuestion; una vez solventado el tramite mencionado debera gestionar la factibilidad ante esta
Dependencia y cumplir con todos y cada uno de los requisitos especificados.

3. El presente documento NO implica autorizacion alguna respecto a las obras de infraestructura por construir en el predio.
Ademas, en los tramites subsecuentes debera considerar los siguientes lineamientos generales:

a) El solicitante deberé cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo de Gobierno del Estado, la Ley del
Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

b) Esta constancia no es una autorizacion ni la expresion de consentimiento alguna para la relotificaciéon o para iniciar la obra
proyectada, lo cual sélo se podra obtener una vez que se realice el pago de derechos, se revisen y autoricen los planos de
instalaciones hidraulicas domiciliarias segun proceda.

c) Segun lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técni para el Municipio de Chihuahua vigente, el
desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacia la calle, sera a través del paslllo lateral
de servicio delimitado por el paramento exterior de la construccién y su colindancia con el i bl

d) Siempre y cuando construya aproximadamente 344.00 ML. de red de alcantarillado sanitario con tuborla de 8” de
diametro de PVC Serie 20.

e) Para el servicio de agua potable, debera ponerse en contacto con el Comité de vecinos del lugar, quienes lo
administran.

Esta certificacion tiene una vigencia hasta el 18 de Mayo del afio 2017 y el caracter de intransferible.

C.cp.
Arq. Guillermo Soto Leal.- Director de Desarrollo Urbdno y Ecologia del Municipio |
Ing. Esteban Turati Mufioz.- Director Administrativo

C.P. Armando Valenzuela Beltran.- Tesorero”

Lic. Aquileo Lépez Arana.- Direccion Juridica

Jefes Depto; Jefes Ofna.- Direccién Técnica JMAS

Archivo.-

NOTA:
La informacion indicada abajo sera utilizada Unica y exclusivamente para control interno de este Organismo Operador y no modifi
las condiciones generales establecidas en este documento.

4ad : R

Ave. Ocampo 1604 . Colonia Centro . C.P. 31000 . Apartado Postal 367 . Chihuahua, Chih., México .
Conmutador . (614) 439 7474 Chihuahua

CONSULTOR: Arg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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LAYGRCUND 6 ACCERCRIEE

www.woolfolk.com.mx

Chihuahua, Chihuahua, a 16 de Enero de 2017.

ING. MANUEL MACIAS GALLEGOS

DIRECTOR TECNICO

JUNTA MUNICIPAL DE AGUA Y SANEAMIENTO DE CHIHUAHUA
Presente.

En atencién a su oficio N° D.T. 1044/2016 de fecha 28 de Diciembre de 2016, por
medio del presente, manifiesto el compromiso formal de participar
proporcionalmente, segun corresponda al lote LO1 M28, calle Texas en la Colonia
Los Nogales de esta ciudad, con clave catastral 256-016-015; en la introduccion de
aproximadamente 344 m de tuberia de 8" de diametro PVC Serie 20, en el momento
en que ésta se lleve a cabo.

De igual manera nos comprometemos a, que en tanto se realiza la obra mencionada
en el parrafo anterior, contratar una empresa especializada para la succion y
correcta disposicién del agua residual almacenada.

Sin otro particular, sirva la presente como carta-compromiso de nuestra
participacién en la obra mencionada.

Aprovecho nuevamente para reiterarle nuestro agradecimiento.

Mip_1
Marco Césay Rodriguez Woolfolk

Representante Legal,
Woolfolk de México SA de CV

Instituto Politécnico Nacional #2503
Col. Quintas del Sol Chihuahua, Chihuahua, México. C.P. 31250.
ventas@woolfolk.com.mx
01 800 552 43 22

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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JUNTA MUNICIPAL

DE AGUA Y SANEAMIENTO
DE CHIHUAHUA

JMAS DIRECCION TECNICA.

Oficio N° D.T. 1044/2016.
Chihuahua, Chihuahua a 28 de diciembre del 2016

C. MARCO CESAR RODRIGUEZ WOOLFOLK
PRESENTE.-
Atencion: Arq. Lisa Maria Cabrer Herrera
DRO 1092

En atencién a su oficio de fecha 21 de diciembre del presente, mediante el cual solicita la
reconsideraciéon del dictamen de factibilidad de servicios identificado como P.J.P.LP.
264/2016 otorgado para un predio identificado como Lote N° 7 de la Manzana N° 12,
ubicado en la Calle Sierra El Morrion en la Colonia Nogales, con superficie de 2,563.06 m?,
particularmente del requerimiento de construir aproximadamente 344.00 m de tuberia de
8" de diametro PVC Serie 20, resolviendo los servicios hidrosanitarios en términos de
construir una fosa séptica para las aguas residuales generadas por las bodegas que se
pretenden construir en el mencionado lote. En cuanto al suministro de agua potable, tiene
contemplado la construccién de una cisterna para almacenamiento y una mas para el sistema
contra incendio.

Al respecto, me permito informar que este Organismo Operador no tiene inconveniente en
aprobar su peticién, siempre y cuando:

1. Manifieste el compromiso formal de participar proporcionalmente en la introduccién
de la referida obra sanitaria en el momento en que ésta se lleve a cabo, presentando
para tal efecto una carta-compromiso, previo a la autorizacién del proyecto.

2. Presentar dentro del proyecto sanitario interno de las bodegas, la ubicacién,
capacidad y las especificaciones técnicas del tanque (cisterna) hermético (no se
autoriza como fosa séptica).

Cabe sefialar que para efecto del punto N° 2 del presente escrito, debera contratar una
empresa especializada para la succién y correcta disposicién del agua residual almacenada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ccp. Ing. Mario Mata Carrasco.- Presidente de la ].M.A.S. Chihuahua
Dra. Carmen Julia Navarro Gémez.- Jefa Depto. de Planeacién e Ingenieria.
Ing. Manuel Altés Cirdenas.- Jefe Depto. De Alcantarillado Sanitario.
\. Ing. Carlos Ballesteros Rivas.- Jefe Depto. Red Hidréulica
ng. Victor M. Armendariz Meza.- Jefe Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos.

g
Ave. Ocampo 1604 . Colonia Centro . C.P. 31000 Apartado Postal 367 . Chihuahua, Chih., México .
Conmutador . (614) 439 7474 Chihuahua

AMANECE PARA TODOS

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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ANEXO 2
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NOTARIA PUBLICA No. 26

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

VOLUMEN NOVECIENTOS VEINTE
wemeemesnssnensenaeeeaeoes ESCRITURA VEINTISEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y TRES
n la Cludad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los cinco dias del mes de Junio del afio dos mil diecisiete,
inte mi Licenciada MARIA DEL éARMEN VALENZUELA BREACH DE CABALLERQ, Notaria Pablica Nomero
Veintiséis, en efercicio para el Distiito Morelos, Estado de Chihuahua, comparecieron el sefior ANTONIO
L‘ALDIVAR AYALA y la sefiora MARIA ZULMA CHACON FRANCO a quienes en lo sucesivo se les designara por
us nombres o como “LOS VENDEDORES” y el sefior LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL, a quien en lo
ucesivo se le designaré por su nombre o como “EL COMPRADOR” y
|_ Que tienen celebrado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, mismo que acuden a formalizar en este acto yel
bual sujetan a las siguientes DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES
PRIMERA.- Manifiesta el sefior ANTONIO SALDIVAR AYALA y |a sefiora MARIA ZULMA CHACON FRANCO lo

R).- Que son propietarios y se en ion del Lote de Terreno marcado con el nimero 8 ocho, de la
anzana 12 doce, Zona 2 dos del Poblado Robinsén hoy Colonia Los Nogales, ubicado en Ia Calle Barton
605 nueve mil seiscientos cinco y Sierra EI Morrion de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie 2,524.79
2. Dos mil quinientos veinticuatro metros setenta y nueve decimetros cuadrados y que se identifica con fas
biguientes medidas y colindancias: Del punto nimero Uno al punto néimero Dos mide 50.82 Mts. Cincuenta metros
behenta y dos centimetros y colinda con lote 7 siete; del punto nimero Dos al punto nimero Tres mide 49.91 Mts.
Cuarenta y nueve metros noventa y un centimetros y colinda con Calle Sierra EI Morrion; del punto nimero Tres al
unto nimero Cuatro mide 49.94 Mts. Cuarenta y nueve metros noventa y cuatro centimetros y colinda con Céille
Bartén y del punto nimero Cuatro al punto nimero Uno mide 50.50 Mts. Cincuenta metros cincuenta centimetros y
bolinda con lote 9 nueve.

| Para mejor identificacion del inmueble anteriormente descrito agregaré plano del mismo al apéndice d

olumen en que se asienta esta escritura, en el legajo correspondiente, marcado con el néimero “UNO™.
L!)‘- Que el inmueble descrito y desfindade en el inciso anterior, lo adauirieron estando casada bajo el régimen d
bociedad conyugal, mediante compraventa que a su favor hiciera el EJIDO ROBINSON, representado por
GUSTAVO RAMOS GONZALEZ, segiin consta en el Instrumento Pablico Nuamero 14,679 catorce mil seiscientos
etenta y nueve, otorgado en esta Ciudad de Chih , Estado de Chihuahua el dia veintiuno de Febrero del
piio dos mil diecisiete ante la fe del Licenciado EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Pablico Numero
Veinticuatro en ejercicio para el Distrito Morelos, Estado de Chihuahua. El documento de referencia obra inscrito

3jo el Folio real 1496947 uno cuatro nueve seis nueve cuatro siete, inscripcion 45 cuarenta y cinco, del Libro
LQAQ cinco mil novecientos cuarenta y nueve de la Seccion Primera del Registro Pablico de la Propiedad del
Distrito Morelos, Estado de Chihuah

C).- Asimismo “LOS VENDEDORES”, if que el i ble se al corriente en el pago del
mpuesto predial y lo acreditan con la boleta del impuesto predial pagado al corriente, documento que en copia
Certificada por mi é al apéndice en el legajo di do con el niimero “DOS”.

D). El i ble objeto de esta comp se libre de responsabilidad y g y no tiene adeudo
bor ningdin p : :

HECHAS LAS DECLARACIONES ANTERIORES, LOS COMPARECIENTES FORMALIZAN UN CONTRATO DE
COMPRAVENTA BAJO LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS
PRIMERA - El sefior ANTONIO SALDIVAR AYALA y la sefiora MARIA ZULMA CHACON FRANCO, VENDEN al
efior LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL quien adquiere el Lote de Terreno marcado con el nimero 8 ocho, de
a Manzana 12 doce, Zona 2 dos del Poblado Robinsén hoy Colonia Los Nogales, ubicado en la Calle Barton
Y Sierra El Morrion de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie 2,524.79 M2. Dos mil quinientos veinticuatro
netros setenta y nueve decimetros cuadrados y cuyos datos de identificacion se dieron en la declaracién

Primera, Inciso A) de esta escritura ¥ se tienen por reproducidos en esta clausula para todos los efectos legales,
‘Fomossienellasei de nuevo.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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SEGUNDA - El preclo de esta Compraventa es la cantidad de $388,817.66 (TRESCIENTOS OCHENTAY (T‘C!
MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE PESOS SESENTA Y SEI8 CENTAVO8) Moneda Nacional, suma que “L
VENDEDORES” bajo protesta de decir verdad manifiestan que les ha sido pagado por “EL (,;OWR,ADO \
mediante cheque de caja nimero 4672 cualro seis siete dos, de fecha dos de Junio el afio dos mil diecisiete, de}

Banco Santander México, Sociedad Anonima Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México]

expedido a favor del sefior ANTONIO SALDIVAR AYALA, por lo que esta Cléausula hace las veces del recibo méa

amplio que en derecho proceda.
TERGERA.-- La anferior enajenacion incluye accesiones, servidumbres y en general tod

jo cuanto corresponda 3

CUARTA - L; venta se hace en el conceplo de que el inmueble que constituye su objeto se encuentra libre dd
toda responsabilidad y gravamen, por lo que “LOS VENDEDORES” se obligan a prestar el saneamiento para ¢
caso de eviceion, en los términos de las disposiciones legales aplicables contenidas en el Codigo Civil del Estado.
QUINTA.- “EL COMPRADOR” se obliga a respetar los planes o programas a que se refiere la Ley General dd
A i Hi O jento Territorial y Desarrolio Urbano y en especial el uso o destino del predi

S

abla”

objeto de este acto juridico y el respeto a la definicion de Area Urb
SEXTA - Los contratantes aceptan los términos en que esté redactada esta Escritura y “EL COMPRADOR” tom O
posesion del inmueble a su entera satisfaccion
LOS COMPARECIENTES, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD ME MANIFESTARON POR SUY
GENERALES SER: De Nacionalidad Mexicana:

__ El sefior LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL originario de Cajeme, Estado de Sonora, donde nacié el dig
veintidss de Enero de mil novecientos setenta y uno, con Clave Unica de Registro de Poblacion, CURP]
WOAL710122HSRLBS03 letras W O A L siete uno cero uno dos dos H S R L B S cero tres, empresario, soltero
con domicilio en Calle Politécnico Nacional nimero dos mil quinientos tres de la Colonia Quintas del sol de est
Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuaf
__El sefior ANTONIO SALDIVAR AYALA originario de esta Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, dondd
naci6 el dia trece de Junio de mil novecientos sesenta y cuatro, con Clave Unica de Registro de Poblacion, CURP)
SAAABA0613HCHLYNOS letras S A A A seis cuatro cero seis uno tres H C H L Y N cero tres, empleado, casad
bajo el régimen de Sociedad conyugal, matrimonio civil celebrado en esta Ciudad de Chihuahua el dia once dg
Noviembre de mil novecientos ochenta y nueve con la sefiora MARIA ZULMA CHACON FRANCO originaria dd
esta Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, donde naci6 el dia veintidés de Abril de mil novecientos setenta) A
con Clave Unica de Registro de Poblacion, CURP, CAFZ700422MCHHRLO2 letras C A F Z siete cero cero cuatr O
dos dos M C H H R L cero dos, contador publico y ambos con domicilio en Calle Lomas de Moctezuma nimer
dos mil ciento diez del Fraccionamiento Fuentes del Sol de esta Ciudad de Chihuah

YO LA NOTARIA, DOY FE Y CERTIFICO:
PRIMERO.- Que no conozco a las comparecientes, quienes en mi concepto tienen la capacidad legal necesarig
para celebrar este acto y bajo protesta de decir verdad me manifiestan que la informacion sobre sus “dato:

p i es veridica, me exhiben identificaciones que manifiestan son auténticas, le:
informé de las sanciones que impone la Ley a quienes proporcionen informacion o datos falsos a los Notarios|
‘ 0 los compareci if que han sido debidamente enterados por la suscrita Notaria del aviso d

privacidad, en los términos de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion d
los Particulares y su reglamento, el cual queda a su disposicion en esta Notaria.
SEGUNDO - Que las referencias hechas en el-curso de esta escritura ¢ con los d iginal

que tuve a la vista y a los cuales me remito.

TERCERO .- Que posteriormente se giraran las Notas a la Oficinas Fiscales, Federal Estatal y del M

A

Que agregaré al apéndice de esta escritura en el legajo correspondiente, marcados con los nimerog

CUARTO.- Que las comparecientes leyeron esta escritura, es expliqué el alcance y valor legales del acto

hahi i

su idad y ratificado sus términos, firmaron para constancia,- DOY FE.

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
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CAMBIO DE USO DE SUELO PREDIO BARTON 9605

-

5
S

S

7

W
ol

L/
&
e

Zo. M. dol Gormen Vel

DISTRITO MORELOS

4379840

o PBroh ds Guballno

NOTARIA PUBLICA No. 26

CHIHUAHUA, CHIH.

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

TRES FIRMAS ILEGIBLES CORRESPONDIENTES A LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL, A ANTONIO
SALDIVAR AYALA, A MARIA ZULMA CHACON FRANCO.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE ESTA
ESCRITURA EL DIA CNCO DEL MES DE JUNIO DEL ARIO DOS MIL DIECISIETE.- DOY FE.- UNA FIRMA
ILEGIBLE CORRESPONDIENTE A LA SENORA LICENCIADA MARIA DEL CARMEN VALENZUELA

BREACH DE CABALLERO.- EL SELLO DE AUTORIZAR

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA
ESCRITURA AGREGO AL APENDICE EN EL LEGAJO CORRESPONDIENTE COPIA CERTIFICADA DE
OFICIO NUMERO AUA 05358/2017MARVADO CON EL NUMERO “SEIS” EL DIA DIECISIETE DEL MES
DE JULIO DEL ARO DOS MIL DIECISIETE. DOY FE.- UNA FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE A LA
LICENCIADA MARIA DEL CARMEN VALENZUELA BREACH DE CABALLERO- EL SELLO DE

AUTORIZAR.

INSERTOS

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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ANEXO 3

) . 8
-
# ]
DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chihuahua
BOLETA DE INSCRIPCION
INGRESO: 21 DE JULIO DE 2017 12:35:04 PM. 8 NUMERO: 2017-76069 FOLIO ELECTRONICO: 2017-100384
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 27 DE JULIO DE 2017.
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 26743, VOLUMEN 920, EL DIA 05 DE JUNIO DE 2017.
\ y
REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN
DISTRITO: MORELOS
TRAMITE: COMPRAVENTA SIMP_L=E
— VENDEDOR(ES) ANTONIO SALDIVAR 'AYALA :
Ay . MARIA ZULMA CHACON FRANCO

OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: LOS NOGALES

COMPRADOR(ES) LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL QUIEN ADQUIERE EL 100%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 22 DE ENERO DE 1971
OCUPACION EMPRESARIO CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES WOAL710122JP1
Y CON DOMICILIO EN CALLE POLITECNICO NACIONAL NUMERO 2503 ;
, DE LA COLONIA QUINTAS DEL SOL DE ESTA CIUDAD, - '} ¥
ESTADO CIVIL'SOLTERO(A) sl = )

CERTIFICADO DE RECIBO NO. 3404751, IMPORTE $6,399.00 M.N.
PAGO:

FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZAN, SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.

1496947 TERRENO 812 .0, 2,524.7900 METROS 256-016-008 11 5996 I

URBANO CUADRADOS

DE CHIHUAHUA
REGISTRO PUBLICODELA

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
*- DISTRITQ MORELOS™ !

3 $ I
. ; o

}Es‘l’mousne YSOBERANO §

MARIA IVETTE ANAYA PORTILLO
REGISTRADOR ADSCRITO

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Pagina 1 de 1
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ANEXO 4 Factibilidad JIMAS

JUNTA MUNICIPAL

DE CHIHUAHUA ‘

\ ‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO
JMAS

Ava Ccnmpo N
cHIHUAHUA

DIRECCION TECNICA
SE400/SS410/01/T 094/03-2024

Chihuahua, Chih., a 22 de Marzo del 2024.

C. LUIS ALBERTO WOOLFOLK ABRIL.
PRESENTE.-

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar este
tipo de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan Jestis Falomir Saenz,
en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente
documento con fundamento en lo dispuesto en el capitulo III de los Lineamientos Complementarios del Sistema de
Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, asi como los articulos 3, fracciones XIX
y XX, 24 BIS fracciones I y XVI asi como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua.

En atenci6n a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar trimites, para un cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, ubicado en la Calle Barton No. 9605, en la Colonia Los Nogales, en
este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 2,524.79 m? me permito hacer de su
conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Este documento tiene una vigencia de 12 meses y.el cardcter de intransferible. El solicitante deberd considerar que
los términos definidos en este documento, podran variar segiin sea el perfodo de tiempo que retrase el inicio de los
trémites de aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Codigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresiéon de
consentimiento alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada.

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con fundamento
en lo establecido en el artfculo 33 segundo pérrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta
Operadora, le sea expedido un certificado de factibilidad de $é Qs y de voliimenes de agua.

ING. MANUEL Al

DIRECTOR YECNICO

C.cp.  Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos.
Archivo.-

Chibunahua, Chih., Ménic
a

FOR-SE410-06 Revisién 2 Fecha de Rev. 01-06-2023
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ANEXO 5 Proyecto de Bodegas en el Predio Barton 9605

TERRENO 2,524.79 m?
CONSTRUCCION

BODEGAS 1,729.42 m?
OFICINA 37.79 m?
TOTAL DE CONSTRUCCION 1,767.21 m?

TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS EN PROYECTO 1

COos (MM) 0.70 TERRENO 2,524.79 m? X 0.70 1,767.35 m?
CuUs (MM) 250 TERRENO 2,524.79 m? X 2.50 6,311.975 m?

[1.1 Oficinas 1 por cada 30 m? construidos (37.79 m? en proyecto)
[1.2.1 Almacenamiento y abasto

1 por cada 200 m? construidos (1,729.42 m?)

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
PROMOTOR: Luis Alberto Woolfolk Abril
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ANEXO ©

Plano
Arguitectonico

CONSULTOR: Arqg. Eloy Alejandro Moreno Lugo
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ANEXQO 7

Plano Proteccion
Civil
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