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Introduccién

El presente estudio de planeacion urbana denominado “John F. Kennedy 2501”, se promueve
para obtener la aprobacién de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion (PDU vision 2040 sexta actualizacion), y
que consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) con
COS 1.0, para el predio localizado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento
Las Palmas Ampliacion Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “Estética” mediante el uso de
suelo Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, compatible con los usos existentes en la zona, y se
apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 sexta actualizacion, para el
predio con uso de suelo habitacional H35.

Asi bien, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el uso de suelo propuesto,
para obtener la autorizacion respectiva en la que se haga constar el Cambio de Uso de Suelo
para el predio en funcién del uso Mixto Moderado (M2) con COS 1.0.

Con ello, se pretende contribuir a aprovechamiento de predios cercanos a vialidades primarias,
y que estan provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso
habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana denominado “John F. Kennedy 2501”, para el predio
identificado como Lote 15, Manzana M-Il, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
276.64 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que
fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 establecida por el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 sexta actualizacion a
Mixto Moderado (M2) con COS 1.0. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ?*

La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
Mmunicipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacibn de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constituciéon Politica del Estado de Chihuahua @

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 | ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/N0.95

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqgvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistemética de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmard en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucién, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
gue se refiere esta Ley.

4’ Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Pablica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La moadificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podré ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
deberd estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitaciébn entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacibn menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacibn menor correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacién Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliguen dos 0 méas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0 se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y maodificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento parala formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeaciéon y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estarA a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitird a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendrén una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cdodigo contiene las hormas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccidn territorial;

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El andlisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: Los Frailes,
san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa |, Il y lll, San Andrés, Charros,
Fidel Velazquez, Las granjas, Panamericana, y Las Palmas Ampliacién Il, donde se ubica el
predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan, considera para el cambio de uso de suelo al Lote 15, Manzana
M-Il, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento Las Palmas
Ampliacién Il, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2. El PDU visién 2040,
sexta actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.

—_——

- Area de aplicacion
Y del plan
4 Superficie 525.00 m2

,

(/S

Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto moderado (M2) con COS 1.0, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle John F. Kennedy No. 2501, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion 1l, cuyo flujo vehicular se vincula con otras vialidades
primarias de la zona como la av. Antonio Ortiz Mena, al norte, y la calle 242, al poniente.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Predio de
aplicacion del plan
Habitacional H35

. ) N S
| B T TR T e - 1

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing maps. oviembre 2023.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Antonio Ortiz
Mena y la av. De la Cantera, que comunica al predio con el Centro Urbano, importantes
concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de salud,
transporte, asi como alta concentracion de actividades econémicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Escritura Publica nimero 24,466, volumen 1525, en la cual
comparecieron ante el Licenciada Maria Antonieta Arzate Valles, Notaria Publica Numero Once,
del Distrito judicial Morelos, los sefiores Maria Dolores Rangel Aguilera y Manuel Acosta Lara
como la parte vendedora, y el sefior Joel Delgado Gutiérrez Delgado como la parte compradora,
que han convenido celebrar un contrato de compra venta, respecto de la finca urbana marcada
con el nimero 2501 de la calle John F. Kennedy, identificado como Lote 15, Manzana M-I, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion 11, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
276.64 m2. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacion del plan.
TR T [

Predio de aplicacién
del plan
Habitacional H35

dena:. -
g 7
™

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2019, bing maps. oviembre 2023.

o~

e g, Ak
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacic')n del plan.

PLANO CATASTRAL ;

J

i UBICACION: ) f

'}CASAHABITACM,MANZAM#WILOTEHS.ENLA It mmm"‘mmm
CALLE JOHN F, KENNEDY No 2,501 (ANTES No 2,500), DEL |
| FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS AMPLIACION I, DEL
MUNICIPI0 Y CIUDAD DE CHIHUAHUA, DEL ESTADO DE
! .CHIHUMJA.AEOOO CP.:31205.

JOELFERNANDO |
| GUTIERREZ DELGADO

J
—

{ CLAVE UYBM FECHA

LOTE # 16

" ESCALA  SUP.TERRENO wrmmswon

i ij 031-015___ JUNIODEL 2020 CHHUAHUACHH. [\ 1:200 27684M2 _ 26745M2
e ' { || SUPERFICEE DE CONSTRUCCIONES |
"”E"°--——- SUP, VOLADOS: 11.00 M2

; : 3145 M2

SUP. PLANTA ALTA: 60.00 M2

SUP. PLANTABAJA:  165.00M2

.92 MTS
CALLE JOHN F. KENNEDY

R P A A e R EErL

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Noviembre 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, y comercio
y servicios, asi como nulcleos concentradores de actividades como los Sub Centros urbanos, o
el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la av. Antonio Ortiz Mena, entre
otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen &reas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la av. Francisco Ortiz Mena, y la calle 242, cercana al predio, asi
como otros establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios, consultorios, oficinas, estéticas, al
interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, y que resulta
similar a otros giros existentes en la zona, los cuales se han surgido en los Ultimos afios en
predios con uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicion de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacién de cambio de suelo propuesto para un
establecimiento tipo “Estética”, se da cumplimiento con la normatividad urbana asociada a la
consolidacion de &reas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle John F.
Kennedy, entre la calle 24a, y la calle Benjamin Franklin, no genera conflictos a los usos
existentes.

La conexion del predio de aplicacion del plan al interior del poligono de estudio, se realiza a
través de la av. Antonio Ortiz Mena, y la calle John F. Kénnedy, comunicandolo a vialidades
como la av. Las américas y el Perif. De la Juventud, hacia diversos puntos al norte, al sur y al
poniente de la ciudad.

El predio se encuentra dotado con infraestructura y servicios publicos que permite el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Estética”’, como otros establecimientos de servicios
existentes en el poligono de andlisis, cumpliendo con la normatividad contenida en el
Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU visién 2040,
sexta actualizacion.
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Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2)
con COS 1.0, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
R

Predio de
aplicacién del plan
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Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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[Il Diagndéstico
Andlisis demografico

El municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al afio 2015, la poblaciéon
en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.82% anual, segun datos del INEGI

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afios. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de andlisis registré6 una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblaciébn masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

Predio de
aplicacion
del plan

Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupaciéon de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacion
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacién del plan. Se cuenta con cobertura de
servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios
del poligono. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio de aplicacion
del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblaciébn Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacibn masculina. Para el mismo periodo, se observa que la poblacién
ocupada que mostrd un ingreso de representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacién
obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un
9.78% de la poblacion ocupada no especificé su nivel de ingresos.

Unidades econémicas

De acuerdo a datos del DENUE, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del plan,
existe un total de 206 establecimientos comerciales y de servicios, segln datos del DENUE?, de
los cuales, 86 establecimientos cuentan con uso de suelo Comercio y Servicios, 17
establecimientos con uso Comercio y servicios, los 103 establecimientos restantes, se localizan
en predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales. Ver imagen 9.

En torno al predio de aplicacion del plan, se observan varios establecimientos con diversos
giros como: venta de alimentos, oficinas, comercios diversos como en el caso del predio de
aplicacion del plan. Ver tabla 1, imagen 8.

8 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Ver tabla 1. Unidades econdmicas en torno a 500 metros del predio de aplicaciéon del plan
Distancia en
500 metros

Unidades econémicas

Comercio al por menor 64

Servicios financieros y de servicios 9
Sericios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles 18
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 33
Servicios educativos 16
Servicios de salud y de asistencia social 49
15

2

Servicios de esparcimiento, culturales y deportivos
Servicios de alojamiento temporal y depreparacién de alimentos
Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. Noviembre 2023

Imagen 8. Unldades economlcas 500 metros en torno al predio de pllcaC|on deI plan.

Predio de
aplicacién

[ Benjamin Franklin

Av. Antanig Ortiz Mg

Fuente Datos deI DENUE INEGI 9 Noviembre 2023.

En el poligono de analisis hay giros de comercio o servicios en predios con uso Habitacional
establecido por el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Se presenta diversos casos
identificados en un rango de 500 metros en torno al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 9.

9 DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas). INEGI, 2021
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Tabla 2. Giros comerciales en torno al predio de aplicacién del plan, en un radio 500 metros.

Caso Uso de suelo Girpo Actual en el Predio SUPERFICIE
PDU Existente M2
1 Habitacional H25 Comercio y servicios Consultorio ginecolégico 200.00
2 Habitacional H25 Comercio y servicios Oficina de proyexctor y cosntruccion 200.00
3 Habitacional H45 Comercio y servicios Farmacia, Santa Fe 229.00
4 Habitacional H45 Comercio y servicios Estética 1985 Studio 200.00
5 Habitacional H45 Comercio y servicios Mini super Rosy 123.00
6  Habitacional H45 Comercio y servicios SEDEA, Avaluos inmobiliarios 200.00
7 Habitacional H35 Comercio y servicios Pre-escolar Anton Makarenko 343.00
8 Habitacional H35 Comercio y servicios Next Store, vebnta de ropa 214.00
9 Habitacional H35 Comercio y servicios Bettyu cooker, cocina econémica 213.00
10 Habitacional H45 Comercio y servicios Oficinas, Corporativo Mayo 223.00
Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Noviembre 2023.
Imagen 9. Giros comerciales en torno al predio de aplicacion del plan, en un radio 500 metros.

Predio de
aplicacion
delplan |
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Predio de aplicacién del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, esta ubicado en el No. 2501 de la
calle John F. Kennedy, en la colonia Las Palmas Ampliacion Il, en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 276.64.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, sexta actualizacion,
lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 10y 11.

Imagen 10. Localizacién del predio de aplicacién del plan.
o "o ‘ —~} IR -
ol - :

Predio de
aplicacion del plan
Habitacional H35

-- - — -
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Fuente: elaboracion propia con datos registrales. Imagen Digital Globe maps. Noviembre 2023.

Imagen 11. Vista del predio de aplicacion del plan.
|
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 12.

Imagen 12. Vista la calle John F. Kennedy, colindante al predio de aplicacion del plan.

R ool Y

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacion del plan
a través de la calle John F. Kennedy, que cuenta con conexién hacia la av. Antonio Ortiz Mena
al norte, y la calle 242 al poniente. Ver imagenes 13.

Imagen 13. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.
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el sitio, Street view google maps. Noviem

b

Fuente: Imagen d bre 2023.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 3.

Tabla 3. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]r:gljlo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
e 8.7 10.8 139 176 21.7 252 24 228 209 17 124 92 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboraciéon con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023

Precipitacién pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 4.

Tabla 4. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 98 6 4.7 10.1 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

» 6.1 4.7 122 206 33.8 107.1 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rej6n

P.Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 10% y el 2% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
Zzoha urbana, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con
trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccion de
escurrimientos pluviales hacia la calle Benjamin Franklin. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de topografia en el poligono de andlisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidroldgica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”, y “Plaza de toros”. El predio de aplicacién del plan

se localiza al interior de la microcuenca denominada Plaza de toros. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Noviembre 2023.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente

del &rea urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccién al arroyo

Plaza de toros, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 800.00
m. al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente
250.00 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido
poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “Plaza de toros” se genera al poniente y tiene una trayectoria a 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol,
Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacién Il donde se
localiza el predio de estudio, con direccion al Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de
agua en el poligono de analisis, presentan cauces mediante ducto rectangular. Ver imagen 16.

Imagen 16. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

5 s

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

El arroyo “La Cantera”, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: La Cantera etapa, |, Il, lll, IV, Cumbres
etapa I, II, lll, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas del campestre, Campanario I, y Il, Cumbres lll.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur-
poniente del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros y la
calle Presa Falcén, que se encuentra sin canalizar sobre la rasante de las calles. Este punto de
riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del predio,
mediante el uso de suelo solicitado. y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el
aprovechamiento de un establecimiento tipo “Estética”, mediante el uso de suelo Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0, solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de andlisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la av. Antonio Ortiz Mena, y banquetas en la colonia La
Palma Ampliacion 11, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios
existente en las colonias en la zona.

Ademads, existe vegetacién en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso del
parque De los tronquitos, ubicado en la calle Minesota, esquina con av. Antonio Ortiz Mena, al
sur-poniente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 17,y 18.

Imagen 17. Tipo de vegetacion en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Imagen 18. Tipo de vegetacion en banquetas de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de aplicacién del plan, estd compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo

haplico y célcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del rea de estudio.

Al surponiente del poligono de andlisis se identifica suelo tipo tipo Litosol y suelo secundario
Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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Elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la parte norte y sur del poligono de estudio;

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio Tom (R-Ta), y de manera particular, donde se ubica el predio
para cambio de uso del suelo.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 20.

Imagen 20. Mapa de geologia en el poligono de andlisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 21.

Imagen 21. Mapa de usos de suelo en eI poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU vision 2040 tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de andlisis, es la vivienda
con densidades H12, H25, y H35, y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del
sol, Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacion Il, donde se
ubica el predio de aplicacién del plan. En la zona cruzan vialidades como: av. Antonio Ortiz
Mena, y av. De la Cantera, entre otras. Ver imagen 22.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque ubicado en la calle Pl De las Américas. Ver imagen 23.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Noviembre 2023.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Federal No. 4, Primaria Estatal “Rosaura Bravo”, de tipo recreativo distribuidos al interior de las
colonias como el parque “Los Tronquitos”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “El Palomar”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias av.
Antonio Ortiz Mena y av, |. Politécnico Nacional. Ver imagen 24.
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Imagen 24. Usos de suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.

Fuente Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Mirador, la av. Antonio
Ortiz Mena, av. Instituto Politécnico Nacional, y la calle 242, las cuales forman parte de la
estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades de la poblacion a nivel

vecinal. Ver imagen 25.

Imagen 25 Usos de suelo mlxto en el pollgono de estudio.
T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Noviembre 2023.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacién secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 26.

Imagen 26. Mapa de predios vacios y o no de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visidon 2040, tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacién.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle 242 y calle Bernardo; y que se han modificado su aprovechamiento
urbano a partir de la creacion de la colonia. Ver imagen 27.

Imagen 27. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio, C. 24a.
» g ) . X

”

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Las caracteristicas de desarrollo econdémico de la zona han condicionado la reutilizacion de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectonicas propician en ocasiones su remodelacion, para el
desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento propuesto para el predio de
aplicacion del plan, mediante un establecimiento tipo “Estética”, cuyo aprovechamiento urbano,
favorece la consolidacién de la zona, que cuenta con infraestructura. Ver imagen 28.

Imagen 28. Predios con usos comerciales o servicios en vivienda.
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Imagen urbana
El poligono de andlisis est& consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacion de infraestructuras,

y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de colonias
cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y en algunos casos, con jardin
al frente del predio. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos habitacionales en el poligono de andlisis.

pIVES

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

El arroyo “Plaza de toros” ubicado a aproximadamente 250 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un
cauce mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 30.

Imagen 30. Trayectoria del arroyo Plaza de toros.

-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econémicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la av.
Antonio Ortiz Mena, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y

cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 31.

Imagen 31. Tipologia de comercios existente en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Existen importantes vialidades que a lo largo de su trayectoria como la av. Mirador, av. |
politécnico Nacional o la av. Antonio Ortiz Mena, presentando diversos predios comerciales y de

servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 32.

Imagen 32. Consolidacién vial en el poligono de analisis.

&

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para un establecimiento tipo “Impresiones publicitarias” mediante el uso de

suelo solicitado Mixto Moderado (M2).
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

El poligono de andlisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av.
Antonio Ortiz Mena, la calle 242, y al av. Mirador, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la av. Mirador, la calle 243, y la av. Antonio Ortiz Mena, asi
como diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen
33, y tabla 5.

Imagen 33. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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Tabla 5. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de andlisis.

Distancia al predio

Elemento e00m Localizacion Nivel de
500m  1000m ! y urbana cobertura

Educacién y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Céardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Clinica 33-IMSS" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Parque Urbano "El palomar" X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacion de bomberos "Estacion 2" X Corredor urbanc Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbanc Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbanc Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, sexta actualizacion, y datos de campo. Noviembre 2023.

Recreacién y Deporte. Se compone por elementos de juegos infantiles y areas verdes,
dispersas al interior del poligono como el parque “De los Tronquitos”, ubicado en la calle
Minnesota, y av. Antonio Ortiz Mena localizado al poniente del predio de aplicacion del plan. LI
parque “El palomar” se localiza al norte del poligono Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento recreativo. Parque “De los Tronquitos”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “Netzahualcoyotl”, ubicado en la calle Pl. De las Américas, localizado al
norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 55.

Imagen 35. Equipamiento deportivo. el Parque “Nezahualcoyotl”.
. % T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023. '

Educacion. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifos “Ana Maria Gallaga No. 1003”, la
primaria “Rosaura Bravo”, la secundaria Federal No.4, “Marie Curie”, asi como el Colegio de
Bachilleres plantel 1, entre otros. Ver imagen 36 a 37.

Imagen 36. Equipamiento educacion, Primaria “Rosaura Bravo”, en la zona de estudio.

¥

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Imagen 37. Equipamiento educacion, Kinder “Ana Maria Gallaga No. 1003”.

P S
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Salud. Cercano al poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general “José
Maria Morelos”, cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Existe la Unidad de Medicina
Familiar 33, y consultorios privados que dan servicio en la zona. los cuales se ubican sobre las
vias principales como la av. Mirador, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades. Ver imagenes 38.

Imagen 38. Equipamiento salud, “Unidad de Medicina Familiar 33", del IMSS.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Antonio Ortiz Mena,
provistas de sefialética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 39.
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Imagen 39. Equipamiento de transporte, av. Antonio Ortiz Mena.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Existen las instalaciones de la estacion del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, con recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacion
del Plan, con otros sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como
Mausoleos y crematorio “Luz eterna” localizado en el Periférico De la juventud. Asi como
estaciones de gasolina en la av. De las Américas, en av. |. Politécnico Nacional, y Av. Antonio
Ortiz Mena, al oriente y sur del poligono de andlisis. Ver imagen 40.

bl S R

ps. Noviembre 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google ma

Se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos Il, la cual se localizan sobre la Av.
George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexion del predio de aplicacion del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. Antonio Ortiz Mena, y

su conexion con la av. De las Américas, entre otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la av. Antonio Ortiz Mena, la
av. Mirador consideradas primarias, y las vialidades locales 242, y John F. Kennedy, segun la
estructura vial del PDU, visién 2040, sexta actualizacion. La calle John F. Kennedy, considerada
como vialidad local, se conecta directamente con cualquiera de estas dos vias hacia otros sitios

de la ciudad. Ver imagen 41.
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Elaboracién con datos del P

DU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Vialidad Primaria. La avenida Antonio Ortiz Mena, es una vialidad Primaria con seccién de
39.50 m, con dos carriles centrales por sentido, camellon central de 4.50 m, carriles y camellén
laterales por sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.50 y 2.00 m. Ver Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Vialidad Primaria, Av. Antonio Ortiz Mena.
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Av. De la Cantera a C. Presa Tecomatlan.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.

Imagen 43. Vialidad Primaria, Av. Antonio Ortiz Mena.
nt w5

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Noviembre 2023.

Vialidad Local. La calle 24a; es una vialidad colectora con secciéon de 17.00 m, con dos carriles
de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 44 y 45.

Imagen 44. Vialidad primaria. C. 242 .
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Av. Antonio Ortiz Mena a C. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Noviembre 2023.
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Imagen 45, Vialidad primaria. C. 242,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Noviembre 2023.

Vialidad local. La calle John F. Kennedy; es una vialidad local con seccion de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 46 y 47.

Imagen 46. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
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Av. Antonio Ortiz Mena a C. Presa Falcon.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Noviembre 2023.

Imagen 47. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
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Vialidad local. La calle Benjamin Franklin; es una vialidad local con seccion de 13.00 m, con
dos carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 48 y 49.

Imagen 48. Vialidad primaria. C. Benjamin Franklin.
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C. 24% a C. Paseo del bosque.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Noviembre 2023.

Imagen 49. Vialidad primaria. C. Benjamin Franklin.

b

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Noviembre 2023.

Transporte Pablico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-
Circunvalaciébn 1-Baja Zarco; la Ruta RC-3, sobre al av. De las américas. La ruta
Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle Antonio Ortiz Mena.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. Antonio Ortiz Mena, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias
como son: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol, Campestre
lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacion Il, donde se ubica el predio
de aplicacion del plan. Ver imagen 50.

La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la av.
Antonio Ortiz Mena. En su mayoria, estas rutas se introducen a la zona de estudio y que cuyo
recorrido transita a menos de 600 metros del predio de aplicaciéon. Ver imagen51.
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Imagen 50. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023.

Imagen 51. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. Antonio Ortiz Mena.
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Infraestructura
Agua potable.

El poligono de andlisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 16” de
diametro sobre la trayectoria de la av. Antonio Ortiz Mena, y 8” pulgadas de diametro, sobre la
trayectoria de la calle 242, respectivamente. El predio de aplicaciéon del plan recibe el servicio de
agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle 242 que derivar a la calle John
F. Kennedy. Ver imagen 52.

en el poligono de andlisis.
\,‘ \\ 3

Imagen 52. Mapa de infraestructura de agua potable
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Elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023.

En el poligono de andlisis se cuenta con los pozos denominados “Quintas del sol“, “Lomas del
santuario”, “Virreyes” y “Mirador”, ubicados entre 400.00 m y 900.00 m ubicados al poniente y

norte del predio de aplicacién del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el
poligono de analisis.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 10", 127, y 36” pulgadas de
diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la
zona, sobre la trayectoria del arroyo “Plaza de toros”.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas

residuales sur. Ver Imagen 53.

Imagen 53. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.

De manera patrticular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle John F. Kennedy,
que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado colindante a la trayectoria del
arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur del predio de aplicacion del
plan, el cual cruza la zona en sentido nor poniente - sur ponente.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqgvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Energia Eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tensiébn 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 600 m, al nor-oriente del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 54.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de andlisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 54. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de andlisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 55.
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Imagen 55. Vista de red eléctrica en av. De la Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “Plaza de
toros” y “La Cantera”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, y
que cruza el poligono de andlisis, en sentido poniente - oriente, convirtiéndose en afluente del
rio Chuviscar. Ver imagen 56.

Imagen 56. Escurrimientos pluviales en el arroyo Plaza de toros.

< A M -
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Los arroyos “Plaza de toros” y “La Cantera” se ubican a aproximadamente a 200.00 metros al
sur, y 800,00 metros al norte respectivamente del predio de aplicacion del plan, con trayectoria
en sentido poniente—oriente hacia el rio Chuviscar. No presentan ningun tipo de riesgo para el
aprovechamiento urbano propuesto para el predio de aplicacion el plan. Los escurrimientos
generados al interior del predio de aplicaciéon del plan son conducidos por la calle John F.
Kennedy hacia la calle 242 con trayectoria al arroyo Plaza de toros. Ver imagen 57 a 58.
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Imagen 57. Infraestructura de pluvial en el poligono de andlisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

Imagen 58. Escurrimientos pluviales por calle John F. Kennedy hacia arroyo Plaza de toros.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geolégico en la zona de estudio, el cual corresponde a la denominada “Falla La
Haciendita”, ubicada a aproximadamente a 700.00 metros al norte del predio de aplicacién del
plan, con una trayectoria en sentido poniente-oriente paralelo a la trayectoria del arroyo La
cantera. Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular,
compuesta por pendientes suaves, lo que lo haciendolo viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para el
establecimiento tipo “Estética”, que se pretenden implementar al interior del predio que se

promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 59.

Imagen 59. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de andlisis
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Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Noviembre 2023.
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Riesgos Hidro meteorologicos.

El Atlas de Riesgos identifica un punto de riego localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur-
poniente del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros y la
calle Presa Falcén, que se encuentra sin canalizar sobre la rasante de las calles. Este punto de
riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del predio,
mediante el uso de suelo solicitado. para un establecimiento tipo “Estética”’, mediante el uso de

suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”. Ver imagen 60.

Imagen 60. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteorolégicos en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 20

Arroyo Plaza de toros.
El arroyo “Plaza de toros” se ubican a aproximadamente a 200.00 metros al sur del predio de

aplicacion del plan, con trayectoria en sentido poniente—oriente hacia el rio Chuviscar. Los
escurrimientos generados al interior del predio de aplicaciéon del plan son conducidos por la
calle Benjamin Franklin hacia la calle 242 con trayectoria al arroyo Plaza de toros.
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Riesgos quimicos y tecnoldgicos.

En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: escuelas, parques, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de
comercio al por menor, y servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una
distancia de entre 200 metros y 1,500 metros. Existe, ademas, una linea de gas sobre la
trayectoria de la Lisboa en el tramo de la calle 242 y la av. Tedfilo Borunda, a aproximadamente
300 m al oriente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visidn 2040, tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023.

Los elementos de riesgo quimico-tecnoldégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre al av. Antonio Ortiz Mena, la av. |. Politécnico Nacional. La mas
cercana al predio de aplicacién del plan se localiza al sur, a una distancia de aproximadamente
700.00 metros, sobre la av. av. Antonio Ortiz Mena, y av. | Politécnico Nacional. Ver imagen 62.
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Imagen 62. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en av. |. Politécnico Nacional.
[

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacibn de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 4,000 m al norponiente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, av. La cantera, av. Antonio Ortiz
Mena, calle 242 hasta calle John F. Kennedy. Este recorrido permite a los equipos de
emergencia accedan al predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los
10 minutos. Ver imagen 63.

Imagen 63. Unidad de atencién de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

La ubicacién de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento de un establecimiento tipo “Estética”, mediante el uso de suelo “Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0”, solicitado, en el predio de aplicacion del plan.
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Sintesis del Diagnostico

e EIl poligono de andlisis cuenta con usos de suelo habitacional H12, H25, y H35,
complementados por zonas de mixto intenso y mixto moderado en los corredores
principales, y al interior de las zonas habitacionales con equipamientos de recreacién y
deporte, y educativo.

e El predio de aplicacién del plan tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone
cambiar a “Mixto Moderado (M2) con COS de 1.0”, para promover un establecimiento
tipo “Estética”, al interior del predio.

e El predio cuenta con frente a la calle John F. Kennedy reconocida como via publica, que
conduce el flujo vehicular hacia la calle 242, y la av. Antonio Ortiz Mena, conectando con
otras zonas de la ciudad. Sobre la calle John F. Kennedy, se propone el acceso para el
establecimiento tipo “Estética” en el predio de aplicacién del plan.

e Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias
existentes en el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, y
pavimentacién. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con
dotacion de agua potable y energia eléctrica, para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Estética” mediante el uso de suelo solicitado.

e EI equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacién de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la av. G. Washington.

e El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, se localiza en la calle Lisboa a
aproximadamente 300.00 m, y corresponde a un gasoducto. La “Falla La Haciendita”,
ubicada paralela a la trayectoria del arroyo a aproximadamente a 700.00 metros del
predio, y el punto de riesgo hidro meteorologico se ubica a aproximadamente 250.00
metros al sur sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros y la calle Presa Falcon.
Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que se promueven,
mediante el cambio de uso de suelo.

e La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, vigente, consiste en el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, para el predio identificado como Lote 15,
Manzana M-II, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento Las
Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2.
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V. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacién. De manera particular, su compatibilidad con el uso “Mixto
Moderado (M2)”, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo
urbano del predio de aplicacién del plan, y su integracién en la zona. La modificacion menor al
Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 vigente, identifica
particularmente, las directrices del desarrollo para esta zona de la Ciudad.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, vigente.

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0,
propuesto para el predio identificado como Lote 15, Manzana M-II, ubicado en la calle John F.
Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion Il de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.64 m2.

Visién

Promover un establecimiento tipo “Estética” en el predio de aplicacion del plan, mediante el
cambio de uso de Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, compatible con los
usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
“Mixto moderado (M2) con COS 1.0”, para el predio localizado en la calle John F. Kennedy No.
2501, del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 276.64 m2. se orienta a:

— Promover la integracion del predio con el uso Habitacional H35 de su entorno inmediato,
mediante el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, que es compatible con
los usos habitacionales existentes en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, para el predio de aplicaciéon
del plan con uso Habitacional H35, y su compatibilidad con los usos habitacionales
colindantes, cumplimiento con la normatividad establecida el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo establece la relacién entre los usos de suelo, de conformidad
con las politicas y objetivos, en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo“ donde se
considera el giro “VIlII Comercio y Servicios Distrital”, “No. 3- Peluquerias, Lavanderias,
tintorerias, reparacién art. del hogar, mas de 50 m2” para un establecimiento tipo “Estética”
el cual es “Permitido” para el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, propuesto
para el predio de aplicacion del plan. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo. IX Comercio y Servicios Subcentro urbano.
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H4.1 | H12 | H25 | H35 | H45 | H60 | H60+ (£ e = FaF 3
VIIl Comercio y de Servicios Distrital
Comercio de articulos no peredecederos y
1 L . X X X X X X X P P P P P
especialidades de mas de 300m2
2 Tiendas de autoservicio hasta 300m2 3 el cl3lc|2lc|2fc|2]c|2|r P P P P
10 10 10 10 10 10 10
Peluquerias, lavanderias, fintorerias, reparadoras art.
3 , cl1wofc|tofc|tofc|1ofc|1ofc|ofc]|10fP P P P
Del Hogar mas de 50m2
4 Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de clolelolclolelolclolelolclole b b b b
alimentos desde 51m2 hasta 300m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales 3, 3, 3, 3, 3, 3, 3,
5 c c c c c c c P P P P P
petreos hasta 300m2 10 10 10 10 10 10 10
) 3, 3, 3, 3, 3, 3, 3,
6 Cafés, Fondas y Restaurantes ClutelalelalelulelalClalclnlP P P P P
7 |Oficinas desde 51m2 hasta 300m2 cl1w]c|1ofc|1o|c|1o]c|10]c|10fcC]|10|P P P P P
Ropa y Calzado, Art. Domes., VideoClubs, Joterias,
8 . , cl1wofc|tofc|tofc|1ofc|1ofc|tofc]|10fP P P P P
Papeleria, Regalos y Libros, hasta 300m2
9 Sucursales de banco e Instalaciones bancarias X X X X X X X P P P P P
10 Veterinarias, Estéfica canina, y Tiendas de mascotas | x X X X X X X cl|13|c|13|c|13|c|13|c|13
11 Estacionamiento de vehicukos X X X X X X X cl2|cl2fx cl2|cf|z
12 Sitios de taxis cl1ofc|1o|c|t1o]c|tofc|tofc|1o|c|1wfP P P P P
13 Talleres de enderezado y pintura de vehiculos X X X X X X X c|13]|c|13]x c|13|c|13
14 Talleres de servicio y reparacién hasta 300m2 c 103’1 c 1103’ c 1103’ c 1103’ c 103’1 c 1%’1 c 11% c|13|cl13fc|13]|c|13]c|13
15 Talleres de servicio y reparaciéon de mas de 300m2 X X X X X X X c|13]|c|13]x c|13|c|13
16 Talleres de servicio y reparacién hasta 300m2 c 103’1 c 1103’ c 1103’ c 1103’ c 103’1 c 1%’1 c 11% c (13| cl13|c|13|c|13|cC|13
17 Lavado de vehiculos X X X X X X X P P X P P
) ) 3, 3, 3, 3, 3, 3, 3,
18 Expendios de licor o cerveza ClilClol Cliol Cliol Sl L0l Clw0]P P C [310] P P
19 Bafios publicos, Sauna, Salones de masajes X X X X X X X P P X P 163 P
20 Club social y Salones de fiestas infantiles c|1wofc|tofc|tofc|1ofc|tofc|tofc]|10fP P P P 163 P

|E|Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021. Noviembre 2023.
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La normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de dosificacién de usos de suelo
y normatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetaran los predios, como: superficie minima de predio 250.00 m2, para el caso Mixto
moderado (M2); la cual se cumplen al tener el predio de estudio una total de 276.64 m2, para
el establecimiento tipo “Estética”, una vez se autorice el uso de suelo solicitado. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

ALTURA MAX 2 | 2

LOTE FRENTE | FONDO o g

Uso |  DENSIDAD ‘(IIIJ\IIIIS:)\ HA:'H MiNIMO| cOs | cus MINIMO | MINIMO 3 E:
(M2) (M) (M) z ]

2|5

w

METROS | PISOS

% Superficie Permeable
Libre
RESTRICCION FRONTAL/

MIXTO
M3 INTENDO 35 140 | 120 08 3.0 SP SP SP | 10.00 SP | NOESP. | SP
o _
=
S | M1|MIXTOBAJO | 60 | 240 | 400 06 25 SP SP SP | 20.00 SP | NOESP. | SP
z
ms | MXTO 45 180 | 800 | NOESP. | NOESP SP SP Sp SP SP | NOESP. | SP
SUBURBANO : : ’
msi|  MXTO 35 140 | 1000 | NOESP. | NOESP Sp SP sp SP SP | NOESP. | SP
SUBURBANO i : ‘ :
Fuente: PDU, visién 2040, sexta actualizacién. Noviembre 2023.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle John F. Kennedy, para el
reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”’, mediante el uso “Mixto moderado (M2)”
propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua. Se considera que esta vialidad no generard impactos
significativos en la estructura vial existente, ya que este uso, es compatible con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

La calle John F. Kennedy, constituida como via publica del Fraccionamiento Las palmas
Ampliacion Il. La estructura vial del PDU vision 2040 sexta actualizacion la jerarquiza como calle
de tipo “local’; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones,
debe tener una seccién minima de 13.00 m.

La calle John F. Kennedy presenta una seccion vial de 15.00 m, lo que posibilita el el
reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética’. El proyecto deberd respetar el
alineamiento existente con respecto al desarrollo que pretenda en el predio de estudio. Ver
tabla 8.
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Tabla 8. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia  %Pendiente

. ., Seccion .. ., Anchode Anchode Transp Estaciona . -
Tipo Funcién " Circulacion o . Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos  Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional [Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
L 5 carriles de
Primara de | pimaria | som | Dos | °%3%0Y | 35m Si No |800-1000 |  12%
Distribucion 5.0 .
c/sentido
o o 40,50,y 3 carriles de .
Primaria | Primaria [ 34 m Dos 4.0 35m Si No 800-1600 12%
’ c/sentido
2 carriles de
Secundaria | Colecta | 20 m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
c/sentido

Terciaria 0

Local en 2 carril de
1.75y 1.75| estaciona- .
Fracc Local 12m Uno Y ) No Si 15-18%
. m miento
Interés
. ambos lados
Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Noviembre 2023.

El uso de suelo “Mixto moderado (M2) con COS 1.0” propuesto en el predio de aplicacion del
plan, para el reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”, no generara afectaciones al
funcionamiento de la calle John F. Kennedy, constituida como via publica, mediante la cual se
propone el esquema de accesos y salidas al predio de aplicacion del plan.

Vialidad local. La calle John F. Kennedy; es una vialidad local con seccion de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 64.

Imagen 64. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
ST S .Y

e es &

IBNWUETA | CENTRALS CENTRALSZ |BN'JDUE[&

‘~1.75—- 11.50 ——1.75~1
15.00

Av. Antonio Ortiz Mena a C. Presa Falcon.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Noviembre 2023.
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Infraestructura.

Agua potable.

El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccion, y re-
bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el
servicio, y que son descritas en el diagndstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro
especifico de un establecimiento tipo “Estética”, que se proponga en su momento para el
predio. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

En el poligono de andlisis, existen colectores con diametros de 10", 12", y 36” pulgadas de
diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la
zona, sobre la trayectoria del arroyo “Plaza de toros”. De manera particular, el predio de estudio
emplea la red existente en la calle John F. Kennedy, que conduce las descargas captadas al
colector general, ubicado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a
aproximadamente 250.00 m. al sur del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la zona en
sentido nor poniente - sur ponente.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 600 m, al nor-oriente del predio de aplicacidn del plan. El predio de estudio
actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comision Federal de
Electricidad (CFE).. ElI consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de un
establecimiento tipo “Impresiones publicitarias”, que se proponga para el predio

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la calle
John F. Kennedy, y conducidos por las vialidades de la zona al arroyo Plaza de toros. El cambio
de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) con COS 1.0”, permitird el reconocimiento para un
establecimiento tipo “Estética”, al interior del predio de aplicacion del plan que cuenta con
infraestructura para satisfacer las necesidades de este aprovechamiento.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040 sexta
actualizacién, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto
Moderado (M2) con COS 1.07, para el Lote 15, Manzana M-II, ubicado en la calle John F.
Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.64 m2.

El uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” propuesto, es compatible con el
establecimiento tipo “Estética”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida
en el PDU, visién 2040 sexta actualizacion 2021.

El predio propuesto para el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, colinda con la
calle John F. Kennedy, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de
accesos y salidas para el funcionamiento del establecimiento tipo “Estética”.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo, se promueve la consolidacion urbana de esta
zona, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
establecimiento tipo “Estética”, y que es similar a los ya existentes cercanos al predio de
aplicacion del plan y que son descritos en el diagndstico.

Con la aprobacién de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Paoblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, en cuanto a la ocupacion del suelo uso
“Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” con un Lote minimo de 250.00 m2, donde el predio de
aplicacion del plan tiene una superficie de 276.64 m2.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo como “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, para el reconocimiento de un establecimiento
tipo “Estética”, en el predio de aplicacion del plan; y que permite la compatibilidad con el uso
Habitacional H35 existente en los predios colindantes en la zona de estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la
normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacién ordenada, dentro del poligono de analisis.

— EI aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacion de la zona, y la promocién de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Visién 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 65.

Imagen 65 Uso de suelo Mlxto Moderado (M2) con COS 1.0 en el predio de aplicacion del plan.

m Predio de apllcacmn
del plan
Mixto moderado
(M2)y COS 1.0

Fuente: Elaboracion propla con datos del PDU visién 2040, sexta actuahzacmn 2021 Noviembre 2023.
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Estrategia de ocupacion del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, se orienta
al reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”, en el predio de aplicacion del plan, con
superficie de 276.64 m2, con acceso a la calle John F. Kennedy. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Propuesta de aprovechamiento mixto moderado.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo, se pretende para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Estética” en el predio de aplicacién del plan, considerando la dotacién de
servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable.

El poligono de andlisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 16” de
didmetro sobre la trayectoria de la av. Antonio Ortiz Mena, y 8” pulgadas de diametro, sobre la
trayectoria de la calle 242, respectivamente. El predio de aplicacion del plan recibe el servicio de
agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle 242 que derivar a la calle John
F. Kennedy.

Drenaje sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con didmetros de 107, 12", y 36” pulgadas de
didmetro, que conducen las descargas de la zona, hacia el arroyo “Plaza de toros”. De manera
particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle John F. Kennedy, que
conduce las descargas captadas al colector ubicado en la trayectoria del arroyo “Plaza de
toros”, localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur del predio de aplicacion del plan.
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Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 600 m, al nor-oriente del predio de aplicaciéon del plan. El predio de estudio
cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El consumo de energia eléctrica
esté sujeto al funcionamiento de un establecimiento tipo “Estética”, existente en el predio.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la calle
John F. Kennedy, y conducidos por las vialidades de la zona al arroyo Plaza de toros. El cambio
de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) con COS 1.0”, permitira el reconocimiento para un
establecimiento tipo “Estética”, al interior del predio de aplicacion del plan que cuenta con
infraestructura para satisfacer las necesidades de este aprovechamiento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) con COS 1.0%,
tiene frente a la calle John F. Kennedy establecida como via publica reconocida, la cual
permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio, comunicandolo con otros sitios en la
ciudad, a través de vialidades como la av. De la Cantera, y la av. Antonio Ortiz Mena. La
propuesta de uso de suelo Mixto moderado (M2) con COS 1.0 no modifica la estructura, ni la
seccion vial de la calle John F. Kennedy colindante, por lo que no genera impactos negativos en
la movilidad de la zona.

Vialidad local. La calle John F. Kennedy; es una vialidad local con seccion de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 67.

Imagen 67. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
LV S A 5 T .

"
[PANGUETA | CENTRALS CENTRALS? |9ﬁ.r.|num |
‘~1.75— 11.50 —1.75~1

15.00

Av. Antonio Ortiz Mena a C. Presa Falcon.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al PDU visién 2040, se enfoca a promover el Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional H35 establecido por el PDU visién 2040 sexta actualizacion a
Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, para el predio identificado como Lote 15, Manzana M-II,
ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas
Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2.

El uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el reconocimiento de un
establecimiento tipo “Estética”, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una
zona ya consolidada, provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacidon de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetardn, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” solicitado.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle
John F. Kennedy establecida como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y
salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la Antonio
Ortiz Mena, y av. De la Cantera.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo “Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0”, que considera un lote minimo de 250.00 m2, de acuerdo a la
“Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”, para el predio de aplicacion
del plan que tiene 276.64 m2, a la calle John F. Kennedy.

Una vez autorizada la solicitud de modificacién del Plan de Desarrollo de Centro de Poblaciéon
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” propuesto para el Lote 15, Manzana M-
II, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas Ampliacién
Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2, se promovera la constancia
oficial correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Habitacional H35 a
“Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, Lote 15, Manzana M-Il, ubicado en la calle John F.
Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.64 m2, consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la
normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes.
Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, solicitado
en el presente estudio;
e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con
COS 1.0%, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”,
ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 9. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones £
o
Corto Mediano Largo 5 Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Mixto X X
Moderado (M2)
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2) . X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2) . X

Fuente: Elaboracion propia. Noviembre 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2)
con COS 1.0”, promueve la ocupacion del suelo de un predio ya urbanizado localizado en una
zona provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacion se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”
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Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-01: Estructura urbana: localizacién. PDU visién 2040.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0 D 01
“JOHN F. KENNEDY 2501"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”
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“JOHN F. KENNEDY 2501” =

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y COS 1.0
“JOHN F. KENNEDY 2501"
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y COS 1.0 D 0 4
“JOHN F. KENNEDY 2501” B

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040 sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y C0S 1.0 D 0 7
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.

@ )

=%

\“ .
Simbologia
Relieve Unidades de Goblerno  Transito y Transporte
Curvas de nivel Limite cel Area Urbana — ROGONGE
L_J UsitodelCorvode Poti  ____ R PP e
Hidrografia Catastro S e e
Aroyos Traza Urtana wmes Do Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agus - Primana
== Primana Propuesta
Vias de comunicacién — Secundana
Numero de Carretera wmes Secundana Propuesta
S w— Sistoma BRT - Troncal 1
T i s Transoorte No Motcrizado
H NOVIEMBRE
Estructura Vial 3553
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y C0OS1.0 D 0 8
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiébn 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com




Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

Area de aplicacion
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Pablico
Curvas de nivel Umie del Area Urbana
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
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Hidrografia Catastro s S 2V%=20%
Arroyos Traza Urbana " Pozoy Rebombeo —_— 1214 41% - 60%
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®  Tangue — 20 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacién & Tanque olevado
= Nimero de Carrotera ®  Tanque y Rebombeo
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—— Fomocami
NOVIEMBRE
Infraestructura de Agua Potable 853

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y C0S 1.0 D 1 1
“JOHN F. KENNEDY 2501" B

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 1 2
“JOHN F. KENNEDY 2501”

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0 D 1 3

*JOHN F.KENNEDY 2501"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano

D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0

D-14

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorolégicos.

Area de aplicacion
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 1 5
“JOHN F.KENNEDY 2501”

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiobn 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.

Area de aplicacion
Superficie 276.64 m?
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 1 6
*JOHN F.KENNEDY 2501”

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Relieve Unidades de Gobierno Geoestadistica
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Créditos

Gobierno Municipal

Lic. Marco Antonio Bonilla Mend6za
Presidente Municipal suplente

Arq. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Dr. Carlos R. Hernandez Velasco
Director del IMPLAN

Promotor
C. Joel Fernando Gutiérrez Delgado

Elabor6
Director Responsable en Urbanismo
Arg. Jesus Alfonso Vargas Gonzélez
D.R.U 033

Noviembre de 2023
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Escrituras
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=== SESENTA Y SEIS
En la Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a |
dias del mes de Junio del afic 2020 dos mil veinte, ante ::

<

29 veintinueve
i, LICENCIADA

MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES, NOTARIA PUBLICA NUMERO
C OMPYQWD}H ONGE DEL DISTRITO MORELOS DEL ESTADO DE QHIHUAHUA, hago

. constar los siguientes actos juridicos:
[-15 M- Il I.- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebrzﬁ»-. de una parte, el
sefior JOEL FERNANDO GUTIERREZ DELGADO, como “LA PARTE
Sup-23 (.é'-jn‘ COMPRADORA”, y, de otra, I0s sefiores MARIA DOLORES RANGEL
AGUILERA y MANUEL ACOSTA LARA&n lo sucesivo “LA PARTE
(‘TS"{ﬁ'g 256) NENDEDORA". ' :

T [ I- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
"INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA que celebran por una parte BBVA

Te- 155509 BANCOMER, SOCIEDAD ~ ANONIMA, . INSTITUCION DE BANCA
' ' MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, en lo sucesivo “LA
_ ACREDITANTE”, répresentada por- los. sefiores Ingeniero JAIME
H g '}f'(ﬂ 5 iﬂ?ﬂ? ARTURO MARTINEZ AGEJIRRE y'la sefiora Contador Publico GABRIELA
ISABEL PORTILLO MUNIZ, y de una segunda parte, el senor JOEL

1:ﬁ , 00014 FERNANDO GUTIERREZ DELGADO, en lo sucesivo denominado como

’0 5’ “EL ‘ACREDITADQ", con el-consentimiento de su conyuge, la sefiora

e SANDRA AZUCENA IBUADO STILMAN, quienes conjuntamente con “LA

o 'z]J ! :! St ACREDITANTE" se les denominara como “LAS PARTES”, al tenor de los
M [V
-

siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
Q;ii(‘?ﬁa ANTECEDENTES
PRIMERO.- INMUEBLE OBJETO DE LA OPERACION.- Manifiestan los
sefiores MARIA DOLORES RANGEL AGUILERA y MANUEL ACOSTA
LARA, gue son propietarios y se encuentran enpbano dominio y posesion

de la Finca marcada co’/ el nimero 2501’ dos mil quinientos uno
(antes nimero 2580 dos mil quinientos) ubicada en la Calle John F.
Kennedy y lote de terreno sobre el cual se encuentra conatruida
identificado este como lote 15/qumce. manzana M- II del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion Il dos de esta Ciudad de
Chihuahua, Estado de Chihuahua, con una superficie de 276.64
(doscientos setenta y seis punto sesenta y cuatro) Metros Cuadrados;
con las siguientes medidas y colindancias: AL FFE_I_E_E:I’E, mide 11.92 once
punto noventa y dos metros y colinda con Calle John F. Kennedy' AL
- COSTADO DERECHO mide 23.80 veintitrés punto ochenta metms y
- colinda con Calle Benjamln Franklin; AL FONDD ‘mide 11.88 ance_punto
N ochenta v ocho metros y colinda con Iote 'IE dleclsgls, AL COSTADO

IZQUIERDO mide 22.77 veintidés punto selenta y siete metro's y colinda
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con lote 14 catorce.
Ala propiedad antes descrita y deslindada se le denominara en lo sucesivo
coma “EL INMUEBLE". Para mejor identificacion del inmueble antes
mencionado se agrega el plano del mismao, al apéandice de mi protocolo en
el legajo respectivo a esta escritura marcado con el nimero 1" UNQ. -—--
SEGUNDO.- ANTECEDENTE DE PROPIEDAD.- Continian manifestando
los sefiores MARIA DOLORES RANGEL AGUILERA y MANUEL
ACOSTA LARA, gue el inmueble objeto del presenta instrumento lo
adquirieron encontrandose casados bajo el régimen de separacion de
bienas, mediante contralo de compraventa celebrado con el sefor FELIPE
DE JESUS MENDOZA FONG, en su caracter de Apoderado de los
sefiores MANUEL ACOSTA LARA y MARIA DOLORES RANGEL
AGUILERA, celebrado en esta Ciudad de Chihuahua, Estado de
Chihuahua de fecha 15 quince de Marzo del ano 2013 dos mil trece, segin
consta Escritura Pablica NOmero 17,834 diecisiete mil ochocientos treinta y
cuatro, del Volumen 951 novecientos cincuenta y uno, ante la fe dal
Licenciado VICTOR EMILIO” ANCHONDO FPAREDES, Motario Publico
Mumero Veinlinueve, en ejercicio para esle Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua; cuyo primer testimenio obra debidamente inscrito
bajo el nimero 45 cuarenta y ginco, a folio 49 cuarenta v nueve, del Libro
5286 cincomil doscienios ochenta y seis. a cuyds datos de registro les
corresponde. el nimero de folio real 1155509 uno uno cinco cinca cince
ceronueys de la Seccion Primera del Registro Publico de la Propiedad del
Distrite Judicial Morelos; Estado de Chihuahua, de fecha 23 veintitrés de
Abril delano 2013 das mil trece.
TERCERO.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES.- El

INMUEBLE chjeto de la presente operacién, se encuentra libre de-

gravamen segln se acredita con el cerlificado de Libertad de Gravamen
expedido por la Oficina del Registro Publico de la Propiadad del Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, de fecha 24 veinticuatro de Junio
del 2020 dos mil veinte, el cual agrego al apéndice de mi protocolo en el
legajo respectivo a ésla escritura marcado con el nimero *2" DOS -----—---

CUARTO.- IMPUESTO PREDIAL ¥ DERECHOS POR SERVICIO DE
AGUA.- Que el INMUEELE objelo de la presente operacién se_encusnira.
al comients en el pago del impuesto predial y derechos por consumo de
agua segun consta en ios recibos y comprobantes de page que se agregan
al apéndice de mi protocolo en el legajo respective a esta escritura
marcados con los nimeros “3" TRES y “4" CUATRO. Asi como de
cualquier atro adeudo de indole fiscal.
QUINTO.- AVALUQ.- Del INMUEBLE se practicd Avalio con fecha 1
primero de Abril de 2020 dos mil veinte, a través de TASACIONES Y
AVALUOS, SOCIEDAD ANONIMA, PROMOTORA DE NVERSION DE
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CAPITAL VARIABLE, por conducto de su peftd 5 Setith:

o
MARGARITA LOYA SALAS, el cual arrojo un valor total o

(DOS MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL P
CENTAVOS) MONEDA NACIONAL, mismo que agrego
protocolo en el legajo respective a esta escritura ma
“5" CINCO.
SEXTO.- ESTADO CIVIL DE “EL ACREDITF 0" Y REGIMEN
PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO.- Manifiestal el sefior JOEL
FERNANDO GUTIERREZ 5‘ELGADD. bajo protestpjde decir verdad, que
a la fecha de otorgamiento del presente instrumdpto su estado civil es

apéndice de mi

afic ton el nimero

casado bajo el régimen de sociedad conyugal en viftud de matrimonio civil
celebrado en el Municipic de Namiquipa, Estado de Chihuahua, México el
dia 7 siele de Enero del afio 2000 .dos mil con la sefiora SANDRA
AZUCENA IBUADO STILMAMN, segin lo acredita con la copia certificada
del acta de matrimonio, misma que doy fe lener a la vista vy agrego al
apéndice de mi prolocolo en el legajo respectivo a esta escrilura marcada
con el nimero “6" SEIS --
DECLARACIONES
l.- DECLARA “EL ACREDITADO".- Bajo protesta de decir verdad que:-—---
A.- La informacién contenida en-ésta escrilura, en la solicitud de crédito y

en cuzalguier otro documentd presentado por &l a “LA ACREDITANTE", se

apega a la realidad.-
B.- No liene ‘abligacion directa o contingente alguna en su contra, que
pudiere tener un efecle adverso en su patrimonio; que tampoco se
encuenira sujeto a ningln proceso o procedimiento civil, mercantil, penal,

laboral, administrativo o fiscal.

C.- Desea adquirir el inmueble objeto del presente instrumento, por lo cual
solicita a “LA ACREDITANTE" le otorgue el presente crédilo hipotecario.
D.- Cuenta con |a capacidad legal y econdmica necesaria para celebrar

eslos actos juridicos.
E: Previo a la firma del presente instrumento, ha liguidade a LA PARTE
VENDEDORA, en su caso, el importe fotal por concepto de enganche
pactado respecto al precio de la compraventa de "EL INMUEBLE" que
adquiere y que no adeuda cantidad alguna al vendedor que por conceplo
del mencionado enganche enfregd a LA PARTE VENDEDORA., ————-
F.- Todas las transacciones, depdsitos y demas aclos que se llegaren a
realizar al amparo de este instrumento, han sido y seran con dinero
producto del desarrollo normal de sus actividades y que tales recursos en
ningun caso han provenido y se compromete que en el futuro no
provengan de aclividades ilicitas que tengan o puedan representar la
comision de cualguier delito.
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G.- Con anterioridad a la celebracidn del presente instrumento recibié: i) un
ejemplar de la caratula de credito de la presente operacién y que firmada
de conformidad se anexa al apéndice de esta escritura con el nimero “T°
SIETE; v, i) el modelo de clausulado gque contiene los derechos y
obligaciones de “LAS PARTES" que en esta escritura se formalizan y que
“LAS PARTES" asumen
H.- Eligié libremenle la vivienda objeto de esta escritura vy que sabe vy le

consta que la obligacion de responder de cualquier falla técnica, vicio
oculto, deterioro o iregularidad de tipo juridico que presente la misma, es
unica y exclusiva de LA PARTE VENDEDORA, sin que le asista razon
alguna para tomar accidn en contra de “LA ACREDITANTE" en esta
materia, en virtud de gue esta Gtima solo le otorgd el crédito para
adquirirla,
I."LA ACREDITANTE" le proporciond un listado de unidades de valuacion,
de enlre las cuales escogio |a que practict el avallo del inmueble materia
del crédito,
J, Que "LA ACREDITANTE™ le informd a "EL ACREDITADO" previo a la
firma del presente contralt, que es wf fequisito para la contratacion del

presente crédito, que éste ultimg cuente con los siguientes sequros: (i) de
Vida e Invalidez Total y Permanente de “EL ACREDITADO": (ii) contra
Darfos que pudiere sufrir "EL INMUEBLE"; v, por ditimo (i} de Desempleo
(esle dltima, es aplicable Unicamente para el caso que "EL ACREDITADO"
sea.un trabajador asalariada), sefalando que los seguros mencionados
forman parte de un “Plan de Aseguramiento” que “LA ACREDITANTE"
oferld yopuso a disposicion de “EL ACREDITADO" con la compafila
aseguradora, “SEGUROS BEVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANOMIMA DE
CARITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BBWA BANCOMER, siendo
opcional para “EL ACREDITADC" |la aceptacion de |la contratacion con
dichacompafia, ----—--—--—
Il.=DECLARA "LA ACREDITANTE" QUE:
A- Es una Sociedad Andnima, debidamente constituida conforme a las

leyes de la Republica Mexicana, para operar come una Institucion de
Crédito.

B.- Su objeto social prevé la posibilidad de otorgar y administrar créditos
hipotecarios. —

C.- Sus representantes cuentan con facultades necesarias para obligaria
en los 1&rminos del presente instrumento vy que no le han sido revocadas ni
maodificadas de niNguna forma. —————--——===ms-rermr e e
D.- El presente contrato se encuentra debidamente inscrito en el Registro
de Contratos de Adhesidn de la CONDUSEF bajo el nimearo 0305-138-
001400/25-06538-1119 cero tres cero cinco guion uno tres ocho guion cero
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ocho guion uno uno uno Nueve. ----
lll.- DECLARA LA PARTE VENDEDORA QUE: ;
EL INMUEBLE esta libre de gravamenes y sin limitacion dg dominio, seguan

consla en el certificado de existencia o inexister?cia e }Bravﬂmenes
expedido por el Registro Publico de la Pmpieda'd elacionado en el

Antecedente Tercero de esta escrifura.

IV.- DE “LAS PARTES": [
a) Que no existic Oferta Vinculante previa a Iai }elebra:idn de esle
contrato. ..

b) Que el representante de "LA ACREDITAPJTE" explico a "EL
ACREDITADO" los términos y condiciones definitivos de las CLAUSULAS
FINANCIERAS, asi como las comisiones aplicables contenidas en este
contrato, manifestando “EL ACREDITADO" que dicha explicacion ha sido a

su entera satisfaccion,

c) Que han sidoe informadas pordla suscrita notaria, de que una copia
simple de esta escritura se enclentra a sudisposicion en las oficinas de la

notaria a mi cargo, la cual les sera entregada después de los quince dias

naturales siguientes a la firma de este instrumento.
Expuesto lo anterior, “LAS PARTES" convienen en obligarse al lenor de las
siguientes:

CLAUSULAS==
CAPITULO PRIMERO
==ss========== CONTRATO DE GOMPRAVENTA s==s====s=====

PRIMERA.- COMPRAVENTA.- Los sefiores MM:&_“B&NGEL
AGUILERA y MANUEL_ACOSTA LARA VENDEN, y el sefior JOEL
FERNANDO GUTIERREZ DELGADO -COMFRM"“INMUEBLE" cuyas
medidas y corindan.cias quedaron detalladas en el Antecedente Primero,

mismas que se lienen por reproducidas como si a la letra se insertaran,
libre_de tode gravamen y responsabilidad aun fiscales, sin reserva ni
limitacion de dominio alguna, con sus accesiones y en general, con todo
cuanto por derecho, uso y costumbre le corresponde al MISMO,==-—smmmmanxx
SEGUNDA.- Respecto al PRECIO DE OPEHACPC}N, “LA PARTE
VENDEDORA" y “LA PARTE COMPRADORA" MANIFIESTAN, BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD lo siguiente:
_A).- PRECIO.- E| precio de la presente operacién es la cantidad de
{sz;sau,oau.oq_uabs MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS
"007/100) MONEDA NACIONAL, el cual manifiestan “LA PARTE
COMPRADORA" v “"LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir
verdad que serd liquidado de la siguiente manera:
i) Med':ancg;f_rah;rerencia electrénical de fonq;éé}.le se hard derivada del

contrato de crédito que en este mismo instrumento se formaliza y a través
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de la Institucion de Crédito, BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERO BBVA
BANGOMER la cantidad de $1,649,527.65 (UN MILLON SEISCIENTOS
CUARENTA ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTISIETE PESOS 65/100
SESENTA Y CINCO CENTAVOS) MONEDA NACIOMAL, —-——--cnsommeaeaes
ii) La diferencia a cubrr, es decir cantidad de $880,472.35
{OCHOCIENTOS OCHENTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA ¥ DOS
PESOS 35/100 TREINTA ¥ CINCO CENTAVOS) MONEDA NACIONAL
fue liquidada de la siguients manera:
---- La cantidad de $177,000.00 (CIENTO SETENTA Y SIETE MIL PESOS
00/100 CERQ CENTAVOS MONEDA MACIONAL) mediante cheque con
nimero de identificacion 0001281 cero cero cero uno dos ocho uno del

baneco citibanamex de fecha 24 veinticuatro de Abril de 2020 dos mil veinte
con anterioridad a la firma del presente Instrumento.
----- La cantidad de $703,472.35  (SETECIENTOS TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA ¥ DOS PESOS 35/M00 TREINTA Y CINCO
CENTAVOS MONEDA MNACIONAL) mediante cheque con nimera de
identificacion 0001286 cero cero cerg uno dos ocho seis del banco

citibanamex de fecha 29 veintinueve de Junio de 2020 dos mil veinta con
anterioridad a la/firma del présente iINSTUMBNEG, -=e=rs===-s—e——————a
B).- FECHA DE PAGO.- El importe pactado como precio de operacién se
liguidara en su totalidad a LA “PARTE VENDEDORA®, una vez que la
Institucién “de  Crédito BBVA .BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION. DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER. tenga aulorizada la disposicion de recursos objeto del
Contrate de Crédito queren este acto de formaliza, -==—-=-=====s=smmmmmnme——

C).-MONEDA.- La-cantidad pactada como precio de operacion se liguidara
en su totalidad, en MONEDA NACIONAL.
En virtud de lo anterior, LA “PARTE VENDEDORA", por medio de la
presente cldusula, otorga a favor de "LA PARTE COMPRADORA" el
mas eficaz recibo que en derecho corresponda por la cantidad total

pactada como precio de operacion.

TERCERA.- La finca vendida pasa a su nu.e_\yg__clge_ﬁo libre de todo
gravarpen-ylimitacion de dominio, con todo cuanio de he-cho y por derecho
le togue y corresponda, obligandose la “PARTE VENDEDORA" a
responder por el saneamiento para el caso de eviccion en los términos de
Ley, asi como a responder por 1os vicios oculios. ———----—e=mmsemmmmmmreeeeeeee -

CUARTA.- La “PARTE COMFRADORA", acepta que el pago que se
efectue por concepto de derechos de inscripcion ante el Registra Publico

de la Propiedad correspondiente sea a su costa.
QUINTA.- La “PARTE COMPRADORA", manifiesta que se da por recibida
a su entera satisfaccion de la posesion fisica y juridica del inmueble objeto
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de |la presente operacidn, asi como el Titulo de propiedg®
obliga a destinarlo a uso habitacional,
SEXTA.- La “PARTE COMPRADORA", se obliga a respg

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO y la LEY
DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL/ ESTADO DE
CHIHUAHUA en especial el uso o destino del inmuefle objeto de esta
presente operacion y la definicion de drea urbanizable de la misma Ley. El
inmueble sera utilizado como casa habitacion. --—---—--—femmmmmemee e
SEPTIMA.- LA “PARTE VENDEDORA" asume la

cualquier contaminacion generada en el inmueble

ssponsabilidad de
bjeto del presente
contrato hasta antes de su enfrega a LA “PARTE COMPRADORA" y
ambas parles se obligan a cumplir con las disposiciones legales aplicables
en materia de proteccion al ambiente, incluyendo las contenidas en la Ley
para la Prevencion y Geslion Integral de los Residuos del estado de
Chihughua, cuyo articulo 38 treinta y ocho, es del tenor literal siguiente:
"Articulo 38.- Los propietarios'o posgedores de predios de domimio privado
v los Nlulares de dreas concesionadas,. cuyos silios se encuentren
contaminados, seransesponsables solidarios de llevar a cabo las acciones
de remediacion gue resiiten necesanas, Las personas que fransfieran a
terceros los lnmuebles gue hubieran sido contaminados en virlud de fas
actividades que eneflos se realizaron, deberan informar de ello a quienes
les transmitan la propiedad o posesion de dichos bienes. Ademas de [a
remediacidn, quienes. resullen responsables de la contaminacion de un
sftio dof suelo y subsuelo se hardn acreedores a las sanciones pensles y
admimistrativas . comespondientes  impuestas  por  las  awlonidades
competentes, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas
ordenamientos aplicables. Los notarios y los fedatarios publicos inseftardn
el presente articulo en todos los instrumentos que se oforguen ante su fe,
el dos qie obreh actos juridicos de traslacidn de dominio de bienes

inmuebles.

CAPITULO SEGUNDO
= CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES ¥ =
= GARANTIA HIPOTECARIA =======
s=============== CLAUSULAS FINANGIERAS ================
PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para efectos del presente contrato, "LAS
PARTES" convienen an definir el significado de los siguientes terminos: —--

ACCESORIOS.- Scn cualquiera de las prestaciones, comisiones, primas
de seguros (éste Ultimo conceplo aplicable dnicamente en los supuestos a
que se refiere el presente Confrato) y/o demas erogaciones gue sean a

cargo de “EL ACREDITADO", incluyendo los gastos y costas necesarios

para la recuperacion del presente cradito.
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CAT (Costo Anual Total). — Es el costo anual total de financiamiento
expresado en términos porcentuales anuales que, para fines informativos v
de comparacion exclusivamente, incorpora la totalidad de los costos y
gastos inherentes a los créditos de acuerdo con los componentes,
metodologia de calculo y periodicidad que Banco de México dé a conocer
mediante publicacidn en el Diario Oficial de la Federacidn. ---—--r-n-meven —
El CAT a la fecha de firma del presente contrato es el que aparece en la

Carétula de Crédito de la presente operacidn.
DiA HABIL.- significa, exceplo sabados, domingos o dias festivos,
cualquiar dia en el cual las oficinas principales de las instituciones de
crédito de los Estados Unidos Mexicanos, estén abiertas al pablice para la

realizacion de operaciones bancarias.

EL INMUEBLE.- Significa la vivienda objeto del presente instrumento que

sa describid en el apartado del antecedente primera.
FECHA DE DISPOSICION.- Significa el dia en que “EL ACREDITADQ"
ejerce el importe del crédito mediante el depdsito de los recursos por "LA
ACREDITANTE" en la cuenta bancaria & nombre de "EL ACREDITADO"
que eéste al efecto le proporcione yio los pagos a terceros que “EL
ACREDITADO" le instruya a "LA ACREDITANTE" en los términos del
presente contrato. mames

LTCG.- La Ley de Transparencia y de Femenio a la Competencia en el
Credito Garantizado.
REGLAS DE LA SHCP ¥ BM.- Conjunta o Indistintamente a las Reglas
Generales aque se refiere la Ley de Transparencia v de Fomento a la

Competencia. en el Crédilo Garantizado que emite la Secretaria de
Hacienda y Credife Plblico v la Resolucion gue establece los
componentes, la metodologia de calculo v periodicidad del Costo Anual
Total que emilié Banco de México, ambas publicadas en el Diario Oficial de
la Faderacion.
SEGUNDA.- IMPORTE TOTAL DEL CREDITO ¥ OBJETO DEL
CONTRATO.- “LA ACREDITANTE" abre y pone a disposicion de "EL
ACRED]TADO" un crédito simple con interés y garantia hipotecaria por la
cantidad d E$1 »771,000,00 (UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y UN
MIL PESOS 007100 PESOS, CERO CENTAVOS MONEDA NACIONALY),
que lo destinara a la adguisicion de EL INMUEELE.

En el importe del crédito no quadan comprendidos los intereses ordinarios,

comisiones, gastos, primas de |os seguros v demas accesorios legales que
“EL ACREDITADO" deba cubrir a “LA ACREDITANTE", conforme a lo
pactado en este contrato, -

En el registro interno de “LA ACREDITANTE", corresponde a este crédito
el numerc 007423527598B0865228 cero cero siete cuatro dos tres

cinco dos siete cinco nueve ocho ocho cero ocho seis cinco dos dos
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ocho, “LA ACREDITANTE" podrda modificar el m.'lmerll.'"_

mencianado, e! cual dard a conocer a “EL ACREDITADO" jgn los estados

de cuenta que en su caso emita..

TERCERA. - COMISIONES Y GASTOS. - “EL ACREDIT#%" se obliga a
pagar a "LA ACREDITANTE"™
A) Una Comisidn por confratacion o aperiura por una ca -Ea:quivalenle

al 0.0000% (cerc punto cero cero cero cero por ciento) ¢al a sobre el
monto financiado del crédito, exenta del pago del Ifppuesto al Valor
Agregado (LV.A.), pagadera en pesos moneda nacional § por una sola vez
a la fecha de firma de este contrato, la cual se genera pgr el costo derivado

de la formalizacion del presente crédito y de los tramitesfadministrativos de

la apertura de crédito. --—
B) Una Comision por Autorizacion de Crédito Diferida por una cantidad
equivalente al 0.015% (cero punto eero quince por ciento), calculada sobre
el monto financiado del crédito, exenta del pago del Impuesto al Valor
Agregado (LV.A.), pagadera an pesos moneda nacicnal y en forma
mensual durante todo el plaze del crédite; la cual s& genera por el uso y
actualizacion gue realiza LA ACREDITANTE" de la herramienta
tecnologica que ocupa para la contratacion de eréditos hipotecarios, -——--—
C) Los gaslos que erogue ‘LA ACRERITANTE", con motivo de la cobranza
del crédito que temga que llevar a. cabo ante el eventual atraso o
incumplimiento puntual de los pagos que "EL ACREDITADO™ deba realizar
en terminos del presente contrato, consistente en gesliones de caracter
extrajudicial que realice através de sus areas de cobranza interna o por la
contralacion de Empresas o Despachos externos por los servicios
profesionales ‘gue  efectlen, sin que esto obsle para que LA
ACREDITANMTE" pueda reclamarle judicialments los gastos y costas
judiciales de los juicios comespondientes, por el mento v cuando asi lo
determine la autoridad judicial competente mediante sentencia firme. —-—
El importe mensual de los gastos de cobranza exclusivamente para lo
previsto en la presente clausula, serd por la cantidad que resulte menor
entre el importe en pesos equivalente a 70 (SETENTA) UDIS (unidades de
inversion) vy el imporle equivalenie al monto del incumplimiento.
Adicionalmente “EL ACREDITADO" deberd pagar el Impuesto al Valor
Agregado corespondiente.
‘LA ACREDITANTE" informard a "EL ACREDITADO" los gaslos de
cobranza erogados en el estado de cuenta del cradito, a efecto de que los

cubra de inmediato en el lugar establecido para el cumplimiento de las
demas obligaciones de pago estipuladas en el presente contratg, ——---——--—
Para efecto del pago de los gastos de cobranza, dichos pagos seran
exigibles al momento de gque “LA ACREDITANTE" le informe a "EL
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ACREDITADO" el importe de los mismes, por cualquier madic, incluso
mediante la entrega de los estados de cuenta de su crédito.——---——--- —
D) Por Unica ocasidn el costo del avallo bancario derivado de los servicios
da valuacion de “EL INMUEBLE", cuyo monto se calculard en razon de lo
siguiente: (i) el valor comercial del mismo que arroje dicho avallo y
conforme a los rangos de valor que se informan en la seccion de "Costos y
Comisiones” ubicada permanentemente en la parle inferior deracha de la
pagina de internet _www.bbva mx, asi como informacion disponible en
cualgquiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE™ vy, (ii) para el caso
fue no se proporcionen los planos arguitectdnicos de “EL INMUEBLE" al
perito valuador que realice el avallo, entonces se debera afiadir un costo
adicional de medicién, cuyo importe también se informa en dicha seccion
de "Costos y Comisiones” ubicada permanentemente en la parte inferior
derecha de la pagina de internet www.bbva mx , asi como informacion
disponible en cualguiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE". ——
El costo total del avalio se pagara de la siguiente manera: primero, por el
pago que previamente a la formalizacion del crédito que en la presente
escrilura se instrumenta y al momento de solicitar los servicios de
valuacidn inmobiliaria, “EL ACREDITADO” realice a "LA ACREDITANTE"
en razon del valor estimade del inmueble gue el propio "ACREDITADO"
haya manifestado en la Solleitud de Crédito y segun se ubigue en los
rangos de walor informados en la seccién de “Costos y Comisiones”
ubicada permanentemente en la parte inferior derecha de la pagina de
internet www bbvaumx , asl como informacion disponible en cualquiera de
las sucursales de LA ACREDITANTE" y, solo para el caso que, del
resultado del avaluo al que se refiere el presente inciso, el valor de "EL
INMUEBLE" fuere“mayor al ubicarse en el renglén de valor siguients,
entonces 1a diferencia deberd ser cubierta por "EL ACREDITADO" a "LA
ACREDITANTE" a la fecha de celebracidn del presente Contrato, ——--—--—
Por dllimo, para el caso que el valor de "EL INMUEBLE” informado en el
avalio se ubique en el renglén inferior del valor estimado del mismo y
manifestado por "EL ACREDITADO" en la solicitud de crédito, entonces,
"LA ACREDITANTE" reembaolsara dicho excedente a "EL ACREDITADO",
sin gue dicha cantidad por ningln motivo genere algin tipo de interés o
rendimiento a favor de “EL ACREDITADQO", «-eermrmmmmmm s e
E) Asimismao, por Onica ocasién, "EL ACREDITADO" pagard a “LA
ACREDITANTE" los gastos originados con molivo de la aprobacidn del

presente crédito (mismos que incluyen la investigacion crediticia que “LA
ACREDITANTE" realizd en una sociedad de informacion crediticia y del
estudio socioecondmico) cuyo manto se informa en la seccidn de "Costos y
Comisionas™ ubicada permanentemente en la parta inferior derecha de la
pagina de internet _www.hbva.mx, asi coma informacion disponible en
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realizar para el olorgamiento del crédito gue en el presente § s;ll'jumenta se

formaliza.

E@jscritura

F) Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause
y de sus madificacionas futuras si las hubiere, expedicil
registros y cancelaciones, seran por cuanta de “EL ACREDQ|ITADO", —---——--
“"EL ACREDITADQ" autoriza a "LA ACREDITANTE" a paggr por cuenta de
"EL ACREDITADO" y con cargo al importe del créditd concedido, los
gastos y honorarios notariales y de inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad y cualesguiera ofros gastos generados pof este contrato o
derivados de él.
“EL ACREDITADO" podra realizar los pagos.a qgue esta obligado a realizar

en términos del presente contrato, a traves de comisionistas bancarios, por
lo gque se hace de su conocimienio lo siguiente: "Las operaciones

realizadas a través de los comisionistas bancarios podran generar una

comisian, consulte antes de realizar su oparacion”,
CUARTA.- FORMA DE ENTREGA: DISPOSICION DEL CREDITQ.- A la
FECHA DE DISPOSICION, se tendrd por ejercido el importe total del
crédito que se dooumenta en- este contrato por parte de “EL
ACREDITADO®, para lo cual desde esle momento “EL ACREDITADO"
extiende el recibo mas amplio yeficaz que en Derecho proceda, y en tal
virtud, mediante la clausula denominada AUTORIZACIONES del Capitulo
relativo a las “Clausulas Mo Financieras”™ del presente contrato, le da
instrucciones expresas & imevocables a "LA ACREDITANTE" para que a su
nombra y por su cuenta, y sin responsabilidad de esta dltima, realice el
pago de los montos que se determinan en el documento denominado
‘Liguidacion de- Crédito Individual” que debidamente firmada por “EL
ACREDITADO" se agrega a este instrumento con el nimers “8" OCHO,
para formar parte integrante de este instrumento.
"EL ACREDITADO" autoriza a “LA& ACREDITANTE" a cobrar por una sola
vez a la FECHA DE DISPOSICION los siguientes conceptos: (i) la
Comisidn por Apertura a que se refiere el inciso A); (iii) el gasto por la

aprabacian del presente crédito, a qua se refiere el inciso E); vy, (i) en su
caso, el costo del avallo bancario, en el supuesto a que se refiere el
segundo parrafo del inciso D), tedos detallados en la clausula inmediata
anterior, respectivaments, cuyos impories se incluyen en la citada
"Liguidacién de Crédito Individual”. —--—-—mee-mere s

"EL ACREDITADO" acepta expresamente que la presente escritura, hara

prusba plena, por lo que hace a la disposicion del importe total del crédito y
enirega de la suma dispuesta. v

QUINTA.- TASA DE INTERES DRgﬂhRI&- “EL ACREDITADO" se obliga
a pagar a "LA ACREDITANTE", iitereses ordinarios sobre saldos insolutos
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mensuales a razon de una tasa fija anual del 9.80% (nueve punto

ochenta por ciento).
“LAS PARTES" acuerdan que, en los perindos de intereses ordinarios,
éstos se calcularan dividiende la tasa anual de interés ordinaria entre 360
(trescientos sesenta) y multiplicando el resultado obtenido por 30 (treinta) y
el producto que se obtenga se multiplicara por el mante del saldo insoluto
inicial del periodo al momento del calculo; lo anterior, con excepcidn del
primer caloulo de intereses, mismo que debera considerar los dias
naturales transcurridos desde la “FECHA DE DISPOSICIONT al dltima dia
del mes, que para efectos del presente contrato, éste primer pericdo de
céleulo de inlereses se denominard como "MENSUALIDAD IRREGULAR.
Para efectos del computo de los intereses ordinarios de los subsecuentes
pericdos, la fecha de corte sera la que aparezea en la caralula de crédito
de esta operacion, la cual forma parte integrante del presente instrumanto.
Los intereses ordinarios seran pagaderos mensualmente en forma conjunta
con los demas conceptos que integran la MENSUALIDAD en las mismas
fechas en que debe realizarse’el pago de gsta, --—e--eeemeeenen

El pago de los intereses mensuales del crédito no podra ser exigido por
adelantado, sino Unicamente por periodos mensuales en la fecha de cada

vencimienta, mmmmemmnna e ana

SEXTA.- PLAZO DEL CREDITO.- El plazo para el pagoe de este crédito
sera de 241 doscientos cuarenta y un messes contados a partir de la
fecha. de firma de esta escotura, considerdndose al primer mes como
mensudlidad irregular, debido a que inicia en la fecha de firma de la
prasenteeseritura y concluye el dia Gltimo del mismo mes. -—---—-———--- —
Los posleriores meses del plazo corresponderan a cada mes de acuerdo a
calendario.

Mo obstante la terminacion del plazo del presente crédito, este contrato
surtird plenamente sus efectos legales, hasta que "EL ACREDITADO" haya
dado cumplimiento a todas las obligaciones a su cargo pactadas en este

instrumento.
SEPTIMA.- FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y
ACCESORIOS.- E| capital del crédito y sus respectivos intereses
ordinarios, seran pagaderos mediante 240 doscientos cuarenta pagos
mensuales y sucesivos que se aplicaran a intereses ordinarios y el
sobrante al capital, a mas tardar el Ultimo dia habil de cada mes sin
necesidad de previo reguerimiento ni recordatorio alguno. Asimismo, si la
“FECHA DE DISPOSICION" ccurriese dentro de los Gltimos 5 (cinco) dias
naturales del mes calendario respectivo, entonces la “MENSUALIDAD
IRREGULAR" sera exigible conjuniamente con la primera mensualidad
regular inmediata siguiente que "EL ACREDITADO" esia obligado a

realizar,
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‘MEMSUALIDAD IRREGULAR", sera de $18,452.66 (DIECI@CHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 6611{1(;/ SENTA Y
SEIS CENTAVOS MOMEDA NACIONAL). -

|
grL por: i) la

Para efectos de este contrato, la MENSUALIDAD se irF1
amortizacion de capital e intereses ordinarios; i) las primad; & los seguros,
en los supuestos a que se refiere la cldusula denominadd SEGUROS del
presente contrato v iii) la comision por autorizacion de
gue se refiere la clausula denominada COMISIONES del

rédito diferida a
resente contrato
vy demas accesorios legales previstos en el presente contrato o derivados
de él. Asimismo, “LA ACREDITANTE" entrega a “‘EL ACREDITADO" y este
se da por recibido una {abla de amortizacion a la fecha de firma del presente
contrato, que incluye enlre olros coneeplos, los descritos en el presente
parrafo, la cual, solamente es informativa y en ningln caso se considerara
parte del presente contrato.

Para efectos de esle contrato, en caso de que la fecha de pago
corrasponda a un. dia inhabil bancario, “EL ACREDITADO™ sin cargo
alguno podréa realizardicho pago al'DiA HABIL bancario siguiente. - —
Todos los pagos.que “EL ACREDITADO" deba realizar con motivo de este
instrumento, deberan efectuarse en el domicilio que corresponde a “LA
ACREDITANTE", mismo que se.establece en la cldusula denominada
DOMICILIOS del Capitule. relativo a las “Clausulas No Financieras" del
presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, "EL ACREDITADQ" podra
realizar los pagos que corresponden a las mensualidades, en cualguiera
de las sucursales de la Institucion que para dichos efectos designe “LA
ACREDITANTE" medianta el envio del Estado de Cuenta correspondiente,
siempre -y cuando “EL ACREDITADO" pague el impore de la
MENSUALIDAD del mes a liquidar en tiempo, es decir, a mas tardar en la
fecha limite de pago que contiene el propio Estado de Cuenta. ---————-—-- —
La falta de fondos necesarios para cubrir los pagos exigibles a cargo de
"EL ACREDITADC™ o el que no se fenga la "CUENTA VINCULADA®, de
ninguna forma libera a "EL ACREDITADO" de las obligaciones que en este
acto asume frente a “LA ACREDITANTE", —-r==ssmeemnsmmm e e e st s e
E! pago del importe del capital por parte de "EL ACREDITADO" no lo exime

de pagar los intereses devengados y no pagados.
Asimismo "EL ACREDITADO" podra realizar los pagos que esta obligado a
realizar en los términos del presente contrato, a través de cualquiera de los
siguientes meadios de pago que se encuentran a su disposician; -------—------
MEDIO DE PAGO FECHA DE ACREDITAMIENTO
DEL PAGO

Efective y cheque a cargo de “LA | El mismo dia en que sean
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ACREDITANTE" recibidos.

' Cheques salve buen cobro a ciargo A mas tardar el dia habil siguiente
de ofra Institucion de crédito. sl el pago se hace antes de las
16:00 diecisgis horas, o a mas
tardar el segundo dia  habil
siguiente si el pago se hace
después de las 16:00 dieciséis

horas,

Medios  electronicos/Sistema  de | El mismao dia en que se realice la
Pagos Electronicos Interbancario | trasferencia.
(SPEI).

Medios  elecironicesitransterencia | Al siguiente dia habil.
electranica.

Domiciliacion con cargo a una cuenta | El Ultimo dia habil de cada mes que

de depdsito o de ahorro. ] conforman el plazo del crédito,

s — - - d
En el supuesto de la domiciliacion, "EL ACREDITADO" debera convenir

con "LA ACREDITANTE" que el pago se realice de esa forma, para lo cual
deberd otorgar su autorizacion en &l _documento que se indica en la
clausula denominada CUENTA VINCULADA del presente contrato. "EL
ACREDITADO" podrda cancelar dicho servicio de domiciliacion, en
cualguier momento madiante comunicado por escrito gque &ste haga a “LA
ACREDITANTE".
OCTAVA.- PAGOS ANTICIPADOS ¥ ADELANTADOS.- --------meemmmmneeee -
PAGOS ANTICIPADOS: “EL ACREDITADO" podra pagar por anticipado
total o parcialmente el crédito a su cargo, mediante pagos al capital que haya

dispuesto. siempre vy cuando: (i) le indique previamente a LA
ACREDITANTE" &l monto del pago anticipado que desea realizar y si desea
que se aplique para reducir el plazo del crédilo o para reducir €l monto de los
pages mensuales; vy, (i) que en ese momento, se encuentre al corriente en
sus pagos mensuales y que no exista algun adeudo pendiente a su cargo.—
Sino hubiera una instruccion de “EL ACREDITADO" los pagos anticipados

se aplicaran a la reduccion de los pagos mensuales.
“El ACREDITADQ" reconoce que en caso de que al momento del pago
anticipado, el sistema electronico de “LA ACREDITANTE" ya hubiera
determinado la aplicacion del importe del pago mensual que corresponda
cobrar en ese periodo, la reduccion del pago mensual o en su caso |a
reduccion del plazo se realizara en el periodo siguiente a la fecha del pago
anticipado efectuado.

Cuando exista pago parcial anticipado para reducir el pago mensual, el
nuevo pago se calculard segin el siguiente procedimiento, quedando fijo

hasta que el crédito reciba un nuevo pago parcial anticipado para reducir &l
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propio pago. En este dltimo caso se debera volve

el e a1 T e R — SR o = —

a) Se determina la tasa de interés diaria aplicable, para 16 [dual, la tasa

360 trescientos

establecida expresada en decimales se dividird entre

sesenta y el resultado se mulfiplicara por 30 treinta, para asf determinar la

tasa de interés del periodo. Este es el Resultado 1 uno.

b} Se multiplica el saldo insoluto al inicio del periodo de ¢

I lculo por la tasa

de interés aplicable en el mismo perfoda (Resultado 1 ung
Resultado 2 dos.

, para obtener el

7
c) Se divide 1 uno entre la suma de 1 uno mas la tasa de interés aplicable

en el periodo (Resultado 1 uno), y este resuliado se eleva a la potencia
equivalente al numero de veces que corrgsponda al plazo del crédito en
meses, menos el periodo que se calcula mas 1 uno, determinando asi el
Resultado 3 tres,

d) Se toma 1 uno menos el Resullado 3 tres para abtener el Resullada 4
CUALRD, —=mmmemmmmmemeem e

g) Para obtener el Pago Mensual se divide el Resultado 2 dos entre el
Resultado 4 cuatra. .

Para obtener la porcién de amortizacion a capital de éstos pagos se

efectua el siguiente procadimienta:
a) Se defermina la tasa de Interés diaria aplicable, para lo cual, la tasa
establecida expresada en decimales se dividira entre 360 trescientos
s@senta y el resultado se multiplicara por 30 treinta, para asi determinar la
tasa de interés del periodo para obtener el Resultado 1 Uno.—————mseeeeeeeeeeee
B)5e mulliplica el saldo insoluto al inicio del perfodo de caleulo por la tasa
da interés aplicable en el mismo periodo (Resultado 1 uno anterior), para
obtener el Resultado 2 dos que corresponde a 105 iNtergses. —--eememmeeana
¢) Se toma el “Pago Mensual” (inciso e anterior) menos el resultado 2 dos
anterior y el resultade gue se obliene es la porcidn de capital que se

amortiza en ese periodo. ——----—eem——-
En el ditimo mes del plazo del crédito, el importe del pago mensual se
determinard por la suma del saldo insoluto al inicio del mes, mas los
intereses ordinarios que se generen durante dicho periodo. Diche pago no
podra ser mayor de la suma de dos de los pagos mensuales iguales y

sucesivos antes establecidos —-———————-—---- e
Una vez que "LA ACREDITANTE" haya identificado el pago anticipado y
siempre y cuando éste sea por lo menos por el importe eguivalente al pago
mensual a gue estad obligado pagar “EL ACREDITADO" en los términos del
presente  contrato, “LA  ACREDITANTE" debera entregar a “EL
ACREDITADO" el comprobante por concepto del pago anticipado recibido y
una nueva tabla de amortizacian, la cual, solo es de caracter informativa y en

ningun caso formara parte del presente contrato.

15

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Lie. Waria Autonmicta rirzate Tatles
Hatania Peltica HNeimene Ounce
Deaveitn Pudicial Morelss

Los pagos anticipados que realice “EL ACREDITADO" ne lo eximen de su
obligacidn de efectuar los pagos mensuales inmedialos siguientes, de forma
conjunta con los ofros conceptos que integran la MENSUALIDAD, en las
mismas fechas en que debe realizarse el pago de ésta dltima, ——-----e—-mm-
PAGOS ADELANTADOS: "EL ACREDITADO" podra solicitar a “LA
ACREDITANTE" que reciba pagos adelantados, entendiendo por estos, la
amortizacion de las mensualidades que aun no sean exigibles, con el fin de
aplicarlos a cubrir el importe de las mensualidades inmediatas siguientes.
Cuando el importe del pago adelantado sea superior al que deba cubrirse
en la siguiente fecha de Pago, LA ACREDITANTE" deberd obtener del
Cliente un escrito con firma autdgrafa gue incluya la siguiente leyenda: “El
ACREDITADO" autoriza que los recursos gue se entregan en exceso de
sus obligaciones exigibles, no se aplique para el pago anticipado del
principal, sino gue se utilicen para cubrir per adelantado el importe de las

mensualidades del Crédito inmedialas siguientes.”
Cuando “LA ACREDITANTE" reciba un pago adelaniado por un importe
igual al manto de la mensualidad o inferior a este, no sera necesario el
escrito antes mencionada, debiendo aplicar el importe del pago adelantado
recibide al pago de la mensualidad correspondiente, en el entendido de
que si el importe (del pago. adelantado. es inferior al monto de la
mensualidad, entonces "EL ACREDITADD" se obliga a pagar el importe

insoluto que corresponde a dicho perigdo. ~
"LAACREDITANTEY, deberd entregarle a "EL ACREDITADO" un
comprobante de dicho pagoe, cada vez que "EL ACREDITADO" realice un
pago adelantado. -

NOVENA.- FORMA DE APLICACION DE LOS PAGOS.- Cuanda existan
adeudos pendientes vencidos conforme a lo establecido en el presente
instrumento, ¥ "EL ACREDITADC" realice pagos, éstos se aplicaran en

primer término a cubrir el adeudo vencido mas antiguo en el siguiente orden:
« Gastos de cobranza.-

* Accesorios.

» Interesas ordinarios.

»  Amortizacion de capital.
DECIMA.- CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA- “EL
ACREDITADD" y su conyuge, la sefiora SANDRA AZUCENA IBUADO
STILMAN para garanfizar todas vy cada una de las obligaciones que se

contraen por virtud del presente contrato, constituye(n} HIPOTECA especial,
expresa y en PRIMER LUGAR Y GRADO en favor de "LA ACREDITANTE"
sobre EL INMUEBLE relacionado en el antecedente primero de este contrato,
con las superficies, medidas y linderos ahi determinados, los cuales se lisnen

aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen.
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limitacidn alguna y especialmente todos los bienes v dere
897 dos mil
ochocientos noventa y siete del Codigo Civil para el Distritp Rederal, hoy

refieren los articulos 2896 dos mil ochocientos noventa vy seis j

Ciudad de Meéxico y su correlalive o concordante en el Qddigo Civil del
Estado de Chihuahua, y por lo tanto las accesiones nglurales del bien
inmueble hipatecado, las mejoras y construcciones hecha
en lo sucesivo, los muebles incorporados permanentemente a él y que no
puedan separarse sin menoscabo de su valor, las nuevas oanstrucciones que
se edifiguen sobre el mismo, las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo
da exigirse el cumplimiento de las obligaciones garantizadas y en general
todos los frulos civiles, industriales y naturales que produzcan, —--———-—-

“EL ACREDITADC", su conyuge v la sefiora SANDRA AZUCENA IBUADO
STILMAN y “LA ACREDITANTE® convienen en que esta garantia
hipotecaria, garantiza ademnas del pago del capital, el pago de todos los
gastos y costas en caso de juicio, asl come el pago de los intereses que se
causen con motivo del presente contrato de apertura de crédilo, aungue
estos excedan defres afios, por todo el tiempo de prescripeion de éstos, de
acuerdo con el articulo 2816 dos mil novecientos quince del Codigo Civil para
el Distrito Federal, hoy Ciudad de México v su correlativa o concordante en el
Codigo Civil del. Estade de Chihuahua, de lo que se tomard razon en el
Registro Publico de la Profiedad
La HIPOTECA constituida subsistird mientras se encuentre insoluto el
crédito, sus intereses o cualesquiera ofras prestaciones a cargo de "EL
ACREDITADO".
EL INMUEELE o los derechos que constituyan la garantia no podran

sustituirse y la garantia no se podra liberar hasta en tanto no se liquide el
cradito de conformidad con lo establecido en este instrumento, --——--———
DECIMA PRIMERA. - SEGUROS.- Conforme se menciona en el capitulo
de DECLARACIONES, es del conocimiento de “EL ACREDITADO" que,
para el otorgamienio del presente crédilo es requisito indispensable la
contratacion, con la compafiia aseguradora de su eleccion, de los

siguientes seguros:
A, Un seguro por una suma asegurada equivalente al valor comercial que
se indique en el avallo bancario formulado a "EL INMUEBLE" para el
otorgamiento del presente crédito (debiendo restar el valor de terreno), por
los dafios que el mismo pudiere sufrir, a consecuencia de: (i) incendio; (i)
terremoto yio erupcion volcanica yio otros riesgos catastroficos; (jil) riesgos
hidrometeorologicas; v, (iv) extension de cubierta, pudiendo contratar “EL
ACREDITADO", ademas, otras coberturas a su eleccion, inclusive por los

7
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contenidos que se incluyan en el menaje de la casa y hasta por el limite

pagtado con la compania aseguradora.
En el supuesto en que proceda la indemnizacion de algin siniestro
contemplado en la cobertura de seguro de dafios y exista un remanente
por la diferencla que resulte de restar al importe de la indemnizacion,
descontando, cuando aplique, las cantidades por deducible y coaseguro
cormespondiente, el importe del Saldo Insoluto del crédito, mas sus
intereses y ACCESORIOS que se deban pagar a “LA ACREDITANTE",
entonces, dicho remanente deberd ser entregado a "EL ACREDITADO" en
la cuenta que éste dltimo sefale a la compafia aseguradora, —-—-—----—----
B. Un seguro de vida e invalidez total y permanents de “EL
ACREDITADO", por una suma asegurada que como minimo equivalga al
saldo insoluto no vencido (que incluya el pago de principal, intereses y
ACCESORIOS) del crédito que medianfe el presente instrumento se

fOrmMaliza. semsmrom oo e

C. Y, por dltimo, para el caso.que “EL ACREDITADO" sea un trabajador
asalariado, un seguro o cobertura por desempleo involuntario (conforme a
la legislacién en la materia) que cubra a “LA ACREDITANTE" una suma
asegurada que eguivalga cuandosmenos a b (seis) pagos mensuales del
presente crédito mientras” aguél se ‘encuenire desempleado, en los
términos y sandiciones que "EL ACREDITADO" pacle con la compafia

aseguradora.
Logseguros enunciados en los incisos A), B) y C) anteriores: (i) deberan
eslar_contralados. a la fecha de firma del presente crédito con una
compafia aseguradara de reconocida solvencia economica; (i) debiendo
designar a “LA ACREDITANTE" como Beneficiaria Preferente e
Irrevocable, haciendo mencion del presente crédito, y (iil) estar vigentes
mientras que exista alguna obligacion pendiente de cubrir conforme a este
contrato. Reservandose “LA ACREDITANTE", al efecto, la facultad de
aceptar o no lais) poliza(s) o los documentos que, conforme a la legislacién
en la materia, se formalice(n), sequn cumpla(n) o no con dichos requisitos.-
Al efecto, “EL ACREDITADO” s& obliga a entregar a |a fecha de firma del
presente instrumento a “LA ACREDITANTE" la(s) pdliza(s), endoso(s) y
cualguier otro documento que, conforme a la legislacion en la malteria, se
instrumente{n), en compafiia de la evidencia de suls) pago(s). Asimismo,
“EL ACREDITADOQ" se obliga a entregar a LA ACREDITANTE" Ia
renovacidn y pago de la(s) pdlizals) a que se refiere la presente clausula,
con al menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha en que
venza(n} la(s) poliza(s) contratadals), debiendo entregar (el) (los)
ariginal{es) de dicha(s) péliza(s) o su equivalente en el domicilio de "LA
ACREDITAMTE" o en el lugar que ésta le indique previamente. Lo anterior,
en el entendido que, tratdndose de seguros contratados con una compafia
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ACREDITADO" debera exhibir la renovacion y paga de dichos
anualidades.
En caso de omision por parte de "EL ACREDITADO™ regpecto de la

contratacion o renovacién y pago de dichos seguros en I05||

érminos del
presente contrato, siempre y cuando "EL ACREDITADO" sg encuentre al
REDITADO"

contrate a su

corriente en el pago de las mensualidades del crédito, “EL
en este acto faculta a "LA ACREDITANTE" para que ést
nombre y por cuenta los seguros correspondientes con la compafia
aseguradora “SEGUROS BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA de
CAPITAL VARIABLE, GRUPQO FINANCIERC BEWVA BANCOMER, con las
condicionas y coberluras estipuladas en el presente contrato. En este
supuesto, la contratacion de los seguros que haga "LA ACREDITANTE" se
hard por el resto de la vigencia del crédito, para lo cual, también “EL
ACREDITADO” en este acto faculta a "LA ACREDITANTE" para pagar por
cuenta de "EL ACREDITARO" las primas correspondientes, mismas que
deberan liquidarse efilas mismas fechas en que sean exigibles los pagos
mensuales a su cargo, En consecuencia, en dicho supuesto, la
MENSUALIDAD. se integrard de | los siguientes conceptos: (i) la
amortizacion de capital e intereses ordinarios del periodo respectivo; (i) las
primas de los seguros'a que se.refiere la presente clausula; v, (iii) la
Comigion por Autorizacion de Crédito Diferida a que se refiere la clausula
denominada COMISIONES Y GASTOS del presente Contrato y demas
ACCESORIOS a los que “EL ACREDITADO" esté obligado a pagar, ——
Para el easo que, la contratacion de los seguros, por alguna circunstancia
imputable‘a “EL- ACREDITADO", no sea posible con "SEGUROS BBVA
BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA de CAPITAL VARIABLE, GRUPO
FINAMCIERO BBWVA BANCOMER, entonces, “LA ACREDITANTE" podra
dar por terminado anticipadamente el presente contrato, conforme a la

clausula inmediata siguiente.
“EL ACREDITADO" reconoce expresamente que los seguros a los que
alude la presente clausula, se sujetaran a los costos, términos y
condiciones que rijan de acuerdo a lo convenido con la aseguradora de su
eleccion, que obren en la(s) pdliza(s) o cualquier otro documento que,
conforme a la legislacién en la materia, se instrumenten, y sin ninguna
responsabilidad para “LA ACREDITANTE".
En caso de presentarse algin siniestro que pudiere dar lugar a la

indemnizacion por alguna de las coberturas a las que se refieren los
seguros descritos en los incisos A), B) y C) de la presente cldusula, por
regla general “EL ACREDITADO" se obliga a nofificarlo 2 la compafiia
aseguradora dentro de las 24 (veinticuatro) horas siguientes a que tenga
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conocimiente del mismo, asi como entregar toda la documentacién que al
efecto dicha compania le requiera, y sin que ello lo exima del pago puntual
del impaorte de la(s) mensualidades del crédito hasta que ocurra, en su
caso, el pago de la indemnizacion a favor de "LA ACREDITANTE"
Tratandose de la reclamacion del siniestro por fallecimiento de “EL
ACREDITADO™ en el seguro de vida, sera responsabilidad de sus
Beneficiarios y, en segundo lugar, de “LA ACREDITANTE" (51 ésta tiene
noticia de tal hecho), nofificar el deceso a la compania aseguradora, --—-
Toda wez gque, a la fecha de firma del presente instrumento, “EL
ACREDITADO" eligié libremente la confratacion de los seguros a que se
refiere la presenle cldusula con “SEGUROS BBVA BANCOMER", 5.A. de
CV., GRUPO FINAMCIERO BBWA BANCOMER (en lo sucesivo
“SEGUROS BBWA™), en consacuancia, regiran las reglas generales antes
descritas, con las salvedades siguientas:

1. Por lo que hace al seguro de dafios que pudiere sufrir "EL INMUEBLE",
la suma asegurada serd por el importe eguivalente al valor comercial (al
cual se restara el valor del terreno) que arroje el avallo bancario a la fecha
de firma del presente instrumento, formulade con motivo del otorgamiento
del presente crédilo. Dicha suma asegurada se esfipulara en la poliza
respactiva, salvo que; en la propia constancia de aseguramiento o la paliza
respectiva se especifigue para cada gobertura en lo particular un valor o
suma asegurada distinla. ——mmmm e

Asimismo, "EL ACRERDITADQ" sabe y conoce gue, toda vez que algunas
coberturas del seguro de dafos estaran referidas a una suma asegurada
eqguivalente al valor comercial de "EL INMUEBLE", autoriza a la "LA
ACREDITANTE" @ proporcionar a "SEGURQS BBVA™, en cada aniversaric
de la pdliza, la actualizacion de dicho wvalor, mediante un estudio
comparaliva de mercado, el cual comparara diferentes precios de venta de
inmuebles  de caraclerislicas semejantes, cimentacion, factores de
ubizacian, antigliedad, estado de conservacion y metros de construccion,

pudiendo aclualizarse en consecuencia y en su caso, &l monto de la prima

para este seguro. -----s=-----
2. Por lo que hace a la cobertura por desempleo {misma gue se incluys en
el seguro de vida e invalidez total y permanente) amparara al “Asegurado
Titular” (término que se define en las condiciones generales de dicho
seguro) hasta por una suma asegurada equivalente de hasla 6 (seis)
meses de pagos mensuales conforme a lo estipulado en el presente
contrato, Dicho seguro cubrird la pérdida del empleo por despido
imjustificado cuando se dé a partir del séptimo mes de vigencia del
contrato, caso en el cual, el "Asegurado Titular® debid haber laborado por
un periodo de al menos 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha
de ocurrencia del desempleo involuntario.
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pago de las corespondientas primas de seguros.

El pago de la suma asegurada se hara mediante la aplicaciod de cada uno
de los pagos mensuales estipulados en el presente contrato/par cada mes
que franscurra a partir de la fecha en gue el "Asegurado Tit !Iar‘ demuestre
la pérdida del empleo, siempre y cuando el desempleo se fesente a partir
del séptimo mes de vigencia de este contralo y hastaque el mismo
oblenga un nuevo empleo o hasta cumplir el sexto pago, lo que ocurra

primero.
El pago de la suma asegurada procedera dnicamente en el caso de que
"EL ACREDITADO™ se encuentre al corriente en sus pagos mensuales
hasta antes de la pérdida del emplég. +----—--mveeeeaan

Asimismo, el “Asegurado Titular™ reconoce que gqueda a su cargo la
cbligacion de notificar_por. eserile gue sufrio un despido injushificado y
entregar la documentaeion que al efecto le requiera “SEGUROS BBVA™,
para que ésta realice el pago de la cobertura a "LA ACREDITANTE" en su
caracter de Beneficiario lrrevocable 'y hasta por el monto de la suma
asegurada; por lo que, el “"Asegurada. Titular’ reconoce y acepta que el
tiempe que farde en tramitar-la referida reclamacion, no lo libera de su
obligacion de ‘eumplir con sus pagos mensuales conforme a las fechas de
ventimiento pactadas en este instrumento; y, para el caso de no hacero, se
actualizara el vencimiente anticipado del crédito, sin perjuicio del cobro de los
gastos de cobranza y demas obligaciones aqui pactadas. ---—-————----r----m-
“EL ACREDITADO" reconoce expresamente gue el seguro de desempleo se
sujetard a los lérminos y condiciones que rijan de acuerdo a lo convenido en
la < pdliza correspondiente vy sin ninguna  responsabilidad para ‘LA
ACREDITANTE".
37En un primer periodo que va de la fecha de firma al Gltimo dia natural del
mes en que ello ocurra, "EL ACREDITADQ” faculta a "LA ACREDITANTE"
para que ésta confrate a su nombre y por su cuenla con "SEGUROS

BEVA", los seguros a que se refiere la presente clausula, a través de un
seguro coleclivo que tiene contratado “LA ACREDITANTE" con dicha
compafnia aseguradora, Por lo que, toda vez que bajo dicho seguro
colectivo no se expiden palizas individuales, las Condiciones Generalas de
los citados seguros podra consultardos en la pagina de intermet
www bbvasequros.mx. En consecuencia, las primas de los seguros
contratados se sumaran al importe de la MENSUALIDAD IRREGULAR y

se pagaran conforme a la regla establecida en la clausula denominada
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FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO ¥ ACCESORIOS del
PrESENtE CONTAT0, cmmmmmmm e e mm s s e e e e

4, Luego de transcurrido dicho primer periodo, en las subsecuentes
MENSUALIDADES y durante toda la vigencia del crédito, comenzara a
operar la conlratacién de los seguros a que se refiere la presente clausula,
a través de polizas individuales, mismas que "EL ACREDITADO" celebrd
directaments con "SEGUROS BBVA".
5. "LA ACREDITANTE" queda facultada para que, a nombre y por cuenta
de “EL ACREDITADO" realice el pago a "SEGUROS BBVA", del monto de
las primas correspondientes, pagos gue no podran realizarse con cargo al

importe del crédito v deberan liquidarse en las mismas fechas en que sean
exigibles los pagos mensuales a cargoe de “EL ACREDITADO®. En
consecuencia, la MENSUALIDAD a gue se refiere |a clausula denominada
FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y ACCESORIO del
presente capitule se integra de lossiguientes conceplos: i) amortizacion de
capital e intereses ordinarios del periodo mensual respectivo; i) las primas
de los seguros a gue se refiere la presente clausula; vy, iii} la Comision por
Autorizacion de Crédito Diferida a gue se refiere la Clausula denominada
COMISIONES Y GASTOS del gresente Contrato y demas ACCESORIOS
a los que “EL ACREDITADO" esté obligada g pagar, ----------eeeeeeememmenmas
Por lo que, “EL ACREDITADO" se chliga & pagar de manera mensual el
monte de las primas de seguros gue ‘LA ACREDITANTE" le dé& a conocer
a lravés del estade de cuenta a que se refiere la clausula denominada
ESTADOS DE CUENTA del presente capilulo. Asimismo, los montos de
las primas se dardn a conocer en la Tabla de Amortizacion gque
debidamenle firmada per “EL ACREDITADO", se le entrega en la fecha de
firma del presente contrato y sin gue se considere, en ningln caso, que
dicho documento forma parte del presente  instrumento.  "EL
ACREDITADQ" conoce que el monto de las primas podra variar durante la
vigencia del crédito conforme a las condiciones generales que rigen para

UNo v ofro segurg, ==-e---
6. La forma de calculo de las primas de los seguros y en los supueslos a
que se refieren los incisos 3 tres, 4 cuatro y 5 cinco del presente apartado,
es: (i) para &l seguro de vida es considerando el salde insoluto de principal
en cada anualidad, dividido entre mil y multiplicado por un factor de 0.6000;
y (i) mientras que, para &l calculo de la prima del segurc de dafios es
considerar la suma asegurada indicada en la constancia de
aseguramiento, dividido entre mil y multiplicada por un factor de 0.1593,
resultado al cual se deberad afadir la prima mensual fija por la cantidad de
$30.80 (treinta pesos 80100 ochenta centavos, moneda nacional), cuyo
importe también es especificado en dicha pdliza. En ambos casos, se
deberd adicionar el Impuesto al Valor Agregado que su pago genere,] =----
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caso de incumplimiento a cualquiera de las obligaciones confraf
contrato por parte de “EL ACREDITADQ", se dara
anticipadamente &l plazo para el pago del importe del pres
previo aviso a "EL ACREDITADO" y sin necesidad de declarycit
haciéndose exigible en una sola exhibicion la totalidad del capital
adeudado, asi como sus intereses y demas accesorios lega hs previstos en
el presente contrato o derivados de él, y si en particfllar, ocurriesen
cualesquiera de los siguientes eventos: -+
A).- Si “EL ACREDITADO" deja de pagar puntualmente cualguier cantidad

por concepto de amortizacion de capital, intereses, primas de seguros,

comision o cualquier ofro adeudo conforme al presente contrato, --—---c—-- -
B).- Si resultaré que “EL ACREDITADO" dejo de declarar por escritc a la
emprasa aseguradora, o lo hizo falsamente, todos los hechos importantes
para la apreciacion del riesgo gue asume con los contratos de seguro a
que se refiere la clausula depaminada SEGUROS del presente contrato,
que puedan influir en las condiciones convenidas con la aseguradora, tal
coma los conocid y debia conocer durante el tramite para la obtencidn del
presente contratory delos contralos de seguro, particularmente por lo que
se refiere al conocimiento de un padecimiento o enfermedad preexistente,
y en general cualquier omision '@ inexacta declaracion de los referidos
hechas para la apreciacion delriesgo.
G).- Si cualquiera de las declaraciones hechas por "EL ACREDITADO" en

la solicitud de crédito, consentimiento individual de seguro de vida e
invalidez total y permanente o en este instrumento fuesen falsas.—-——--— -
0).- Si "EL ACREDITADD" no liguida el impuesto predial o los derechos
por servicio de-suministro de agua o cualguier otro impuesto, derecho o
gravamen a su cargo por EL INMUEBLE, dentro de los 10 (diez) dias
siguientes a que sean exigibles dichas obligaciones fiscales.——-—-—--—-
Ej.-.Si “EL ACREDITADO" grava, limita o afecta juridicamente en forma
alguna EL INMUEBLE, sin la previa autorizacion de "LA ACREDITANTE", -
F).- Si "EL ACREDITADO" destina EL INMUEBLE a un fin distinto al de
casa habitacion.
G)-5i "EL ACREDITADO" wende o enajena bajo cualquier titulo,
incluyendo el fideicomiso traslative de dominio o de garantia, EL
INMUEBLE sin la autorizacion previa y por escrito de "LA ACREDITANTE",
H).- Si EL INMUEELE hipotecado fuere objeto de embargo, de ejecucion o

de limitacion, afectacidn o gravamen, por pare de un acreedor de “EL
ACREDITADO", o decretado por cualquier autoridad.
1).- Dejare de asegurar EL INMUEBLE hipotecado en los términos de este

contralo.
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J.- 81 “EL ACREDITADO" incumple con cualquiera de las obligaciones a su
cargo establecidas en la clausula DECIMA CUARTA del presente contrato.
DECIMA TERCERA.- ESTADOS DE CUENTA.- “LAS PARTES"
conviene que “LA ACREDITANTE" pondraa disposicion de “EL
ACREDITADO" su estado de cuenta de manera mensual a través de
alguno de los medios electronicos automatizados o no, dptices o de
cualquler ofra tecnologia presente o futura de los gue dispore o
disponga “LA ACREDITANTE", tales como correo electronico, Internet
o Servicio de Banca Electrénica que “LA ACREDITANTE" tiene en la
pagina de internet; www.bbva.mx, o a través del medic electronico
previamente pactado, segun lo seleccione en la Caratula de Crédito
que obra como Anexo “T" SIETE dal presente instrumento.=--=-s-==-=-a=--
Asimismo, “LA ACREDITANTE" pondré a disposicion y entregard sin
costo a "EL ACREDITADQ", cuando si lo reguiera, su eslado de cuenta
en alguna de las sucursales de "L ACREDITANTE" - —
En cualquier momento "EL ACREDITADO” podra solicitar el cambio de
la modalidad de consulta.de su estada de cuenta convenida a través
de cualquier medio que “LA ACREDITANTE" haya habilitado para tal
efecto, inclusive su envio ‘@b domicilio gue "EL ACREDITADO"
expresamente indique a "LA ACREDITANTE" - --smenmmmmmnmnmomneeeeeeee
"LAS PARTES” convienen, que la falla derecepcion del estado de cuenta
por "EL ACREDNTADO", no exime ni éxcusa a esle de sus obligaciones de
pagowen los términos pactados en el presente instrumento, «==----==-==seemmun-
En caso de fnconformidad “EL ACREDITADO™ contarda con un plazo de
diez dias habiles para objetarlo a partir de la fecha de vencimienio del
pagomensual de que se trate.
DECIMA CUARTA:- OTRAS OBLIGACIONES DE “EL ACREDITADO".-
Ademas "EL ACREDITADO" se obliga a:
A) - Mejorar la garantia si a juicio de "LA ACREDITANTE", el valor de EL
INMUEBLE sufriere demérilo o resultare insuficiente para respaldar las
obligaciones que en este acto asume “EL ACREDITADO", ——mrr— -

B} A contratar ¥ mantener vigentes los seguros a que se refiere la
clausula denominada “SEGUROS". -
C) Dar aviso a la compafia aseguradora, con copia para “LA

ACREDITANTE" en caso de ocurrir algun siniestro.
D) Permitir a “LA ACREDITANTE" la inspaccidn por si o por terceros, an
cualguier momento, de la documentacion objeto de financiamiento v de EL
INMUEBLE.
DECIMA QUINTA.- PAGO _ANTICIPADO DEL ITO.- “LA
ACREDITANTE" acepta expresamente que recibird pagos anticipados por
parle de “EL ACREDITADO" o de cualquier ofra Entidad Financiera o
empresa mercantl que se dedique habitualmente al otorgamiento de
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créditos garantizados a la wvivienda, y que cedera
ministerio de ley en caso de pago tolal efectuado por éstas |

todos los derechos derivados del presente contrato.
DECIMA SEXTA.- SUSTITUCION DE DEUDOR.- “LA ACR
acepta expresamente que admitird la sustitucién de deudor] siempre y
cuando ocurra ko siguiente: 1) el tercero sustituto  entr
ACREDITANTE" una solicitud de crédito; y i) "LA A WREDITANTE"
compruebe la identidad del solicitante, la veracidad y autenticidad de los
datos que hubiese proporcionado el solicitante, la capacidad crediticia del
solicitante conforme a las sanas practicas, los requisitos establecidos por “LA
ACREDITANTE", asi como se dé cumplimiento de los demds requisitos y

formalidades que requiera la lay.
DECIMA SEPTIMA.- CESION DE DERECHOS.- "EL ACREDITADO"
faculta expresamente a “LA ACREDITANTE" para que en cualguier
momento pueda ceder o fransmitir e en cualquier otra forma negociar, por
cualquier titulo juridico, parcial.o tatalments, los derechos y obligaciones,
derivados del presente contrate y su garantia hipotecaria; esta Gltima sin
necesidad de notificardo, .ni de hacer dicha cesion mediante escritura
publica, y en consecuencia, sin necesidad” de inscribir en el Registro
Plblico de la Propiedad de que se lrale, siempre y cuando “LA
ACREDITANTE" conserve |la administracion de los créditos. En el supuesto
de que ‘LA ACREDITANTE" deje de llevar la administracion de los
cfeditos, bastara con la nofificacion por escrito que “LA ACREDITANTE"
dirja a "EL ACREDITADO". En el supuesto anterior la inscripcion de la
hipoteca hecha a favor del acreedor original se considerara hecha a favor
de &l o los cesionarios referidos quienes tendran los derechos y las
accionas derivadas de ésta. —----
DECIMA OCTAVA.- CUENTA VINCULADA.- “LAS PARTES" convienen
en‘que “EL ACREDITADO" podra aulorizar a "LA ACREDITANTE" de
manera expresa en un documenio por separado (Formato de

Domiciliacidn,) para que cargue a la cuenta de depdsito bancario de dinero
a la vista, en cuenia de cheques o débito en monada nacional que “EL
ACREDITADO" designe en dicho Formato {en lo sucesive la “Cuenta
Vinculada™, el importe de las MEMSUALIDADES corespondientes,
obligandose a mantener los fondos suficientes para cubrir dichos cargos, --
En caso de que “LA ACREDITANTE" no pudiera efectuar el cargo a la
“Cuenta Vinculada" del importe de los pagos a que “EL ACREDITADO” estd
obligado conforme a este conltrato, debido a que en ésta no existieren los
fondos suficientes para realizar los cargos autorizados, "EL ACREDITADO"
se cbliga a pagar directamente en cualquiera de las sucursales de "LA
ACREDITANTE" &l importe de las MENSUALIDADES correspondientes, o en
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su caso, en cualguier otro domiciio que “LA ACREDITANTE" le sefiale
previamente.
Independientemente de lo anterior, “EL ACREDITADO" otorga a "LA
ACREDITANTE™ en este acto una autorizacion e instruye para cargar el
importe de "LA MENSUALIDAD™ o *MENSUALIDADES" vencidas o©
exigibles en cualquier cuenta de depdsito a la vista gque “EL
ACREDITADO" mantenga con "LA ACREDITANTE". En este caso “LA
ACREDITANTE" podra realizar el cargo a partir del DIA HABIL siguiente a
la fecha en la que "EL ACREDITADOQ" debid de haber realizado el pago del
importe de “LA MENSUALIDAD" correspondiente de acuerdo a la clausula
denominada FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y
ACCESORIOS del presente contrato. El importe del cargo que se realice

an los términos del presente contrato serd por el equivalente del importe de
LA MENSUALIDAD" o “MENSUALIDADES" correspondientes segln lo
establecido en la cldusula antes citada, sin perjuicio de que las
subsecuentes amortizaciones. del crédite se hagan en los lerminos
establecidos en la mencionada cldusula, conforme se vayan devengando
y, €n su caso, en términos de lo esiablecido en el primer parrafo de la
presente clausula, en el supuésto de que el pago del importe de las
mensualidades se encuentre domiciliade.
DECIMA NOVENA.- TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.-
“EL ACRERITADO" podrd solicitar en cualquier momento a “LA
ACREDITANTE" |2 tefminacion articipada del presente contrato, mediante

solicilud por escrite dirgida vy entregada a éste UOlimo en el domicilio
safialada en laclausula denominada DOMICILIOS del presente conlrato o
comunicandose al teléfona B00D-1226630 ocho, cero, cero, guion, uno, dos,
dos, seis, seis, tres, cero, de cualquier estado de la Republica Mexicana.
“LA ACREDITANTE" proporcionara a "EL ACREDITADO" acuse de recibo
de la solicitud que presente y le asignara un folio cuando se comunique a
la linea telefonica aludida. "LA ACREDITANTE" se reserva el derecho de
cerciorarse de la autenticidad y veracidad de la idenlidad de "EL
ACREDITADO™ confirmando sus datos por via telefonica de conformidad
con los criterios de seguridad establecidos por “LA ACREDITANTE". ====-==
En wirtud de lo anterior, "LA ACREDITANTE" informara a “EL
ACREDITADO", a mas tardar el DIA HABIL siguiente contado a partir de la
fecha en que haya recibido la solicitud, el importe del saldo insoluto del
créadito, sus ACCESORIOS y demas adeudos a su favor y a partir de esa
fecha, dicho dato se encontrara disponible en cualquiera de sus sucursales
en un plazo no mayor a cinco dias habiles, a efecto de que "EL
ACREDITADO" proceda a su pago inmediato, -————-——-——-——s-emmmmmemmnmenn-
Una vez efectuado el pago a gue se refiere en parrafo anterior, "LA
ACREDITANTE", en un término de diez dias habiles, debera poner a
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disposicién de "EL ACREDITADO", un documento que dé&; ’
fin de la relacidn contractual, el cual hard las veces de FHig

“LA ACREDITANTE" no podrd condicionar la terminacian| 4
confrato a cualguier otro acto no previslo en el mismo. Jin
ACREDITANTE" no cobrarda a "EL ACREDITADO" algur{
penalizacion alguna por la terminacion anticipada del presenje contrato.—
En caso de que “EL ACREDITADO™ no solicite a "LA ACREDITANTE" la
terminacion anticipada del presente contrato y realice el pago de la
totalidad del importe del crédito otorgado, sus ACCESORIOS y demas
adeudos a su cargo, "LA ACREDITAMTE" informard a “EL ACREDITADO”
de la terminacion del presente contrato mediante llamada telefénica o por
cualquier otro medio que “LA ACREDITANTE" tenga establecido para
contactar a "EL ACREDITADO",
"EL  ACREDITADO" manifiesta gue al término del contralo  “LA
ACREDITANTE" cangelara, sin su responsahbilidad el cobro de los seguros

imismao, “L&
comision o

asociados al presente orédito, asi como el servicio de domiciliacién que en
su caso se hubiera copfratado en lérmings de la clausula denominada
CUENTA VINCULADA del presente contrato.
VIGESIMA.- RESTRICCION ¥ DENUNCIA.- “LA ACREDITANTE" se
reserva el derecho.de denunciar o restringir el presente conirato, en

cualguier momenio y mediante aviso por escritc que entregue a "EL
ACREDITADO",
En caso de denuncia de este contrato, el Crédito se extinguird en la parte
en que "EL ACREDITADO™ no hubiere dispuesto, se dardn por vencidos

anticipadamente los plazos pactados y “EL ACREDITADO" debera pagar a
LA'ACREDITANTE" de inmediato, el importe de las sumas de que haya
dispuesto, mas las que le adeude por cualguier otro concepto. ——--——----—-

------- CAPITULO TERCERO

PRIMERA.- PROCESD Y EDIOS _PARA __ ACLARACIONES
INCONFORMIDADES Y QUEJAS DE LA OPERACION- Cuando ‘“EL
ACREDITADQO" no esté de acuerdo con alguno de los movimientos que

aparezcan reflejados en su eslado de cuenta, podra presentar una solicitud
de aclaracion en un plazo de 90 noventa dias habiles contados a parlir de la
fecha de vencimiento mencionada en el estado de cuenta, al teléfono
8001226630 ocho cera cero uno dos dos seis seis tres cero, por medio de
los servicios electronicos proporclonados en el sitio de  Internet
www . bbva.mx, o a través de nuestros ejecutivos de atencion en los Centros
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Especializados de Recuperacion y Servicio que se ubican en las sucursales
de “LA ACREDITAMNTE".

Una vez recibida la solicitud de aclaracion por cualquiera de los medios antes

mencionados, previo andlisis de la viabiidad de la aclaracion, "LA
ACREDITANTE" a través de un ejecutivo le proporcionara un folio para el
sequimiento y atencion de la misma; de acuerdo &l tipo de solicitud que se
frate se le daré un plazo para su atencidn, que en ningun caso excedera de
45 cuarenta y cinco dias habiles posterioras a la presentacion de aclaracion.

De ser necesario “LA ACREDITANTE" estard en comunicacién con “EL
ACREDITADO" a fin de informarle el avance de la solicitud. -——----eeeemmmemmmmmn-
CONDUSEF: Con independencia del procedimiento antes sefalado, “LA
ACREDITANTE" pone a disposicion de “EL ACREDITADO" los ndmeros de
teléfono 800 992 8080 ocho, cero, cero, nueve, nueve, nueve, ocho, cero,
ocho, cero y 55 53 40 08 99 cinco, cincg; cinco, tres, cuatro, cero, Cero,
nueve, nuave, nueve, correspondientes al Centro de Atencion Telefonica de
la Comision Macional para la Defensa de los Usuarios de Servicios
Financieros, asi como su coffeo electronico asesoriaf@condusel.gob.mx o
consultar la pagina electronica de Internat www.condusef.gab mx, -------------
SEGUNDA.- AUTORIZACIONES.- “EL ACREDITADC", en este aclo
olorga su consentimiento 'y autorizat de manera expresa a LA
ACREDITANTE”, para que en nombie propio o a través de |a persona que
ésta designe, @ partirde la fecha de firma del presente contrato y por todo

el tiempo de vigencla que tenga el crédite, sin necesidad de una nueva

autorizacionypueda realizar los siguientes actos, =--—-----m---osmmem

A- INFORMACION CREDITICIA.- "EL ACREDITADO" ralifica la
aulprizacion gque previa, expresa e irrevocablemente olorgd a “LA
ACREDITANTE™ en documento por separado, para que solicite a la(s)
Saciedad(es) de Informacidn Crediticia Nacional(es) o Extranjera(s), que
considere necesaria(s), toda la informacion relativa a su historial crediticio.
De igual manera “LA ACREDITANTE", queda autorizada para realizar
revisionas periddicas y proporcionar informacién sobre el historial crediticio
a dichals} sociedad(es) que considere necesaria(s), en términos de la Ley
para Regular las Sociedades de Informacion Crediticia. Dicha autorizacion
estard vigente cuando menos durante tres afios contados a partir de la
fecha de su firma o en fanto exista una relacidn juridica con “LA
ACREDITAMTE". "EL ACREDITADO" manifiesta que conoce plenaments
la naturaleza, alcance y sus consecuencias de la informacion que se
solicitard en forma periddica para su analisis financiero y crediticio y esta
sonsciente de las implicaciones que el incumplimiento en el pago del
crédito otorgado le puede generar, asi como que dicho historial crediticio
podra servir de base para la aprobacion de futuros créditos con “LA
ACREDITANTE" o con alguna otra entidad crediticia.
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a LA PARTE VENDEDORA, por cuenta y orden de “EL ACREDITADO",
en concepto de pago, el saldo del precio de la ccmpravenlei consignada en
esta escritura, mediante depdsito en la cuenta de chequedidebito nimero
47238563 seis cuatro siete dos lres nueve cinco seis trgs de la que es
fitular el sefior MANUEL ACOSTA LARA vy que tfene abierta en
CITIBANAMEX con clabe interbancaria 0021550847023p5630 cero cero
dos uno cinco cinco cero seis cuatro siete cero dos tres nueve cinco seis
tres cero.
TERCERA.- CASO FORTUITO.- "EL ACREDITADQ" se obliga a cumplir
integramente las obligaciones confraidas en este contrato, ain en caso

fortuito o de fuerza mayor y acepta esla responsabilidad. -—---——-—ennmmeee-
CUARTA.- ULTERI TESTIMONIOS ¥  COPIAS.- ‘LA
ACREDITANTE" y "EL ACREDITADO" autorizan y dan su consentimiento
expreso al notario anle el ual se oforga la presente escritura, para expedir
y enfregar unsegundoc o postefiores testimonios, asi como copias
cerlificadas del presente instrumento & cualquiera de “LAS PARTES™ que
intervienen en el mismo, a costa del solicitante.
QUINTA.- DOMICILIOS - Para sir'y recibir todo tipo de nolificaciones
respecto de todos los aclos juridicos que se contienen en este instrumento,
“LAS PARTES" designan para los efectos legales comespondientes, los

siguientes domicilios:
“LA ACREDITANTE": Torre Sphera, Periférico de la Juventud Nomero
2910"dos mil novecientos diez, Colonia Las Haciendas de esta Ciudad de
Chihuahua, DIRECCION DE INTERNET: wiww, BBV, MK, ——--—-rmeememn —

“EL ACREDITADO": EL INMUEBLE objeto de la hipoleca. ----=----——-
Mientras "EL ACREDITADO" y el OBLIGADO SOLIDARIO (de existir éste)
no notifiqguen por escrito un cambio de domicilio a "LA ACREDITANTE” con

anlicipacién de por lo mencs 7 (siete) dias naturales, los avisos,
notificaciones y demas diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan
en los domicilios indicados, surfiran plenamenle sus efectos, ~——-————-—
SEXTA.- CONSULTAS DE SALDO, ACLARACIONES,
RECLAMACIONES, MOVIMIENTOS ¥ REDES SOCIALES.- Fara efectos
de consultas de saldo, aclaraciones, reclamaciones, movimientos, enira
otros, "LA ACREDITANTE", pone a la orden de “EL ACREDITADO" su
Centro de Atencion Hipotecaria a Clientes, en el teléfono BO01226630

ocho, cero, cero, uno, dos, dos, seis, seis, fres, cero, o podra acudir
directamente a los Centros Especializados de Recuperacion y Servicio que
& Ubican en las sucursales de "LA ACREDITANTE", y la Unidad
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Especializada de Atencion a Usuarios al teléfono 5519988039 cinco, cinco,
uno, nueve, nueve, ocho, ocho, cero, tres, nueve y en el caso del interior,
el numero de teléfono 8001122610 ocho, cero, cera, uno, uno, dos, dos,
seis, UNO, Gero y por cormeo electrénico: une. mx@bbva.com, o podra acudir
al domicilic ubicadc en Lago Alberlo nGmero 320 trescienlos wveinte
(entrada por Mariano Escobedo numero 303 trescientos tres), Colonia
Anahuae, Codigo Postal 11320 once mil trescientos veinte, en la Alcaldia
de Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico.
“EL ACREDITADO" para realizar consulias de saldos, aclaraciones y

movimientos por cualquiera de los medios antes sefialados, debera contar
coma requisito con el numers de crédito que se indica en esta escritura y
an suU caso con sus comprobantes, cuando MENOS. —-——---——--ssssssssmmmmmmmmes
“EL ACREDITADO" podrd consultar en la pagina electronica de internet:
www.bhva, mx, las cuentas que “LA ACREDITADA" tiene en redes sociales.
SEPTIMA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los titulos de las clausulas
que aparecen en el presente instrumento,.se han puesto con el exclusivo
propésito de facilitar su lectura, por lo tanto, no definen ni limitan el
contenido de las mismas. Para efectos de interpretacion de cada clausula,
"LAS PARTES” deberan atenefse exclusivamente a su contenido, y de

ninguna manera a su titulo,
OCTAVA.. ~PRECEPTOS LEGALES CITADOS EN EL_CONTRATO -
Para dar cumplimishio a lo ordenado en la fraccion tercera del articulo
cuarto de las Disposiciones de Caracler General en Materia de
Transparencia. Aplicables a las Instituciones de Crédito y Sociedades
Financieras 'de Objéto Miltiple, Entidades Reguladas emitidas por la
Comisitn MNacignal jpara la Proteccion y Defensa de los Usuarios de
Servicios Financieras (CONDUSEF), los preceplos legales que se citan en
el presente instrumento, podran ser consultados por “EL ACREDITADD"
en el anexo del presente contrato de adhesion que obra en el Registro de
Céntratos de Adhesion al que se refiere la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros, con independencia de que
dicho documento estd a disposicion del usuario y podra ser consultado en
cualquiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE". —----mmmmmmmmmmmmmmem— -
NOVENA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.- “LAS PARTES" podran
convenir libremente cualquier modificacion al presente contralo, misma que
surtirs efectos a partir de la fecha en que se suscriba dicha modificacion o
la que de comin acuerdo y por escrito convengan “LAS PARTES". No se
podra establecer nuevas comisiones, ni incrementar el monlo de las
convenidas en &l presenie contrato, asi mismo la tasa de interés ordinana
pactada en este contrato no podran modificarse durante la vigencia del
crédito, salvo que dicho crédito sea reeslructurado,
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cumplimiento y la interpretacion de los actos juridicos corfenidos en el

|
presente instrumento, “LAS PARTES" expresamente Ii Pborfiienen  en

México o a los del lugar en dende se ubique EL INMUEBLE a eleccion de
la parte aclora, por lo que "EL ACREDITADO" renuncia afla aplicacion de
cualquier otra ley o a la jurisdiccidn de cualquier otro triburpal que por razén
de su domicilio presente o futuro, o por cualesquier otra causa, pudiera

correspanderla,
== CAPITULD ESPECIAL =

==== DE LA AUTORIZACION PARA EFECTOS PUBLICITARIOS ====

‘EL ACREDITADC", en su caso, podra cancelar en cualguier momenio la

autorizacién olorgada _en documento por separado y ratificada en el
presente contrato,‘para. que sus.datos. sean utilizados con fines
mercadotécnicos o publicitarios, bastando para ello que lo solicite por
escrito a través de cualguiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE" o
bien a través de los medios gue ésta ponga a su disposicion, dicha
solicitud surtira efectos en fermasinmediata, en el entendido de que “EL
ACREDITADC" podra recibirinformacién publicitaria generada v enviada
con anterigridad a la fecha de cancelacion de la mencionada autorizacitn.

En adicicn a lo anterior ‘EL ACREDITADO™ podra inscribirse gratuitamente
en el Registro Pablico de Usuarios (REUS), que para tal efecta mantiene la
Comision ‘MNacional para la Proteccidn y Defensa de los Usuarios de
Servicios Financieros, lo anterior a través de los medios que establezca la
referida Comisidn, en cuyo caso “LA ACREDITANTE" dard por cancelada
la autorizacion otorgada por “EL ACREDITADO" para que sus datos sean

utilizados con fines mercadotéenicos o publicitarios.
PERSONALIDAD ======

UNICA.- Ei sefior Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE ¥ la
sefiora Contadar Publico GABRIELA ISABEL PORTILLO MURNIZ, me
acreditan su personalidad vy la legal exislencia de su representada BBVA
BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con los
documentos publicos que doy fe tener a la vista y que debidamente

sellados y rubricados entrego a los comparecientes, los cuales relaciono
an certificacion expedida por la suscrita, la cual agrego al Apéndice de mi
protocolo a mi cargo en el legajo correspondiente a esta escritura marcado
con el nimero “9* NUEVE.
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Manifiestan el sefior Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE y Ia
sefiora Contador Publico GABRIELA ISABEL PORTILLO MURNIZ bajo
protesta de decir verdad y conforme al articulo 109 ciento nueve de la Ley
del Notariado del Estado de Chihuahua que las facultades que les fueron
conferidas, no les han sido revocadas ni concluidas, ni limitadas en forma
alguna y que sus representadas siguen contando con la misma capacidad

legal para contratar y obligarse.
=== GENERALES ==
LOS COMPARECIENTES ADVERTIDOS DE LAS SANCIONES EN QUE
INCURREN QUIENES SIENDO CAUSANTES DECLARAN CON
FALSEDAD EN MATERIA FISCAL, POR SUS DATOS GENERALES
MANIFESTARON BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD SER:
MEXICANOS POR NACIMIENTO E HIJOS DE PADRES MEXICANOS. —
El sefior Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE, originario de
Ciudad Cuauhtémoc, Estado de Chihuahua, México, en donde nacio el dia

15 quince de Diciembre de 1265 mil nnovecientos sesenta y cinco,
Funcionaric Bancario, casado'y con domicilic en Torre Sphera, Periferico
de la Juventud Nomera 2910 dos mil novecientos diez, Colonia Las
Haciendas de esta Cludad de Chihuahua.
La sefiora Contador Piblico: GABRIELA. ISABEL PORTILLO MUNIZ,
quizn es originaria de la Giudad “dewHidalgo del Parral, Estado de
Chihuahua, México en donde nacid el dia 16 dieciséis de Enero de 1891
mil movecientos noventa y uno, funcionario bancario, casada y con
domicilio en'Tare Sphera, Periférico de la Juveniud, Nimero 2910 dos mil
novecientos diez, Colonia Las Haciendas de esta Ciudad de Chihuahua.--—

El sefior JOEL FERMANDO .GUTIERREZ -BEEGABO-quien es originario
del Municipio de Namiquipa, Estado de Chihuahua, México en donde nacié

el dia 28 veintiocho de Junio de 1974 mil novedientos setenta y cuatro, de
ocupacian - Ingeniero  Civil, con registro federal de contribuyentes
GUDJT40628DE2 siete cuatra cero seis dos ocho dos, con clave Unica de
registro de poblacion (CURP) GUDJ740628HCHTLLOS siete cuatro cero
seis dos ocho cero cinco, casado bajo el régimen conyugal en virtud de
matrimonio civil celebrado en el Municipio de Namiquip-.a,' Eslado de
Chihuahua, México el dia 7 siete de Enero del afio 2000 dos mil con la
sefiora SANDRA AZUCENA IBUADO STILMAN, quien es originaria de a
Localidad de Santa Anna, Municipio de Namiquipa, Estado de Chihuahua,
México en donde nacid el dia 7 siete de Agosto de 1975 mil novecientos
setenia y cinco, ama de casa, con registro federal de contribuyentes
IUSS750807819 siete cinco cerc ocho cera siete ocho uno nueve, con
clave Unica de registro de poblacion (CURP) IUSST50807TMCHBTNOO siete
cinco cero ocho cero siete cero cero y ambos con domicilio en Avenida
Mision del Bosque nimers 9701 nueve mil setecientos uno, interior 36
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Ireinta y seis, Fraccionamiento Mision del Valle, codigo po\' al
y un mil ciento quince de esta Ciudad.

la Ciudad de México, en donde nacio el dia 11 once de M de 1958 mil
novecientos cincuenta v ocho, ama de casa, con regi
contribuyentes RAADSB0511QA6 cinco ocho cero cinco u
clave Unica de registro de poblacién {CURP) RAADS
cinco ocho ¢ero cinco uno uno uno siete, casada baj

uno seis, con
TTMMCNGL7
el régimen de
separacion de bienes en virtud de matrimanio civil celebrado en la Ciudad
de Camargo, Estado de Chihuahua, México el dia 22 veintidés de Agosto
de 1279 mil novecientos setenta y nueve con el sefior MANUEL ACOSTA
LARA, quien es originario de la Ciudad de Camargo, Estado de
Chihuahua, México en donde nacid el dia 2 dos de Noviembre de 1952 mil
novecientos cincuenta y dos, de ocupacion Ingeniero, con registro faderal
de contribuyentes AOLMS211024W4 cinco dos uno uno cero dos cuatro
cuatro, con cave Onica de regisiroc de poblacion  (CURP)
AOLMS521102HCHRNOA cincordos ufo une cero dos cero nueve y ambas
con domicilio en Calle. Guillermo Prieto numero 401 cuatrocientos uno,
interior B, Colonia Centro, codigo postal 33700 Ireinta y tres mil setecientos
en la Ciudad de Camarga, Estado de Chihuahua.
===¥0, LA NOTARIA, BAJO M| FE, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO ===
l.- LEY DE TRANSPARENCIA Y DE FOMENTO A LA COMPETENCII\.EN
EL CREDITO GARANTIZADO Y SUS REGLAS,~-sreeamsasameaeas
Para'los efectos previslos en la Ley de Transparencia y de Fomento a la
Competencia en el Credito Garantizado y sus Reglas:
a) Que en las "CLAUSULAS GENERALES" de este instrumento no se
incluyen gastes.o comisiones a cargo de “EL ACREDITADC", que deberian
habarse incluido en las “CLAUSULAS FINANCIERAS".
b)Cue por las declaraciones de "LAS PARTES" conlenidas en el capitulo
respectivo de este instrumento, el representante de “LA ACREDITANTE"
explicd a "EL ACREDITADO" los términos y condiciones definilivos de las
“CLAUSULAS FINANCIERAS®, asi como las comisiones aplicables
contenidas an las mismas.
c) Que por las declaraciones del representante de “LA ACREDITANTE" y “EL
ACREDITADO", contenidas en el capitulo respectivo de este instrumeanto, no
existic Oferta Vinculante previa a la celebracion del presente contrata, —-—---

Il.- CONOCIMIENTO.- Que no conozco a |08 comparecientes. ————— -
lil.- IDENTIFICACIONES.- Que los comparecientes se idenlifican con los
documentos plblicos que doy fe tener a la vista y que devuelvo a los
interesados, mismos que en copia cerificada por la suscrita agrego al
apéndice de mi protocolo en el legajo respective a esta escritura marcados

con &l nomero “10" DIEZ.
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IV.- CAPACIDAD LEGAL.- Que los comparecientes a mi juicio cuentan
con la capacidad legal requerida para celebrar la presente escritura, pues
no observe en ellos manifestaciones patentes de incapacidad natural, ni
tengo aviso fehaciente de autoridad competents de que estén sujetos a
intardiccian .-
V.- INSERTOS.- Que todo lo inserto y relacionado en esta escritura
concuerda fiel y exactamente con sus originales que tuve a la vista y a los

cuales me remilo, ———————-ssrmennemmnae .
Vl.- USO DE DATOS PERSONALES.- Que los comparecientes fueron
debidamente informados por la suscrita del aviso de privacidad, en los

términos de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de los Particulares y su reglamento, el cual gueda
a su disposicion en el local de esta Notaria a mircargo, y con la firma de
este instrumenta indican que otorgan su consentimiento para el tratamiento

de sus datos personales.
Vil.- LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON REGURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA.- Que en
vitud de que el presenle acto'juridico, consigna una “Actividad
Vulnerable”, en los t&rminogs.de la LEY FEDERAL PARA LA
PREVENCION | E - IDENTIFICACION  DE OPERACIONES CON
RECURSOS DE PROCEDENGIA ILIGITA, hago constar lo siguiente:-——

Que solicité a los interesados, informaran acerca de la existencia de un
“Duefio Beneficiario” en la “Actividad Vulnerable” que nos ocupa, (segdn
conceplos gueexpliguéen los terminos del Articulo Tercero de la citada
Ley): a lergue respondieron que no existe “Dueno Beneficiario”, ya que son
los prepios interesados, los beneficiarios directos de la operacion. - -——----—--
VIll.= IMPUESTODE TRASLACION DE DOMINIO.- Que en su
oportunidad agregaré al Apéndice de mi protocolo en el legajo respectivo,
marcada con el nimearo “11" ONCE Nota a la Tesoreria Municipal. ———- —
13- COMPLEMENTO FISCAL.- De conformidad con lo que dispone el
Caédigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento y la Resolucion Miscelanea
Fiscal vigente y para efectos de deducir y acreditar el costo de adquisicion
del inmueble objeto de esta Instrumento, se le hace saber a “La Parte
Compradara” que agregare al legajo respectivo de esta escrituro marcado
con el numero 12" DOCE, la impresidn dal complamente del comprobante
fiscal digital por internet (CFDI).
%.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- Que una vez

cubiertos los impuestos que generan la realizacion de la compraventa

consignada en esta escritura, los agregaré al apéndice de mi protocolo en
el legajo correspondiente a la misma, con oS NIMErDs; =--—s-r-—--——-—--
“13" TRECE.- Calculo Aritmético. -
“14" CATORCE.- Pago del Impuesto scbre la Renta.
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“17" DIECISIETE.- Acuse de Recibo Eleclranldo al Servicio de
Administracion Tributaria, - 'III
Xl.- LECTURA, EXPLICACION, CONFORMIDAD
COMPARECIENTES LEYE R O N POR si MOS LA PRESENTE
ESCRITURA. QUE LA SUSCRITA E X P Il @ UE A LOS
COMPARECIENTES EL VALOR Y CONSECUENGIAS LEGALES DE LA
PRESENTE ESCRITURA, QUIENES ME MANIFESTARON ENTERA Y
EXPRESACONFORMIDADCON EL TENOR, REDACCION Y
CONTENIDO DE LA MISMA ¥ PARA CONSTANCIALAFIRM A N
ANTE LA SUSCRITA QUE DA FE. DOY FE.-

SEIS FIRMAS ILEGIBLES.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE EN
LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS 30 TREINTA
DIAS DEL MES DE JUNIO DEL 2020 DOS MIL VEINTE.- DOY FE.-
LICENCIADA MARIA* ANTONIETA ARZATE VALLES.- UNA
FIRMA ILEGIBLE.- EL SELLO DE LA NOTARIA. -———mmmrmrmmmmsanan
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A
LOS 22 VEINTIDOS DIAS DEL MES DE JULIO DEL 2020 DOS MIL
VEINTE.-~ AUTORIZO -~ DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA EN VIRTUD DE HABERSE CUMPLIDO CON TODOS
LOS REQUISITOS, LEGALES.- DOY FE.- LICENCIADA MARIA
ANTONIETA ARZATE VALLES.- UNA FIRMA ILEGIBLE.- UNA
FIRMA ILEGIBLE.- EL SELLO DE LA NOTARIA. - «=--—eemmmemmememnnan

FIRMA.- QUE LOS
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 PLAN O CATAST RAL

||| CASA HABITACION, MANZANA # M-I LOTE #15,EN LA ||| NOMERE (s} APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO
CALLE JOHN F. KENNEDY No 2,501 (ANTES No 2,500), DEL

||| FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS AMPLIACION II, DEL JOEL FERNANDO
MUNICIPIO Y CIUDAD DE CHIHUAHUA, DELESTADODE || GUTIERREZ DELGADO
CHIHUAHUA, MEXICO, C.P.: 31205.

( CLAVE CATASTRAL FECHA ]
121 -031-015 JUNIO DEL 2020,CHIHUAHUA,CHIH.

J

ESCALA SUP.TERRENO SUP.CONSTRUCCION
1:200 27664M2  267.45M2

SUPERFICIE DE CONSTRUCCIONES

o |
- };NE}{D i E

—— |ISUP. VOLADOS: 11.00 M

_ ESC. S% UP. COCHERA: 31.45 M2
Milip: 75 ||SUP. PLANTA ALTA: 60.00 M2
= ';jf VOL.—L=5= |ISUP. PLANTA BAJA: 165.00 M2
— ==

[ PLANTA ALTA

F. KENNEDY

| Ny T
92MTS
CALLE JORNFF.

Chitiushua, Chih.

ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELCGADO.
R.P.C. 5 8 8 CED. PROFESIONAL: 4149622
DLRO.1TE801
CEL: (044 614) 614-169-1236
arg-agustincon@yahoo.com.mx |
arg_agustincontreras@yahoo.com ,l
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EALLE BENJANTN ERANELIN 501 / LA5 PREMESBs

HI0F2RTYT | 225
rim bpgRagion | mim. cass

CONCEPTOE LEG, FIRMRS - CONCEPTOR,

PN

OTRIS
REDORDED

Far sedio de 1a presente nacemps comstar cee el (la) C. MAWUEL ACOSTA LARA con demicilio en [
FERMELIN 2501 ¢ LAS PRLNAS 31205 . no tieme ninqun adeudn de predial hasta el biaestre 2020 ¥
catastral (71-031-01%, Se extieade la precente constancia para los fines legales convenient
nes de JUKID de 2020,

GISESEMTA ¥ CINCD PESAS (004100 H.H.) CONTRIBUYEMTE
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DIREGCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO. DEL 379904
ESTADO DE CHIMUAHUA ANEXO_ o
rd
CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN £5C. 2~ 1, “L50 | HOJA 1 DE 1

vou L. 590

EL CERTIFICADOR ADSCRITO A LA OFICINA DEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS DEL ESTADO
DE CHIHUAHUS

CERTIFICA:

FOLIO REAL: 1155509
AMBLISCION Il

TIPQ DE INMUEBLE: FINCA URBANA,

LOCALIZACION: CALLE JOHM F. KENNEDY MU MERD 2500

LOTE: 15 MANZAMA: 11} 4
FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS

DENCMINACION: ANTES 2501

WALIMICIFIO. CHIHLIAHUS,

LOCALIDAD; CHIHUAFUA,

SUPERFICIE; 2766400 METROS CUADRADRDS

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

i AL 2 FRENTE 14,8200 METROS COM CALLE JOHM F. KENNEDY

2 AL 3 DERECHD 23 B000 METROS COM CALLE BENJAMIN FRANKLIM

3 AL 4 FONDO 11,8800 METROS CON LOTE 16

4 AL IZOUIERDD 22,7700 METROS CON LOTE 14

CLAVE CATASTRAL:121-031-015

DERECHOS QUE AMPARA: 100% DE PROPIEDAD

REGISTRADC COM FECHA 23 DE ABRIL DE 2013 A NOMERE DE:

MARIA DOLORES RAMGEL AGUILERA, DE FEGHA DE NACIMIENTO 11 DE MAYO DE 1958, CASM‘.IDIF.} EN SEPARACION DE BIEMES
MANUEL ACCSETA LARA, DE FECHA DE NACIMIENTO0Z DE MOVIEMBRE DE 1952, CASADGA) EM SEPARACION DE BIENES

BAJD LOS SIGLIENTES DATOS: INSCRIPCION 45 FOLIO 48 LIBRO 5286 DE SECCION PRIMERA DEL DISTRITO MORELODS

AL DrA 24 DE JUMIO DE 2020 14:04:16 HORAS, NO REPORTA, INECRIPCION O ANOTACIDN ALGUMA QUE IMPONGA GRAVAMEN S0BRE L BIEM
INMUEELE DETALLADG EN LA PARTE SUPERIOR :

===« FIM DEL CERTIFICADD - - - -

f"’““"ﬁ;b A SOLICITUD DE'U PRRTE INTERESADA EXPIDD EL PRESENTE, DOY FE .
o e SOBERAHTD 72k:1199e84124a6886a93bc Th1 1561

PROVIOAD ¥ bet. Coercro ' KARLA A FORTILLO DE LA ROSA )

HaTRITE MorELas CALIFICADOR

GOM FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADD DE
GHIHUAHUA.

EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIMUAHUAEL DIA 24 DE JUNIO DE 2020 14:04:21 HORAS CERTIFICADD DE INGRESOS: 2020-2453014
COMTROL DE INGRESO 24/ JURIO 2020 2020-51045
FAGALDD POR: LA HOTARLA PUBLICA NUMERS 11 DEL DISTRITO IMPORTE: $217.00

JUDICIAL MORELOS
"TDOSCIENTOS DIECISIETE D010 M.N,™
COTEJO: KARLA & PORTILLO DE LA ROSA FOLIC ELECTROMICO: 2020-109631

atenlilicacién en www.chihuahua gab.marep
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JHMAS
Contrate: 0122885 Glase Usuario; Casa habiation

Facha Sarviclo: Maya
Nombre: MANUEL ACOSTA LARA
Direccion: LAS PALMAS, BENJAMIN FRANKLIN 2501

Soctor: 38 Ruta: 3809 Secuencia: 122 Num Cusnla: 3817121030000
Consume: 10 Lec, Anterior: 2 441 Las, Actual; 2,442 Medidor: 10060432

Clave: Tatal a Pagar: $171.00
agua potable, domestice 1 16L.57
perecha Federal de Extraccién ?.g‘
prenaje, comestico O 1.B3
Iva 0,26
. 171.
G e e
adeuda Toral 171040

Civto 1: B171122ZBE5454T 20274

Consumos:
JUM/2009010) JUL/20190107 AGOYZOLS(10) SERF/ZOLICLD)

BCT/20190100 NV 2019010) DICS2019(100 ENESIH0(L0)
FEB/ERZ0C100 WAR/ 20200100 ABRS2020010% sar/H0FD(10)

RETERERCIA BARGARIA

panamex B1B3101117288527773208  Santander  1338/112288527773275 -
Bancomer (R0O045/112288527773275 Scolia 1096711228862 7773275
Banorte  B22093/112288527773282 BajioH3SEC 44311228862/ 773275

g r‘i-v-:"i'.'! T sarigna f* hasrn h_) Q] Tamray EE

*NGmErg. de Contrato. .
o1 22865

s R

mnﬁﬁ“wf‘" 1104228850000 171003

20008/2020
TR T TOtE & PRGOS S e
$ 171.00

i 4_{_
AMERD — S
ETN
La

’.
m.
Folle: 50237
alero: CAJEROOS
Forma de Pago: EFECTIVO
Mo, Cliente: cl22885

CONCEPTOS
subtatal
Total
Total a pagar:
Ingresado:
Camblo a entregar:
. Cambio entregado;

Facha de impresldn de toeets

29-06- 2000 | 23630

echa: 25/06/2010 12:45:34 p.

343
143
5343.00
5400.00
$57.00
L5700

PAGO APLICADC CORRECTAMEMTE

Gracias por wtilizar nuestro cajero

autematica.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

awal s

. TASVALUO | S e

Clave Unica de Viienda:

1.1, Clave dal Avakia: CEOGT 200811783012
Folia Unidad Téorica 20011034 2ER0ME0E
Folio Uinica CEKIETORSS TH30T201

Dalos Generales it il =0 :
+.2. Nambee LIV TASACICHES v AVALUDS SA R DE S W

[ = i

14, Facha del avalin 0L02000
1.5, Mombee conirodader WELIA PATRICH SANDOWAL GUIROMES 16, Cave garbroladar SHE 0720
1Y Mambre WE  LALRA BARGARITA LOYA SALAE 18, Clve VP SHF  DEMETT 1.9, Prapdsite ¥ - ORIGINACICN DE CREQITS
1.10. Twa de inmuatia - CASA HADITACIDN 1.91.1. Calie ¥ Norrero - JOHN F, KENNEDY He. 2501 ANTES 2800 M2 MHILT 15
1112 Hemibre def conpunio 113 Mdsriymimnin FRACCIONAVENTD, LAS PALMAS AMPLIACICH || 1114 CP. N6
1.11.5 Delegaoon o municpin 079 - CHIHLDARLA 1116 Enfidad Federativa 08 - SHIHLARS
1924, Longihgd  -106.0EG43E0 1.12 2 Ladsud RG99 1423, Alliud 1428
193, Régiven de propledad  1- FRIVADS BDPADUAL 114, Cusmta predlial  121-031418 115, Mimers de corjunio de infanayit
118 Clave da entidsd olorgarte 4o e 117, Mesnbie del construcior N

118, Mombre del sdfictante  JOFL FERMANDO GUTIE RRET DELGADD
2 Carhotersticas Urbanas 20

TV Wi R Hl ) LI Agunpoatie (L BRI RO RaIrRLE I3 Dawemps (R CENERH M RSN ¥

0 AESED
26 Vinlidades asracto 27 Tekfans BEDKERES LB Sanslitscon E0STE 2.5, Trarmgorle EXISTE 210 Vigilancis  sUMIDPAL
211, Mived de equiparsams  Miel & 212 Clasificanin dala 2ora HABITACIONAL DE SEGUNDD DRDEM 2,13 A, de provimided urhana INTERMEDMA

£14. Canstruscicnes pradeawnantes CONSTRUCCION PREDOMBIANTE WENDA 275 Viasde actess REFERENCIA LIRRANA INTERMEDWA SE ACCELE Al

D TIRG MECA0 GALIDAD: MEDKD ¥ HIVELES: INMUERLE POR EL BOLLEVARD ANTOMID DRTIZ MERA,
2 U0 CONSTRUCCIOHES: HABMTAZICNAL AVERIDu, TECFILD BORUMDW ¥ LA AVENIDA MEADOR
h R s R

oiCaragieristicas delinmunkips
3.1 Croquis da Localzacidn

3.3 Usode suclo  H2030 3.4 Servidumres o resTicoinneS HSE LSRR SR L4 HRORICHE FRORGACKOAGDA IRCMINTE LAS LB MARCA £L PECLAMENIDDE CONSTRUCCRH ¥

3.5, Descripeion de las WIVIENDA UNIFAMILIAR, VIWIENDGA UNIFAMBLAR EN TDS HIWELES DE COMNSTRUCCION COMNSTA EN PLANMT & BALL

comelruccions f ueo actial | DE COCHERA CUBIERTA RARA BOS AUTCS MESTIBULGL COCINAT LAVANDERIA, SALA, COMEDOR, ESTUDIC,
ESTANCLY, RECAMARA CONEBRRD CAMPLETO Y VETSIDOR, O0S RECAMARAS, UN HAND COMPLETD ¥ PATIO
LATERAL DE SERVICITREN PLANTAML TADE ESTANCLA, DOS RECAMARAS ¥ UN BAND COMPLETD

451 N Retamaras S 357 W Bafgs 2 JE3 N'YE2Eates O iﬂH'E:ﬂiltwnmmllm 2 A55 N Elewadnr WO EXISTE
3B, Unidades fentables gencrales 1 Afplinidades rontables delinmuskie 19, 381, Estuctirs 4 BASE DE MURDS DE CARGA CON TRARES COLUMNAS
382 Acghadas CASTILLOS ¥ DALAS DE COMCRETD ARMADG
“mzls::"é:m Pisos Murow Fatgnns
Estancia / Comador | DE PARGUET DE MADERS TEXTURIZADD ¥ PIHTURA ¥ESO COM RECUBRIMENTE DE TIEOL PLANCHADD
Cocina DE TERRAZD AZILEND EMTRE CABIMNETES DE COCIMS, YESD REGLEADD ¥ PINTURA

AP AR A CLEERIR

E-2 T LF

IZAC0 ¥ PRTLRG E
RIENT E AZULE D ¥ DE MARNCL EN UM BANG  YESO REGLEADD ¥ PITURA

Riecamaras T PAA

Barkos - DE LOSETA CERAMECA ¥ UMD LOEETACE MARIATL,
Escaieras . DT DUELA DE ENCING TEXTURIZADD Y FINTURA WESD CON RECUBRIMENTE DE TROL FLANCHADD
Palio de servicio  FIRMES DE CONCRETO MO FRESEMTA .
Estactonamiento T L A CEFTARCA FESD REGLERDE ¢ PITLR 3
Fachada Mo PRSSERTA TR FAGHALETREN o rieeriry
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TUBERIA Y ACCESDRIDE OBRE SANITARIAS RED CE 7 A3 SALIDAS! HABITACID
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Factares. da homolagaciin

Valor Unllarls

L ] Dambrite  Valod unitario : I
Pages [Hm) fora  Ubicacien  Fronte  Forma | Superficle Resultanta (S
1 (e ] L0 e A4 3T 1 G 1113 144 i 124 [<1: 13 &4 80023
2 00 000 521415 0w -] T 100 105 (133 || a5d 4,80 3
3 0 E0D0 350900 10 108 .00 100 100 (133 109 1,515 00
4 0o SO0 S500000 105 1] Lo .00 ua7 08 1M 55,050 00
Valor Lnjtasia ¥ i (3] 34654178
Vakor apiffado porm? 34 540,00
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1 170 B4 SSE4000 100 10 10 10 100 oo 4, 54000 1,793,500 60
2
3
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4.3 Consluctiores
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. Totales - L.~ : Vator b £126.501.40
SUMA ASEGURABLE O VALOR DESTRUCTIBLE §2,022,208.00

§1.510.574.65

51 Irturn-m-dmlu maicado. Cwﬂr-whdeq.clal mrrmbreanwm BEFNE{BFREs eryues o que se vikia fiatal

e Ubicacion de laoferia Iﬂﬂllﬂfm] Edad  Conservacion F_lc‘m Tedtfoan

1 REPUBILA DERNADILS 510, BEHAVEN IS, CHEURRIE, CAFaHUe, 383 o L= IRNATT . RGN CENRLRY S

7 3 HIA LA, DA, 2 TR = BLEHD IANATS  [6W)4IIB06 CEWTUTY X

3 VESDOHFINT S0 THMTAS UL SO0 O LS, CHINUARLS . 1214 ] [UTEE-] IWALNGE  SHEHOAND PROSDTON

@ OHRE MARTE 1Y, AKGEL TRWS, Ol AR, CIHAIAILE 31301 = nurus TGS (W] 4FEEN CEHTUTEY 2

B LA TE METILORE LR, TR LRI, 3701 30 RULO IMMALS (BN MEMAN | CENTUNTY D1 AOELES Y HOKRSTS
© MORITES REWACHES E71 CHIFLAHUA, 19347 = RULRKY TPARNTE (SR ITETILY  CEMFURY ZITLAUDNA SO

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Falio 20030014279
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4 Fako HAA4TTE
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TASVALUO o
. Clave Urica da Wivienda:
1.1, Clare dal Aualin CEETZ00E117E301 2
Falia Uriclsd Técnica 20011 (3439606506
B ' C Falis Ui CEOETOA0HSN TR0 301

: DECLARACIONESH . ADVERTENCIAS
Dwechmacionas:

| ELENFORUE POR CAPITALIZACION DE RENTAS SE OMITE B0 EL CRITERIO DE LA HEGLA VIGESIMD SEGUNDA DE LAS REGLAS DE CARACTER GEMERAL QuE |

I ESTABLECEN LA METOLDLDGIA PARA LA WALUACHIN DE CREDITOS GARANTIZADGS & LA VIVIEMDA (D.0: DE FECHA 77 DE SEFTIEMBAE DEL ARD 2004 QUE |
| DIGE. EWFOOUE DE CAFTTALIZACION DE REATAS LA UNILIZACION DE ESTE ENFDOUE REQUIERE QUE EXISTAM SUFICIENTES DATOS DE REMTAS SOBRE
| COMPRARABLES GUE REFLEJEN ADECUADAMENTE LA SITUASION ACTUAL OF ESE MERCADO. LA ARLIGACION D DICHD ENFOQUE MO SERA NECESARIA PARA

E LAVALUACKON OE WIVIENDAS DE CLASE MENIMA, ECONGMICA, INTERES SOCMML Y MEDIS, DEACRITAS EN LA REGLA VIGESIMD SEGUNDA. EL DBJETS DE ESTE

L AMALUC ES EL DE OBTENER UN CREDITO HIFOTECARKD: !
Adventenciay o

|EL PRESENTE AVALLG N0 TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN PROPOSTO DEETIHTG AL ESPECIFICADD EN EL MISMD, ASI MIEMOD 51 CAREEE DE LOS SELLOSY |

| FIRMAS DE LOS FUNCIOMARIIS ALTORIZADDS POR LA INSTITUCION. EL PRESENTE AVALLIO TENDRA UMA WIZENCIS DE SEIS MESES CONTADDS A BARTIE OE |

| A FECHA DE FIRMA DEL MISMC, SIEMPRE QUE NO CAMBREN LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE & LAS CONDICIONES GENERALES DEL MERCADD

| INMOBILIARID.
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. . Falin: 00 437E

o

:g H IIILHi TASVA LUO Fala Infonmvit:

A Clave Liniea de Vivanda:
1.1, Slava ded Aval’a Q20aTIT0a1 178301 2
Felia Unidad Téonica A0 (342 EEEEE0E
Folio Onica FA0ET0A0S1 T 201

IGRAFICO=COEINDANCIAS 50

PRIMERA .- Manifiesia el sefior FELIPE DE JESUS MENDOZA FONG, que sus
represeniados son propietarios v se encueniran en posesion de 1o finca
urbana marcada con el nimero 2501 (segin anlecedente antes 2500
dos mil quinientos) de lo Colle John F. Kennedy, esquina con Caolle
Benjamin Franklin del Fraccionamiento “Las Palmas" Ampliacion il dos
romano de esta Ciudad y lote de terreno sobre el.cual esté construida,
que se identifica como lote nimero 15 quince de la manzana M-l lelra
eme guidon dos romano, con superficie de 274.64 doscientos setenfa y
seis mefros sesenta y cualro decimetres cuadrados, que tiene las
siguienfes medidas y colindancias: Por su frente, 11.92 once metros
noventa y dos centimetros, con la Calle John F. Kennedy: por su
costado derecho. 23.80 veintittés metros ochenta centimetros con la
Calle Benjamin Franklin; por el fondo, 11.88 once metros ochenta y
ocho centimetros con el lole 146 dieciseéis; y, por su costado izquierdo,
22.77 veinlidds metros setenia y siete cenlimetros con el lote nimero 14

catorce. B

Para mayor idenfificacion del inmuebe anteriormente descrito, se

agrega olano del mismo, ol apéndice del protocclo, en & legaio

correspondiente, marcado con el ndmere "1" UNo ———- e —rmmeaee
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DatosEenerales

Kumero de saguridad sooml
Clave dinica de wvienda
Marzana

Late

Enir= calie I

Enirmda

Depaitamerto

Latitud {Cucime)

Al

Mimere d= riveles de @ construcciones
Refersncia de proxmidad ubana
Rid de daribucian de agua patable

Red de drenaje phuvial en i calle

Sislemna mido (Rguas residusieg ¢
pluriales)

Eumintatio aldcinee

Blumhrado plitlica

Agenlids ol mmuesbe

atesial de wiglkades
Matariad de guamicionas
Cilra reataria? de bangL i
Tranapena wibang
Frecusancia

Cisiarcia

Resgrdeszatn minicipad o privada de
desechos

Gas natural

lglesia o Tempio
Marcados

Supermercades

Lecales comencales
Miamera da kacaks comarciales
plezag dslanda

DAL draania

fandings distancia
Canchas Gelencia
Deparin distarcia
Primaiia deslancia
Sucurdaria distancia
Preparaioria dislanom
Urevargcad cistancia

Escuinlan distangia
Dietancia Servicos de salud prirer niesl
Distancia Servicics de salud segundo nsl

Dslancia Servcies 9o salud terar nved
Bancos distanca
Uibann drstancia

Suburbana distancia
Cartro socal distance
Carfiguracén del tereno
Ubicacran ded innuebl:

(L)
Area lire

Danzidad hatitacionsl duiendas Mia)
Humers de bafioe
Espacio de uso millinke

JOSE SAN MARTIN

2B G349861
1426

2
INTERMEDIA

TOMN SUMINISTRO AL INMUEBLE
WO EXISTE

ENISTE

REDVAEREA
AERED

EMETE

ASFALTD
CORCRETO

EMISTE

1

D

ERISTE
COH ACOMETION AL IMMUEBLE
EXIETE

RO EAISTE
EXISTE

MO EXISTE
i}

i)

250

250

250

il

0

a0

00

2000

100,

REGULAR
LOTE GM ESOUIMA,

FRETACICH AL
3

BALA DE 41 4 B0 YivHa

F

Cormlructor | Promotor
Estacis

Sparmanesna

Erfne cafe 1

Mambee del comjunts

Eficia

Cuadad, Ealifsd o pobkon
Liomg R {Diacian al)
Clasificacin da la zong

L0 de las comslrucsiones

Denzdan ok pabiackn

Red de recoiaczion die sguss rescuales
R g dresnaje plivial en la zona

Olre ¥po de dessiojo de aguas
Aoenelida al inmusble

Buminizino telefonion

Seflalizacion y nomensiaurg g ciles

Malerial de hanquelas

CHro malerial di wiadi e
Oftrn marterial do guarmiciongs.
Distancia i
Transpore sublrfiar.
Fracuancia

Fracuancii rectieccilin de cesschos
Tipo davigiones

el ighasion

Weaacaias distarcis

St cads distaNigia

Rz distaniin

“Plazas publces

Pamues

Corchas deporiivas

JCetitro departve

i

Ly Esclslas primarias

Escumban racirgians
Esciklas prepasliang
LUnivareidad
Cllpasesclialan

Senvicksde sald primes rivel
Siyvicios de salud segundo nival
Servicios de exiud feroer nivel

Bancas
Eslacion de transporie urbans
Estacion de transper s murband

CoeniTe COmUrHAnNG

M da equipamsenio
Tapagmiia

CArRCLarEceEs pamdiamicas

Paimers da reasles de las cormtruccionaes

Dansidad habitssonal babitantes (HabHa)

Kiimero de recamaras
Fumers da mendios banes
Himarn oo gapapes e estasianamiznlo

HEDN4ZTD

CONEXION AL INMUEBLE
ISTE

ALICE POR VIALIDADES

STE
AEREA
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130
MO EXIETE
o

3
MINICIPAL
AL}
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o
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EXISTE
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EXISTE
EXIZTE
EXISTE
EXIZTE
EXISTE
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EXIETE
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WO EXFETEIn v
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4
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buolios

S AL

Blamann e fivses
Raslitida de calidad de progecls

Estnde de corservecian
Crade da Lemingedn de ks abma (%)
Supsrficie ded terrera del corjurn (m™

Superfigie dal terrane privativa (m?)
Euperficie aesesana {m)
Irediisg de cofmlruseidn (%)
Locaes comerciales

Ekvader
Chfones de estacionamianta adicanains.
para visites

Garchas departivas

* - Calentadar de gas

Ubacacion dal aire arondisionadn
Intesfon

Sumirisio de agua puilicads an la
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B BVA

HOJA RESUMEN PARA LA INSTITLCIGH
WEOIMERE LW TASACIONES ¥ AVALUDS 5.4 P DE GV FECHA DEL AvAL
SOLICITANTE: JOEL FERMANDO GUTIERREZ DELGADD
NOMERD DE CREDITO; 0742520088777 73841

1

fre=—— UBICACION ¥ CARAGTERISTICAS DEL INMUEBLE
CALLE: JOHM F. KENNEDY o, INTERIGR:
Ma. EXTERICR: 2504 AMTES 2500 [<1H
I GOLONA LAS PALMAS AMPLIACION Il SUPERMANZIANA:
i MANZANA: M-t LGTE:
D ALCALDIA O MUNICIRID:  CHIHUAHUA ESTADO: ;
GALLES LIMITROFES: BEMJAMEN FRANKLIN, JOSE SAM MARTIM EGTADO DEL INMUEGLE USAD
REG. PROPIEDALD: PRIVADL ?
FORMA PARTE DEL PREDN: i
TIPO DE INMUEBLE. CASA HABITACION
VWIENDA | CLASE GENERAL MEDED
A0 DE COMSTRUCCION: 1850 NIVELES TOTALES: 2 HABITACIOMNES: 5 SOTANGS: ]
MO, DE MVELES DEL INMUEDLE: 2 ESTACIONAMIENTS: &1 | M. DE CAIONES: 2
UNEDMDES RENTABLES; 1 TIENE ACCESORIA N GIRD DE LA ACCESORLA:
P DE TABIQUE O BARRD ROJG RECOCHIO, ASENTADOS TECHOS Y I;D Eﬁfﬁﬁ;ﬂ%ﬁﬁh
] GON MORTERGS OE CEMENTO AREMA ENTREFIZO: ARMADD ¥ ALIGERADH
E ECAD APROXIMADE 30 WiIlkh REMANENTE: A0 WiDA TOTAL: Kif]
ESTADD DE COMSERVACIONBUEND  CALIDAD ACABADUS: MEDIO
MTS.2 TERRENO: TG4 § VALOR ME £4,840.00 % TOTAL TERREND: 51,283 609,60
E MTE.2 CONSTRIMCION 23408 § VALDR M2 5428093 § TOTAL COMNBTRUCCIEN 51,007 063 65 §
§ TOTAL AREAS ¥ ELEMENTOS ADIGIONALES GOMUNES: 50.00 B
3 TOTAL AREAS ¥ ELEMENTCS ADICIONALES PRVATIVAS! $155,801.40 ;
B
TS CONCLUSIONES T - - ——
VaALOR FIZICO OE LAS SONSTRUCCIONES 31237 8505 E
VALDH COMIRCIAL $2,5400000.20
! VALOR ASEGURABLE (25% DE LAS COMSTRUGCIONES + ELEMENTOS ¥ ACCEECRIOE) $1 08540580
g VALDR REPOSICIGN DE LAS COMETRUCCIONES BL067 D665
EI VALOR CONSTRUCGIOHES. [WALDR COMERCIAL-TERREND) 1,256,360.40
E PROFIETARID MAMNUEL ACOSTA LARA ¥ MARA DOLORES RANGEL AGUILERS
@
T ENCASEDE CONSTRUCCICNES
OBRA TERMIMADA E] AVARCE OE DBRA % 13000 e}
FREGUPUESTOS kA nti] PARTIDAS PERCIEMTES &
PARTIOAS REALITADAS [} W CHMnoicnes @ Sumaa asguiable 5 Roepesion conshooCoomnes i
F"mh S — AL, —W—— S e — —
%& 7 SE CONSIDERA ES‘I‘E mmuean.e COMD GARANTIA
muuusl.mum a Enummmal. 7878492

L ST TR W
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1
a de Crédite hups.:.".-'w:prr1.nj.inuan.:t.wm.nm‘h-::i:ap mx_ webboixp_mx_weh/serviet,

B BYWVv/\

Caratula de Crédite
Mombre Comercial del Producto: HIFOTECA FLI& BEVA
Tipo de Crédito: CREDITO HIPOTECARID
B T - T —
CAT | TASA DE INTERES MONTO O LINEA DE MONT
[Costo Anual Total) ANUAL, ORDINARLA ¥ CREDITO
11.5% MORATORIA §1,774,000.00
Fijo Tasa Ordinaria Fija: 9.00 %
MONEDA: MXF
Siin WA, Para fines
mfarmmativos y de
COrmparacian, Tasa Moratoria:  00.00%
PLAZO DE CREDITO: 241 Fecha limite de pago: Ulfimo dia habd de cada mes
meses Fecha de corte: Ullkmo dia del mes

COMISIONES RELEVANTES

Aperturas 50,00 mas 0.00 % Redamacian imgeocedente: Mo Aplica }
soiore monio de cradite i Cobranza: Lo que resulte menar entre al importe &n pesos equivalents a
Prepago:  $0.00 70 UDIS v &l imparte equivalents a monio de incurnplimiento.
Pago Tardio (mora). 000 Para otras comisicnes consulle las Clausulas: TERCERA - COMLSIONES Y
GASTOS y CUARTA.- FORMA BE ENTREGA DISPOSICION DEL
CREDITO.
ADVERTENCIAS

a) “Coniratar criditos en excest a suU capackdad de pago puede afectar su palfimonio ¥ su historial credibcio.”
b “inclumplir sus obligaciones le puaden generar comisiones y gastos de cobranda,”
21 “El avaliats, obligade solidario o coacreditado responderd como obiigade principal frente a la Entidad Fnanciera.”

SEGUROS
Segura: Asaguradors’ Cléusula: SEGURDS
WVIDA & INVIBLIDET TOTAL
y PERMANENTE ahligatorio | SEGURDS BANCOMER S48 DECV BEVA Bancomar 5.4, se
DARNGS cbbgatorio | SEGUROS BAMCOMER 5.4 DECY. gncuentra faculiada para
DESEMPLED opcicnal contratar 8105 segueos a
RESP CIVIL opcichal nambre y por cusnta del
CONTENIDOS opcional acroditads.
ESTADO DE CUENTA
Erviar a domicllio Consulahia interme! _ X Enviar por coren electrinics:

Aclaraciones y Reclamaciones.
Unidad Especializada da Alenciin a Usuanos.

Domicie: Lago Albero 320, (enlrada por hianiano Escobedo 202), Col, Anahuac, U 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
Do,

Telétona: 55 1996 3039, correo glactronic une. meZbbua. com

Pagina de intemet wanw: bbova.ms

Registro de Contratos de Adhesidn Hamera: 0805-138-001400/25-05533-1118

Comisitn SMacional pare la proteceion y Defensa de los Usuarios de Senvicios Fimancieros [CONDUSEF):
Teldfung: B30 990 A080 y 555 3400403 Bagna de internet: wevw condusel gob. my

00742352759880865228

60*‘)"‘2"‘ .ﬂ}mﬁy._.

25/06/2020 07: 14 ¢

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

ANE)(D_EJ._..
rsc, 24 FO0

Clawe Eormato de Escrltura: BH-ATO-ES-06-DIC-10 . HIP FIJA BBVA
LIQUIDACICH DE CREDITO IMDIVIDUAL
fucursal: 2357 CHIRURHUR
Subpraducts: EHZD Colectivo: PREAPRIDPREABROBADCS 70
ACREDITADS Ho da Crédito: D042 3520880865229
T02L0U49 JOEL FERNAMDO GUTTERRER DELGARD Facha: Z&-06-2020
AY MISLION DEL BOSQUE Ha. Exrb, a7l Ho, Int, 38
cal WISIOW DEL VALLE Dl CHIHUAALA,
Ciudad: CHIHUOAHUA oP: 31115
CORCREDTTAD (5] :
Mo, Ext. W, Int.
ol Tel. =
Cingdad or:
DATOS DE LA GARAWTIA:
JOHM B ¥EHREDY
Ko, Ext. ANTES Bo. Int.
Col: LAS PALMAS AMPLIACION T Dl CHIHUAHUA
Cludani; CHIHORHDIA Lot 1208

FES0S MEEICANOS

VALORE DE LA VIVIENDA #,530,000.00
DESTING DEL CREDITO; ADQUISICION

IMPORTE TOTHL [DEL CREDITO 1,771, 000,00
THEORTE EN LETRA VALOR
[ U¥ MILLON SETECIEMTOS SETENTA ¥ UN MIL PESOS MEXTCRHOS 0071007

PLAZS DEL CREDTTO: 241 ey

FERICDO DE GRACIA EN MESES: O

Hedisnte la firma de L3 presente, hage (hacemds| tonstar que disp ldisponannst del impocte total
arriba

del crédite que me (nos) fue otorgade pars  adouisicion dal Lo zefizlada ¥y por alis
inatruya  [lnstrulmes) & BBVA Banconer, Socledad Andnima, Ipstisucid #e Banca Moltiple, Srupo

Finarcierp BEVA Bancomer, para que a ml (ruestes) sembre reali pagos que enseguida se describen:
Q FES05 HEXICANGS
EE,

ZRETOS HOTARTALES: 120, 6592, 35
HOTARIA HO. a3 MA, ANTCHIETH

GASTOS DE ORIGTHACICH:
COSTO DEL AVALOO: B, 500,00
HONORARIOE POR INVESTIGACION CRERITICIA THE. Q0

0,00

COMISION POR APERTURR

AXNTICI PG POR AVALOD e, 500.00
BRSE F1JA i .00
CORRG TE SEGURCS DE LOS FERIDIGS DE GRACT < > O 9.0
Madiante la firma da la presente t@jnstr trhimas a hara gqua de acoerdo al desting
del crédito areibs sspecificado, 21 G4 iliz Lygma e las siquientes opclones:

A} Aperrtira ¢ credito paca Ad e m

al A ni (nuestro] nonbea g R an = ta da chaquesdeblca de BAVA & en atio
Banza, la cikal se ancusnt e to, por la siguiente cantidad:
MOMORE DEL VENOEDDR: ¢

b)] En caso 48 gque an & le la cuenta de chegues/dinito dal VENDEDOR,

daposite en mi (nuestral oue faiF. L B da reatar al salde Rotal dispussto, o= gastos .
notariales, los gastos de n ¥ e % @ dal prime: pago irgegulsr de interases y de prima de
Seguros relacicnados en LRSI O

.
FECHR DB FORMALIZACION: 29-
CREDTTO PROMOTSOR: PEOPIEDAD:

" Ok,
SALDD TOTAL DISPOESTO: Lo

L ORIGINAL

11 _F‘F,IBI

ANDC GUTIERREER DELGADD
&

“igmbeg”  firma del acreditade J coacreditados

Do @ Lheecte S

25/06/2020 07:14 . m,
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LA CIUDADANA LICENCIADA MARIA -ANTONIETA ARZATE VALLES
PUBLICA NUMERO ONCE, DI ITO JUDICIAL MORELOS, §
CHIHUAHUA, CERTIFICA QUE: ;
El sefior Ingeniero JAIME :RRTLII'\’E} MARTINEZ AGUIRRE y la sefiora Contath
GABRIELA ISABEL PORTILLO MURIZ, me acreditan su cardcter de Apod
“BBEVA BANCOMER”", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
GRUPO FINANCIERO BEVA BANCOMER vy la legal existencia de su rep
para tal efecto me exhiben los siguientes documentos que doy fe tener
debidamente sellados y rubricados devuelvo a los interesados: —----
UNO.- Segundo Testimonio de la Escritura Publica nimero 108,398 cie ocho mil
trescientos noventa y ocho, del libro 1975 mil setecientos setenta y cinco, ot
Ciudad de México, el dia 19 diecinueve de Septiembre del ano 2013 dos mil rgce, ante la

de “BBYA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, representado en ege acto por el
sefior JOSE FERNANDO PIO DIAZ CASTANARES a favor entre ofrog, del sefior
Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE como Apoderado dell Grupo “A",
ctorgandole para tal efecto las siguientes facultades;-«-— s
a).- Para que la representen judicial vy extrajudicialmente y ante cualquier persona o
autoridad, PODER GENERAL para ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las
facultades generales y aln las especiales que requieran cladsula especial conforme a la
Ley, sin mas limitaciones que las que adelante se sefialan y.con fa amplitud a que se
contrae el sequndo pamafo del articulo 2,554 des mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civil para el Distrito Federal y sus commelativosde los Codigos Civiles aplicables, ----
LIMITACIONES.- Las limitacicnes consisten en guet.a)..Para g)ercitar las facultades que
s les confieren deberdan mancomunar su firma entre.si dos cualesquiera de los
apoderados, o la de uno de ellos con la dé_gualquier,otra, apoderado con facultades
suficientes; y en gue los apoderados: b).- No podran gelebrar contratos de toma en firme
“underwriting”; ¢).- No podran contratar para recibir minguna clase de servicios, obras ni
suminislros, pero si podran darios en cumplimiento al oBjeto social de sus representada;
d).- No podran contratar seguros; el- Mo podrén realizar pinglin acto relacionado con
propiedad industrial o intelectual; f).- Mo podran concerlar, constituir, modificar o cancelar
fondos ni planes de pensiones; gk- Mo pedran constituir ningan tipo de sociedades,
asociaciones u otro tipo de personas morales; h).--No podran otorgar, suscribir, avalar ni
endosar titulos de crédilo; &).- No podran otorgar, cofferir ni revocar poderes de ningun
tipo ni sustituir sus facultades.
DOS.- Tercer Testimonio de la’Escritura Piblica nimero 119,955 ciento diecinueve mil
novecientos cincuenta y cince, del Libro 2182 dos mil ciento ochenta y dos, otorgada en la
Ciudad de Méxica, @l dia 26 veintiséis de octubre de 2017 dos mil diecisiete, ante la fe del
sefior Licenciado/CARLOS DE PABLO SERMA, Motario Plblico numero Ciento Treinla y
Siete, mediante la cual s& hace constar el otorgamiento de UN PODER por parte de
“BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPQO FINANCIERO BBVA BANCOMER, representada en ese acto por el sefior LUIS,
ROBLES MIAJA, con la comparecencia del sefior JOSE FERMANDC PIO D
CASTANANRES, =2 favord entre otros, de la sefora Contadora Publica GAB
ISABEL PORTILLO MUNIZ, como apoderada del Segundo Grupo o Gripo B,
otorgandole para tal efecto las siguientes facultades:
a).- Para que la représente judicial y extrajudicialmente y anle cualquier persona o
autoridad, PODER GENERAL para ACTOS DE ADMIMISTRACION, con todas las
facultades generales y aln las especiales que requieran clausula especial conforme a la
Ley, sin mas limitaciones que las que adelante se sefalan, v con la amplitud a que se
contrae el segundo parrafo del articule 2,554 dos mil quinientos cincuenta y cualre del
Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos de los Codiges Civiles aplicables.----
LIMITACIONES.- Las limitaciones consisten en que: a).- El presente poder solo podra ser
ejercitado validamenle por la apoderada para la celebracion, en nombre y representacion
de la institucion poderdante, de contratos de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria otorgados a personas fisicas, asi como contratos de mutuo con interés y
garantia hipolecaria cuyo fin sea la adguisicion, construccion, remodelacion, ampliacian o
mejoras de inmuebles deslinados a la vivienda, para el page de pasivos derivados de los
tipos de créditos antes sefalados, para la celebracion de contralos de creditos simples
con garantia hipotecaria para liquidez de persenas fisicas, sus ampliaciones,
modificaciones, sustituciones de deudor, reconocimientos de adeudos, reestructuras de
crédito y demas contratos y convenios relacionados con los mismos, asi como para
formalizar las cancelaciones de hipotecas consfituidas a favor de la insfilucién
poderdante, en garantia de los préstamos otorgados por la misma; b).- Para ejercitar las
facultades que se le confieren a la apoderada aqui instituida, debera mancomunar su
firma con la de un apoderado designado como del Primer Grupo o Grupo “A” 0 bien,
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podran mancomunar su firma con un apoderado con facultades suficientes o iguales a los
del Grupo “A", pero no podrd mancomunar su firma con atro apoderado que pertenezca
a3 su mismo Segundo Grupo o Grupo “B”; y en que la apoderada: ¢).- Mo podra celebrar
contratos de toma en firme “underwriting”; d).- No podré aprobar créditos ni convenios
madificatorios a los mismos; e).- Mo podra contratar ninguna clase de servicios, abras ni
suministros, pero si podra darlos en cumplimiento al objeto social de su representada; f).-
Mo podra confratar seguros; g).- Mo podré crear pasivos a la poderdante diversos de los
aqui establecidos; h).- No podra realizar ningun acto relacionado con prapiedad industrial
o intelectual; i).- Mo podra concertar, constituir, medificar o cancelar fondos ni planes de
pensiones; j).- Mo podra constituir ningln tipo de sociedades, asociaciones u alro tipo de
personas morales; k).- Mo podra clorgar, suscribir, avalar ni endosar titulos de crédito; v
1}.- Mo podra otorgar, conferir ni revocar podares de ningun tipo ni sustituir sus facultades.-
Ante el Motario Aulorizante se acreditd fehacientemente |a legal existencia de la sociedad
asi como las facultades del poderdante al otorgamiento de los citados Poderes, ---——-———
Los sefores Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE y Contadora Publica
GABRIELA ISABEL PORTILLO MURNIZ. manifiestan bajo protesta de decir verdad, que
las facullades que les fueron conferidas no les han sido revocadas, modificadas, ni
restringidas en forma alguna y gque su representada sigue contando com la misma
capacidad legal para contratar y obligarse. ———r=ssssreese e

LA PRESENTE CERTIFIC:&CIQN ES ELABORADA PARA SER AGREGADA A LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22,466 DEL VOLUMEN 1,525 DE FECHA 28 DE
JUNIC DEL 2020 DOS MIL VEINTE.- DOY FE. -

LICENCIADA MARIA ANT
NOTARIA PUBLICA
DISTRITO MORELOS, ES

S50

’m’h‘?‘ o r.m?‘“

ot Egrapotil
e TADDE S
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LA LIC. MARI ANTONIETA ARZATE VALLES, NOTARIO Prrarico
NUMERQ ONCE PARA ESTE DISTRITO MORELOS, ESTADO
U CHIHUAIUA ILACE CONSTAR Y CERTIFICA - - = = - - - . _ .
QUE LA PRESENTE COPLA BN Al FOJAS COINCIDE FiEL v
EXACTAMENTE CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A [a
VISTAY AL CUAL ME REMITO, = = — = o o _ _ _ _ el -
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA USO_DE LA PARTE
INTERESADAEN LA CIUDAD D¥E CHI FUAHLLS, LHIH, A I.D.Si-_'::_i}mﬁ DEL

MESDE__J( Ny oAU poves et - o B
EL NOTARIO PYBLIGOMUMERO ONGE

LIC waa™ra gprern

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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'DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMRUESTO SOBRE TRASLACIO
© DEDOMINIO DE BIENES INWEBLES

ANE)(O

resomeRa mCEAL CHIHUAHUA, CHIF, 502 '1--{‘“—"__ '
CHIHLEAHLA, CHIHLISHLS, A 01 DE JULID DE 2020 SURDIRECCION DE CATASTRO MUMCIPAL I’ 5&"‘ LA
SuRA LOS EFECTOS DEL ARTICULD 161 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO Dé‘&-hHUFHUA‘F@-’DE 8

_QUNU"H'-‘IEN o GJE .‘7|N E Ml SE DT’JHGU" A ESCRITURA CUYOS DATOS SOW

FENORMAL J COMPLEMEMTARIA

T T | I TN L% ALTUALES ]
ESCRTURA MULERD FELHA DE FRNA FECHA DE FLABIRACK WOLLWEN CELRIFETRD .
- 24 466 | HDEJUNIQDEZON | % DE JUMIC DE 2020 / 1525 L T UG
AETAS JURERCTE “IE CONTERE ( —|
. ADOUIRENTES) 5 T ENAJE
APELLIDG PATERND MATEFND HoME APELLIDD BHTESHID . MATERR] If A

JOEL FERNANDO GUTIERREZ ~ | MARIA DOLORES RANGEL AGUILERA y
| DELGADO MANUEL ACOSTA LARA
RFC: GUDJ740628DE2 _

CEMCIL DEL ADOLISENTE PARA WOTIFICAR . UCACION'Y SUFFRFICE CE LDSREIES IRETOE LAY BH

i ) FINCA MARCADA CON'EL NUMERO 2501-{ANTES NUMERO
| AVENIDA MISION DEL BOSQUE NO. 8701 INT. 36 DEL | 2500) UBICADA EN CALLE JOHN F. KENNEDY Y LOTE DE

ERACCIONA NTO MISIO L VALLE, Hua | TERRENG SOBRE LA CUAL SE ENC TRA CONSTRU!
CH!HUAHUA.M,E N DE E, CHIHUA IDENTIFICADD ESTE COMO LOTE 1 E LA MANZA -1,

i DEL FRAGCIONAMIENTO-TAS PALMAS AMPLIACION Il, EN
| ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, CON
[ ] o UNA SUPERFICIE DE 276.64M2,

| WLMCIPIO DONDE SE ERCUENTRA LERCADID EL INAUEBLE CLAECHIREIRA. ¢ 4

| ~ CHIHUAHUA B 12034005
o _|— O cagwmamacicn [ oemtos _ Ohe. pe perrogmET agros esrecr ol . ) i
RS L ' : . #
] VALDRES -
! CONCEFTO [ VALOR DEL TERRENDL. [T WhLOR 0E LA CONSTRUCCON VALOR TOTAL : ._l
| a0 swicaan, cieno COREROR ! §128960060 o | §1.292,965.05 $251657465 |
- | W% &) L) $254000000
_h.chluL'ULL-‘ID?E-TRED.'{ N e " e bl f i :_ : §2530,000.00
Llc:umAC:lDN - __ —
|—n=¢1=-r..|_,_m_u_fesma.acg L ESTRALG, L4 DEDUCCIoNG nmucmo{mmucmmmmmummrm |
'i-' * sowcerro T - Tunpomge R | = CORCEFTD . > : mun;-
sia=wone | T § 000
woEEm i_ - 5 0[:' :ﬁ-r& mnn_ﬂ LA DECLARATITN h:h A LA RS s . 0.00 ._
_i______ ..... 5 000 twwesmowvent=e |5 205200
BASE DELIMFLESTD) | 5 2,540, DEHJ 00 | TR INPUEST UG "l % M1.24
e | % 50,800.00 ‘ TOTAL AFAGAR X hl/" 15 5304324 -
B DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL,,IMFUESTO - o
“ | sreruio paternn E HONERE —|
|_ ARZATE __MARIA ANTONIETA  LIC- |
l | REGETRG FEDERAL DE DORTIBUYENTES
| [ _AAVA-521204-EA3
! | P O HOTARSG ¥ QESTRT O AICACIAL
| : | ONCE MORELOS
S : PARA USO DEL REGISTRQ PUBLICO DE LA Pmﬂemn / N i
ESTAOPERACION GUEDAWECIREN 1 \ FECHA S, —
T mscRPCioN | Fouc | UeRo | BECCION -y EATTET | AR
: | — ol I i
LLOY FIRRWBEL CAJERD e |

1 EL ENTERD ¥ BLPAG DEL IMPUESTO, MO LIMITA LA FACULTAD CE

YIRS AUTORICAT FISCAL PARA REVISAR ¥ DETERMMAR CREQWID FISCAY POR

' i, CHFEREMCIAS, -
L _' ,qulr‘.amEN 1]

\r
auRbi e l:
< LEeT -

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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BARIA ANTONIETA ARZATE WALLES FACTURA
ESTRADS BOCANEGRA, 1301 S84 FELIPE, £0. 31240
CHIHLIAHLRS, CHHEHLL,

R AAVASH 2MEAS Sarlo Folio
TELS: 5147 4932725, [0:14] 4145540, (5143 41 38052 678
FechaHora Cortiicacian
Lisgar da Expndiclan: 21240 2ICT-ATI S 23

Repisan Fincal; 612 - Porsonas Fisisss con Acifodades

N b
Emprcaaales ¢ Profesonales Fecha de Esslan

2074 125837

14

;‘NNE):;?(" aii Mi?ﬁtﬁﬂ‘rr;:?ii‘::‘:&l.kﬁ?aeiﬁﬁ
" - 'F_'\’JC_..I,—,”{‘ - :£3 Mo, Camfizatn Digital
Nombre: JOEL FERMAKDO GUTIERREZ DELGADC =l O001C0000507 051530
R.F.C: GUDJTA0E2R0ES WOL, = o d e —T————
Forma da paga: 01 - Eleclivo 00 DOOD0THOS BE54T6
Mitodo da pago: PUE - Pago an una sala ssdibicisn
Moneda: MXN - Pazo Mexicano
Uso: GOJ - Gasiea en general
Condiciones de page: Contark
Expadiente: 002185F-20
Instrumentos: Esc - 24466
Descripoin: COMPLEMENTO FISCAL
fconcepTos
Cantidad  Unidad Concepto Brecin Impoeia
1 E48 - Unidad da servicia SERVIGIOS NOTARIALES Esc - 24486 002169E-20 {801 21704 3900 5 2.0
Servicios kegales solne corirmas)
WA OIG.00% 1,44
§9,00
BIPORTE LREi]
VLA, 185 51.44
SUBTOTAL 1044
TOTAL sﬂl
CANTIDAD CON LETRA
DIEZ PESOS 44/100 MM,
TOTAL A PAGAR $10.a4
IMFORTE TOTAL & FAGAR COM LETRA
DIEZ PESOS 441100 MM

Tl digial sel LD
Famahtas LT T EARA WY ot o Gl IR ALY 11,40 e S 4T A 00y T LA ST T A D i S | G
(REEPLEe Ph b SR e 5 2 BT L T L0 L WA s s o 30, TEE 2 TTHE o O w8 bt o WL AT Y S0 Sl W VLS i v G e
s FHid PRI TR e P DoP WG T Shige=

Sl dayaed del SAT
w»w\-i.mnrmIpcr.l-'|ﬁ1vﬂ}lmjl.rm|‘r=ﬁumu.'mnm1mmu:l-.-snmr::r_uvm:“:mmwpm.,¢,-,.-_:-,.hw_algl.‘M,lwr,:.._-; ety
MNWL“-“IJ‘IDI'r"an-xl‘-'JG_‘-‘NIEm:!Lﬂ'l'Hli'llﬂn*!ul'r'iSJhu-zlrulﬂmwwmwm'u:lpa.-|:|rw;-:z-si_g.rmummgmqhu_;,r. Vet
AT Ta L0 ki ¢ (1T W) g R ST P IO ra T P25 s TR T pyr g e

Cadssa cainaal el sommpii el th carilicscian dagasl del 94T

1.3 p0 1 G 00 Sl e A s R LML T 4 T 465 Bt SN ICT R vty pI 8 2y BN OLF P -8 o G TR 0T i 1L TENIL 2 g
BRSSP AT A TR A T ot 5. 1 ot L v g 1 o A bt Aot s 8 1 e T T S e e D 2 A Y LV M Tl e e
LR U T2 T WD SR O ered £ LK 5 5 S T Sl M TEL i Card e PP 15 0 11t Bea 3 o T P e 4 g Pt BT 3BT e S iy
LR AT PR o

Elnsiod ks @ pann
B puscssto Mataiiad i ok oo e inarad con b foy ded LV A

e Do Mo @5 LA faverr SR A impres ok un CFOL
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LIC. MARIA ANTOMIETA ARZATE VALLES
R.F.C.. AAVASIIZ04EAS
CURP: AAVAS2Z1Z04MCHRLMOT

I.5.R. SOBRE BIENES INMUEBLES

TERREMO ¥ CONSTRUCCION

Enajenantes: 2
Avalio: 2 54000000

Adquirentes: 2

* |—IN STRUMENTOS

Escritura: Volumen: Expediente: 002168E-20 Fecha Firma:

» —TERRENO ~CONSTRUCCION
Fecha de Enajenackin AHUHIZ020 Facha de Enajenacion 2H0EH ]
Precie do Enajenacicn 506, Q00,00 Priscio de Enajeikaciin 2024 (00 00
Fecha de Adguisicidn 14H0EEM3 Fecha de Adguisicicn | 1EDAE013
Pracis do Adquislcitn $235,000.00 Precio de Adguisician 944 000 00
Afos Transcurridos ¥ Adios Transcurridos i
Faclor Depreciacion a2
Deprociacicn £1648 240 00
Valor Depreciado £745 760,00
Factor Tabla de Ajuste 1.3200 Factor Tabla de Ajuste 1,430
LH.P.C. Enajenacion [Maya 2020} 106162 |BLP.C. Enapenacidn {Maga 2020 106,162
LH.P.C, Adgiksicién (Marzo 2013) 8188743314 LM PC. Adquisicidn {Marzo 2005} B1.88743314
Factor LMN.P.C. 1.2564 Factor LH.P.C. 1. 2864
Factor LHilizade 13200 Factar Wtilizada 12204
alor Actualizado £311,520.00 Valor Bctralizady 5984 403,20
Deducclones Costa Termeno £311, 520,00 Dpdiccionss Coato Conslriesisn 5084 403,20
Otras Deducciones 50,00 Otras Doducclones 20,00
Majoras 50,00 Mejaras $931,014.00
Total Doduccienes £341, 520,00 Total Dacucticnes §1,915417.20
Ganancla o Fordida 5184.480,00 Ganancla o Ferdida $1048,582 80
Ganancia Gravable $154, 480,00 Ganangla Gravable $108 582 80
Ganancla Acumulable entre T afos $27, TER. 56 Ganancla Acumulable grtre 7 afos Sih511.83
Ganancla Gravable 0306400
Gamancia Acumulable $43, 208000
ISR CALCULADG ISR A RETENER TOTAL { ACTUALIZADD)
TOTAL | LOCAL | repemaL TOTAL | LOCAL [ FEDERAL
515,032.00 51603200 0n0 16,032.00 £15,032.00 $0.00
Fecha Inicia Recargos: 18A77070  Meses Recargo: O Tasa Recargo: 00000 Factor Aclualizacidn: 1.0000 106 16200106, 16300 §
ISR ACTUALIZACION I5R RECARGOS
TOTAL ] LOCAL | FEDERAL TOTAL | LOCAL [ reperaL
- 50.00 30.00 000 0.00 0000 $0.00
LVLA
EUB TOTAL ] ACTUALIZACION | RECARGDS TOTAL L.V.A. R ﬂr .;_‘,': "# £
E0.00 50,00 Jooo F0.00 o~ R '
IMPUESTO CEDULAR
SUBTOTAL | ACTUALIZACION |  RECARGOS TOTAL CEDULAR
50,456,00 $0.00 $0.00 F5 456.00
Fecha de Imprassine 20 da Jur e 2020 a las 14:26:27 horas 1377.- NORMAL 1377 FOMOY DR v, 4.0 Hom 1 de T

Fecha de Caloul:28 de Jumo de 2020 a las 02:26-09p. m. haras

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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ENAJENANTES

Comparecianie: ACOSTA, LARS, MANUEL
DRireccian: Colonia Ciudad Camargo Centra, CALLE GUILLERMO PRIETD 401 B, Camarga , C.P, 33700
RF.G:ACLMEZ 10200 CLLALP.: ACLMS 21107 HCHCRIOS
% Cocienle
50,0000 n.045E

Ganancla 3 Ganancia &
151,532,041 21,6848.00

Base tarifa
2164500

Ganancia NO A
129 58400

L2k Actualizacian

ﬁf‘j CEDULAR

Actualizacidn

EEC_!,BTbD
CALZULD DEL IMPUESTD

PORCENTAJE 50,6300 UTILIDAD ANUAL: 21 $47 35

SE RESTA EL LIAITE INFERIOR = 31,647.35 - 6,547 31 = 14, 705,14

SEMULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 14,705 14 X 0,064 = 041 13

SE SUMA LA CLIOTA FLIA = 941,19 + 13328 = 1 674.41

SE CALCULA EL COCIENTE = 1074.41 | 21 547.95 = [ 040800008090000000

SE MULTIPLICA EL COCIENTE POR LA UTILIDAD: 004560000 X 151 531,40 = 7,815 05
157 POR ENAJENACKIN DE BIENES: 7.515.06

UTILIDAD: 15,531.40 §,05% DE LA UTHIDAD 7,576.67

1SR A LA FEDERACION: 6.00 15R A LA ENTIDAD FED: 7 51585

CALCULD DEL INPUESTO CEDULAR

WALOR BASE 151,531.40
FAGTOR CEDULAR 0.05
CEDULAR 7,577,400
FACTOR DESCUEMTO 0.4
DESCUENTO 3,031 ,00
SUBTOTAL 4 54600
FACTOR AUMENTO &.04
AUMENTO 181.84
CEDLLAR FINAL 4,727 84

Recargo
751640 0.ca oo
Recargs
4,728.00 ouga non

Impuesio 5%
T.516.00 TEIEDD

Tatal LS.R.
T.516,00
Total CEDULAR
4,728.00

Fegderacion

Facha de Imprasitn; 28 de Junio de 3020 a las 14:26-21 horas. 3T - HORMAL 1277

Focha da Cacule 29 da Junio da 2070 & las 0228080 m. horas

FOMOMNDMND v 4.0

Hom2da?

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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ENAJENANTES

Compareciante: SANGEL | AGUILERA, MARIA DOLORES
Direceien Coloma Ciuwdad Cemargoe Cantro, GLHLLERMO PRIETO 401 B, Camargo , CUP, 33700
RF.C.: RAADSADEV1QAG  CULRLP.: RAADSBOE1 IMMCHGLIT

Y Cocieme Base tarifa
50,0001 002568 21,548.00
Ganancia G Ganancia A Ganancia MO A&
1561,532,00 1,548,100 126 800
LER Aciualzacion Recargo
016,00 o, 01 0.0a
CEDLULAR Actualizacion Recargn
4,728.00 o.0d 0.0

. . ™y
Iy ']ii‘-f‘?c P I'[_- AN “_\’\ Co "
RECIBIDO
CALCULD DEL IMPUESTO

FPORCENTAJE. 500000 UTILIDAD ANUAL: 2164735

5E RESTA EL LIMITE INFERIOR = 21.647.35 - 6,942,210 = 14, T05.14

SE MULTIFLICA POR EL PORCENTAJE = 14.7050.14 X 0.054 = 34193

SE SUMA LA CUODTA FLIA = 84113 = 133,28 = 1 074.41

SE CALCULA EL COCIENTE = 107441 { 21,647,345 = 002560000 0000000000

5E MULTIFLICA EL COCIENTE FOR LA UTILIDALD: $.04360000 X 151,531,400 = 7 515,58
15R POR ENAJEMACION DE BIENES 7 515496

UTILIDAD: 151,831 40 005% DE LA UTILIDAD 7 576,57

15R A LA FERERACION 000 ISR A LA ENTIDAD FED: 7.515.5G

CALCULO DEL IMPUESTD CEDULAR

WALOR BASE 151,531.40
FACTOR CEDULAR 0.05
CEDULAR 7.577.00
FACTOR DESCUENTO &4
DESCUENTO 3,031.00
SUBTOTAL 4 548,04
FACTOR AURMENTO 0004
ALMENTD 181,24
CEDULAR FINAL 4,727 84

Facha da impresion: 28 de Junio de 2030 @ |35 14 26:21 horas 1377- NORMAL 1377 YDMOMYDMO v, 4.0 Faja 3 de 7
Fecha de Caloulo 29 de Junio da 2020 a las 02,25 0%p, m, horas

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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ADQUIRENTES

Compareciente: GUTIERREZ, DELGADD, JOEL FERMANDO
Direccidn; Fraccicnamisnio Misicn del Yalle, AAVERIDS MISION DEL BOSOUE 9731 26, Chihuabua , P 391156
R.F.C.: GUDJTA0GZEDEZ CUR.P.: GUDJTAMZBHCHTLLAS

a Cociente Base tarifa Impuesto
E0.06000 02000 - -
I L5R Actualizacion Recarqo Total |,5.R,
- 0.00 0,00 0.00 0,00

D
. /” 2
cﬂcmgi_g/

SE REVISA S1LEL VALOR DEL AVALUC EXCEDE EN MAS DE UN 10% AL MONTO DE LA COMTRAPRESTACION PACTADS
SH(1,265,000.00 X . 10) = (1,270,000.00 - 1, 265,000.00)

Sl 126,500.00 = 5,000,00

LA CPERACION MO GENERA ISR POR ADOUISIGIIN DE BIENES

Fecha de bmpreaitn: 29 de Junio de 2020 a las 14:28:11 haras 1377- HORMAL 1377 YDMOMNTMD v 4.0
Fecha de Célculo 29 da Junio de 2020 a las 0226:09p. m. horas

HopdoaT

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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ADQUIRENTES

Comparociente: [BUADD, STILMAN, SANDRA ATIICENA
Direceidn: Fracoionamients Misidn gel Valie, SVENIDA MISION DEL BOSQUE 8701 356, Chibwahua , C.P. 31115
REC,: IUSSTSOROTAIG GULRP.: IWSETS0E07TMCHBETHNDD

] Cociente Base tarita
§0.0000 0,300 -
L3R Actualizacién Recam)o
£.00 0,00 Q.00

W ) £Q .
hj@,._\,.l_n ﬂ/{ R TR t /13 \
RECIBIDO

CALCULD DEL IMPUEESTD

SE REVISA 5| EL VALOR DEL avaLliy EXCEDE EN MAS DE UN 10% AL MONTO DE LA CONTRAPRESTACHIN PACTADA
51 (1,265,000,00 X 107 < (1,270,000 00 = 1 265,000.00]

51 128,500.00 = 5,000.00

LA OFERAGCICN MO GENERA 138 POR ADOUISICION DE BIENES

Eacha de Imaresion: 29 de Junio de 2020 a las 142621 horas 1377 .- NORMAL 1377 YOO DM v 4.0 Hoja Sde7
Facha de Cdloubo 78 de Juma de 2020 a ks 02 26:09p. m. haras

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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MEJORAS Y OTRAS DEDUCCIONES

CONSTRUCCION
DEDUCCIONES COSTO DE ADQWNSICION
DEDUCCEIN DE L ADDUISICION DE L& COMSTRUGCIGN
Factor Factaor Factor Monta filonko e Dl
Mant Factor INPC . :
amlio Facha o Tabla Utilzada Ay Depreciacién Depreciado Ajustade
S44,000.00 1503203 1, 24840000 1.32000000 1.32000000 T b a0a0a0 745 TEO.O0 984,403.20 100,00
(106 1600000 88440320
E18B743214)
MEJORAS
MEJORAS
Factar Factor Factor Monto Monto % D
Montn Fech Factor INPC A .
e Tabla Utilizada TS Dupresiacién  Deprecisde  Ajustade
E300OLO0 AR 1 SSRO0O00 126000000 1. 26000000 E 013008000 §16 BO0.0O B50.918.00 100.00
(90616200000 1 G50 946.00
30.51905163)
MEJORAS
Faclar Farlor Factor Monto Fants % Ded
Manta Fetha Factar NPT o .
Talla LHitizado Aoy Depreciacion Dapreciada Ajustado
270,000,080 OHOEEOIT 4 19TRO00D 1. 14 LO0a0G 1.14000000 3 0. 0800000 245 10000 280,085.00 100000
(106, 18200000/ 780,098 00
04 BEIEI064)
SUBTOTAL  $1,315417.20
TERRENO
DEDUCCICNES COSTO DE ADCQUISICION
DEDUCCION DE LA ADQUISICION DEL TERREND
Factar Facior Monte % Dol
Wont Fech Factor INFG
pte o Tabla Utilizada &ustado
FIE 000,00 14K3A013 120540000 132600000 132000000 311,520,00 190,00
(106, 16200000 / ERRRCF R
B1,88T42314)
SUBTOTAL £391,520,00
TOTAL 52,226.837.20
Fecha da Imprasian. 28 de Jurio de 2020 a ks 12:28:21 haras 1377.- NORMAL 1377 WOMORDMD v 4.0 LERE

Fecha de Calouky 28 de Junio de 2020 & Lag 0226 09, m. horas

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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E-mail: arqvarg@msn.com

1377 - NORMAL 1377 YDMOMYDMO v, 4.0

UrVa  wovi 614-1848474

Facha de Imprasdn 24 de Junio de 2020 2 las 19.26:21 horas
Feeha de Calcuk 2% de Junio de 2020 & las 02 26.08p. m. horas
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DENOMMACION O RAZEN
TIPD DE ADCWRENTE RFG SOEIAL NOMBRE ARELLIDD FATERND
[Fesiome | [EEade: WF | [PoECFERNENDD | [GUTiERREZ ]
DOCUMENTO OFICIAL [COK
EL QUE ACREDITA LA
APELLADG MATERNO CURF HACIGHALIDED FECIA DE NASIMIENTO HACIOKALIDAD)
[CeLcane | [GUCMTARERHERT LS 10 1 1 1] ]
MUMERD DE FOLICD
[ ]

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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HA
-- CIEH Dﬁ DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS POBLICOS ==
T Enajenacidn de bisnes snT
RFEC: AANART204EAS
Homisre MMARIS ANTOMIETA ARZATE VALLES
Tipo de declaracion: Peormad
Periodo do la declaracién: Por Qperacian Ejereicho: 200
Mimere de operacidn: 200010ME2TE Focha y hora de presentacidn: OROT2020 0843

PAGD
MGRES0E EXENTODS ]
QERNVABOS DE LA
ERAJEMACION DR
TEARENGS, CUYAS
CONETAUCCITHES
GESTINADAS A CASA |
HANTACION ADHERIDAS &
LOS MISMOE HAYAM SIB0 |
AFECTADAS POR EL SISMG TEDUCCIONES
| IRGRESOS POR LA DEL 15 OE SEPTIEMBRE DF AUTCRIZADAS |
1 EHAJEMADION INGRES0S EXENTOS 2017 IACTUALIZALAS) GAKANDIA O FERDIDS 1
| [Tss0 | T B 1 [ 7 [Eiw ]!
ARDIS ENTRH ADHISECION ¥ ISR PAGADD & LA K, OFERACION DEL PAGD A 1
VEKTA GANAMCIA ACULLILABLE GANANEES KD BCURULABLE FEDERACION LA FEQERALION f
[ ] EEm | [ | E | | | |
FECHA DEL PAGD A LA ISR PAGADD & LA DNTIDRD MO, DPERACKH DEL PAGD & FECHS DEL PAGD & LA
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FOOERATIVE ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADD
I 1 [&u N EE ] [EwiemE: ] [ |
TRGRE GO EAENIGH
D R DS DE LA
EMAIENACKIN DE
TERRENGHS, CUYAS
CONSTRUCCIONES
DESTIMADES A CASA
HABITALION ADHERIDAS &
L5 MISMOS HAYAK 3500
AFECTADAS POR EL 5I5MO DEDUCCHINES
INGRESOS POR LA OEL 10/0E SEFTIEMERE DE AUTORIZADAS
EHAJENA CI INGRESOS EXENTOS T [ACTUALIEADAS) GRMAMCIA 3 PERDIDA
[1.265,000 ] [ o [F ] [Fsms ] [E=e 1
ARGS ENTRE ADQUISICIN ¥ 5/ PAGADD A L& MO, GPERACION DEL FAGD A
VEHTA GANANGIA ACUMULAELE. GAMANGIA MO ACLIMULABLE FEDERACHIN LA FEDERACION
[ 1 s T | N | | |
FECHA DEL PAGO A LA IR PAGADE A LAENTIDAD NeCL OPERACION DEL PAGD A FECHRA DEL PAGO & L& [
FEDERALI FEDERATIVA LA, [NTIOA D FEDERATIVE EMTIDAD FEDERATIVA TOTAL 0E SR PAGADD !
| 7 [Ee | FEEE | ] [== ] |
INGRES0S POR ENAJENACION EN COFPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION
SO INGRE 506 FOR ENAJENACIOHN SE El ]
DETUVIEROH EN COPRGREGAD 0
SOCIEDAD COMYUGEAL?
OPCION REPRESENTANTE LEGAL
EXISTH MR RESENTANTE LEGALT = ]
e 3 a4

UrVa

Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

HACIENDA

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICD

Enajenacitn de bigres

RFG: AANVASZIZ0LEAD
Narmbra BARIA ANTOMIETA ARZATE WALLES
Tipe da declaracidn: MNonmal
Periodo do la declarachin: Far Cperacian Ejgrcicio: 2020
Hiamaero da eperacksn: 200010182712 Fecha y hora de prosentacion: 08072020 0543
COPROPIEDAD
1 TOTAL DEDUCCIONES
PORCIENTO INGRESDIS POR L AUTDREADAS
AFC DEL MTEGAANTE COARESPONDIERTE EMAJENACION [ACTUALZADAS) GANARCIA O PERDDA
1 [rcusintgan | ] [12EEnae | R j [es= ]
BRWDSS.LA ISR FAGADD A L& ENTIOAD
GARANCIA ACUMIFLABLE GANANCIA N ACUMILARLE FEDERACION FEDERATINA
| ERE 1 [=e= T ] [E& 1
TOTAL DEDWCCIONES
FORCIENTO INGRESCS PO®R LA AUTOREZADAS
RFC DEL INTEGRANTE CORRESPONDIENTE EMAJENACION IACTUALRADAS) GANARCIA O PERMDA
| ] [®= | == ] [ 1 s ]
ESR PAGADO A LA 19A PACADD & L& ENTIOAD

GAKANCLS ACUMULABLE GAKANCIE HO ACUMULAELE FEDERACION FEDERATIVA
{ Tean 1 [=a= | il E ] [Fse 1
H

TOTAL DEL PORCIENTD CORRESPONDIENTE
TOTEL DEL PORCIENTO [ 100]
CORMESPONCIENTE
Hopa 4 g a

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

HACIENDA  DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS o0
iy Aviso de actividades vukwrables en | ranemisidn o corstitiucion de darechos reales sobre '..

inmueblea s nlr
B b E T TR EPETE s e

RFC:

AAVASE 204EAR
Mombre

MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES

Tipo da declaracidn:
Periodo da la declaracidn:

Mormal

Por Oparaclin

Ejarcicio: 2020
Mimerg da operacidn: 200010192738 Fecha y hora da prasentacidn: 08072020 10:01
DATOS DE IDENTIFICACION DE QUIEN REALIZA LA ACTIVIDAD WLHERAELE. -
RFC OE QUIEN REALIZA L8 ACTVIOAD B e
e [avazzizieEss

J .

CLANE DE LA ACTIMOAD VULSERABLE

|FECATARIOE PUELIGAS 1
DATOS DEL AVISO
REFERENCIA DEL SVED [ ]
PRICAIDAD OF ANIE() [rcsneL |
TIPG OE ALERTA R |
DATOS DE LA PERSONA QUE SOLICITA LA FORMALIZAGION DEL INSTRUMENTO PUBLICO
REGISTRD) FEDERAL DE CLAVE UWICA DE REGIS 10 !
CONTRIBUYENTES [RFC) DU PORLACHIN (CURF) FECHA DE HASIMENTO HOMBIE APELLIDD PATERKD |
| ER b T | [Ewaws | TR 1 [eimERrE: | |
APELLIDD MATERHD i
|DELGADG | ;
DETALLE DE LA{S) OPERACIONIES) O ACTDIS)
{ DESEAS AGREGAR DPERACIDNES [
ACLMLULATAST

J

DATOS DE LA OPERACION O ACTD
FECHA DE LA QPERACKIN O A5TO

[

TIFQ OE TRANSMISION O CESIGN

| [EomPrevEnTS TE MLEBLES

Hoja ided

UrVa

Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

T ¥

HACIENDA

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Moisn de actividadas wulnerables en la transmision o consliiecion de derechos reales sobeg

inmuetles

RFC: ALVARZ 204EAD

Mombre MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES

Tipo do declaracian: Maormai

Periode da la declaracién: Par Operacian Ejergicio: 2020

HNimero de eperacidn: 200010182738 Facha y hora de presentacion: 08/7/2020 10:01

REGIETAD FEDERAL DE

CLAVE UeCA DE REGISTRO
COMTRIBUYENTES (RPC| OE FOELACION {CURF) FECHA DE HACIMINTO HOMERE(S) APELLIDD PATERNG
[Eunimanezaces | [SuUDJrameaeRCHTLLES ] [aw8rom | T ] [curEsrez |
ACTINIOAD ECOMAMICA L
DCLPACIDN
CONSTRUCGION -
APELLIDG MATEAND PALS DE HASIONALDAD INGEMIEROS, TECHIGDE ¥ TIPQ DF DOMCILIO ENTIDAD FEDERATIVA
OPERADORES DE LA
|DELGADD | =] ) |consTROCEION [HachoHaD [ ]
CALLE, AVENIDA O Wi
HUMERD EXTERIDR HOBERG INTERIOR GORRED ELECTROMED CORIGO POSTAL
AVENIDW MIBICH CEL
BOSOUE |2 | -] [Ehoerizgtiosconm]  [Fie R
COLONA LOCALIDAD O BUKNIIPIS: HUMERD DR TELEFONG
[MSION DEL VALLE | I o |
DATOS DE LOS VENDEDORES O CEDENTES (PERSONA FISICA)
[ REGITRD FECERAL GO CLAVE UNFGA OF REGISTRD T E
| CONTRIBUYENTES (RFC) 0E POE |CUFR) EECHA BE NACHMIENTO ROMBRECS| APELLIDD PATERKD
[roumsiinade | [AOUMER EaHERMNDS ] [eenmess ] [MeEniED | . ]
ACTIWIDAD ECONOMICA U
CCUPBCION
PROGESCS IMDLUSTRIALES -
APELLIGS MATERND PAlS DE HASIONALIDAD NGESERG O TECHICOS TG BE DOMICILG ENTIDAD FEDERATIVA
INOUSTRIAL ¥ DE
TR ] [eEEiES | |PRODUCCKON | = | B o) ]
CALLE, AVERDA O Via ROMERD EXTERIOR HUMERD INTERIOR CORRED ELECTRONICS CODIGO POSTAL
focaLLe GuLLErMD FRIETD | [aie 1 | [MANUELACOSTALEUVE CoMux [33700 1
COLONG LOCALIDGD O MUNICIPO WUMERD DE TELEFONO
JCIUDAD CAMARGD CENTRD | [CAMARGD ] [erenase |
REQISTRO FEDE AL DE CLAVE UMICR DE REGISTRO
CONTRIBUYENTES (RFG) DE POBLACION [CURRY FECHA DE MACMIENTO ROMAREDS| APELLICD PATERND
| ) ] [FAADSEETTMECHGLTT 1 [fieEess | [WRWDOLOREE ] [RENGEC ]
ACTIDAD ECONDMWICA U
QEUPBCKIN
APELLIDG MATEAND PALS DE NACIQHALIDAD (OTAS GOUPACIONES - AMA TIFG DE DOMICILID ENTIDAD FEDERATIVA
CE CASA O QLEHACERES
[FouLERA ] [Esica | |eesHooar [reainrar ] [EHHLARGA ]
CALLE, AVERIDA O Wia HOMERG EXTERIOR HUMERD INTERIOR COARED ELECTRONICD: CODIGO POSTAL
||.’...||.|.Ema PRIETD ] [ 1 [E 1 | ] [ ]
SOLONLL LOCALIOAD & MUNICIFIO HOMERD DE TELEFONG
[crcencemsroocentan | [CamarGo | [mamnam 1
Hoja 2ead

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

HACIENDA DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS b4
. Aviso de actividades vuinerables en 12 lransmisian o corsltucion de derechas reakes sobre o0
e Aimuebles SAT

RFC: AAVAEZ1204EAD
Hombra MARLS ANTOMNIETA ARZATE VALLES
Tipo de declaracién: Marral
Pariodo de la declaracidn: Per Operacién Ejarcicio: 2020
Mirmefo de operacion: 200010182739 Fecha y hara die presentacidn: O8DTE020 10001

DATOS DE LOS INMUEBLES

VALDR PACTARD DEL DUMESSINES DEL INMUEBLE DIMENSIONES DEL WM AEBLE
TIFO DE BIEN |WAUERLE FINUEBLY N MOMEDA EM METROE CUADRARGS EX METROS CU& DRADOS
CESCRIPCHIN DEL INMUEELE MACIOMAL DEL TERREND CONSTRIGI0S
CAGA, (CASA EN . #
CONDE RN I Tl [Eshm | [ 1 [Fr= ] |
FOLID REAL f
AMTECEQIMNTES
REGISTRALES DEL HAUMERD BEL INSTRUMENTO WALDR AVALDGO O |
INMUEBLE FUELICD CATASTRAL DEL MMUEBLE ENTIDAD FEDERATIVA CALLE, AVEKIDA @ vin
| [rens | [EEm I B | [FOHF sEnmery ]
RIMERD EXTERIOR NOMERD WTERIOR COMGD POSTAL CHLOHA LOCALIDAD O MUNICIPG
i 1 1 | I!h“ﬂﬁ | [CsEiesE ] [ErRess B

-

_-EI.QUIDAK:IDHES DE LA OPERACION O ACTO

-

FECHA DE PAGD FORMA BE PAGD INSTRUMENTC MW TARKD TIPCIDE MOMEDA D DWISADE  MCINTO DE LA DPERACEN &
COM EL CUIT $E REALIZD L LA OPERACHN O ACTO AT EM MOSEDA, MACIOHAL
DPERACKIN O ACTD
| | [FsamciomiEnTo 1 ITRARSFERERC TN [FEsC MERICARG: I 16840557 65]
tw-za—emmu
24400 |CONTACG CHEDILE HOMINATIVT PESCMERICAND T,
g — | lciwtamo [EHESILE rceaies 100 FEST MERICANG AT ¥
IqlltT Ji.' Ko
‘:I "-J E L 1 1
,th . '»r.n 4*
" g g
Hoja 3 oe 3

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

HACIENDA

Hombra dal Motario Pdblico o Fedatario
RFC dad Wodario Pablico o Fedatario
Facha y hora de presentacion:

Hamero de oparacidn:

Ejarcicio:

Tipe de daclaracion:

Poriodicidad:

Madio de presentacidn:

Oparacion:

Ficha y hora di gmision de esle acuse:

ACLSE DE ACEPTACION ]
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARICS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS /

MARIA ANTOMIETA ARZATE VALLES

AANVAST1Z0MEAS
QAMDTIZ020 0943
200010182712

2020

Narmal

Por Oparacion

Ingernal

Engjenacitn de bisnas

QanTi20an J9:43

- 3
AMEXO LA
S Wi, =
i, e
WO el

Los dabgs personales son incorporades y prolegidos en los sisternes del SAT, de conformidad coa las dispasiciones igales en la matena

Parg modilcar o comegir datos personales wisie sat.gob.me.

Eate acuse &5 emitido sin prajuzgar 2 veracidad de los dates asenlados ni el cumplinriento dentro de los plazes establecidos. Juedan a salvo las

fecullades de ravisidn de la auloridad Rscal

Sallo digital :

DMOF I¥A/ BvPX 2 FREx 3Pl z0EL 50M1 qfO1uAITLxaSEm L LF 2eVDd IVEL rprdpHIrh Xnp0K L Xdgogy3my ] plageERfWVB N 1Nl 20
IXtgeOE FANS1yWewHk+YUgurbgbz +51x JAGER +C1JdEHY 4a 16Ny qEa+ 5d5 ThRsrgVpaF g=

UrVa it 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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HACIENDA 29
S ) ACUSE DE ACEPTACION . [ ] ]
‘ DECLARACION INFORMATIVA DE MOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS snT

Wombra del Natarle Pablico o Fedatario MARIA SNTONIETA ARZATE VALLES

RFC del Notario Pablico o Fedatario AANASIIZ04EAD

Fecha y hora do presentacién: DBAOT2020 10:01

Mimere de operacidn: 200010182730

Ejercicio: 2020

Tipo da declaracidn: Maormal

Periodicidad: Por Operaciin

Madio dé presentacidn: Initerrizt

Oporacion: Awiso de aclividades vulnerables en la lransmisian o

conslitucién de dengchos reales sobre inmuebles

Facha y hora de emision de este acuse: NARTR2020 10:01

Los dalos parsonales son mcorparades v probegides en los sislemas del SAT, de cordommidad con las disposicicnes legales en la materia.
Fara magdificas o carregir dates parsanzles visita sat gob.mx.

Esle acuse 5 emitico sin prejuzgar la veracidad de ks datos asentados ni o cumplbimisnin dentrg delos plezos establecidos. Quadan a sabva [as
facultades o revisidn de la autoridad fiscal

OHOAF [YA/BuP2FHBR 2] DEL SOM1 01 LAl TLae5EnL 1F 2eWld IVEL rprSpH nhXnpOK 1 Xdgogy 3nd yig i xqeE BFWEING ML 24

Sello digital : TN TR0l FANAL zyW gtk e Y UMb e+ 5 1x 106 KER+CE 1dEHYS aTG KyKa+ 505 ThRS rgVpRFge

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE
PARA USO DE “BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER" CONSTA DE 44 HOJAS IMPRESAS EN MAQUINA XEROX,
DEBIDAMENTE  COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y
RUBRICADAS - LO AUTORIZO ¥ FIRMO EN LA CIUDAD DE

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS 04 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL

ANO 2020 DOS MIL VEINTE DOY FE.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “John F. Kennedy 2501”

Plano catastral

__PLANO CATASTRAL |

)

|| uscAcioN: { PROPEDAD DE : 1
(|| CASA HABITACION, MANZANA # M-I| LOTE # 15, EN LA | NOUERE 1) APELLOO PATERNO APELLIDO MATERNO
CALLE JOHN F. KENNEDY No 2,501 (ANTES No 2,500), DEL ,
||| FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS AMPLIACION II, DEL JOEL FERNANDO
MUNICIPIO Y CIUDAD DE CHIHUAHUA, DELESTADODE ||| GUTIERREZ DELGADO
CHIHUAHUA, MEXICO, C.P.: 31205.
( CLAVE CATASTRAL FECHA _"'_}[ ESCALA SUP.TERREND swmﬂmuccloJ
L ]\ 121031 -015 JUNIO DEL 2020, CHIHUM—IUﬁ. CHH. )| 1:200 27664M2  267.45M2
T " BUPERFICIE DE CONSTRUCCIONES |
anexo_oL SUP. VOLADOS: 11.00 M
: SUP. COCHERA: 31.45 M2
SUP. PLANTA ALTA: 60.00 M2
= ||SUP. PLANTA BAJA: 165.00 M2
-
© ] a
- ] 2
3 | =
H i (] % o
S : |=w
— ¥E
- =
. - L
LE BENJAMIN FRANKLIN
CRUQUIS DE LOCALIZACION SE
|

ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO.;
R.P.C.5 8 8 CED.

PROFESIOMNAL: 4149622
DR.O. 180

CEL: (044 614) 614-169-1236

arg._agustincon@yahoo.com.mx
arg_agustincontreras@yahoo.com

.

UrVa

Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Predial domicilio

Certificado de Pago
Fecha de Emision: 25 de Agosto de 2023
‘ Transaccién: 2023-420582
Clave del padron: 08-001-019-00-0001-121-031-00015-00-0000
& Clave: 121-031-015
Namero de Corte: 2023-7833
__Numero de Caja: 17022
CONTRIBUYENTE
RFC: SinRFC
Periodo Cantidad Importe
2023/1-2023/6 1 $7,860.80
202311-202318 1 $119.41
2023/1-2023/6 1 $318.42
2023/ 1-202316 1 $0.13
2023/1-2023/6 1 39 62
2023/1-2023/6 1 3962

TOTAL: $8,418.00

E PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023 /1 HASTA 2023 / 6 TASA: 0.006
L: $1,739,093.72 SUP. TERR: 276.64 m* SUP. CONS: 267.45 m*

2, 30,31, 31 bis, 32,33,35,36,39,41de la
W, VI VL VIl IX, X X3, X1, X, XV,

Nt SeremTOn & T S

eCH OIS
l’s‘& O TU NSV ACION T

Pagina 1 de 1

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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Identificacion promotor

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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