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Introduccién

El presente estudio de planeaciéon urbana se promueve para obtener la aprobacién de
modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, (PDU visién 2040 vigente), consistente en el cambio de uso de suelo de
Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3) para una fraccién del predio identificado con el
namero 2304, ubicado en la calle Division del norte en la colonia Altavista de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 287.402 m2.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos existentes en la zona,
sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visiébn 2040, sexta actualizacion,
para el predio con uso Mixto moderado (M2).

Es ello que el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la
solicitud de cambio de uso de suelo propuesto, y obtener la autorizacion respectiva, en la que
se haga constar el uso solicitado. Esta accién pretende contribuir al aprovechamiento de
predios cercanos a vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras.
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| - Fundamentacion Juridica

La propuesta de modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040, sexta actualizacion?!, en la modalidad de cambio de uso de suelo para una fraccion
del predio urbano identificado con el numero 2304, ubicado en la calle Divisién del norte en la
colonia Altavista de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 287.402 m2, se formula con
la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de
incremento de densidad de suelo. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. EIl Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucién.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federaciébn o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
Mmunicipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constituciéon Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democrética de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democréatica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5’ Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el a&mbito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de principios y regulaciones de esta Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinidon del publico en las dependencias que los
apliquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La madificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
deberd estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regirA por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacibn menor y establecer4 un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificaciébn menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacién Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificaciébn Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverda la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o0 se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacion para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo
de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3) para una fraccidn del predio identificado con el
namero 2304, de la calle Division del norte, colonia Altavista en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 287.402 m2, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible.

El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacibn o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Yy, en su caso, por las demés autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento parala formulaciéon y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
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una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendrén una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacién y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este CdAdigo contiene las hormas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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[l - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana denominado “Divisién del norte 2304", para el
cambio de uso de suelo, describe las caracteristicas del medio construido y del medio natural
de la zona en que se localiza el predio de aplicacién del plan, asi como la normatividad que
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

Con ello, se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto
intenso (M3), para una Fraccién del predio localizado en la calle Divisién del Norte No. 2304 de
la colonia Altavista en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 287.402 m2; de
conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del centro
de poblacién Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo correspondiente. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Di
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El andlisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3).

El predio colinda al nor-poniente con la av. Divisiobn del norte, considerada como vialidad
primaria, que se vinculan con vialidades primarias: av. Tecnoldgico y av. Universidad, al sur con
la al Trasvifia y Retes, al nor-oriente la calle 25, y al sur-poniente con el lote 5y 14, y al sur-
oriente poniente con propiedad privada.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Santo Nifio, Altavista, Parques de San Felipe, Leones
Universidad, San Felipe Il etapa y San Felipe | etapa, y San Felipe Del Real entre otras, las
cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H12, y H25, y uso mixto moderado y mixto intenso, sobre las vialidades primarias en la
zona de estudio como el que se solicita para el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Ubicacion del predio de aplicacion del plan y usos colindantes.
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Area de aplicacién del plan
Superficie 287.402 m2
Mixto moderado (M2)

Sup total predio: 1,371.11 m2
Sup Fraccion |:  1,083.708 m2 Mixto moderado
Sup. Fraccion Il:  287. m2 Mixto
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Fuente: imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU vision 2040, sexta actualizacion. Diciembre 2023.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan denominado “Blas Cano de los Rios 502", mediante la Escritura
namero 39,270, Volumen 1921 de fecha 01 de julio de 2022, ante la Fe del Licenciado Héctor M
Navarro Manzarrez Notario Publico nimero 8 para el Distrito Judicial Morelos, del Estado de
Chihuahua, se hicieron constar la Consolidacion del usufructo del que era propietaria la sefiora
Enriqueta Prieto Dominguez, con la Nuda Propiedad de la que son propietarias la sefiora Silvia
Mendoza Prieto y Maria Eugenia Mendoza Prieto, y establecer el contrato de compra-venta,
que celebran por una parte la sefiora Silvia Mendoza Prieto como la parte vendedora y por la
otra parte, la sefiora Maria Eugenia Mendoza Prieto, por la parte compradora respecto de la
finac marcada con el numero 502 de la calle Blas Cano de los Rios del Fraccionamiento San
Felipe del Real de esta ciudad, constituida sobre el Lote 1 de la Manzana C-4, con una
superficie de 1,087 m2. Ver imagen 3 ala 5.

Imagen 3. Vista norte del predio propuesto para incremento de densidad.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Imagen 4. Vista de la calle Blas Cano de los Rios, colindante al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.

PL ANO de la Propuesta de subdivision del Lote 6 Y 15
Cuadra 8 ubicada en el No0.2304 de la Avenida
Division del Norte de la Colonia Altavista de esta

ciudad, propiedad de:

MARTHA CECILIA RICO SAENZ, ROSA BERTHA RICO

SAENZ Y CAROLINA RICO SAENZ
Sup. Tno.Total

Escala 1:500 T .
Clave Catastral: Sup. Tno.Fraccion 1
141-003-001 Sup. Const.
Clave Catastral Estandar: volados.
08-001-019-00-0001-141-003-00001-00-0000 Porche
Lota No. 8 y°15 Cuada 8 Sup. Tno.Fraccion 2

1

N

PLANTA ALTA

1371.11 m2

1083.708 m2
567.33 m2
28.89 m2
32,74 m2

287.402 m2

nmnunn

"

Chlhu‘;ﬁua. Chih., Septiembre del 2022.

Ing. Edgar Medina Valerio
R.P.C. 1861

Tel /Ofi. 614-575-04-84
Tel./Cel.614-537-03-37

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Diciembre 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias, con densidades H12 y H25 al norte y sur del poligono. También
existe la vivienda desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera
dispersa en el poligono de estudio.

Existen areas de uso mixto intenso sobre la av. Universidad, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias, el uso mixto moderado se localiza
colindante a la av. Division del norte cercanas al predio de estudio. El predio se localiza
colindante a la calle Division del norte.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la av. Divisién del norte y la calle 252 ya que le permite
vincularse con importantes vialidades primarias como la Av. Universidad y la av. Tecnoldgico,
asi como vialidades secundarias al interior del poligono de estudio.

Este aprovechamiento orientado al uso Mixto intenso (M3) contribuye a prestar servicios a la
poblacion del entorno, donde el cambio de uso de suelo es compatible con los usos
habitacionales H12 y H25 predominantes en torno al predio, y que se encuentra cercano a la
av. Universidad.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del centro urbano, y
cercano a las vialidades primarias Tecnolégico, y av. Universidad, y que contienen gran parte
del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3), para una fraccién del predio de
aplicacion del plan denominado “Division del norte 2304”, y que permita su aprovechamiento
mediante la subdivision, en el predio dotado con infraestructura y servicios publicos.
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Esta accion urbana promovera el aprovechamiento de una fraccion del predio de aplicacion del
plan, en congruencia con el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, posibilitando

la subdivisién del mismo, mediante | uso de suelo Mixto intenso (M3), y que dicha accién urbana
contribuird al mejor aprovechamiento del predio.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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1l - DIAGNOSTICO

Andlisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacién al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua cont6
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%,. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico variable.

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 2,540 viviendas, de las cuales 2428 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacion con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la colonia San Felipe Il etapa, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado
como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes
en la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable
son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona. Ver imagen 7.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr;r:;?lo
Cd. 8.2 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 17.6 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 9.8 6 47 10.1 182 417 985 105 808 24 79 12 4185
Cd. Deportiva

y 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rején
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 102 187 40.1 102.7 108 83.9 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidroldgica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca La Cantera, sub cuenca La Galera Sur. El
predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca La Cantera. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas en el centro de poblacion.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Abril 2022.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrologica
“Cuenca Alta Rio Chuviscar”, abarcan parte de la zona poniente, y sur poniente del centro de
poblacién, es decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en &reas

habitacionales compuesta por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccion hacia el
Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “La Cantera”, localizado
al sur de la zona de estudio, y que cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente,
con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

Su trayectoria cruza las colonias: Panamericana, Américas, Burdcrata estatal, San Felipe V
etapa”, San Felipe IV etapa, Parque de San Felipe, Universidad, y San Felipe Del Real, que
integran la zona de estudio, donde se localiza el predio de estudio.

La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos por la calle Division del
norte, hacia la calle 25a con rumbo hacia el rio Chuviscar, ubicado a aproximadamente 850 m
al sur del predio. Ver imagen 8y 9.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre calle 25a.
el

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Imagen 9. Desalojo pluvial hacia el Rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de
diversos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido nor-
poniente—sur-oriente, esta topografia permite la conduccién de escurrimientos pluviales, y que
son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con una pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
de vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto
de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos
de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Xerosol haplico y Xerosol
Célcico, con fase fisica Gravosa, y clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la mayor
parte del poligono de analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan. Por su parte, un suelo
de tipo Regosol Eutrico y Xerosol Célcico, en fase fisica Litica, y Clase textural media
(RE+Xh/2/L) localizado en la zona nor-poniente. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo Caliza en
conglomerados, asi como por suelos de tipo Aluvial. En este tipo de suelo se ubica en el predio
de aplicacion del plan, son suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que
resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 12y 13.
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Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

Imagen 13. Tipo de topografia de la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Vegetacion
La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de

estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

La vegetacién observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa
vegetacion al interior del mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion en viviendas de la calle Division del norte y calle 25a.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H12 y H25
por su vivienda de media densidad integrada en fraccionamientos y colonias, asi como Mixto
moderado y mixto alto, y comercio y servicios localizados en vialidades primarias que cruzan la
zona como la av. Division del norte, la av. Tecnolégico, y la av. Universidad. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

Existe equipamiento educativo, de recreacién y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: La
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), el Hospital General Morelos del IMSS, el parque
El Palomar, y afuera del area de estudio, otros equipamientos importantes como la Estacion de
Bomberos, la ciudad deportiva, el Teatro de los Héroes. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H12, y
H25, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, y que estan conformados por los fraccionamientos: Parques de San
Felipe, Leones Universidad, San Felipe Ill etapa, San Felipe Il etapa, San Felipe | etapa, y San
Felipe Del Real, Altavista, donde se localiza el predio de estudio. La vivienda existente en la
Zzonha presenta una tipologia por autoconstruccién. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua, La ciudad Deportiva, el hospital “Morelos” del IMSS,
entre otros. Cercanos a la zona de estudio, se identifican la Estacion de Bomberos No. 2, el
Conalep, y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 21.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Division del norte, la av. Tecnologico y la av. Universidad, que forman parte de la estructura vial
de la zona de estudio, reforzando su caracter mediante la asignacion de uso de suelo mixto, y
comercio y servicios, por parte del PDU visibn 2040, sexta actualizacién, que atiende las
necesidades de abasto de la poblacién a nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que al ser una zona consolidad sin reservas disponibles para crecimiento,
determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente densificadas,
fomentando la utilizacion intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Divisién del norte, o la av. Universidad.

El uso de suelo que promueve el presente estudio de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3)
para una Fraccion del predio de aplicacion del plan, se sustenta en la existencia de este tipo de
uso dentro de la zona, y que es compatible con ellos. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de &reas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 22.

Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, actualmente cuenta con infraestructura
creada en la etapa de creacién de la colonia. Ver imagen 23.
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Imagen 23. Vista del predio de aplicacién del plan por la calle Blas Cano de los Rios.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
fraccionamientos, la cual presenta un estado de consolidacion; y se presenta con patio o jardin
al frente del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle Division del norte presenta uso Mixto
moderado (M2), y se encuentra a menos de 300 metros de la av. Universidad, y colinda con la
av. Division del Norte. El uso existente en estas vialidades, es compatible con el uso Mixto
intenso (M3) que se propone para una Fraccion del predio de aplicacion de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patron de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la av. Divisién del norte, y de la calle
25a, que permite el acceso al mismo, asi como la comunicacién con la av. Universidad hacia
otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacién o de
patrimonio cultural, artistico, arquitectdnico, arqueolégico, antropolégico o histérico que limiten
el aprovechamiento en la Fraccion, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el centro
urbano, que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre
vialidades primarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los fraccionamientos,
compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la poblacion de la
zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

Equipamiento de transporte.
El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se

localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Universidad, y que corresponde a la Ruta
troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 300

metros del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la av. Universidad, que ofrece el servicio a la poblacion a través de la
estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria como la “Escuela
Secundaria Técnica 2” sobre la calle Francisco Pimentel. Asi mismo, se identifica fuera del
poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado por la
Universidad Auténoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educacion; Escuela Secundaria Técnica 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Equipamiento de salud
El equipamiento de salud como el Hospital del IMSS “General José Maria Morelos” localizado a

700 metros al sureste del predio de aplicacion del plan, en la av. Universidad y av. Tedfilo
Borunda, y el Hospital del ISSSTE “Lazaro Céardenas”, localizado a aproximadamente 2,000
metros al norte del predio; se ubican la av. Universidad y av. De las Américas. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de salud existente en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google mps 2021. Diciembre 2023.

Equipamiento recreacién y deporte.

El equipamiento se caracteriza por elementos de nivel barrial como parques dispersos al interior
de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento recreativo existente en el
conjunto del parque El Palomar a una distancia aproximada de 1200 m al sur-poniente del
predio de aplicacion de plan, y el parque San Felipe a 500 m. Ver imagen 28.

en 28. Equipamiento existente en la zona de estudio. Deporte.
\

Imag

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Equipamiento servicios urbanos

Para la atencién de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 2, localizadas en la calle George Washington, contigua al Parque
Industrial de las Américas.

La ubicacion del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango
de tiempo aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la av. La cantera, la
av. Trasvifia y Retes, la calle Blas Cano de los Rios, hasta la calle Nicolds Cortez de Monroy,
Ver imagen 29.

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexion del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como la calle 25?%, la av. Divisiébn del norte y su conexién con la av.
Universidad, y al av. Tecnoldgico, y el centro urbano, entre otras, que tienen relaciéon con el
predio de aplicacion del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la av. Universidad, la av.
Tecnoldgico, y la av. Divisién del norte, establecidas como de primarias, segun la estructura vial
del PDU, visién 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del plan localizado
en la av. Divisién del norte, se comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 30.
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Imagen 30. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

El cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2 a Mixto intenso (M3) solicitado para una
Fraccién del predio de aplicacién del plan, no modifica la seccion, ni la estructura vial existente
en la zona, ademas que respeta el alineamiento de la Division del norte, y de la calle 25a, que
da frente a via publica reconocida. A continuacion, se describen las vialidades importantes en
relacién al predio de estudio:
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Vialidades primarias

La av. Universidad, es una vialidad Primaria con seccion de 26.00 m, con tres carriles por
sentido, uno de ellos exclusivo para transporte publico, camellén central para separacion de
sentidos de circulacion de 3.00 m, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 31y 32.

Imagen 31. Vialidad Primaria, Av. Universidad.
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Av. Tecnoldgico a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.

Imagen 32. Vialidad Primaria, Av.Universidad.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Diciembre 2023.

La calle Division del norte; vialidad primaria con seccion de 29.50 m, tres carriles de circulacion
por sentido, camellén central y banquetas peatonales de 3.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria, Division del norte.
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Av. Universidad a Av. Tecnoldgico
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.
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Imagen 36. Vialidad primaria, Division del norte.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

La calle 25a; vialidad primaria con seccién de 20.00 m, dos carriles de circulacion por sentido, y
banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria, 25a.
A AN AN AN
HMEeEaase #
BANGUETA CENTRALS1 BANGUETA
’»1 .EGJ—VARIA BLE‘Jﬂ .5l)<<
y 20.00 -

Av. Division del norte a Av. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.

Imagen 36. Vialidad primaria, c.25a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Transporte Pablico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Circunvalacion y
Panamericana, esta Ultima circulando sobre la calle George Washington, comunicandolo con
otras partes de la ciudad.

Existen ademds, otras rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo
Convencionales las siguientes: Ruta RC-01 Panamericana San Felipe, que comunican con la

zona al oriente de la ciudad, la ruta RC-02 Panamericana Mirador. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de localizacion de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

La Ruta Troncal 1, tiene una trayectoria sobre la Av. Universidad, y se localiza a
aproximadamente 300 metros al poniente del predio de aplicacién del plan.
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Esta ruta Troncal 1, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro
del Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de norte a sur de la ciudad de Chihuahua,
posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos.

Ver imagen 38.

Imagen 38. Ruta de transporte publico sobre la av. Universidad.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan por la
Av. De las Américas, la av. Glandorf, av. Antonio de Montes, el Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la

av. Universidad. Ver imagen 39.

Imagen 39. Ruta de transporte publico sobre calle Trasvifia y Retes
e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacidon, con didmetros de 87, 10”, 12" y 18" pulgadas de
didmetro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos “Mirador
2", “Virreyes” y “S/N”, y que es conducida por los re-bombeos denominados “CIMA”, localizados
al oriente y poniente del poligono de estudio, y los tanques “No. 3”, y “No. 4”, “Ferrocarril’ y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el
suministro del servicio al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de localizacién de infraestructura de agu
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aplicacion |\ > —————
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.
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Alcantarillado Sanitario
En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”, 12” y 24” pulgadas de diametro,

que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales, conduciendo
las descargas de los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio.

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas a través de la red de
colectores en la av. La cantera, y el colector general sobre la av. Tedfilo Borunda, hacia la
planta de tratamiento sur, localizada al noroeste del poligono de estudio.

De manera particular, la Fraccion del predio propuesto para cambio de uso a Mixto intenso
(M3), se conecta a la red por medio de la calle 25% y la red existente, que conduce las
descargas hacia el colector que sigue la trayectoria de la av. Tedfilo Borunda, con rumbo a la

Planta de Tratamientos de aguas residuales sur. Ver Imagen 41.

ructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio, se localiza una linea de distribucion sobre la calle Cedro en sentido oriente
— proveniente, y que provee el servicio a la zona poniente de la ciudad. Existe una red sobre la

av. Universidad, de ella se distribuye en al colonia Altavista, donde se localiza el predio de
aplicacion del plan.

Existe una segunda linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la red de alta tension
115 kva, localizada sobre la av. La cantera, con trayectoria en sentido suroriente—norponiente, a
aproximadamente 1200 metros al sur-poniente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacion de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacién del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio
otorgado por la Comisién Federal de Electricidad. Ver imagenes de 43 a 45.
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Imagen 43. Infraestructura de energia eléctrica en calle Cedro.

o S e '

Fuente: Imgen del sitio, Street view googlé }naps 2021. Diciembre 2023.

Imagen 44. Infraestructura de energia eléctrica en la calle Antonio Deza y Ulloa.

Imagen 45. Infraestructura de energia eléctrica en calle Blas cano de los Rios.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 100 metros al poniente del
predio de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla Santa Elena” con
una trayectoria en sentido norte—sur, Otra falla geolégica denominada “La Haciendita”
localizada a 1700 m al sur-poniente del predio de aplicacién del plan. Asi mismo, se identifica
que el predio se ubica en una zona cuya condicién topografica es regular, y pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geoldgico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior de la Fraccién del

predio de aplicacion del plan, descrito en el presente estudio de cambio de uso de suelo a Mixto
intenso (M3). Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de localizacion de riesgos naturales Geolégicos.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Diciembre 2023.
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Riesgos Hidro meteorologicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la calle 25% mediante la rasante de las calles con rumbo al rio Chuviscar, localizado a
aproximadamente 1400 metros al sur del predio de aplicacion del plan.

En el predio de aplicacion del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion principalmente, y que afecten la futura utilizacion del potencial
urbano, lo anterior segun datos del Atlas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacion
en campo. Ver imagen 49 y 50.

Imagen 49. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeoroldgicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.
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Imagen 50. Infraestructura pluvial, canalizacién. Rio Chuviscar.

. R
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Dentro de los riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano
al predio se localiza a una distancia aproximada de 700 metros al surponiente del predio de
aplicacion del plan, y corresponde a una estacion de gasolina localizada en la av. Universidad y

calle Blas cano de los Rios. Ver imagen 51.

Imagen 51. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Existe una linea de conduccién de gas a una distancia aproximada de 700 m al sur del predio
de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la calle Trasvifia y Retes.
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Ademads, se identifican sitios que concentran personas como: oficinas, consultorios médicos,
templos de culto y escuelas, a una distancia de entre 100 m. y 1500 m.

En la colonia San Felipe Del Real, no se identifican elementos de riesgo por explosién que
generen riesgo para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

Al poniente del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos No. 2. Su
localizacién a aproximadamente 3.5 km, en la calle George Washington, contigua al Parque
Industrial de las Américas. La ruta de emergencia a través de la calle George Washington, y av.
De las Américas, su continuacion por la Av. Universidad y la av. Division del norte hasta la calle
25, genera un tiempo maximo de respuesta de 10 minutos, como respuesta del servicio de
emergencias. La ruta de servicio de emergencia de la Cruz Roja Mexicana como tiempo de
respuesta teniendo un maximo de 9 minutos, para una distancia de 3.9 km aproximadamente.
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Estructura urbanaen la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Santo Nifio,
Parques de San Felipe, Leones Universidad, San Felipe Il etapa y San Felipe | etapa, y
Altavista entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente
habitacional, con densidad H12, y H25, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 53.

Imagen 53. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de

estudio como la av. Division del norte, calle 252,

E-mail: arqvarg@msn.com
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Predio de estudio: Por su parte, el area propuesta para cambio de uso de suelo a Mixto
intenso (M3), cuenta con una superficie total de 287.402 m?, tiene frente a la calle 252, de la
colonia Altavista. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Mixto
moderado (M2). La estructura vial de la zona plantea un esquema de accesos y salidas a través
de la calle 252. Ver imagenes 76y 77.

Area de aplicacién del plan
Superficie 287.402 m2
Mixto moderado (M2)

Sup total predio: 1,371.11 m2
Sup Fracciéon |:  1,083.708 m2 Mixto moderado
Sup. Fraccion Il

y o 54
o y L
8 » " * ‘4 N
o y,) o, N

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. En esta fraccién se pretende su subdivision, cumpliendo para ello,
los condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal.
Una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 78y 79.

Imagen 78. Imagen 4. Vista de la calle 25a, colindante al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Imagen 79. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.

= i
2 o TS
) e

Fuente: Iagen del sitio, Street view googl maps 2021. Diciembre 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Mixto moderado, colindante a la vialidad
Division del norte, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040; sin embargo, existen en la zona, predios que cuentan con uso
habitacional H+60, compatibles con el uso habitacional H12 y H25 en la zona de estudio.

— La fraccion del predio propuesta para cambio de uso de suelo cuenta con frente a la
calle 25?%, lo que permite juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual
conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias importantes como la Av. Universidad,
entre otras.

— La calle 252 permitird el acceso al predio, una vez obtenido el uso de suelo, de
conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua para el uso de suelo Mixto intenso (M3), que se propone en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacién, generada
durante la creacion del fraccionamiento Altavista. Particularmente el predio de aplicacion
del plan, cuenta con infraestructuras y servicios.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacién de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos No. Il ubicada en la calle George Washington, colindante al
Parque Industrial Las Américas.

— Se identifica riesgos de tipo antropogénico corresponde a una estacién de gasolina
localizada en la av. Universidad y cale Blas Cano de los Rios. El arroyo La Cantera, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, no representa un riego para la fraccion del predio
propuesta para cambio de uso de suelo.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo de Mixto moderado
(M2), a Mixto intenso (M3) para la fraccion de 287.402 m2 con frente a la calle 252, en el predio
localizado en la calle Divisién del norte No,. 2304 en la colonia Altavista, de la ciudad de
Chihuahua.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso Mixto, de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3), para el predio
denominado “Division del norte 2304”.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio “Blas cano de los Rios 502”
dotado con infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de suelo de Mixto moderado
(M2) a Mixto intenso (M3), compatible con los existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, visidn 2040 en su sexta actualizacién, se orienta al cambio de uso de suelo sde
Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3), ubicado en la calle Division del norte 2304 502 de
la colonia Altavista en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 287.402 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacion del suelo que cuenta con infraestructura y servicios urbanos,
favoreciendo de esta manera.

— Promover la subdivision de una fraccién del predio mediante el uso de suelo Mixto
intenso (M3) propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas De Desarrollo.

La propuesta de cambio de uso de suelo se orienta a la consolidacion de los barrios y colonias
de la ciudad, asi como a la diversificacion y mezcla de usos de suelo.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3), para
una fraccion del predio de aplicacion del plan ubicado en la calle Division del norte No. 2304 de
la colonia Altavista, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 287.402 m2,
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacion, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacién de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H12, y H25, Equipamiento,
Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Mixto intenso (M3) propuesto para la Fraccién del predio
de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion.

El uso de suelo “Mixto intenso (M3)” propuesto para la Fraccion del predio de aplicacion del
plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y
normatividad uso Mixto”, estableciendo las condiciones de aprovechamiento a las que se
sujetard el predio denominado “Divisién del norte 2304”, y que entre otras establece un frente
minimo de 10.00 metros y una superficie minima de 120.00 m2; donde la Fraccién del predio de
aplicacion del plan, cuenta con un frente de 10.70 ml hacia la calle 25, y una superficie de
287.402 m2, siendo mayor que el establecido para el Mixto intenso (M3). Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Mixto.

K
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Fuente: PDU, visién 2040, quinta actualizacién. 2016. Diciembre 2023.

En relacion a lo anteriormente descrito, la aprobacién de modificacién que sustenta el presente
estudio de planificacion permita promover el Uso Mixto intenso (M3). Ver imagen 80.
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Imagen 80. Poligono del predio de estudio, segun escrituras.

PL ANO de la Propuesta de subdivision del Lote 6 Y 15
Cuadra 8 ubicada en el No0.2304 de la Avenida
Division del Norte de la Colonia Altavista de esta
ciudad, propiedad de:

MARTHA CECILIA RICO SAENZ, ROSA BERTHA RICO
SAENZ Y CAROLINA RICO SAENZ

Sup. Tno.Total = 1371.11 m2
gt O Sup. Tno.Fraccion 1 = 1083.708 m2
141-003-001 Sup.Const. = 567.33 m2
Clave Catastral Estandar: volados. = 28.89 m2
08-001-019-00-0001-141-003-00001-00-0000 Porche = 32.74 m2
Lote No. 8y 15 Cuadra 8 Sup. Tno.Fraccion2 = 287.402 m2

1
N

PLANTA ALTA

Ing. Edgar Medina Valerio
R.P.C. 1861

- £ Tel /Ofi. 614-575-04-84
Chihuahua, Chih., Septiembre del 2022. Tel/Cel.614-537-03-37

Fuente: Proporcionado por el promotor, Diciembre 2023.
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Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle 25a, para el aprovechamiento del uso
Mixto intenso (M3) propuesto para la fraccién de 287.402. Esto, mediante el disefio que permita
los accesos y salidas del predio a través de esta vialidad, situacién que no generard impactos
significativos en la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional
con las areas de vivienda de la zona, como se describe en el apartado de diagnoéstico del
presente estudio.

La calle 25a es considerada como vialidad secundaria, segun la estructura vial establecida en el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040 sexta actualizacion.
2021.m. El predio de estudio debe respetar el alineamiento, a las calle Division del norte y calle
252, con seccion vial de 29.50 m. y 20.00 m. respectivamente, generadas en la etapa de
urbanizacioén de la colonia Altavista, en el tramo donde se localiza. Ver tabla 6.

La seccion vial de la calle 252 con frente a la Fraccién propuesta para cambio de uso de suelo,
son viables para el aprovechamiento solicitado, el cual no generara afectaciones a su
funcionamiento vial, y en la etapa proyectual se sujetaran a lo que establece el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidades primaria
La calle 25a; vialidad primaria con seccién de 20.00 m, dos carriles de circulacion por sentido, y
banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35y 36.

Imagen 35. Vialidad secundaria, 25a.
VAN ANVAN

.& 3
i Be s A
BANGUETA CENTRALS1 BANQUETA
|>1 .SHL‘IARIABLE 1.50
) 20.00

Av. Division del norte a Av. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

La calle Division del norte; vialidad primaria con seccion de 29.50 m, tres carriles de circulacion
por sentido, camellén central y banquetas peatonales de 3.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria, Division del norte.
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Av. Universidad a Av. Tecnoldgico
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.
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Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia %Pendiente

) .. Seccién . .. Ancho de Ancho de Transp Estaciona L i
Tipo Funcién . Circulacién - X Ubicacion Méaxima
Minima banquetas arroyos Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional [Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de . . 5.5,5.0y | 5 carriles de 3.5 . o
Distribucién Primaria | 50 m Dos 5.0 m c/sentido Si No 800-1000 12%
Primaria | Primaria | 34m Dos | 4050y |3cariesde3s | No 800-1600 12%
4.0 m c/sentido
1 carril de
Terciariao | -\ oo | 13m Uno |20,20m | cSstaciona No Si 100 15-18%
Local miento ambos
lados
Terciaria o .
2 carril de
Local en Local 12m Uno 175y 175 estaciona-miento| No Si 15-18%
Fracc Interés m
. ambos lados
Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Septiembre 2022.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red creada para dar
abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de extraccion re bombeos y
tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona
donde se encuentra el predio en la calle Divisibn del norte. EI consumo estad sujeto al
aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde
a las obras de urbanizacion de las colonias, y de los fraccionamientos. Los colectores captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y
comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica en la calle 31a hacia la av.
Tedfilo Borunda, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, proveniente de la calle Cedro y Av. Universidad, para atender la necesidad
de suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio
motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacion del plan se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topogréafica
hacia el rio Chuviscar que cruza al sur de la zona de estudio. De manera particular, los
escurrimientos pluviales generados al interior del &rea de estudio, son conducidos hacia la calle
25a, con rumbo al rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, para el predio urbano ubicado en la calle
Division del norte No. 2304, de la colonia Altavista, con una superficie total de 1087.10 m2, la
cual se orienta al cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso (M3) para la
fraccion del predio con una superficie de 287.402 m2 con frente a la calle 252, similar al uso
existente en diversos predios existentes en la zona de estudio.

La propuesta de cambio de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
Mixto moderado (M2), que permita incrementar su potencial de aprovechamiento urbano del
suelo, dotado con infraestructuras para la vivienda.

El presente estudio se orienta a promover el cambio de uso de suelo a Mixto intenso (M3) para
promover la subdivision del predio con frente a la calle 252, de la colonia Altavista, en la ciudad
de Chihuahua.

La propuesta de uso de suelo Mixto intenso (M3) para el predio de estudio estara sujeta
normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion de y
Normatividad uso Mixto, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano, visibn 2040, sexta
actualizacion.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacibn menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio, en apego al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes normativas establecida en el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion; en
cuanto a la dimension de lote, los coeficientes de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica
reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, para una
fraccion del predio ubicado en la av. Division del norte No. 2304, de la colonia Altavista, con una
superficie total de 287.402 m2, que permita la subdivision de esta fraccién del predio, de
conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2)
a Mixto intenso (M3), sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visidén 2040, sexta actualizacién, considerando las
estrategias siguientes:

— El uso de suelo propuesto, permite promover la subdivision de la fraccion del predio con
una superficie de 287.402 m2, con frente a al calle 252.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040 vigente, a través de la consolidacion de la zona.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Division del norte No. 2304, de la colonia Altavista, con una
superficie total de 1371.11 m2, tiene el uso de suelo Mixto moderado (M2), y se propone
cambiar a Mixto intenso (M3) para la fraccion con una superficie de 287.402 m2 con frente a la
calle 252, similar al existente en algunos predios de la zona de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto intenso (M3), promueve la subdivision de la
fraccion del predio propuesta para cambio de uso de suelo.

Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo a Mixto intenso (M3), se promueve la subdivision
de la fraccion del predio con frente a la 25a, y que colinda con predios de uso mixto moderado,
compatibles al solicitado; permitiendo asi, incrementar el potencial de aprovechamiento urbano
que la norma establece para la zona, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente.

Infraestructura.

— Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red creada
para dar abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de extraccion re
bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante
las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle Divisién del norte. El
consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento.

— Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio,
corresponde a las obras de urbanizacion de las colonias, y de los fraccionamientos. Los
colectores captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las
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areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica
en la calle 31a hacia la av. Tedfilo Borunda, con rumbo hacia la planta de tratamiento
sur.

— Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de
la red principal de 115 kva, proveniente de la calle Cedro y Av. Universidad, para
atender la necesidad de suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de
andlisis, donde se ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle 25a que da frente a
la fraccién del predio propuesta para cambio de uso de suelo Mixto intenso (Me), favoreciendo
el esquema de accesos y salidas, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando
esta zona con otros destinos a como la Av. universidad y av. Tedfilo Borunda.

La propuesta de suelo, no modifica la estructura vial existente de la calle 25a, que colinda con
la fraccion del predio de aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento
correspondiente, en la etapa de creacién de la colonia Altavista.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que
requiera el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle 252

Estrategia de ocupacion del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar aprovechamiento a
la Fraccion del predio de estudio con frente a la calle 25a, de la colonia Altavista, de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 287.402 m2.

Esta accién urbana, permitira promover la subdivision de la fraccién del predio, mediante la
obtencién del uso de suelo Mixto intenso (M3) solicitado; observando para ello, los
requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones
y Normas Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visiéon 2040
en su sexta actualizacion, propone el cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto
intenso (M3), para una Fraccion del predio de 287.402 m2 con frente a la calle 25%; de
conformidad con la normatividad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo
Urbano.

El uso de suelo Mixto intenso (M3), promovido para una fraccion del predio localizado en la
calle Division del norte No. 2304, promueve la subdivisién, que permita el aprovechamiento de
la Fraccién del predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante usos similares en la
zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio para el cambio de uso de suelo, cuenta con Escritura, lo que permite al
promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
gue se sujetara el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promoverd la Licencia de Uso de
Suelo, que acredite el uso Mixto intenso (M3), para una Fraccion del predio de 287.402 m2 del
predio ubicado en la calle Division del norte No. 2304, de la colonia Altavista, de la ciudad de
Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto intenso,
que considera una superficie de lote de 120.00 m2, y 10.00 m de frente; teniendo el predio de
aplicacion una superficie de 287.402 m2, y con frente de 10.70 m. con respecto a la calle 25a,
permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitecténica que en su oportunidad se
promueva.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso de suelo a Mixto intenso (M3), ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo a Mixto intenso (M3), ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo a Mixto intenso (M3), ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones IS
Corto Mediano Largo g Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Mixto
. X X
intenso (M3)
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto intenso (M3) . X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto intenso (M3) . X

Fuente: Elaboracion propia, Diciembre 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continlo

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve aprovechamiento del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobaciéon de cambio de uso de suelo de Mixto moderado (M2) a Mixto intenso
(M3), promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS
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D-09 Estructura vial Seccion vial
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Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “Division del norte 2304”

Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendiente
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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miento urbano.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipa

2 P
Simbologia
Relieve Equipamiento Urbano
Curvas do nivel Administracién Pablica Comercio y Abasto Educacién Servicios Urbanos
*  Gobiemo Municipal Abasto :  Prooscolar #  Cementerio
Hidrografia o  Gobiemo Estatal Comercio Primasia ~ Comandancia de poicia
Aoyos o Cotisr Faasal Cultura ~  Secundaria Estacion de bomberos
Cuerpos de agua " Bibloteca Piblica A Meda *  Gasera
Vias de comunicaciéon Asistencia Social M Bibhoteca Universitaria 2 Profesional técnico o Gasolinera
Numero de Carretera ¢ Asio M Centro de Computo o Informasicos i Profesional Redleno sanitario
Carretera Principal +  Alencidn de enfermedades ®  Museo Guarderias
—— Ferrocarril ®  Casa hogar &  Teatro *  Guarderia IMSS Recreacién y Deporte
S a0 COmUDERCO Comunicaciones y Transporte Guarderia SEDESOL ERiiooumeot
Unidades de Gobierno 4 Centro de rehabilitacién ®  Ofcina do Comess o Guarderla (otra) Plaza
[T} Limite del Area Urbana Gestién politca = Adotuses Salud Parque / Jardin
E:] Limite de! Centro de Poblackn *  Grupos vulnerables T F 2 »  Centro de salud Unidad deportiva
= Hospital =  Unidad recreativa
Aoropuerto
*__Unidad médico familiar
Equipamiento o

CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO MODERADO A MIXTO INTENSO
“DIVISION DEL NORTE 2304”

D-07

Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.

E-mail: arqvarg@msn.com
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-11: Medio Construido -

Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiébn 2040.
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Plano E 01: Uso de suelo propuesto.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Fuente: elaboracién en base al PDU, visién 2040.

UrVa

Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “Division del norte 2304”

Créditos

Gobierno Municipal

Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza
Presidente Municipal

Arg. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Promotor

C. Rosa Bertha Rico Saenz

Elaboré

Director Responsable en Urbanismo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzélez
D.R.U 033

Diciembre de 2023

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com



Cambio de uso de suelo “Division del norte 2304”

Anexos

Escrituras

Plano catastral

Predial 2022
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Plano catastral

PL ANO de la Propuesta de subdivision del Lote 6 Y 15
Cuadra 8 ubicada en el No0.2304 de la Avenida
Division del Norte de la Colonia Altavista de esta
ciudad, propiedad de:

MARTHA CECILIA RICO SAENZ, ROSA BERTHA RICO
SAENZ Y CAROLINA RICO SAENZ

i aas Sup. Tno.Total = 1371.11 m2
scala 1: 5
Clave Catastral: Sup. Tno.Fraccion 1 = 1083.708 m2
141-003-001 Sup. Const, = 567.33 m2
Clave Catastral Estandar: volados. = 28.89 m2
08-001-019-00-0001-141-003-00001-00-0000 Porche = 3274 m2
Lote No. 6y 15 Cuadra 8 Sup. Tno.Fraccion2 = 287.402 m2
T
N

PLANTA ALTA

Ing. Edgar Medina Valerio
R.P.C. 1861

. « Tel /Ofi. 614-575-04-84
Chihuahua, Chih., Septiembre del 2022. Tel./Cel.614-537-03-37
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Predial 2022

2023

TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA

No. 2023101261941

“""‘m‘,’fmw ESTADO DE CUENTA 100 0 O A
L —— 0200120199002 2L N0LEY
T CLAVECATASTRAL NOMBRE PAGLUE ANTES OFF
ST 2800T-D1 300000 147 4100 30000 1000000
.E:— aAve c“.m:“m ALBERTO RK'O GONZALEZ 1012020
DOMCLIOD
AVENDA DAVISION DELNORTE 1304 ALTAVISTAC P 31200 CHMUAMUA. CHIMUANUA
PEDMINCION MPCRTANT CLAVE | concerro [ mmooo | weonte
forme Inportonge de Predal
12010100 INGRESO INPUESTO PREDIAL del 2021/ 1 4l 2021 (6 001 M
an0ms DESCUENTO DE PREDIAL ENERO del 202111 21 202) /6 o0 32,040 00
318101008 m:soov:‘cg;::n:c-mfux|mcvunmu N RO 010 3020 70
310100001 INGRESO POR IPUESTO UNIVERSITARIO del 2021/ 1 2l 202 /8 200W) 101550
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBERQDS PR del 02171 8 202211 2000 o
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR del 2023 711 al 202371 01 o
31010601 REDONDEQ CRUZ ROIA MEXICANA o0
VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UNO PESOS 00V100 MN l TOTAL $24.071 00
SANAMEX  UE2501 - 202310126184337505234 SANTANDER 7600 - 202010120104 152305230
BANCOMER 851171 - 202310126194 137506204 SCOTABANK 1004 « 2031012019413 75050 M4
BANORTE 20363 202)101261843)750524 SMART < 2023101261943
HSBC 662 - 2023101261 84337505234 BANCOAZTECA - 2023101261843 7505234

TASA (.008 VALOR CATASTRAL $4.363632.3) SUP.TERR 1375.00 SUP.CONS: 834.00

ORIGINAL CONTRIBUYENTE

PaAgra t de 2

UrVa s 6141808474

E-mail: arqvarg@msn.com




Cambio de uso de suelo “Division del norte 2304”

Pago de servicio exitoso

10 erer0 20231011 b

$22,37100

Eate pago no gerera comusdn

&

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

< AL 1173
N= Convenvg 000661

CUENTA

» 59216

3440151

2334297061
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Identificacion promotor

| LOC COLONIA JUAREZ 31857
CASAS GRANDES, CHiIN.

cuave 0 ELEcTor RCSNRS62060408MS00
. cure RISR620604MCHCNSO3 atooeseaismo 1991 01
4 gsvaoo 08 wonicro 013 seccion 0245

Lockupad 0045 mwson 2015 vemnow 2025 \’

IDMEX1317064088<<0245043006902
6206044M2512314MEX<01<<03949<1
RICOKSAENZ<<ROSA<BERTHA<<K<L<L<LL
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COL ALTAVISTA
CHIHUAHUA, CHIH.
CLAVEDEELECTOR RCSN
RISMB00604MCHCNRO2 199402
FECHADENACIMIENTO ~ SECCION  VIGENCIA

......................................................... 0400611960 ' 0810 2021~203
e, 4 i’ ,,‘.wj}}‘l‘““‘ 29@,{

EDMUNDO JAGOBO MOLINA
SECRETARIO EJECUTIVO DEL
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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NOMBRE
RICO
SAENZ

. CAROLINA
K

DOMICILIO
| C AZTECA 205 _
| COL JUAREZ 31857
| CASAS GRANDES, CHIH. sl

@ CLAVEDEELECTOR RCSNCR58020508Mg01 =
CURR ARO DE REGISTRO

{f,;;g Jﬁxﬁ%&/ RISC580205MCHCNRO7 1991 01
- FECHADENACIMIENTO ~ SECCION  VIGENCIA \—

i 001 U2/ 1958 0245 2021:-2031
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" EDMUNDO JAGOBO MOLINA
SECRETARIO EJECUTIVO DEL
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
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IDMEX2205909094<<0245008876266

5802058M3112319MEX<0’|<<10058<9
RICO<SAENZ<<CAROLINA<<<<<<<<<<
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