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1. INTRODUCCION

El estudio técnico de cambio de Uso de Suelo “Monte Rosal” es promovido por la ciudadana Maria de Lourdes
Pérez Hernandez en su caracter de propietaria de un predio ubicado en la Calle Monte Granada (Monte Rosal)
esquina con Av. Fedor Dostoievski, dentro del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V Sacramento, con una superficie de
1,514.703 m2, identificado con clave catastral 439-022-022 (439-023-001 segun inscripcion ante Registro Publico
de la Propiedad), en el cual, se pretende desarrollar un proyecto de tienda de autoservicios con venta de vinos y
licores; aprovechando su ubicacion, en un contexto inmediato en convivencia con vivienda unifamiliar, comercio
vecinal y distrital, asi como su cercania con corredores urbanos y comerciales, promoviendo asi las politicas y visiéon
de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano 2040, principalmente en la promocion de la mezcla de usos
y el fortalecimiento de la econdmica local a través de nuevas inversiones.

El proposito de este estudio es el de llevar un cambio de uso de suelo en el poligono, el cual, segln lo establecido
por el PDU 2040 sexta actualizacién, se define actualmente con uso de Recreacién y Deporte, buscando la
transformacién a Comercio y Servicios Tipo 1 aprovechando su ubicacion, infraestructura existente, su cercania con
importantes corredores urbanos y con el Subcentro Urbano Norte. Es importante mencionar que le predio cuenta
con antecedentes comerciales, ya que inicialmente dentro de las escrituras se describe como terrenc comercial, asi
como las escrituras e inscripciones ante el Registro PUblico de la Propiedad que le anteceden.

La localizacién del poligono de estudio, asi como el area de mayor extension considerada para analizar en este
estudio se muestra en la siguiente imagen:
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1.PROCESO DE APROBACION
Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo
Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, Ias siguientes atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y vigilar
la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento vy utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las acciones
urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la comunidad,
en la formulacién, ejecucién, evaluacién y actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo urbano, asi
como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion, asi
como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacion,

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacién, se sustenta en los siguientes articulos previstos en Ia
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

I Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

V. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VL. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VI Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo
37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacién de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

[ El municipio de que se trate.

I El Poder Ejecutivo del Estado.

. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. ) g
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VI Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de Ias solicitudes que reciba
en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacidn, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicidon para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccidon de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2. AMBITO FEDERAL

2.1.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica particularmente de los
articulos 25, 26, 27, 73 y 115.

Articulo 25. Dispone gue corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, Ia planeacion, conduccion,
coordinacién y orientacién de la actividad econdémica nacional; que al desarrollo nacional concurrirdn con
responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendra a su cargo las areas
estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacidon democratica del
desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia. La
planeacion serd democratica, mediante la participacion de los diversos sectores sociales, recogera las demandas
y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de desarrollo. Establece |a existencia de
un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los programas de la administracién Publica
Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originalmente a la nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecuta;%bras public
y de planeary regular la que fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los cengfos de poblacion
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Articulo 73. En su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn “Para expedir las leyes que establezcan la
concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el pérrafo Ill del articulo 27 de esta
Constitucién, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccién V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbanoc municipal, asi como los planes
en materia de movilidad y seguridad vial;

b)  Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberédn estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los municipios;

d)  Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones.

2.1.2. LEY DE PLANEACION
La Ley de Planeacion tiene como objeto establecer las normas y principios bdsicos conforme a los cuales se
llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion racional
y sistemdtica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de
regulacion y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y
aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como propésito la transformacion de la realidad del pais, de conformidad
con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados en
estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran
acciones y se evaluaran resultados.

El primer parrafo de su articulo 20, establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica
tendra lugar la participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del Plan y los programas a que se refiere
esta Ley.

2.1.3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO
Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:
I.  Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del territorio
y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento
de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;
Il.  Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacion y regulacién de los Asentamientos Humanos en el
territorio nacional;
lIl.  Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva Qgruencia, e
coordinacién y participacién entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios yAds Demarcacio
P4 iuz«!é”d(:l.()hgr
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Territoriales para la planeacion de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacién de
los Centros de Poblacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo a los espacios publicos;

IV.  Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios
que regulan la propiedad en los Centros de Poblaciédn, y

V.  Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y
personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio con base en el
acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la
politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:
I Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de

Centros de Poblaciéon y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacidén y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento;

1. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas
de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacidn que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demads que de éstos deriven;
V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeresy el pleno
ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion vy, en su caso, la
desaparicién de Centros de Poblacién;
VI. Impulsary promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacion junto con los municipios

que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la planeacion y regulacion de las
zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la legislacion local;

VIl.  Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de planeacion urbana,
asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y prestacion de servicios comunes;
asi como para crear y mantener un instituto multi-municipal de planeacién, cuando los municipios se encuentren
por debajo de un rango de poblacion menor a cien mil habitantes;

Vill.  Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios, Demarcaciones
Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacion que apoyen los
objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacién y los demds que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;
X. Coordinar sus accionesy, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad federativa

y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios plblicos municipales, de acuerdo
con lo previsto en la legislacion local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a
las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de dreas y predios;

XIl.  Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los
términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos;
Xl Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportuna
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publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV.  Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion aplicable
y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areasy predios;

XVI.  Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los términos
de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y de zonas
metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII.  Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos que permitan la
disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;

XVIIl.  Atendery cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccidn y salvaguarda en zonas
de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como &reas no urbanizables por disposicién contenidas
en leyes de caracter federal;

XIX.  Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de
Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en términos de la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes
o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacios publicos;

XXl.  Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes o programas
de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacién de los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley;

XXIIl.  Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos
humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promovery ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y aumentar
la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVI. Impulsary promover un instituto municipal de planeacion, cuando se encuentre en un rango de poblacion
de cien mil habitantes hacia arriba.

2.1.4. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la preservacion restauracion del equilibrio ecolégico, asf como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:
. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud y
bienestar;
Il.  Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
lIl.  La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;
IV. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las dreas
naturales protegidas;
V.  Elaprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el aguay los demas
recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios economicos y 253t vidadesd/e, 2

-
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la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevenciéony el control de ia contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VI, El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre autoridades, entre
éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.  El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacién de
esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las sanciones administrativas
y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucién de competencias en materia de regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccion y la
preservacion de los recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la
materia, las siguientes facultades:

l. La formulacién, conduccion y evaluacidn de la politica ambiental municipal;

I1. La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia y la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion
municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacién o a los Estados;

V. La creacion y administracion de zonas de preservacion ecolégica de los centros de poblacion, parques
urbanos, jardines publicos y demas dreas andlogas previstas por la legislacién local;
VIl.  Laaplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevenciény control de la contaminacion por ruido,

vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales para el equilibrio
ecologico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de
servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las
fuentes maviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

VI La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de
poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacién que conforme a la
legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

XIV.  La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia estatal,
cuando las mismas se realicen en el &mbito de su circunscripcion territorial;

XV. La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccién al ambiente;

Articulo 17. En la planeacién nacional del desarrollo se debera incorporar la politica ambiental y el ordenamiento
ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demads disposiciones en la materia.

En la planeaciény realizacién de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la administracién piblica
federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las atribuciones que las
leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general inducir las
acciones de los particulares en los campos econémico y social, se observaran los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los programas correspondiente
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2.3. AMBITO ESTATAL

2.3.1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
La constitucidn Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como parte
integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural, pluriétnica y

multilingUistica.
Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo concerniente
al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:

I Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde la
Legislatura, la publicacion se hard por medio de carteles que se fijen en los parajes publicos de las
municipalidades o bien por bando solemne;

. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera administrativa
cuando fuere necesario o Gtil para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la participacion
ciudadana en los términos de Ia Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia municipal, la que
serd ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobary administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional
deberén asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion
de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su ambito territorial, y,
i) Celebrar convenios para la administracidn y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del des
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de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién Democrética;

M. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo Federal y
con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

V. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado, a través
de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los

objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2°. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad
del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a
los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo, la ordenacion racional y
sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.
Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos politico,
social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se
evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes documentos:
. A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c)  Los Programas Operativos Anuales.
d)  ElConvenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f)  Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Plblico y de concertacién con los Sectores Social
Privado.
I. A Nivel Municipal:
a)  Los Planes Municipales de Desarrollo.
b)  Los Programas Operativos Anuales.
c)  ElPresupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, y de concertacion con los Sectores Social y
Privado.

Articulo 8°. Para |z operacion del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, las funciones de Planeacidon se
distribuyen de la siguiente manera:
I A Nive| Estatal:

a) Alapersona titular del Ejecutivo del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en
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b)

c)

d)

del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacion, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

A la Secretaria de Coordinacién de Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrolloy la congruencia de los programas que de él
se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periédicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal, asi como los resultados de su
ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccién de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Plblica Estatal respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacién del Estado.

6. Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias
y entidades de la Administraciéon Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités
Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apovyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento
de los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la instrumentacién del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos vy la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucion del Plan
Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversién estatal y concertada
con otros drdenes de Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacién-presupuestacion, la orientacién de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

5. Laelaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestion y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

Alas Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboracién del Plan Estatal de
Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos
municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Pl statal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine gf"Gobernador
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Estado.
4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan
Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.
5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.
6. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucién, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.
7. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

g) A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les compete:
1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan en relacion a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial correspondiente.
3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.
4. Verificar periédicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.
5. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.
h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:
1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.
2. Laformulacion, actualizacion, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo
y de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracion Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de
Desarrollo y los programas de mediano plazo.
3. Establecer un mecanismo de modificacién del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al
término del tercer afio de gobierno de la Administracién en curso.
4. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.
Il A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1.  Aprobary publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.
4.  Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacién del desarrollo,
de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administracién Pdblica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.
3. Participar en la elaboracion de los programas gue les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacion, instrumentacién, control y evaluacion del Plan-~
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la AdministraciopPublica®Municipal,
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Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando
su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.

3. Lasdemads que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendré lugar la participacion y consulta
de los diversos grupos sociales, con el propdsito de gue la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacidn, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad Pdblica
y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada,
sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania
en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con expertos y demas
mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los Ayuntamientos,
podrén concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos,
con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

ASENTAMIENT

0OS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en todo el
Estado y tienen por objeto:
l. Establecer las disposiciones bésicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la planeacion
y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar
las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.
Il.  Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza territorial
que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinaciéon entre gobierno y sociedad para la
ordenacién del territorio, asi como para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservacién de los
centros de poblacién en la Entidad, garantizando en todo:

momento el fomento, la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos,
la vivienda digna vy los centros de trabajo.

lIl.  Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la regulacion de los asentamientos humanos con
el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios ejerceran
sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, zonas,
usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los centros de poblacion.
V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas territoriales
en el Estado, asi como los instrumentos para su gestion y administracion, teniendo como eje vertebrador el
bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluarén las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal o municipal,
segln su ambito de competencia.

VIl. Determinar las normas bdsicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los asentamientos
humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccién civil de sus habitantes y sus bienes.

VIIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en los procesos

de planeacién, administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a informagi transpareﬁe_,,.—
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completa y oportuna, asi como la creacion de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno
y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la materia, a partir de la
gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas, seguras,
resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econdémicos, sociales,
culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los ciudadanos una cultura
de responsabilidad y respeto a los derechos de las demas personas, el medio ambiente, asi como a las normas
civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica y social
sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los asentamientos
humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:
I. Al medio ambiente sano y a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida éptima e
integral.
II. A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusion e igualdad.
11l Allibre trénsito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
IV. Alusovy disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.
V.  Alaccesoy preservacion de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.
VI. A una vivienda digna y decorosa.
VIl. A contar con servicios publicos.
VIIl. Alaejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.
IX. A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacion, en los procesos y
politicas de planeacién, administracion del suelo y ordenacién del territorio.
X.  Acontar con seguridad publica.
Xl.  Alaseguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.
XIl. A gue se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.
XIll. A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que violenten
la normatividad, legislacion o instrumentos de planeacion.
XIV. A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y realizar
gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
Estos derechos estaran sujetos a la mas amplia proteccion, cobertura, concrecion e interpretacion posible a favor
las personas.
Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico individual o
colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de restitucion de garantias
urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:
lll. Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios
o diversos a su conservacion, por contar con algun tipo de proteccién especifica que lo inhibe para su desarrollo,
tales como su valor ambiental, paisajistico, histdrico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo,
entre otros. Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de desarrollo urbano
correspondientes.

IX. Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demogréfico, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran.
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XLVII. Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a solicitud de
una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo especifico, o aprovechamiento
de reservas, conforme a los instrumentos de planeacién correspondientes, identificando sus normas técnicas
complementarias y, en su caso, las demas condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

LXVII. Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacion estd confinado,
colindante o contiguo con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la infraestructura y
equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacion estd o debe estar considerado dentro
de los planes de desarrollo urbano.

LXXV. Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un peligro para
resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a través de la
preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, para lograr una mejor proteccién futura y
mejorar las medidas de reduccion de riesgos.

LXXXI. Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de
un centro de poblacién y que estén definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

LXXXVI. Zonificacién Primaria. - La delimitacion de las dreas urbanizadas, las urbanizables y las de conservacion y
preservacion ecolégica que conforman un centro de poblacién.

LXXXVII. Zonificacion Secundaria. - La determinacion de los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o
condicionados de las dreas que componen un centro de poblacién, asi como sus compatibilidades, los
coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las densidades y otros parametros.

Articulo 9. La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a los
gobiernos de los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:
. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano, vivienda y
asentamientos humanos.

V. Formular y conducir Ia politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el ambito de su
competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el ambito de su competencia.

VIIl.  Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion de
los municipios y la sociedad.

XVIIl.  Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial estatal, asi
como la asignacion de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la materia.

XIX.  Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn o sus modificaciones mayores; los
Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible,
con la planeacion estatal en la materia.

XXV. Dictaminar, en el ambito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas dependencias o
entidades de la Administraciéon Plblica del Estado, en cuanto a la asignacion de usos, destinos y reservas estatales
para el equipamiento urbano.

XXVI. Proponery, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano correspondientes,
respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado, en congruencia con los objetivos y
metas de la Administracion Publica.

XXVIl. Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucién de acciones de vivienda y urbanizacién conforme
a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

XXXIl. Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracion publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley, al Plan Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demds instrumentos de planeacién en la materia-,

/
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Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo
Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Ml Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el articulo
37 de esta Ley.

V. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con [a planeacién estatal en la
materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI, Formular y administrar la zonificacidon prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

VIl.  Registrar periddicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones que afecten el
desarrollo urbano en los centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones territoriales.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y seguimiento
correspondientes de:
a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacidn del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.
b)  Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.
c) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicién de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres érdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.
d) Construccidn, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos para el
uso y mantenimiento de dicha infraestructura.
e) Colocacidon de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
f)  Instalacidony administracion de parquimetros en la via publica.
X, Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr
el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
asi como para la prestacion y administracion de los servicios publicos, la ejecucion de obras de infraestructuray
equipamiento urbanoy proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.
XIll.  Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la prevencion de riesgos y
contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.
XIV.  Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacidn, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo
urbano, asi como en sus modificaciones.
XV.  Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién, asi como en la
administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los convenios de
coordinacion que se suscriban.
XVI.  Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares en
zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano de
tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme
a la legislacién aplicable.
XXIl.  Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y servicios
de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

XXIlI.  Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la materia.

XXIV. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asi como las zonas de
alto riesgo en los centros de poblacidon que se encuentren dentro del municipio
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Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrén suscribir convenios de coordinacidn con el propdsito
de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en el Periédico Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran y
apoyaran la operacion de los siguientes drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural:

I. ElConsejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. La Comisién de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

Ill. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.
IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

I El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos un
diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII.  El municipio de que se trate.

VIIl.  El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
XIl. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba
en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbaningles y las
no urbanizables. En todo caso se requeriré la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamren técnico qu
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elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regiréd por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del proceso
de modificacion menory establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad darad respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposiciéon para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ninglin caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de
poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacidon Primaria y Secundaria deberéd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacidn que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacién, mediante
los cuales se incremente el coeficiente bdsico de uso y ocupacion del suelo en funcion de la capacidad, para lo cual,
las personas propietarias podréan pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a ampliar.
Los recursos obtenidos se destinarén a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos y
equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacion se requerird de un decreto expedido por el
Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provision de tierras; ordenara
la formulacién del plan de desarrollo urbano respectivo y asignaré la categoria politico administrativa del centro de
poblacién de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir los
aspectos relacionados con la creacion, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacién ciudadana y entre otras acciones, |as siguientes:

I Las medidas para la identificacion y mejor localizacion de los espacios publicos en relacion con la funcion
que tendrdn y la ubicacion de las personas beneficiarias, atendiendo las normas estatales, nacionales e
internacionales en la materia.

1. Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y Ias alternativas para su
expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico peatonal y éreas
verdes.

. El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o interfiera con
aquellos.

V. La mejor localizacion y dimension del espacio publico, en relacion con la funcién que tendrd vy a la
ubicacién de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de disefio del
espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacion correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se sefialaran
los usos, destinos permitideos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion, asi como la
zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacidn, y seran las siguientes:

l. Constancia de Zonificacion.

I Licencia de uso de suelo.

. Licencia de funcionamiento.

V. Alineamiento.
V. Numero Oficial.
VI Licencia de construccion y aviso de terminacion de obra.
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VIl.  Autorizacion para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.

VIIl.  Autorizacidn para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacion, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccidn, transmision e
infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.

X Constancia de apeo y deslinde.

XI. Constancia de medidas y colindancias.

Xl Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

Xll.  Autorizacion de Planes Maestros.

XIV.  Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia de buen
funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacion por obra publica, entre
otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados como
patrimonio arqueoldgico, artistico, histdrico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua, deberan, ademas,
obtener la autorizacidn correspondiente.

2.3.4. LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducte de la Secretaria:

|.  Laaplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en congruencia con
los que, en su caso, haya formulado la Federacion.

lll.  Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el
ambiente, coordindndose, en su caso, con las demds dependencias del Ejecutivo Estatal, segin sus respectivas
esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX.  Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
Xl.  Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

I La formulacién, conduccién, evaluacion, difusion e implementacion de la politica ambiental del municipio,
en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacion y el Estado.

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracion y conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosistemas y la proteccién al ambiente, gue causen
o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas circunscripciones territoriales, salvo cuando se
trate de asuntos reservados a la Federacidn o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccién u operacion,
dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacidn de impacto ambiental, en el caso de proyectos de obras,
acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoveran la cooperacion ciudadana, en todos los niveles,
para lograr que el equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, sea considerado una corresponsabilidad
ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacién del desarrollo econémico sustentable del Estado, deberan ser considerados la
politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las
demas disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacién del desarrollo econémico, industrial y urbano, y de conformidad con la politica
ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras; acciones o.
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servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano
y la vivienda, ademads de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

|. Los planesy programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial,
deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico
regional y local.

Il.  Enla determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion
extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacién.

lll.  En la determinacidn de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se
evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental.

IV. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecoldgica en
torno a los asentamientos humanos.

2.3.5. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 1. Este Codigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del ayuntamiento y el
funcionamiento de la administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cédigo:

|.  Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

Il.  Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

Ill.  Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los planes,
politicas y acciones del Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacién al interior como al exterior del Ayuntamiento;

V.  Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;

VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

Vil. Establecer los procedimientos de impugnacidn de actos del Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
a) Elprocesode planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan Ias leyes;
b) Eldesarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
c) Laprevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
d) Laejecucidn de programas de regularizaciéon de tenencia del suelo urbano;
e) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;
XXXIIl. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:
I; Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y
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realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a los asentamientos
humanos;

Il.  Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacién, asf como vigilar que
las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano;

IIl.  Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion
territorial;

IV. Promovery realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano;

V.  Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de su
territorio;

VI. Derogada.

VIl Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusidn, subdivisién, relotificacién o fraccionamiento de terrenos y
toda accién urbana en los centros de poblacion;

VIll. Fomentar la organizacidn y participacion ciudadana en la formulacidn, ejecucidn, evaluacion y actualizacion
de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y
otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos municipales;

X.  Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que sean
necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los centros de poblacion
ubicados en su territorio; y

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que se integrara con
representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de auxiliar al Municipio en la
planeacién urbana. En los Municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de
este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integraréd por una persona titular de la Presidencia que serd nombrado
por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durara en el
cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada por la
persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la persona titular de la Secretaria sera la encargada
de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la Presidencia, en el libro destinado
para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocaré a los grupos organizados de la comunidad
para que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
Municipio, por:

a) Laoelrepresentante del Gobierno del Estado;

b) Laoelrepresentante del Gobierno Federal;

c) Dosrepresentaciones de la Administracién Municipal;

) Dos Regidurias;

e) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f)  Laoelrepresentante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i)  Laoelrepresentante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j)  Quienes el propio Consejo determine. N
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Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes directores urbanos;
Il.  Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacidn, apertura, clausura,
nivelacidn, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas,
parques y otros sitios de uso comun;

Ill.  Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacion y reparacion de
caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios
publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formulary proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las bases de
los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;

V.  Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de
expraopiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce
de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacidn de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de limpia,
recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracién de basurg;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacidn de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la realizaciéon de una obra publica
municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obrasy la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes
del Municipio;

X.  Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucién de una obra
determinada;

XI.  Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones gubernamentales de
beneficio colectivo; y

XIIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4. AMBITO MUNICIPAL

JSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

2.4.1. REGLAMENTO DE DESARROLLO
Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
l. Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la participacion de
los tres drdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los centros de poblacion y el medio
ambiente;

1I.  Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus centros de
poblacién;
I1l.  Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del Municipio;
IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, en
los procesas de planificacidn, consulta publica y administracién del desarrollo urbano sostenible;
V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadas al desarrollo
urbano sostenible;
VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;
VII. Establecer incentivos a las précticas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicarén de acuerdo a este
Reglamento derivado de la Ley;
VIIl. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
IX. Establecer las normasy procedimientos para regular:
a) Eldestinoy conservacion de predios;
b)  Lasrestricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
c)  La utilizacion de la via publica;
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d) Las autorizaciones para la fusion, subdivision, re lotificacién y fraccionamiento de terrenos que bajo
cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del Municipio de
Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales, conjuntos
urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencion de riesgos
contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:
I El Ayuntamiento;

II.  El Municipio;

lll.  ElPresidente Municipal; y

IV. La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

I.  Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de centros de
poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

lll.  Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los Convenios de
conurbacion y metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la construccién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros de
poblacidn, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanasy para el uso o
aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el émbito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de

la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

VII.  Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacién ejidal y su reserva
de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano Sostenible que correspondan y
en este Reglamento;

VIII. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio historico,
artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

X.  Las demds que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Il.  Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de os programas de desarrollo urbano
sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién de dichos programas;

. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi como
controlar y vigilar la utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

IV. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio fiscal

subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion guimiento
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correspondientes de:
a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo pUblico o privado;

b)  Explotacién de bancos de materiales y deposito de escombro;
c)  Construccién, reparacion, ampliacion u demolicidén de obras que se ejecuten por cualquiera de los tres
ordenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccion y transmision, y
e) Colocaciéon de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
VIIl. Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr el
desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacién, mejoramiento y crecimiento, asi como para
la presentacion y administracion de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;
VIIl. Promover la participacion, organizacién y recibir las opiniones de los grupos sociales gue integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion u actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo
urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;
IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares, asi
"como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la federacidn o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiera el fraccionamiento, fusién, relotificacién de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de
propiedad en condominio o la edificaciéon, modificacién ampliacién, reparacién, uso, mantenimientoy demolicion
de construcciones dentro del territorio municipal;

VI Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este
Reglamento;

VIl.  Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las
densidades de poblacién permisibles;

VIll.  Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible vy
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal de
Planeacién Urbana;

XI. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accién urbana.

Articulo 14. Seran organos auxiliares de anélisis y opinion en la implementacion de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

l. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley serdn
cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana Municipal;

Il El comité de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

Il El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y

V. La entidad a cargo de la Proteccian Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible de los
centros de poblacién de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sisea Municipal
de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

1. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
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M. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
V1. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacién Urbana con excepcién de los panes
maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

I El municipio dard aviso publico del inicio el proceso de planeacion y de recepcién de las opiniones,
planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo Primero de este Reglamento;
I1. El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su publicacién, de
manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

. El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad
civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias
naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre

V. disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del

V. Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitira el dictamen correspondiente;

VI. La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto, recibird las
sugerencias y planeamientos de los interesados. Simulténeamente, la dependencia municipal encargada de la
elaboracion del programa llevara a cabo las reuniones que sean

VIl.  necesarias para asegurar la congruencia del mismo con |a Ley, el presente Reglamentoy el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

VIl El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las modificaciones al
proyecto, expresando las razones del caso;

IX. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, y

X. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programay lo remitird
al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no podra exceder de los diez dias
habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguira el mismo procedimiento
que para su aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccién V del articulo 18 el presente
Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su competencia,
conforme a lo siguiente:

I Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I No se modifique el Limite del Centro de Poblacion;

I. No se altere |a delimitacion entre dreas urbanizables y Ias no urbanizables,

1. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano del Centro
de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad
del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la
informacion gréfica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos
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de la participacidn Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. E este
procedimiento escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos de area de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al
presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resulta afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinidn. De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de
Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripcion.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacion expedida
por la Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...) Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente de la estructura urbana requeriran ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano
y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo siguiente:
I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacién y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y
los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley.
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3. ANTECEDENTES

3.1. ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA
El 25% de la poblacion del Estado se ubica en el municipio de Chihuzghua, situdndolo como uno de los dos
municipios mas poblados de la entidad, el 99.0 % de la poblacion total del municipio vive en la ciudad y el 1.0 % en
la zona rural. Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacion de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor cobertura
y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econémico y de la misma sociedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econémico del Estado, se debe
prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econémico y social, estableciendo una visién para el corto,
mediano y largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual implica poner mas
atencién como sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

El predio se localiza en la zona norte de la ciudad, donde principalmente se ha desarroliado vivienda de nivel medio-
bajo, con lotes a partir de los 90 m2, sin embargo, en el entorno cercano al predio también podemos visualizar usos
de granjas suburbanas, centros deportivos y grandes éreas destinadas a giros comerciales, asi como equipamientos
urbanos, generando una zona con gran potencial urbano.

Dentro del drea de estudio podemos encontrar algunos corredores urbanos importantes como son: Av. Fedor
Dostoievski, Av. De los Nogales, Av. De las Industrias, Vialidad Sacramento, entre otras, vialidades importantes
de la zona por ser de alta jerarquia, como: primer orden, primarias y secundarias las cuales generan un alto
potencial de desarrollo y conectividad para la zona.

Otro punto importante es su cercanfa con el Subcentro Urbano Norte, considerado un nucleo concentrador de
actividades dirigidas al desarrollo social, econdmico, cultural y urbano, siendo un elemento detonador de la zona
norte de la ciudad, contando con espacios e infraestructura, donde se desenvuelven importantes actividades
laborales, educativas, econdmicas y habitacionales con diversos niveles socioeconémicos.

El cambio de uso de suelo planteado para el predio en analisis promueve una modalidad de Comercio y Servicios,
que tiende a consolidar mayor potencial para el aprovechamiento del predio diversificando asi la mezcla de usos
de suelo.

4. ALCANCES
4.1. ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el llevar a cabo un cambio de uso de suelo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién identificado como Recreacién y Deporte (mencionado como terreno comercial en escrituras e
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad) a Comercio y Servicios, accion que le permita la factibilidad
de un proyecto urbano de tienda de autoservicio con venta de vinos y licores en compatibilidad con su entorno,
aprovechando su ubicacién, su cercania con vialidades jerarquicas de la zona y su infraestructura consolidada,
para lo cual se realiza el analisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2. ALCANCE TERRITORIAL
4.2.1. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural y social,
asi como las caracteristicas socioecondmicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio, aunado a un
analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual”“Retreacid
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Deporte” asignado por el PDU2040 en su ultima actualizacion a “Comercio y Servicios”. Lo anterior con la finalidad
de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un andlisis completo para determinar la
viabilidad de la presente propuesta.

Para este propdsito, se definié un area de andlisis con una distancia de 1,200 metros en torno al predio en
estudio, conformando un poligono con una superficie para su analisis de 452.426 Hectareas, drea en la cual se
albergan las colonias y fraccionamientos: Nuevo Triunfo, Sergio de la Torre Herndndez, José Francisco Ruiz
Massieu, José Maria Ponce de Ledn, Integracion, Atenas, Quintas Carolinas en sus diversas etapas, entre otras
colonias y fraccionamientos ubicados dentro de la mancha urbana en una zona consolidada de éareas
habitacionales, comerciales e Industriales.

Asi mismo, el érea de estudio alberga una serie de vialidades jerarquicas que forman parte de la estructura vial de
la ciudad, definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, asi como vialidades
colectoras de la zona que funcionan como vias de comunicacion entre los sectores, las cuales posteriormente se
describiran a través de este estudio. A continuacidn, se presenta la cobertura definida para el drea de estudio en
sus diferentes radios de analisis:
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Imagen 2. Delimitacion del Area de Estudio.
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4.2.2. DEFINICION DEL AREA DE APLICACION
El cambio de uso de suelo se plantea para un predio urbano (terreno comercial segun escrituras e inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad) ubicado en la Calle Monte Granada (Monte Rosal) esquina con Av. Fedor
Dostoievski designado como Lote 01 Manzana 22, dentro del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V Sacramento, con
una superficie total deterreno de 1,514.703 metros cuadrados.

- * g T
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-

Imagen 3. Ubicacion del predio en la zona.

El poligono de aplicacién cuenta con una figura triangular, donde la parte frontal suma un frente de 42.242
metros sobre la C. Monte Granada (Monte Rosal) al oriente, la otra cara con 72.697 metros lindando con la Av.
Fedor Dostoievski al sur del predio, al fondo colinda con un predio de propiedad privada a nombre del Sr. Eulalio
Lujan Pefia con una distancia de 77.868 metros.

» e =t

Imagen 4. Estado actual del poligono de aplicacion.

Se ampara la propiedad del predio con clave catastral 439-022-022 (439-023-001 segln inscripcion ante Registro
Publico de la Propiedad) a favor del sefior Maria de Lourdes Pérez Hernandez, con copia de escritura publica
inscrita en el Registro Publico de la propiedad donde se denomina como “terreno comercial” con Numero de
Inscripcién 122, Folio 124, Libro 3818, Seccién Primera,

Por lo anterior, es importante enfatizar la relacion entre el predio y la ciudad, asi como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada incorporacion al desarrollo urbano de acuerdo a sus
capacidades, en atencién a su localizacion estratégica por su colindancia inmediata con el corred ano de
Av. Fedor Dostoievski.
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4.3. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcidn a la normatividad aplicable, en particular con la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente y su congruencia con el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 y el Reglamento de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio busca los alcances de un cambio de uso de suelo al interior de la mancha urbana, atendiendo
su contexto natural, urbano y social a la futura interaccién con su estructura urbana inmediata en cuanto a
infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd justificado en los
analisis urbanos, sociales y de medio natural, expresados y analizados a mas detalle en el apartado de Diagnostico

que se desarrolla a continuacion.

5. DIAGNOSTICO

5.1.CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

5.1.1. AMBITO REGIONAL
El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios, Al norte colinda
con los Estados Unidos de América; al este colinda con los Estados
Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango y Sinaloa;
al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora.

El municipio de Chihuahua tiene como su cabecera a la ciudad de
Chihuahua, donde la distribucion demografica muestra que el 25% de
la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua,
situdndolo como uno de los mas poblados del Estado.

La vinculacién de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido
histéricamente importante considerando su ubicacion estratégica del
Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
Ameérica y su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen
los ejes carreteros de los corredores comerciales norte-sury este-oeste
y al oriente con la costa del Pacifico.

Imagen 5. Datos del dmbito regional del Estado de Chihuahua.

AMBITO

REGIONAL

El Estado de CHIHUAHUA
es el mas extenso del pais

¢ Cuantos municipios tiene?

¢ Cual es su capital?

Chihvahua

¢ Cuantos habitantes tiene ?
En total...

3,741,859

50.5%
mujeres :
) " 49.5%

hombres

INEGI Anuwro Extadinico de Chiwatua y Consas de
Potiacin

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red carretera lo cual permite
una vinculacién eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas por la
Federacion y el Estado. Por la ubicacién y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad capital
del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad regional.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la nacion
favorece una relacion jerarquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México. Dicha condicidn
obedece a factores econémicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

Segun datos del INEGI al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuzhua

cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822
personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio

29 afos.
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5.1.2. AMBITO URBANO
Corresponde a una superficie de 78,289.30 hectéreas, poligono conformado y conocido como el Centro de
Poblacion del municipio de Chihuahua. En relacion con el crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la
mancha urbana de Chihuahua representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectareas. La evolucion de la
mancha urbana representa actualmente una extension territorial de 23,922.040 hectareas de superficie que
significa una importante desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en

superficie respecto a periodos anteriores.

En cuanto a la poblacién de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes,
representando una tasa media de crecimiento poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion con respecto al quinquenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacion de las actividades
econdmicas, la ocupacidn de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se manifiesta en una
modificacion sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dindmica econdmica y social ha provocado una serie de problemdticas urbanas, sociales y
financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en las ciudades con
mayor progreso como lo son Chihuahua y Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersion de la urbanizacion
periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas aplicadas hasta ahora han
llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacion y privatizacién, buscando trasladar los problemas de
mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia colectiva que
impiden resolver por si mismos la problemdtica generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas alla
de aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades.

5.1.3. AMBITO DE INFLUENCIA
El predio se localiza en la zona norte de la ciudad, su area de influencia esta ubicada en un contexto donde se ha
presentado un crecimiento urbano en los ltimos afios, debido a la cercania con el Sub-Centro Urbano Norte que
contiene elementos importantes como el Complejo Industrial Chihuahua, la estacion de transferencia del Sistema
Masivo de Transporte Publico Bowi, la Estacion Dual Norte —Policia y Bomberos-, el Instituto Tecnoldgico de
Chihuahua lI, la Universidad Auténoma de Chihuahua, la Unidep, entre otros. Asimismo, al poniente del predio se
ubica el Centro de Distrito Los Nogales que se encuentra en proceso de consolidacién.

Es importante destacar la cercania con el conjunto arquitecténico Centro Cultural Quinta Carolinas, vestigio muy
relevante para la historia de la ciudad, ubicado en la Av. justo al frente del predio.

Los ejes principales que estructuran la zona desde el punto de vista funcional, son la vialidad primaria Av. Fedor
Dostoievski que da acceso directo al predio, seguida de la calle de primer orden Vialidad Los Nogales, que circula
de manera paralela al predio. Otras de las vialidades que conectan de manera perpendicular con esas vias de
acceso, son las Av. de las Industrias / Alejandro Dumas, C. Monte Everest, ambas vialidades secundarias y la Av.
Sacramento C.P. Alonso Baeza Lépez de jerarquia primer orden, las cuales distribuyen el tréfico vehicular de norte
a sur hacia toda la ciudad.

La zona muestra un gran potencial ya que cuenta con infraestructura solida de agua potable, drenaje, electricidad

y comunicacion, asi como en su cercania equipamientos importantesy franjas comerciales y de servicios asentados
en los corredores urbanos antes mencionados.
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5.2.REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a analisis motivo de este estudio es de propiedad privada,
el cual, le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo con el plano catastral elaborado por un
perito, el cual se anexa a continuacion:

El cambio de uso de suelo se efectia en un predio urbano (terreno comercial) ubicado sobre la C. Monte
Granada (Monte Rosal) No. 151012 esquina con Av. Fedor Dostoievskiy dentro de del Fracc. Quintas Carolinas
Etapa V Sacramento, con una superficie total de
terreno de 1,514.703 metros cuadrados (Lote 1, o
Manzana 22, Sector 87). Se anexa al presente .,-:J!.L\.t*‘-b le
estudio plano catastral del predio firmado por perito Ladet RTI,
catastral, asi como sus colindancias y superficie. (Ver
apartado de anexos).
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Imagen 6. Mencicdn en escrituras (anexo).

PLANO DEL INMUEBLE La propiedad del predio se ampara a favor

C ) (Comonsme ) (Y[ ) del sefior Maria de Lourdes Pérez
LWDELOURDESPEREZ”EWBEZ“ | e | Hernandez, acreditando la propiedad por
[ e ” | Hﬁ E% medio de la escritura No. 4,779 Volumen
TSR T 183, plasmada dentro de la Notaria
== Publica No. 24 del Distrito Judicial
Morelos, a cargo del Lic. Leobardo Meza

Santini, con fecha del 19 de abril del 2004.

La escritura se encuentra inscrita en el

Registro Publico de la propiedad con

Numero 112, folio 124, libro 3818, Seccién
Primera, con fecha del 23 de agosto del

2004.
B e Prar i Imagen 7. Plana Catastral predio 439-022-022
LR wem ) (439-023-001 segun inscripcion ante Registro

Publico de la Propiedad).

I Mencionado como “Lote Comercial” bajo la Escritura Plblica y la Inscripcién ante el Registro Publico

2 Oficio Alineamiento y Nimero Oficial No. AUA 18234/2023. Anexo.
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCTIO DISTRITO
MORELOS

‘ INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION

[ 122 124 3818 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 23 DE AGOSTO DE 2004
INSCPIBO INSTRUMENTOQ PUBLICO NUMERQ 4779
v CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 3 DE MARZO DE 2
! UMERO 24 PARA EL DISTRITO JUDICIAL ) ) ’OP_E[_OS.
ICENCIADO LEOBARDO MEZA SANTINI,
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Imagen 8. Inscripcion actual del predio ante el Registro Publico de la Propiedad.

Antecedentes

Parte |. Se celebra un contrato de donaciéon de un area municipal denominada “Quintas Carolinas V Etapa
Sacramento” para el desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional, donde el donatario corresponde el
Municipio de Chihuahua y el Estado de Chihuahua, para un terreno urbano con una superficie de 79,310.10 m2
(ver imagen 9) constando de 300 lotes habitacionales, con un drea de donacidn, vialidades, una afectacion de la
Av. Fedor Dostoievski y una superficie comercial de 1,620.902 (donde uno de los lotes corresponde al predio que
nos ocupa “Manzana 22" con 1,514.703 m2).

Total, de la superficie. 79,310.10 m2
Escritura 11,950, Volumen 590, del dia 29 de noviembre de 1998.

Inscripcién 114, Folio 129, Libro 3148, Seccién Primera, ante el Registro Publico de la Propiedad con fecha del 22
de enero del 1999.

Manzana 22, con superficie de 1,514.703 m2

Inscripcion 49, Folio 49, Libro 3149, Seccidn Primera, ante el Registro Pablico de la Propiedad con fecha del 22
de enero del 1999.
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RELACION DFE AREAS

AREA TOTAL
AREA AFECIADA POR VIALIDAD

AREA TOTAL UTHL

79,310 10 m?

8,042 91 m2

47,726214 m2

AREA DE DONACION 2575 178 m2 i EhGE LR AR 3 A v pEofiva
AREA LOTIFICADA (300 LOTES) 38,530 134 m2 Ful [ e i
o 1,620902 m2
LoTE coutrcw ppiiron sapemiis soxrepria 1 i A G
AREA VIALIDADES 23,540.976 m2
Monte Roxal (ealle 9% 177 fuareids y nwese 2 asdla)s ¥ o
cos $o% ) ‘
Bureste /2,067 setenta 2 Jod mwelton seis Lon e B ta
cus 15029
carte milimetros con la silie Pob toyowdke b
DENSIDAD DE POBLACION: 200 HAB/HA

LOTE  TPO 1 LAS  MANZAMAS 1.2.3,4.57,8.9.12,13,15,16,17.18

LOTE TIPO 2 LAS MANZANAS 1418

&

@‘f; / —
Imagen 9. Antecedentes de escrituras que acogen a la Manzana 22, afio 1999.

Parte Il. Posteriormente surge una compra venta ante Gobierno del Estado por medio del Instituto de la Vivienda
IVly la ciudadana Maria de Lourdes Pérez Hernandez, donde identifica al predio que nos ocupa como “Manzana
22 como lote comercial” con una superficie de1,514.703 m2.

Escritura 4,779, volumen 183 celebrada el 19 de abril del 2004.
Contando con Inscripcion 122, Folio 124, Libro 3818, Seccion Primera, ante el Registro Publico de la Propiedad
con fecha del 23 de agosto del 2004 (ver imagen 8).

Se anexa copia de la escritura No. 4,779, la copia de inscripcion del Registro Publico de la Propiedad y copia del
alineamiento y numero oficial. (Ver apartado de Anexos).
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5.3. ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondémicos que condicionan
el crecimiento y evolucién de la ciudad?.

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua esta compuesta por una red primaria o soporte, que esta
formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de los cuales se
desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas, vialidades de distintas
jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta
establecida por el PDU 2040 para la estructura \%-—
X k ) N

urbana, destaca el fortalecer la legibilidad y el . 15 ' —
.h! s

funcionamiento de la ciudad a partir de
concentradores de actividad de jerarquia urbana
(centro  urbano, subcentros y corredores
estratégicos) en los cuales se disponen usos mixtos
intensos, equipamiento, comercio y servicios,
aprovechando el radio de influencia que éstos
presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a
casi la totalidad del drea urbana actual.

Adicionalmente, a esta estrategia se suman los -5 d
centros distritales, los cuales también concentran
los elementos anteriores en una escala menor y
complementan el sentido de la estrategia
anteriormente mencionada.

Imagen 10. Esquema conceptual del sistema propuesto
para la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040.

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de desarrollo del entorno en relacion con su capacidad
de suelo, el desarrollo de las actividades, la consolidacién y regeneracion de zonas urbanizadas y el fomento a
mejores relaciones espaciales de convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas con potencial de
reconversion y densificacion como es el caso de la zona de estudio de esta propuesta.

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, el drea de aplicacién se localiza dentro del radio de influencia
del Subcentro Urbano Norte, ubicandose a 670 km. de distancia de este nicleo concentrador de actividades de
hacia el surponiente del predio, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales,
administrativos y sobre todo del sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo.

Por otra parte, se ubica cercano al Centro de Distrito Los Nogales a una distancia de 710 m de distancia ubicado
al norponiente del poligono que nos ocupa. Donde, segun lo menciona el PDU vigente “los Centros de Distrito se
definen como el espacio concentrador de equipamientos propios de su nivel, que conjuntos al comercio, fuentes
de trabajo y servicios basicos para las actividades cotidianas responden a concentraciones habitacionales y son
indispensables en el concepto de vivienda de alta densidad, al verse utilizados para actividades de esparcimiento
y recreacion familiar.” Por otra parte, menciona que, el Centro Distrital Nogales “tiene como finalidad atender a
la poblacién existente y facilitar la redensificacion de las colonias aledafias, ademas de ser el vinculo directo con
el subcentro Norte.”

3 plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.
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Es importante mencionar que, el Centro Distrital no se encuentra totalmente consolidado, sin embargo, contar3
con equipamientos de salud, educativos, culturales, asistencia social, religiosos, recreacion, deporte,
comunicaciones, transportes y de abasto.

+ . S+ +

o

[ zemsu~ 29,080 has

[] Area Urbana Actusl a agosto 2007 (23,673 has)
55 Poigons oe actuacisn

 Planes Parciales Aprobados
BB e veirs con Superficie Fusra del Area Urbana (5,409 has)
[ comesur oe Moviasa Zona R 8,855.61 has
23 smesvpors 1 ZomeE 40.554.70 has
sna s Bisk B Avea Natural de Valor Ambiental
W ceotoDavea ~ Preservacion Ecologica

| R Comvou vede
Bl :onaEspecal de Desarolio Cortraiads

| aesoeimuecacolim = inckage 2664 b de granjas
| i B g R
+ + + b -2t S T

Imagen 11. Localizacidn del predio con respecto al Subcentro Norte y el Centro Distrital Nogales.

Asi mismo se encuentra estratégicamente localizado entre corredores urbanos importantes como la Av. Fedor
Dostoievski que es la que da acceso al predio, asi como la via de primer orden denominada Vialidad Los Nogales,
las vialidades primarias Av. De las Industrias / Alejandro Dumas, la C. 41 (Av. Venceremos), C. Monte Everest yla
Av. Homero, complementadas con la vialidad secundaria C. Hacienda de Bustillos.

5.3.1. ZONIFICACION PRIMARIA
La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una herramienta para determinar la potencialidad del suelo
y la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacién primaria define el esquema de
aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacién, asignando posibilidades y caracteristicas a
los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U la cual es urbanizable y
construible, la zona R que es el drea de
reserva por urbanizar y la zona E que se
divide en dos subzonas; Area Natural de

. . Zonal 4, ») 1

Valor Ambiental e eantliene Area Webana de lo Cd. de Chihuahuo :2::::.:: :;0513-:1
elementos de valor ambiental y la zona Granjas y Asentemientos de ja Co. de Chihuohua 2,310.10 2.066.70
de Preservacion Ecologica, ambas zonas ~ ZonaR 13,931.26  13,154.25
; Reserva de Crecniento Urbano 13,931.26 13,154.25

no son susceptibles al desarrollo urbano. S E Rihbs sl
Preservocion Ecoldyice Erimaria 20,060.56 20,049.03

Imagen 12. Dosificacicn de la Zonificacion Area Noturel de Vaior Ambiental 19,532.65 19,966.89
Primaria en la Ciudad. Fuente: PDU 2040. Total 7828938  78,289.38

Dentro del area de estudio se encuentra principalmente constituida por la Zona U, que corresponde al area
urbanizable de la ciudad, hacia el lado oriente podemos localizar una porcién de Zona E, especificamente de
Preservacion Ecologica, drea considerada no susceptible al desarrollo urbano, correspondiente al lecho del rio
Sacramento, ademas de la Zona R, denominada como reserva de crecimiento urbano, suel
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Imagen 13. Zonificacion Primaria, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

El poligono de aplicacion especificamente se localiza en el drea denominada Zona U, zona urbana ya que
actualmente se encuentra cercana a areas que cuentan con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.
Dicha zona es considerada desarrollable o construible, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuzhua, al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia.

5.3.2. ZONAS HOMOGENEAS
Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacidn de una porcién de ciudad donde se destaca una tipologia
urbana, constructiva, de uso o desarrollo histérico, agrupada en una integracion espacial y/o funcional.

En el 4rea de estudio se identifican diferentes usos de suelo que corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades H45, H60 y H60+. Asi mismo se identifican usos complementarios destinados a comercio y servicios,
usos mixtos e industria, principalmente mixto intenso, moderado y bajo localizados en vialidades con alta
jerarguia generando corredores urbanos. También se localizan usos pUblicos como equipamiento urbano, centro
distrital y recreacién y deporte, y un predio con uso de Zona Especial de Desarrollo Controlad
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5.3.3. ZONIFICACION SECUNDARIA
El PDU 2040, establece la zonificacién secundaria vigente, que determina los usos de suelo especificos a los que
estara sujeto el suelo, especificamente dicha zonificacion busca diversificar y equilibrar los usos de suelo que son
demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, servicios, empleo, educacién, recreacion, etc.), para
que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios de transporte.

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible desarrollar
dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada uno, asi como las
compatibilidades, con lo cual es posible la administracién del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de uso
y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la regulacién de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacion es Recreacion y Deporte regulado por
el PDU 2040 en su Sexta Actualizacion, el predio se localiza en un entorno mayormente consolidado con una
importante presencia de vivienda unifamiliar principalmente. Cercano al predio se encuentran corredores
urbanos con grados diferentes de consolidacién, contando con usos de suelo variados como: comercio y
servicios, Usos mixtos, equipamiento urbano e industria donde se ubica el Subcentro Norte. A continuacion, se
ilustran los usos de suelo del drea de estudio y area de aplicacién:

s s—— Estudio da Cambio de Uso de Suslo "Monte Rosal”
ZONIFICACION SECUNDARIA

Imagen 14. Zonificacion Secundaria drea de estudio, elaboracion propia basada en el PDU,2040 vigente.
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La zona presenta una dindmica altamente habitacional, dotada de suelo publico dirigido a equipamiento urbano
y recreativo para satisfacer las necesidades de sus habitantes, respecto al sector econémico cuanta con algunas
reservas, sobre todo mixtas y algunas comerciales, por lo que se concluye que en el drea de estudio se deberia
fortalecer la mixtura de usos de suelo comerciales o mixtos, que permitan a las zonas habitacionales acceder a
locales dirigidos al sector econdmico, sobre todo en la franja comercial de la Av. Fedor Dostoievski.

Estudio oe Cambio de Uso de Sueio Monte Rosal™
ZONIFICACION SECUNDARIA AREA DE APLICACION

. 3 o I s un---—m_--:u—;--.n e yan saoe
%@. = A D-05

Cnieabion O Prape 04

Imagen 15. Zonificacién Secundaria poligono de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

5.3.4. ORGANIZACION ESPACIAL
La disposicion fisica de una ciudad tiene un impacto significativo en cémo viven sus habitantes, en la preservacion

del medio ambiente y en la interaccion social. Los factores clave que organizan esta disposicién se basan en la
manera en que esta estructurada la parte mas activa y publica de la ciudad, esto nos permite entender que una
ciudad deberia funcionar como un sistema que busca mejorar la calidad de vida de sus residentes minimizando

su impacto al medio ambiente.

El predio se encuentra localizado colindante al Subcentro Norte de la ciudad de Chihuahua, planteado en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua 2040 vigente, como un nucleo cg trador de
actividades, por lo anterior la zona se encuentra dotada de espacios e infraestructura para
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educativas, laborales, econdmicas, recreativas y cuenta con una gran variedad de zonas de vivienda de diferentes
niveles socioecondmicos.

Asi mismo se encuentra estratégicamente localizado entre corredores urbanos importantes como la Av. Fedor
Dostoievski, Vialidad los Nogales, la Av. De las Industrias y la Av. Venceremos, las cuales funcionan como las
principales vias de conexién y acceso, permitiendo distribuir el trafico vehicular hacia varios puntos de la ciudad,
dichas vialidades contienen una serie de comercios que concentran actividades mixtas, servicio e industriales.

5.3.5. NUCLEOS DE ACTIVIDADES
El drea de aplicacién se encuentra localizado a 760 m del Subcentro Norte, perteneciente a los sectores
atractores mas importantes de la ciudad, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales,
administrativos y sobre todo del sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo. Por otra parte,

existe la cercania con el Centro de Distrito Los Nogales (710 m) poligonal en proceso de consolidacién.

Los elementos de atraccion natural son, primeramente, la Sierra de Nombre de Dios situado al oriente del predio
a una distancia de 1.5 km donde se encuentra el inicio de la zona cerril; y como elemento natural de tipo
hidrologico, al norte a 500 m se ubica el arroyo Los Nogales el cual drena sus aguas hacia el rio Sacramento,
mismo que se ubica a 780 m el al oriente del predio. Ambos forman parte de la mancha urbana de la ciudad y se
direccionan hacia el rio Chuviscar, que fusiona sus aguas con el rio Sacramento, que funcionan como un borde
urbano, que delimita el crecimiento de Ia ciudad.

Dentro del area de estudio se encuentran gran cantidad de zonas habitacionales consolidadas como colonias o
fraccionamientos, con la presencia de comercio y servicios en su interior, negocios adaptados al interior de las
viviendas y por la necesidad de comercio cercano y vinculante a la vivienda.

Otro nlcleo de actividades es el ubicado en el Complejo Industrial Chihuahua con una superficie total de 674
has, situado al surponiente del predio a 760 m de distancia, Los principales ramos de la industria establecida ahi
son: el ramo automotriz, textiles, calzado, papel, celulosa, impresion, productos metdlicos, maquinaria y
maquiladoras. Se presume que, el Complejo Industrial Chihuahua cuenta con 128 empresas establecidas que
generan de 178 a 279 empleos por hectéarea.

5.3.6. CORREDORES URBANOS
Los corredores urbanos concentran en su mayoria las actividades comerciales y de servicios, en zona de estudio,
podemos observar el corredor urbano de la vialidad de primer orden la Vialidad Los Nogales y la Vialidad
Sacramento C.P. Alonso Baeza Lépez, dos de las vias mas importantes de sentido este oeste y norte-sur de la
ciudad respectivamente, otros corredores de jerarquia primaria son conformados por la Av. Fedor Dostoievski,
C. 41/Av. Venceremos, la Av. De las Industrias/Alejandro Dimas y la Av. Monte Everest, en su gran mayorfa se
ubican una gran cantidad de negocios del sector industrial y comercial.

Imagen 16. Av. Fedor Dostoievski 7y las Quintas Caolinas, al fondo se observa la sierra Nombre de Dios.
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5.4. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO
5.4.1. ANALISIS DEMOGRAFICO

Nivel Estatal. El estado de Chihuahua representa 12.6% del territorio de nuestro pais y estd conformado por 67
municipios, cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes, es decir el 3% del total en Meéxico. La distribucion
de la poblacién se concentra principalmente en ciudades, ya que el 87% habita en zonas urbanas y el 13% habita
en el medio rural.

Nivel Municipal. El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye
el 3.37 % de la superficie del Estadoy la poblacién total del municipio representa el 24.1 % del Estado de Chihuahua.
Actualmente la poblacién total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con una densidad
de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

Area de estudio. Dentro del drea de estudio y de acuerdo con los datos censales INEGI en su Censo de Poblacion
y Vivienda correspondiente al afio 2020, se localizaron 10. dreas geoestadisticas basicas (AGEB), las cuales,

contienen una poblacion de 30,337 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 67.1 hab./ha de
acuerdo con la superficie del drea de estudio.

-
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Imagen 17. AGEBs dentro del drea de estudio, de acuerdo con INEGI 2020.

De la poblacién total existente en el drea de estudio, existen 15,497 mujeres, es decir un 49%, mientras que
14,840 son hombres, el 49.12%, en conclusién, encontramos un 1.76% mas mujeres que hombres.

POBLACION
FEMENINA

51%

Imagen 18. Poblacién por género Censo INEGI, 2020.
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De acuerdo con datos del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el drea
muestran en su mayoria rangos de edad de 60 afios con el 6.8%, mientras que de los 30 a los 49 afios
representando el 27.5%, es decir, una poblacidén adulta, mientras que la poblacién conformada por jovenes de
15 a 29 afios, es de 26.2% y un 27.3% para infantes y adolescentes, lo cual representa una composicion
poblacional caracteristica en zonas
urbanas en proceso de consolidacion
con presencia de poblacion joven en
rangos superiores al promedio urbano,
mientras que la presencia de adultos
mayores es muy escasa, con un 5.79%
segln lo representado en la siguiente
tabla:

60 ANOS A MAS

50-55 AROS |

3049 ARIOS |

1529Af0s

0-14 ANOS

7000 8000 9,000 Imagen 19. Poblacion por rango de edad en
Area de Estudio. Fuente: Censo INEGI 2020.

Otro aspecto importante del analisis demogréfico es cuantificar al sector de la poblacién considerado como
vulnerable, para este caso se recabo informacion acerca de la poblacién que cuenta con alguna limitacién fisica
o mental, asi como alguna discapacidad. En el area de estudio se encuentran 1,734 personas que padecen alguna
limitacion considerando el 6.3% del total de la poblacién, tan solo el 3% cuenta con alguna discapacidad
alrededor de 831 personas.

5.4.2. ANALISIS ECONOMICO
De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta con
120,668 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pais. En el municipio de Chihuahua segin
datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacién econdmicamente activa de 390,789 personas lo
que equivale a un 43 % de la poblacién total del municipio. Asi mismo, se albergan 33,069 unidades econdmicas
de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacidn estratégica en el Estado y por ser |a capital de este; la mayor
concentracion econdémica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a localidades
pequefias, esto es un indicador de que se requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

La poblacion econémicamente activa comprende a todas las personas de 12 afios y mas que realizaron algun tipo
de actividad econdmica (poblaciéon ocupada), o que buscaron activamente hacerlo (poblacidn desocupada), en
el periodo de referencia. La poblacion de 12 16,498

afios 0 mds econdmicamente activa es de A5ATA
16,498 habitantes, representando un 60.4% 12000 LT 4
de la poblacion total, correspondiendo a la
poblacidon ocupada con 60.4% habitantes 14500
con respecto a la poblacion total del drea de  12.00¢
estudio, concluyendo que solo 1.2% de la 12000 60.4% 59.2%
poblacion  econdomicamente activa no 8,000
cuenta con un empleo formal (324 6,000 %224’5
personas). 4,000
2,000 é o 7
POBLACGION POBLACION POBLACION
ECONOMICAMENTE OCUPADA (masde DESOCUPADA ( mas
Imagen 20. PEA y Poblacion ocupada. Fuente: ACTIVA [mas de 12 12 afios) 2 afios)
Inegi, Censo 2020. afios)
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5.4.3. VALORES DEL SUELO
Segun lo sefialado en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y construccién para el Ejercicio Fiscal 2024 del
municipio de Chihuahua, el valor de suelo establecido dentro del érea de estudio es variado de acuerdo con el
grado de consolidacidn, ubicaciéon y enfoque socioeconémico. La zona representa rangos que varian entre las
zonas habitacionales entre los $595.00 a los $1,333.00 pesos el metro cuadrado las colonias Nuevo Triunfo, José
Maria Ponce de Ledn, Chihuahua 2000, Las Alamedas, Quintas Carolinas, real de Minas, Atenas, Integracion, etc.

En lo que respecta a las zonas comerciales principalmente los corredores lucrativos, se identifican valores
homogéneos de $2,848.00 pesos por metro cuadrado establecido para la Plaza Fiesta ubicado en la Av. Fedor
Dostoievski y Av. de las Industrias, asimismo se detecta la Plaza Loto con un valor de $2,164.00 pesos el metro
cuadrado ubicada sobre la Vialidad Los Nogales y la Vialidad Sacramento.

El predio sujeto a analisis por medio de este estudio se localiza al interior de del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V

$1,253.00 pesos por metro cuadrado.
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Imagen 21. Valores del suelo y el predio.

5.5. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1. CLIMA
El 4rea de estudio se ubica dentro de una amplia regidn climética considerada como semidrida y se clasifica como
BS1kw, que se interpreta comao clima seco templado con verano célido en invierno fresco, temperatura media

anual entre 12° y 18°C, con Resumen del chima
régimen de lluvias en L e AT
verano, y régimen de
lluvias invernales entre 5 y - 5 - precipiocion 12 mai o -
10.2 % con respecto al total ST T e 1
anual. 3% e bocharmess 2 %
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Imagen 22. Clima promedio  * 2
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GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

GEOLOGIA
Aligual que una gran parte de la ciudad, la geologia esta formada por Conglomeraciones Sedimentarias, la clave
geologica para el drea de estudio se encuentra clasificada por un tipo de roca:

En su mayor superficie se identifica el tipo Q(cq) definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como
conglomerado cuaternario y se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso que consiste
predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm) que también se les conoce como ruditas. También
se localiza en menor cantidad el tipo se suelo Q(al) definido como aluvial son suelos de textura mediana a
moderadamente fina, o sea que son generalmente de textura franco-limosa a franco arcillo limosa y tienen algin
contenido calcdreo que les comunica un pH algo alcalino.

La otra parte correspondiente al lecho del rio corresponde al suelo aluvial tipo Q(al), que corresponden a
materiales depositados por los cauces fluviales existentes compuestos por arcillas ocres blandas a compactas
que incluyen bolos y gravas redondeados en proporciones variables.
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Imagen 23. Medio natural geologia, elaboracidn propia basada en el PDU 2040. '
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EDAFOLOGIA
El tipo de suelo segun informacién INEGI se encuentran 2 tipos en el drea de estudio, donde el predio a su vez,
se conforma de los dos tipos de suelo.

En la mayor parte de la superficie corresponde al Xh+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de textura gravosa
media, con suelo predominante Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Calcico (Xk) definidos en el
catélogo como suelos que generalmente se localizan en las zonas aridas y semiaridas del centro y norte de
Meéxico. Su vegetacion natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener una capa superficial de color
claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcillas, o bien muy semejante a la
capa superficial.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde al Hh+le/2 definido con suelo predominante Feozem Hapilico
(Hh) y suelo secundario Fluvisol Eutrico (Je) de textura medio gravosa, son suelos que se caracterizan por tener
una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica y en nutrientes, son de profundidad variable y se
encuentran principalmente cercanos a lechos de rios, formados por materiales acarreados de agua, son suelos
muy poco desarrollados y ligeramente dcidos y alcalinos.

% Araa da Estudio
452.426 Wa.
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Xh+Xk+Hh/2/G
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Imagen 24. Medio natural edafologia, elaboracion propia basada en el PDU 204
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5.5.3. TOPOGRAFIA
El drea de estudio se caracteriza en cuanto a pendientes topogréficas, por tener pendientes en su mayoria entre
del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas, y pendientes del 2% al 5% consideradas como muy suaves que
es donde puntualmente se encuentra el area de aplicacion.

Respecto a la elevacion maxima de 1461 metros sobre el nivel del mar y minima de 1437 metros sobre el nivel del
mar y el poligono de aplicacion tiene una elevacion de 1450 msnm), cabe sefialar que las pendientes topograficas
estdn orientadas hacia el este, ya que van a descargar hacia el Rio Sacramento.

En conclusién, las pendientes que se encuentran en el terreno no afectan el desarrollo futuro.
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Imagen 25. Medio natural topografia, elaboracion propia basada en el .E’Dl) 2040

Sacramento— Subcuenca Los Arcos. Respecto al drea de estudio analizada, se identifica que el poligono de
aplicacion y su contexto inmediato forma parte de la cuenca “Rio Sacramento” y los escurrimt de esta
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En relacion a los cauces, la ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de
Poniente a Oriente, el Rio Sacramento que corre de norte a sury 24 arroyos que cruzan transversalmente la ciudad
al sur poniente de la Ciudad se encuentran tres presas, la presa Chihuahua y la presa Chuviscar que son alimentadas
por el Rio Chuviscar principalmente y la presa Rejon que es alimentada por el arroyo San Pedro principalmente.

Imagen 26. Rio Sacramento, Chuviscar, arroyo Los Nogales y Subcuenca hidroldgica Los Nogales Norte.

Actualmente, el tema del agua es de gran impartancia por su escasez, degradacion y riesgo gue representan las
avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica un asunto estratégico
para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del territorio. En este sentido y dada la
necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidroldgicos sobre el territorio, es de vital importancia
conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso natural.

B toin

Imagen 27. Hidrologia y el predio. Fuente: SIGMUN.

Cercano al predio se localizan dos escurrimientos de gran importancia, uno su sitda al norte del predio a una
distancia de 530 m, denominado Arroyo los Nogales Norte desembocando en el Rio Sacramentg. Segun el Plan
Sectorial de Agua Pluvial del Municipio de Chihuahua, menciona respecto al Arroyo Los No
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al Noroeste de la ciudad y cerca de una maquila y tiene una longitud de 7.035 kms. Este es uno de los arroyos més
completos en cuanto al revestimiento de su cauce se refiere. Su seccion hidraulica mas pequefa de 7.75 m x 3.00
m se encuentra en (NN 2+018) de la salida del canal subterraneo en el centro de la Vialidad Los Nogales. No
presenta ningun tipo de problema, tal como se aprecia en el informe de inspeccion de campo.

Imagen 28. Arroyo Los Nogales (vista desde la Vialidad Sacramento).

Por otra parte, al sur del predio a una distancia de 560 metros nace una vertiente de un arroyo sin nombre que de
igual manera desemboca en el rio Sacramento., dicho escurrimiento atraviesa parte de la antigua Hacienda
denominada Quintas Carolinas.

Yo g 2 o it 8 }:\\  F

Imagen 29. Arroyo sin nombre, vista desde Prol. Heroico Colegio Militar esquina con C. Hacienda Babicora.

Al oriente del predio a una distancia de 730 metros se ubica el Rio Sacramento, el cual menciona al respecto que,
“la cuenca del rio Sacramento, hasta su confluencia con el rio Chuviscar tiene una superficie de 1,084.4 Km2, hasta
ese mismo sitio, recoge los excedentes de la lluvia de la cuenca del rio Chuviscar Cuenca Alta una superficie de
682.86 Km2, es decir que a la confluencia de los dos rios, el drea drenada suma un total de 1,767.26 Km2, continta
hacia la boquilla de Aldama recibiendo flujos de varios arroyos cuyo flujo proviene de la Cuenca Baja del Rio
Chuviscar delimitada al sur por el cauce del mismo rio sumando una superficie de 481.12 Km2”.
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Imagen 30. Rio Sacramento, vista desde puente Sin Nombre.
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Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los flujos son
considerados locales, sin generar aigin problema de inundacién directa ya que por la misma topografia de la zona
permite que los escurrimientos sean direccionados con facilidad hacia la Av. Fedor Dostoievskiy C. Monte Granada
(Monte Rosal), por lo gue la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de
conducir el agua por medio de vialidad.

5.5.5. AGUA SUBTERRANEA
El 4rea de estudio se localiza se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos
es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterrdnea también es utilizada para uso agricola y pecuario de la region, situacion que ha
ocasionado la limitacién del agua potable en la ciudad.

Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hidrogeoldgicas permiten clasificar al acuifero Chihuahua-Sacramento como
un acuifero tipo libre a semiconfinado, heterogéneo y anisdtropo, este se desarrolla tanto en el medio granular,
conformado principalmente por arenas y gravas; como en el medio fracturado, constituido por lavas y materiales
piroclasticos formando en conjunto una sola unidad hidrogeoldgica, cuyo espesor varia de 350 a 750 metros en sus
extremaos sureste y noroeste, respectivamente.

De acuerdo con la informacién disponible del censo de aprovechamiento e hidrometria, en el acuifero existen un
total de 602 captaciones del agua subterranea, de las cuales 527 corresponden a pozos y 75 a norias.

- Ak 3 e >
e ot e 4,, . APTAESTRICTISA

g , s ‘; e
31. Tanques de almacenamiento. Fuente: SIGMUN.

Imagen
Segun informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con 3
tanques de almacenamiento de agua con destino urbano, identificados en la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Tangue de almacenamiento Sacramento Viejo 5 790.00 metros
Tanque de almacenamiento Sacramento Viejo 4 600.00 metros
Tangue de almacenamiento Complejo Industrial 1,590.00 metros

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde las 2" al
interior de las calles locales hasta 12” de didmetro de la red pasa sobre la C. 45 %4”, cabe destacar que el poligono
de aplicacién cuenta con un nivel de cobertura de agua potable dentro de la vivienda de 61% al 80%.

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el &rea cuenta con una red de infraestructura de drenaje con didmetro
variados entre la tuberia de distribucidn local hasta subcolectores y colectores de concreto con didmetros que
varian de 10” en la red interna de las colonias, 18.00” de subcolectores y 76.00” de los colect
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5.5.6. VEGETACION
Ei érea urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la mayoria de ellas
introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones ecoldgicas semidesérticas que

prevalecen en nuestra geografia.*

Se observa vegetacion escaza, la cual se encuentra principalmente distribuida sobre las vialidades principales en
camellones, espacios destinados a parques o areas verdes y en banquetas frente a los predios, las especies
encontradas son: fresnos, sicomoros, moros, alamos, entre otros. Asi mismo se observa vegetacion inducida al
interior de los lotes habitacionales que le pudieran dar un tinte de areas verdes en beneficio de la zona.

Dentro del poligono de aplicacién no existe vegetacién, en una de las banguetas frente a la C. Monte Granada
(Monte Rosal) se ubica un @rbol, mientras que en los lugares adyacentes al predio se puede ubicar poca vegetacidn.
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Imagen 32. Vegetacion existente en el drea de estudio. uénte: SlMUN.

i PAISAJE NATURAL

La configuracion topografica regular de la zona permite que los elementos naturales como las cadenas montafiosas
de la zona poniente y orientes resalten por sus dimensiones observado la Sierra Nombre de Dios y en la parte baja
el rio Sacramento, lo cual provoca una espectacular vista ofreciendo una grandiosa imagen de la ciudad y su medio
natural, que acompafia de manera paralela la Vialidad Sacramento.

.

Imagen 33. Vista hacia el rio Sacramento y Sierra Nombre de Dios, desde la Vialidad Sacramento y Av. Fedor Dostoievski.

—\\
“ Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, septiembre 2009.
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5.6. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

5.6.1. VIVIENDA
Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacién el uso habitacional predominante en el drea de
estudio es Habitacional con densidades de H45 a H60+ viv/ha, los cuales consisten en vivienda media y medio baja
que se integran a la ciudad por las colonias y fraccionamientos: Nuevo Triunfo, Integracion, Los Nogales, Sergio de
la Torre Hernandez, José Maria Ponce de Leén, ademas de las colonias Atenas, el Mineral, Quintas Carolinas, Las
Alamedas, Chihuahua 2000 en sus diversas etapas, ubicados dentro de la mancha urbana en una zona consolidada.

s 4 ,ﬁ 2, oy ARCTAS ARG A Km 13515
Imagen 34. Colonias dentro del drea de estudio. Fuente: SIGMUN.

#,

La tipologia de vivienda predominante en la zona es en esquema unifamiliar. contando con lotificaciones a partir
de los 90.00 m2, diversas fachadas y construidas a base de ladrillo o block. Aunque la mayoria de las colonias y
fraccionamientos cuenta con vialidades pavimentadas y con todos los servicios bésicos, cercano al predio podemos
encontrar algunas vialidades sin pavimentar, cercano al predio se encuentra las colonias Atenas y Nuevo Triunfo.

ias Atenas y Nuevo Triunfo {ar;iba) y la colonia Quint
— _ - el
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Imagen 35. Tipologia de vivienda en las colon
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Con respecto a la vivienda plurifamiliar fuera del poligono de estudio se ubica Chihuahua 2000, al concebida para
derechohabientes del Infonavit, constituido principalmente por vivienda de alta densidad agrupada en condominio
vertical de 2, 3 y 4 0oy = -
niveles, con
estacionamientos %
dreas comunes.

Imagen 36. Tipologia de
vivienda de la colonia
Chihuahua 2000.

Del total de viviendas de acuerdo a informacion del Censo del INEGI en el 2020, de las viviendas 7,923 (88.1%) se
encuentran habitadas y 885 (9.84%) no se encuentran habitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona
del 90% muy superior al promedio urbano, lo cual es indicativo de la necesidad de aprovechar estratégicamente y
en forma intensa los vacios urbanos o predios subutilizados presentes en la zona, asi como la reconversion de usos
necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacion.
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Imagen 37. Viviendas dentro de la zona de estudio. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda Existen en el rea de estudio un total de 8,996 viviendas y una densidad
de 19.88 viv/ha.

Viviendas
O Total de viviendas 8,996
O Total de viviendas particulares 8975
aisen 28.Andliz de wwendgs O Viviendas particulares habitadas 7.923
dentro de la zona de estudio.
Fuente: Inventario Nacional de O Viviendas particulares no habitadas

Vivienda.

Facha de actualizacion: 2020

fha 55 de 110



Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Monte Rosal”

5.6.2. COMERCIO Y SERVICIOS
La dindmica comercial que presenta el 4rea de estudio es variada, a pesar de distribuir gran parte de la oferta de
comercio y servicios sobre los corredores urbanos existentes como la Vialidad Los Nogales, la Av. Fedor Dostoievski
y Av. De las Industrias principalmente donde se visualiza una concentracion de comercios al interior de las zonas
habitacionales, que se ha venido dando, derivado de la necesidad de satisfacer de comercio y servicios a dichas
zonas, adaptando asi las construcciones de casa habitacién como pequefios comercios u oficinas.

Imagen 39. Sector comercial en la zona de estudio Fuente: SIGMUN.

En la zona podemos observar una gran variedad de negocios, por el hecho de situarse en una vialidad primaria con
vocacion comercial con tiendas de autoservicio como Alsuper, gasolineras, expendios, plazas comerciales, tiendas
de conveniencia como OXXO y Extra, gimnasios, talleres mecanicos de diferentes especialidades. Asimismo, se
ubican comercios locales como tiendas de abarrotes, carnicerias y fruterias, tortillerias, estéticas, tiendas de ropa
o calzado, florerias, papelerias y pequefios negocios de venta de comida, entre otros.
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Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas al interior del drea de estudio, se cuantifican
586 Unidades Econdmicas, considerado con un rango de consolidacidon adecuada urbana y econdmica detectada.
Principalmente se detectaron unidades econdmicas dirigidas al comercio al por menor con 229 unidades, ya que
en la zona en su mayoria se localizan pequefios negocios sobre todo insertos en las zonas habitacionales, luego
se localizan otros servicios excepto actividades gubernamentales con 152 unidades, seguidas de servicios de
alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas con 53 unidades econdmicas. A continuacion, se
analiza y clasifican las Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo con el personal laboral.

Actrndad econdmics

11} Agncuitura cria y expiotacion de anmaies. aprovecham
1) Mineria

-33) indusiras manufactureras

(43) Comercio al por mayor

(45) Comer0io al par menor

(4849 T COfTeos y aimac

@ (51) informacion @n medios Masos

52} Servicios financieros y de seguros

52) SeniCi0s MMOLEANOS § 08 icuier d8 bienes musbles

(54} Serwicios profesionaies. Cientificos y 18emicos

5) Coporatvos

56) Servicios de apoyo a 103 Negocios y manejo de desecno

51 Servicios eQutativos

@ (62) Servicios de salud y de asistencia socia

- ¥ NVICIOS 08 ESDArCIMIENto Culturales y deponives. y o
{ 4 Y 8 ] cios de alojamients tlemporal y de preparacion de 3

R s S0 s + @5

'~l A/--,/-\‘ 3 v .
Imagen 41. Unidades Economicas den

tro del drea de estudio 586 UE. Fuente: DENUE
De acuerdo con el personal que labora en las unidades econdmicas detectadas, la mayor parte son pequefios
comercio o microempresas con un 86.35% de establecimientos, en los cuales sus empleados no sobre pasan las
5 personas, las unidades econémicas con personal laborando de 11 a 30 personas representan el 5.12%, mientras
que arriba de los 251 empleados encontramos 41 establecimientos representando el 7%.

PershaliLabodands Cantidad-de Unidades %
Econdmicas en el A.E
De 0 a 5 personas 506 86.35%
De 6a 10 personas 1 0.17%
De 11 a 30 personas 30 5.12%
De 31 a 50 personas 5 0.85%
De 51 a 100 personas 2 034%
De 101 a 250 personas 1 0.17%
De 251 y mas personas 41 7.00 %
586 100.00 %

Tabla 1. Personal laborando en empresas, cuantificadas dentro del drea de estudio. Fuente: DENUE.

De lo anterior, se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y servicios diversos dentro del
area de estudio y se hace notorio la falta de actividades con alta oferta de empleo a pesar de ser una zona
altamente urbanizada y con su cercania con el drea industrial Subcentro Urbano Norte.
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A continuacién, se describen los giros de comercio y servicios mas relevantes dentro del area de estudio, donde la
seleccion de la informacién clasifica a las empresas con mas de 6 empleados, de acuerdo con la informacién del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE):

Nombre de la Unidad

Nombre de clase de la actividad

Nombre de la vialidad

Colonia o Fraccionamiento

construccién, mineria y actividades forestales

Econdmica
) . - : =
Libertad Chihuahua Oxford Agtpagiones de i oquda PR diconaiiea Y Calle Monte Everest Minerales |
personas con otras adicciones
- iler d inari i
Red de maquinaria SA de CV Alquller e maquina(ia y equipo para Vialidad Los Nogales Nuevo Triunfo

Nucleo comunitario de
aprendizaje musical

Asociaciones y organizaciones civiles

Calle Ninguno

Quintas Carolinas

Capilla Virgen de Guadalupe

Asociaciones y organizaciones religiosas

Privada Heroico Colegio
Militar

Real De Minas

Centro Cristiano Jahdai Asociaciones y organizaciones religiosas Calle Hacienda Babicora Nuevo Triunfo
Congregacion Cristiana de los o A . . . .
A niz M
Testigos de Jehové Asociaciones y organizaciones religiosas Calle Yolanda Chan Francisco Ruiz Massieu
Sublime Gracia Asociaciones y organizaciones religiosas Calle Venceremos Nuevo Triunfo
Templo Cristiano Agua Viva Asociaciones y organizaciones religiosas Calle Edgar Allan Poe Sergio de la Torre Hernandez

Unién de Iglesias Evangélicas
Pentecosteses

Asociaciones y organizaciones religiosas

Avenida Avelina Gallegos

Nueve Triunfo

Iglesia Apostdlica de la Fe en

: ; Asociacion anizaciones religi . Miravalle At

Cristo Jests Ar ciaciones y organiza s religiosas Calle M. Miraval enas

Iglesia Cristiana Centro de Fe 5. _ i . P ;

& Asociaciones y organizaciones religiosas Calle Hacienda del Paraiso Nuevo Triunfo

Esperanza y Amor

San Pablo Apostol Asociaciones y organizaciones religiosas Calle Fernando Calderén José Maria Ponce De Ledn

Asamblea Apostdlica La Roca de
Los Siglos

Asociaciones y organizaciones religiosas

Calle Nuevo Triunfo

Colonia

Centro Evangelistico Misionero
Bethania

Asociaciones y organizaciones religiosas

Calle Doroteo Arango

Nuevo Triunfo

Iglesia Cristiana Carisma

Asociaciones y organizaciones religiosas

Avenida Fedor Dostoievski

Sergio de la Torre Herndndez

Templo Bautista Biblico Betesda

Asociaciones y organizaciones religiosas

Calle Hacienda Chapingo

Nuevo Triunfo

Transportes

Autotransporte local de materiales para la
construccion

Calle Hacienda Del Paraiso

Nuevo Triunfo

Cafeterfa del Cecyt 6

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias,
refresquerias y similares

Calle Joaquin Pedrero

José Maria Ponce de Ledn

Gimnasio Ateneas

Centros de acondicionamiento fisico del sector
privado

Calle E. Diez Cafedo

José Maria Ponce de Ledn

Magquired

Comercio al por mayor de maguinaria y equipo
para la industria manufacturera

Vialidad Los Nogales

Quintas Carolinas liv

La Paloma Compafiia de Metales

Comercio al por mayor de materiales metalicos
para la construccion y la manufactura

Vialidad Los Nogales

Ampliacién Pedro Dominguez

Distribuciones y
Representaciones Diesel

Comercio al por mayor de partes y refacciones
nuevas para automaoviles, camionetas y
camiones

Avenida Alejandro Dumas

José Maria Ponce de Ledn

Aluminio y Servicios para la
Construccion

Comercio al por mayor de vidrios y espejos

Avenida Alejandro Dumas

losé Maria Ponce de Ledn

Comercio al por menor de aceites y grasas

papeleria

Alchisa lubricantes, aditivos y similares para vehiculos | Vialidad Los Nogales Sergio De La Torre
de motor
i rticulos d . ;
Ciber Sonyc Papeleria ComerCfo elparmench de articylasuie Calle Monte Everest Quintas Carolinas
papeleria
Papeleria Ady Comercio al por menor de articulos de Calle Monte Everest Quintas Carolinas

Carniceria Escudero

Comercio al por menor de carnes rojas

Calle Fernando Calderdn

José Maria Ponce de Ledn

Modelorama Comercio al por menor de cerveza Vialidad Los Nogales Mineral |
Central De Gas Sucursal Comercio al por men'or dg gas L. P. encilindros Ealie Vbncererios R ——
Venceremos y para tanques estacionarios

Gasolinera Arpe Nogales Comercio al por menor de gasolina y diesel Vialidad Los Nogales Atenas Iv
Gasolinera Atenas Arpe Comercio al por menor de gasolina y diesel Avenida Fedor Dostoievski Atenas

Llantera Del Norte

Comercio al por menor de llantas y camaras
para automnoviles, camionetas y camiones

Avenida Alejandro Dumas

José Maria Ponce de Ledn

Hégalo Home Center

Comercio al por menor de materiales para la
construccion en tiendas de autoservicio
especializadas

Avenida Fedor Dostoyevski

Nuevo Triunfo Quintas Carolinas

~
A
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Venta De Helados Bonice

Comercio al por menor de paletas de hielo y
helados

Calle Monte Carmelo

Atenas

Distribuidora De Refacciones
Chavitar

Comercio al por menor de partes y refacciones
nuevas para automoviles, camionetas y
camiones

Vialidad Los Nogales

Sergio De La Torre

Ferreteria La Muralla

Comercio al por menor en ferreterias y
tlapalerias

Calle Hades

Atenas

Oxxo Suc 50evr Everest Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Calle Monte Everest

Quintas Carolinas li Etapa

Oxxo Suc 50kgm Venceremos Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Calle Lateral Fedor
Daostoievski

Nuevo Triunfo

Oxxo Suc S0mrx Mineral Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Vialidad Los Nogales

Minerales

Oxxo Suc 50nat Atenas Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Vialidad Los Nogales

Atenas

Oxxo Suc 50nch Nogales Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Avenida De Las Industrias

Pedro Dominguez

Oxxo Suc 50pdn Ponce De Leon
Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Avenida Alejandro Dumas

José Maria Ponce de Ledn

Oxxo Suc 50rem Real De Minas
Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Vialidad Los Nogales

Pedro Dominguez

Oxxo Suc 50uzs Ojos Azules Cuf

Comercio al por menor en minisupers

Calle Monte Everest

Quintas Carolinas li

6930 Waldos Industrias

Comercio al por menor en supermercados

Avenida De Las Industrias

José Maria Ponce de Ledn

Abarrotes La Fe

Comercio al por menor en tiendas de
abarrotes, ultramarinos y miscelaneas

Calle Miguel Angel Méndez

José Maria Ponce de Ledn

Comercio al por menor en tiendas de

Super Los Portales ) s Avenida Fedor Dostoievski Atenas
abarrotes, ultramarinos y miscelaneas
ion de frut or pro \ . A . .
Codechisa Cpnvservacnon el verdurasp PrOCesos | venida Alejandro Dumas José Maria Ponce de Ledn
distintos a la congelacion y la deshidratacion
Ed'.ﬁca:,lén B Vivenad Edificacion de vivienda unifamiliar Calle Monte Etna Atenas 4
Unifamiliar
i6n media superior del . . . .
Cecyte 6 08etc0011e Eseiieles. e ethear] 2 sup Calle Joaquin Pedrero José Maria Ponce de Ledn

sector publico

Jardin de Nifios Elisa Griensen

Escuelas de educacién preescolar del sector

Calle Mineral La Cobriza

Mineral |

08djn2113p Turno Matutino publico
Jardin de Nifios Leonor H Ornelas ;E)E‘;fclzs seeducaekin preesoiar el secor Calle José Garduel José Maria Ponce de Leon
i lar del sect
Jardin de Nifios Carmen Irigoyen ;Z(;)Liliilzs He educacion preecblar s} pector Calle Monte Carmelo Atenas
Jarfilln de Nifios Estatal Don E(s'cuglas de educacion preescolar del sector Calle Nuevo Triunfo Nuevo Triunfo
Quijote De La Mancha publico
Jardin de Nifios Luis Donaldo Escuelas de educacion preescolar del sector ) . ; .
" Antonio Rullan Ferrer José M Ponce de Ledn
Colossio 008djn0974h publico neon erre ara rone
ion primaria del . .
Escuela Héroes De La Revolucién EZ%L:EISS de educacion primaria del sector José Garduel José Maria Ponce de Ledn
Escuela Primaria Adolfo Lopez Es'cu.elas de educacién primaria del sector Calle 47 (Division del Norte) | Integracién Magisterial
Mateos publico
Escuela Primaria Emiliano Zapata EZZL::ES de:educacin primeria del.seclor Calle 47 (Divisién del Norte) | Integracion Magisterial

Escuela Primaria Federal Jesus
Orozco Mendoza 08dpr2407s

Escuelas de educacion primaria del sector
publico

Calle Antonio Rullan Ferrer

José Maria Ponce de Ledn

Escuela Primaria Rafael Ramirez

Escuelas de educacion primaria del sector
publico

Calle Hades

Atenas

Escuela Silvestre Terrazas

Escuelas de educacion primaria del sectar

Calle 43 1/2 (23 De

Nuevo Triunfo

publico Septiembre)
Escuela Secundaria Estatal 3020 | Escuelas de educacion secundaria general del
. gt Calle Zeus Atenas
Turno Vespertino sector publico
Secundaria Estatal 3024 Turno Escuelas de educacién secundaria general del
i o Calle Zeus Atenas
Matutino sector publico
i | sector publi .
Plaza Comunitaria Atenas Escuelas.del sactor piblicoique cambinan Calle M. Miravalle Atenas

diversos niveles de educacion

Carpinteria Comercial y
Residencial

Fabricacion de cocinas integrales y muebles
modulares de bafio

Calle E. Diez Cafiedo

José Maria Ponce de Ledn

Dha Taller de Soldadura

Fabricacion de estructuras metalicas

Calle 43 1/2 (23 De
Septiembre)

Nuevo Triunfo

Blockera y Materiales El Triunfo

Fabricacion de ladrillos no refractarios

Calle Venceremos

Nuevo Triunfo

Soldadura y Montajes Altamirano

Fabricacion de productos de herreria

Calle Nuevo Triunfo

Nuevo Triunfo

Estancia Infantil Lucerito

Guarderias del sector privado

José Mariano Acosta

José Maria Ponce de Ledn

Centro Especializado En Cuidados
Infantiles

Guarderias del sector privado

Lateral Fedor Dostoievski

Atenas

Enderezado y Pintura Pro

Hojalateria y pintura de automaoviles y
camiones

Calle Venceremos

Nuwfo

|
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Electromecdnica Méndez

Otras instalaciones y equipamiento en
construcciones

Calle Nuevo Triunfo

Nuevo Triunfo

Transportes Guerrero Ruiz
Mendoza

Otro autotransporte foraneo de carga
especializado

Calle

Nuevo Triunfo

Pali-Mar

Otros trabajos de acabados en edificaciones

Calle 49 (Silvestre Terrazas)

Nuevo Triunfo

Centro Cultural Quintas Carolinas

Promotores del sector publico de espectaculos
artisticos, culturales, deportivos y similares que
cuentan con instalaciones para presentarlos

Calle Ninguno

Quintas Carolinas

Electrodomésticos

Reparacién y mantenimiento de aparatos
eléctricos para el hogar y personales

Calle 23 de Septiembre

Nuevo Triunfo

Distribuidora Ramos

Reparacion y mantenimiento de maquinaria y
equipo comercial y de servicios

Avenida Alejandro Dumas

José Maria Ponce de Ledn

Isicsa Taller de Servicios de
Mantenimiento y Construccién

Reparacidn y mantenimiento de maquinaria y
equipo industrial

Calle Nuevo Triunfo

Nuevo Triunfo

Gp Servicios Integrales

Servicios de comedor para empresas e
instituciones

Calle Ignacio Rodriguez
(Cuadragésima Quinta)

Nuevo Triunfo

Centro Comunitario Nuevo
Triunfo

Servicios de orientacidn y trabajo social para la
nifiez y la juventud prestados por el sector
publico

Calle Heroico Colegio Militar

Nuevo Triunfo

Tabla 2. Empresas con mds de 6 personas laborando dentro de una empresa, en el rango del drea de estudio. Fuente: DENUE.

5.6.3. EQUIPAMIENTO URBANO
Respecto al equipamiento urbano existente que se analiza dentro del drea de estudio en cuanto a la existencia

del mismo en sus diferentes modalidades en torno al poligono de aplicacion y su accesibilidad.

452,426

v o
S ——

Imagen 42 Sintesis Equipamiento Urbano. Fuente PDU 2040 sexta actualizaci

agina 60 de 110




Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Monte Rosal”

Segun el DENUE se contabilizan 77 Unidades Econdmicas, referentes al equipamiento urbano, el cual, se divide

por subsistemas, mostrados a continuacion:
.! PP O NN YT
> et v S

Actrvicad economica

mpacal y 4 prapatac
a0t0 ICH0ades gubtmamert

DIATION ¥ manEnmiEnto

3 ? A TN
Imagen 43. Equipamiento urbano existentes. Fuente: DENUE.

EQUIPAMIENTO URBANO SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL
Segun DENUE 2021 INEGI se identifican en el drea de estudio 23 establecimientos de atencion, 12 referente a
asistencia social con la presencia de casas de cuidado, estancia infantil, grupos vulnerables y 11 unidades del
sector salud esto debido a la presencia de consultorios médicos, lo cual, define una cobertura muy amplia para
la zona, los cuales se ubican y consisten en las siguientes actividades:

i
"= | @ 182) Services de salud y de asistenca socal
" ©(621) Sarvicios méticos de consulta extema y servicio
Y ® (522) Hospitales
. uﬁ‘-ﬁ @ (523} Resigencas oe asstencia sosal y para el uida. |
"'r; A | ®(824) Owos servicos o asistenc sodal l
e - —

ALY . . 5. ¥ g - <
\i % 3 fu - - —ys

kS = S

bla de equipamientos (abajo), fuente: DENUE.
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us

ESTANCIA INFANT CERITO

kikuahua, CHIHUAHUA

0@

V0,970,089 @

EQUIPAMIENTO URBANO EDUCATIVO
Se pueden identificar un total de 20 unidades en los que destaca la educacion a nivel basico con b Jardines de
Nifios, 4 primarias, 2 secundarias y 1 escuelas de media superior. En lo que respecta al nivel superior no se
identifica ninguna unidad dentro del poligono de estudio, sin embargo, la escuela maés cercana se ubica al sur del
predio a una distancia de 5,100 m donde se ubica el Instituto Tecnolégico Il de Chihuahua, al poniente a una
distancia de 4,470 m de la Universidad Auténoma de Chihuahua, por lo que, las personas gue habitan en la zona
seven en la necesidad de trasladarse a los equipamientos educativos en trasporte privado o publico a los destinos
mas cercanos.

s sl =
| @ (61) Servicios educativos
| @ (611) Servicios educativos

B Laait i v ———
de Educativo (arriba) y tabla de e
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- i e
Imagen 46. Escuela CecyT 6, vista Av. De las Industrias.

EQUIPAMIENTO SERVICIOS URBANOS
Respecto al rubro de Servicios Urbano se cuantifican alrededor de 9 unidades econdmicas ubicados
principalmente donde Ia Av. Los Nogales, con cobertura de servicios de abasto de combustible y gas L.P, dentro
del area de estudlo mismos que se ldentiﬂcan enla mgu;ente |magen y tabla

"

pr @ (45) Comercio al por manor
_4_.{.- @ (4584) Comercio al por menor de combustibles

magen 47. Equrpamrento Serwc:os Urbahos{amba) 1% tabla de equam:entos (abajo) f te: DENUE.
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- D
Imogen 48. Gasolinera ubicada en la Av. Fedor Dostoievski y gasera ubicada en la C. Monte Everest.

EQUIPAMIENTO ASOCIACIONES Y ORGANIZACIONES RELIGIOSAS
En el rubro de asociacidn y organizaciones religiosa se identifican en el drea de estudio un total de 17 unidades,
donde el recinto mas cercano es la Iglesia San Carlos ubicada en el recinto de las Quintas Carolinas, donde se

difunden diversas |deo|0glas mostradas en la siguiente 1magen y tabla:
’T‘« 3 ’ Ty Sl
‘ , e

h&‘i
e
A ®(813) Asociaciones y organizaciones
R 5 @ (2131) Asociaciones y organizaciones comercial
s 37 s @ (8132) Asociaciones y organizaciones refigiosas.
= - ,‘.u."Lnk ¢ LN - - ———— e —

Imagen 49 Equrpam:ento de asocmc:ones y organizaciones relfglosas Fuente DENUE

Imagen 50. gleia San Crlas (Quintas Carolfnus) elg!fa Cristiana (Av. Fedor Dog
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ASOCIACIONES Y ORGANIZACIONES RELIGIOSAS

Imagen 51. Tabla de equipamientos de asociaciones y organizaciones religiosas. Fuente: DENUE.

EQUIPAMIENTO CULTURALY DEPORTIVO
Dentro del drea de estudio se localizan 8 unidades de equipamiento Cultural y Deportivo distribuidos en puntos
dentro de Ias colomas predomlna ndo glmnasms y el parque Sumar El Sacramento entre otros.

@ (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo

@ (711) Servicios artisticos culturales y deportivos. ¥

@ (712) Museos. sifios historicos. zooldgicos y simiares

{ ‘T_,‘ : - B\ "* - G o @ (713) Servicios de entretenimiento en instalaciones
. K gl 7 e e —— ——

Imagen 52, Equrpam:ento Cultural y Depomvo(amba) y tabla de equ:pamlentos {abajo) fuente DENUE.

CULTURA
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Imagen 53. Parque Sumar El Sacramento (arriba) y hacienda Quintas Carolinas (abajo).

5.6.4. INDUSTRIA
El poligono de estudio se encuentra cercano al Subcentro urbano Norte donde la industria mas cercana se
encuentra situado a 670 metros de distancia, donde se ubican grandes empresas con diversidad de giros;
asimismo se ubica una ferreteria y materiales el Triunfo a una distancia de 480 metros al surponiente del predio.
Por otra parte, se detecta un conjunto de usos industriales denominadas Chatarra La junta y Aluminio y fierro a
1,020 metros del predio.

Imagen 54. Unidades Econémicas Secundarias en drea de estudio, fuente: DENUE.

Dentro del DENUE respecto al sector secundario se identifican 52 empresas operando dentro dela
donde se ubican 46 unidades de industrias manufactureras y 6 unidades de construccion,
algunas carpinterias, talleres, herrerias entre otros establecimientos.

estudio
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Petimetro

Arex

Radio

o A
g . ¢d @23 Construcoon
@+ @235 Edficacion
: @ (237) Constructidn de obras de ngeneria cvil
< @ 238) Trabaos espeoaizados para @ consiruccion
@ 31-33) incustnas manufactureras
@ (311) Industria atmentana
@ (312) Intust3 de 1as benicas y del ta2aco
@ (313) Fatncacdn de nsumos lexties y acabado d '
@ (314) Fatricactn de productos fexties. excepto pr
@ (315) Fabricacén de prendas de vestr
@ (316) Curicio y acabaco de Cule0 ¥ pees. y 1abACaC
@ (327} industria e la macera
@ (322) industra del papsl
©323) imprasdn e industnas conexas
@ (324) Faoncaodn de productos derwados del perrs
@ (325) Indusia quimica
@ (225) Indusys 0 pidstco y 0ol huie
® (327) Fabricacion de producios a base de mnerale
® (337) Ingustrias metdscas basicas ]
® (322) Fabrcacon de producios metaicos
@ (333) Fabncacon de maguinana y eupo
@ (324) Fabnicacion de equipo de computacion. com
@ (335) Fabncacion de acces0nios. aparatos eecknico
@ (336) Fabncaoon de equpo de ranspone
@ (337) Fabricacion de mugties. CoIChones ¥ Dersanas
. 3 @ (338) Otras indusiras manufacturaras |
= e . wér R . ——— T o—

Imagen 55. Equipamiento sector secundario, fuente: DENUE.

e .

) @ CODECHISA
Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la . his comua=us
zona, por su dimension y rango de ocupacioén de empleos superior @ 6  ®BLOCKERA Y MATERIALES EL TRIUNFO
. . Chihuahua, CHIHUARUA
empleados se detectan 5 empresas principales (imagen). El resto de las e -
) o : @ CARPINTERIA COMERCIAL Y RESIDENCIAL
empresas instaladas en el sector econémico secundario, no sobrepasan l0s  crnuznie crimuarUa

5 empleados por unidad econémica. ® DHATALLEER DE SOLDADURA

Chihuahua, CHIHUAHUA

) @ SOLDADURA Y MONTAJES ALTAMIRANO
Imagen 56. Tabla de sector secundario. Fuente: DENUE.  cpnuahua CHISUARUA

5.6.5. ESTRUCTURA VIAL
Dentro de la estructura vial propuesta dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 para la zona norte de la ciudad, una estructura vial jerarquizada adaptada a la traza existente que
considera las colonias y fraccionamientos existentes, asi como las vialidades ya consolidadas disefiadas para
cumplir con las necesidades de la zona.

\ \
= e ', | CRDENAMENTO TERRTORAL ¥ DESARSCLLD

Al

g

= \ A1\

Imagen 57. Estructura vial. Fuente: SIGMUN.
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Dicha red vial ha surgido a través del proceso natural del crecimiento de la ciudad, conformado en funcién de las
zonas habitacionales, comerciales y de equipamiento, el cual parte de la cercania con las vialidades de primer
orden, seguidas de las vialidades secundarias que forman parte de la estructura que colinda con el predio, donde,
la accesibilidad inmediata reside en vialidades terciarias.

En el &rea de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona sino para
toda la ciudad, al sur del predio que es la que le da acceso al predio es la Av. Fedor Dostoievski, al oriente la C.
Monte Everest y la Vialidad Sacramento, al norte la Vialidad Los Nogales y al poniente la C. 412 (av. Venceremos)
y posteriormente la Av. De las Industrias / Alejandro Dumas, asi como las vialidades colectoras dentro de las
colonias que conforman el drea analizada, descritas a continuacion:

Simbologia
e g N Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Monte Rosal”
o @ nemeeane — Saihian ¢ ESTRUCTURA VIAL DE LA CIUDAD
W v — SR G » - i,
Viag e Comumicacién i e ine — e Si P 5 o
k- s ey i 2
I ) # Reniiaaw Phoee h D-10
Uwitades di Gobwrmo — fzeeui g
€D toon mPorecer T . B S

Imagen 58. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion
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VIALIDADES DE PRIMER ORDEN
Vialidad Avenida Los Nogales
En el drea de estudio se puede identificar dos vialidades de mayor jerarquia por considerarse de primer orden,
una de ellas es la Vialidad Avenida Los Nogales (126-126') con una seccidn de 70.00 metros con 3 carriles de
circulacion por ambos sentidos, es importante mencionar que la vialidad contiene al centro un canal con
dimensién variable, y banquetas en ambos extremos, dicha vialidad es una via importante de conexién con la
ciudad de sentido oriente a poniente. Ubicado al sur el predio a una distancia de 500 metros.

126 - 126'

126A - 126A

. taese o eses  Mezad® O Hasey
s ey v vanen [ s [
5‘ }-{.HIJ—»W 50 .as&——Lﬁm—-}

70,80
70.00

AV. LDS5 HOGALES VYIALIDAD LOS NOGALES
AY, CRISTOBAL COLON FONTANARRGSA A V'ALIDAD SACRAMENTO “C.P. ALONSO BAEZA LOPET A¥. CRISTCBAL COLON FONTANARROSA A VIALIDAD SACRAMENTO “C.P. ALONSO BAEZA LOPET”
Imagen 59. Seccion vial actual y futura de la Vialidad Los Nogales. Fuente PDU 2040 vigente.

Vialidad Avenida Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”

La otra vialidad importante es la Vialidad Avenida Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez” (403-403’) donde
desemboca la Av. Los Nogales, contando con una seccion vial variable de 30.00 a 40.00 contando con tres carriles
por sentido, un camellén central y banquetas en ambos extremos, dicha vialidad circula al oriente de la ciudad
con sentido norte a sur. Ubicado al oriente el predio a una distancia de 700 metros.

403A - 403A'
e o N a D
— &y = 4 [ {
S I T U < R - IS I s s
0.00———V) ——1, ! . ——— B
| ARABLE 30.00 A 40.00 ' 2w
30.00 A 40.00 VARIABLE
AV. SACRAMENTO "C.P. ALONSO BAEZA LOPET™ AV. SACRAMFNTGO “C.P. Al ONSO BAF7A | OPFT
AY. EUGENO PRADO PROARD {AV. ACCESO 1) A AV, BENITO JUAREZ AV. EUGENIO PRADC PROAND (AV. ACCESD 1) A AV. BENITO JUAREZ

Imagen 60. Seccion vial actual y futura de la Av. Sacramento. Fuente PDU 2040 vigente.
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VIALIDADES PRIMARIAS
Avenida Fedor Dostoievski

Esta vialidad primaria es la que da el acceso directo al predio denominada Av. Fedor Dostoievski (124-124’), que
inicia desde la Av. Tecnolégico y termina de manera perpendicular con la Avenida Sacramento, contando con las
medidas necesarias para que exista buena circulacion y se encuentra en buen estado debido a que es de reciente
creacion, es una vialidad de gran importancia ya que conecta hacia la Avenida Sacramento C.P. Alonso Baeza

Lépez. Dicha vialidad posee 5 carriles en cada sentido, de los cuales, 3 son centrales y 2 laterales, con su
respectivo camelldn y banqueta.

124A - 124A 124 - 124

v v v v v .-.'; A 1;
%
28

oo - e ..iﬁaﬂi,ﬂﬁgﬁa m%m 'R
A %@#@4» e Tt

25— < 0. ﬂ—ﬂ.ﬂ————lﬂ—".—ﬁﬂ—
osr 050

5200
AY. FEDOR DOSTOYEYSK!

AV. FEDOR DOSTOYEVSKI
AV. DE LAS INDUSTRIAS / AV, ALEJANDRO DUMAS A VIALIDAD SACRAMENTO * C.P ALONSO BAEZA LOPEZ

AV, DE LAS INDUSTRIAS / AV, ALEJANDRO DUMAS A VIALIDAD SACRAMENTO * C.P ALONSO BAEZA LOPEZ”

Imagen 61. Seccion vial actual y futura Av. Fedor Dostoievski. Fuente PDU 2040 vigente.

Calle 41 (Avenida Venceremos)

Otra de las vialidades importantes de jerarquia primaria identifica dos unidades, una de ellas es la C. 41 (Av.
Venceremos) (2-2’) considerando una seccion vial de 60.00 metros, dicha vialidad actualmente se encuentra en
brefia contando con lineas de alta tension. Segun el PDU vigente plantea 5 carriles por sentido constando de un
camelldn central considerando dos carriles vehiculares y un carril para el transporte publico BRT, més el
paradero, por otra parte, la seccién cuenta con otros dos carriles laterales y banqueta, en uno de los extremos
se considera un carril de ciclovia, siendo esta una via importante de conexién con la ciudad de sentido norte a
sur. Dicha vialidad es la mas cercana al predio, ubicado al oriente el predio a una distancia de 440 metros.
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AV. RIO DANUBIO "MADRE TERESA DE CALCUTA™ A AV. JUAN ESCUTIA
NOTA: DE C. RIO AMAZONAS A AV. LA NORIA NO SE CONTEMPLA CICLOVIA

Imagen 62. Seccion vial futura C. Venceremos. Fuente PDU 2040 vigente.

AV. RIC DANUBIO "MADRE TERESA DE CALCUTA" A AV, DOSTOYEVSKY
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Calle Monte Everest

Vialidad primaria denominada C. Monte Everest (328-328’) con una seccion de 25.00 metros con dos carriles por
sentido con un camelldn central y banquetas en ambos extremos y un camellén central que conecta. Dicha
vialidad comienza con la Av. Los Nogales a C. Monte Alban.

328A - 328A

i E:.L —,:?”9 ‘
} -53_‘:5'.0 -SD_‘Z“)'i

C. MONTE EVEREST
VIALIDAD LOS NOGALES A C. MONTE ALRAN & ™ s <o -
Imagen 63. Seccron wo!’ actual C. Monte Everest Fuente PDU 2040 wgente

Avenida de las Industrias / Avenida Alejandro Dumas

Una de las vialidades de mayor trénsito en el sector es la Av. de las Industrias / Av. Alejandro Dumas (166-166’)
con una seccion vial actual de 35.00 metros con dos carriles de circulacion por ambos sentidos, un camelldn
central y banquetas en ambos extremos, en un futuro se propone una modificacién de seccién a 39.00 de ancho,
sumando un carril extra, sumando tres carriles por sentido, siendo esta una via importante de conexién con la
ciudad de sentido norte a sur. Ubicado al poniente del predio a una distancia de 520 m.
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AV. DE LAS INDUSTRIAS/ AV. ALEJANDROD DUMAS AV. DE LAS Nnusrms.' AV. ALEJANDRO DUMAS
AY. HOMFRO A C. GUILLERMO VALENCIA €. GUILLERMO VALENCIA A AV. FEDOR DOSTOIESKY

Imagen 64. Seccion vial actual y futura de la Av. De las Industrias / Av. Alejandro Dumas Fuente PDU 2040 wgente

VIALIDAD LOCAL QUE DA ACCESO AL POLIGONO DE APLICACION
Calle Monte Granada (Monte Rosal)
Vialidad local denominada C. Monte Granada (Monte Rosal) con una seccion vial de 11.00 metros contando con
dos carriles por sentido, donde uno de ellos es utilizado como estacionamiento, ademds de dos banquetas en los
extremos. La vialidad mrcula de norte a sur conectando con Ias vsalldades y da acceso inmediato al predio.

"_

® E
BANOUETA A
e CENTRAL §1 B
-1.00- 9.00 -1.00-
- 11.00 .

Imagen 65. Seccion vial de 11.00 metros e imagen d; la C. Monte Granada (Monte R.osal).
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5.6.6. TRANSPORTE PUBLICO
En cuanto al transporte publico que aplica a la zona de estudio, esta cubierta en su totalidad, considerando la

existencia de paraderos de autobUs para las rutas alimentadoras que circulan al interior de las colonias.

La vinculacion del desarrollo con el resto de la ciudad se ha tomado en cuenta en base al sistema troncal del
“Bowi” (anteriormente llamado ViveBus) mediante un sistema de ruta troncal -tipo BRT- que permite la movilidad
intraurbana Norte-Sur, comunicando la zona norte con la estacion multimodal Norte (Av. Homero y Av.
Tecnoldgico) con destino hacia la zona del centro urbano y posteriormente al sector sur de la ciudad.
Actualmente se estd construyendo la tercera estacién de transferencia situada al surponiente de la ciudad,

dentro del cual, se han construido tres rutas troncales de 13 planeadas.

Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Monte Rosal®
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Imagen 66. Rutas de transporte publico dentro del drea de estudio, fuente: SIGMUN.

El transporte mas cercano circula por dos vialidades con un total de 6 rutas, segun la Direccién de Transporte del
Estado de Chihuahua en conjunto con la pagina web BusCUU, las rutas que influyen directa
cuadro del drea de estudio se identifican con las siguientes trayectorias:
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e Al poniente fluye sobre la Av. Venceremos las rutas (1) Nombre de Dios Ojo Directo y (2) Ruta
Nombre de Dios Inverso con frecuencia de paso de autobuses a cada 15 minutos y 6 unidades de
transporte brindado el servicio en cada una de las rutas. Ademas de la ruta (3) Tec Il Colén y (4) Tec
Il Industrial con 10 unidades y frecuencia de paso de cada 12 minutos entre cada uno

e Al oriente sobre la C. Monte Everest circulan las rutas de (5 y 6) Gimnasio Adaptado, que cuenta con
una unidad, circulando exclusivamente solo los dias lunes y miércoles ademds de martes y jueves.
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Imagen 67. Rutas de t.;ansporte publico, paraderos y el predio. Fuente Buss CUU.
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Todas las rutas alimentadoras confluyen en la Estacién de Multimodal de Transferencia Bowi ubicada en la Av.
Homero y Av. Tecnoldgico situada al surponiente del predio a una distancia de 3,500 metros.

5.6.7. INFRAESTRUCTURA
Respecto a la infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y servicios
optimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad. Basicamente son las redes basicas de conduccion
y distribucién, donde destaca el tema de agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua
pluvial, por otra parte, se designan la energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de la basura y desechos urbanos sélidos.

En los Ultimos afios, la infraestructura ha tomado relevancia, por la relacién que pudiera existir con el tema de
riesgos antropogénicos, por lo que la planeacion de la misma, debe de atender diversos elementos, como la
normatividad, las restricciones, los giros y sus alcances y sobre todo encaminado a la prevencion de desastres.
Por tal motivo, la infraestructura de servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y dar
buena calidad de vida a sus habitantes, son primordiales.

El predio que nos ocupa actualmente no cuenta con servicios de infraestructura al interior del predio, sin
embargo, en las colindancias ya se encuentran edificaciones con los servicios, por lo que, se busca la factibilidad
de los servicios ante las entidades de servicios de energia eléctrica por parte de la Comision Federal de
Electricidad, ademas de los servicios por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, donde el proyecto
se sujetard a las normas que establezcan dichos organos.
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INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE
Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en conjunto con datos del Sistema de
Informacién Geografica Municipal (SIGMUN)se realizé un analisis, dentro del drea de estudio se cuenta con 2
pozos denominado Sacramento Viejo 5 situado en la colonia Real de Minas y Sacramento Viejo 4 ubicado en la

colonia Nuevo Triunfo, que dan abasto a las colonias colindantes, identificados anteriormente en el apartado de
5.5.5 Agua Subterrénea.

Para la conduccion del agua, se hace a través de una red
de agua potable con didmetros que van desde las 2” al
interior de las calles locales hasta 24" de diametro de la
red principal de distribucién de agua que pasa por la Av.
Fedor Dostoievski. Segun los resultados del INEGI en el
Censo de Poblacién y Vivienda, el grado de cobertura
del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el drea de estudio es de 87.8
% considerando 415 manzanas.

Imagen 68. Tangque Sacramento Viejo 5, IMAS.
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Imagen 69. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: SIGMUN2024.
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INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de estudio cuenta con una red de infraestructura de drenaje
con didmetro variados entre la tuberia de distribucidn local hasta subcolectores y colectores de concreto con
didmetros que varian de 10” en la red interna de las colonias, 12” de subcolectores y 24” de los colectores
principales, que en el caso que nos ocupa, circula por la Av. Fedor Dostoievski. Segtn los resultados del INEGI en
el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura del

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas
servicio de alcantarillado sanitario para las viviendas

= Con 3 0 mas ccupantes por cuarto 3
particulares habitadas en el drea de estudio es de 87.8%, de @ 01 pco de matenal dierente de ters 7899
un total de 415 manzanas analizadas. @ Con energia eléctrica 7.907
] Con servicio sanitario 7.898
Imagen 70. Caracteristicas de las viviendas habitadas en i Con drenaje 7.901

cuanto a infraestructura, fuente: SIGMUN 2024. Fachs ce sctualzacdn 2020
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Imagen 71. Infraestructura de alcantarillado en la zona, fuente: SIGMUN 2024.
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INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de dos arroyos, el mas cercano se ubica el arroyo
Los Nogales a una distancia de 530 metros de distancia, mientras que al sur del predio nace un arroyo sin nombre
a una distancia de 560 metros, ambos con direccidn hacia el oriente del predio donde se ubica el rio Sacramento
a una distancia de 730 metros del predio que nos ocupa.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y Atlas de Riesgos, en la conduccion de agua pluvial dentro del
4rea de estudio, no se detecta ninglin punto de riesgo de inundacién, asimismo, se aprecia que, de acuerdo al
mismo instrumento, el area inmediata al poligono de aplicacién y la topografia de la zona, permite la conduccion
del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los arroyos en mencion, sin presentar riesgo de inundacion.

Los escurrimientos generados en el predio seran direccionados hacia la C. Monte Granada (Monte Rosal) y Av.
Fedor Dostoievski, por lo que la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a
fin de conducir el agua por medio de vialidad evitando el riesgo de inundacion.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura de alcantarillas de
drenaje pluvial en alguna vialidad en el 4rea de estudio menciona que el porcentaje es de 6.9%, es decir, en 28
calles se ubica alglin tipo de drenaje pluvial de 405 calles dentro de la zona.

\ . N0

v

\

A

\ a E—

L/L/\ =

Imagen 72. Aqua tratada, alcantarillado sanitario y agua potable dentro de la zona de estud;o Fuente: SIGMUN

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
La zona norte de Chihuahua cuenta con infraestructura eléctrica instalada que permite la distribucién de energia
para los nuevos desarrollos que se integren a la mancha urbana. Cercano a la zona, se detecta una subestacion
norte de CFE Chicoacen, ubicada entre las = = . .
colonias 20 Aniversario y Laderas, con acceso
directo a la C. 2 de Octubre, alimentando gran
parte de la zona, dicha subestacion distribuye la
energia por medio de lineas de 115 Kva. La
presencia de la red eléctrica posibilita la
prestacion de servicios en la zona y el predio en
estudio.

Imagen 73. Subestacion eléctrica norte CFE.
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Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda, el grado de cobertura de energia eléctrica
para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 87.89% de un total de 415 manzanas
analizadas.

Respecto al predio que nos ocupa, existe cobertura y factibilidad eléctrica en el drea de estudio, infraestructura
y servicio operado por la Comisién Federal de Electricidad por medio lineas aéreas y otras subterraneas.

INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES
El drea de estudio se encuentra servida por el servicio de telefonia. Corresponde a las empresas privadas de
Telefonia la instalacion de la red de distribucidn del servicio para que cada vivienda cuente con el servicio.
También a través de esta infraestructura es posible proveer del servicio de Internet.

Consultas realizadas con las instancias correspondientes, que permiten afirmar que existe capacidad e
infraestructura para ampliar el servicio a nuevos asentamientos en la zona. Adicionalmente, otras empresas han
instalado en el sector servicio de cable para television e Internet.

5.6.8. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea
de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio.

RIESGOS GEOLOGICOS
El Atlas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacion de peligro, pérdida o dafio
social y econémico, provocado por una condicion geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso
geoldgico, inducido o no.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topograficas de la zona, se identifica la falla geoldgica
Sacramento en la parte oriente de la zona analizada, al oriente a una distancia de 800 metros del predio en
andlisis en la llamada falla Sacramento, sin influir directamente en el predio analizado.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes. En la
zona de andlisis no se identifica ningln tipo de riesgo.
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Imagen 75. _Riesgos ééolég;'cds, fuente: PDU 2040
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RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS
Respecto a los riesgos hidrometeorologicos dentro del drea de estudio, segln lo sefialado en el Atlas de Riesgos,
el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Plan de Desarrollo Urbano visién 2040, en la zona se identifica
un punto de riesgo de inundacion, justo al sur del arroyo Los Nogales a aproximadamente 530 metros del predio,
mismos que no alteran la seguridad del mismo. Asimismo, se ubica al oriente del predio el rio Sacramento a una
distancia de 730, mismos que, de los escurrimientos generados en el predio serén direccionados hacia la C.
Monte Granada (Monte Rosal) y Av. Fedor Dostoievski con direccién hacia el rio, por lo que la topografia del
predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por medio de vialidad
evitando el riesgo de : I ' : B !
inundacion.

Imagen 76. Desalojo pluvial
hacia el rio Sacramento.
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Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al poligono de aplicacién vy la
topografia de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar riesgo
de inundacién en el predlo
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Imagen 77 RIESQOS Hidrometeoroldgicos, fuente: PDU 2040

RIESGOS ANTROPOGENICOS
Los riesgos antropogénicos se definen por tener su origen a consecuencia de la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacién. Su clasificacion integra los quimicos- tecnoldgicos,
sanitarios-ambientales y socio-organizativos.

Este tipo de riesgos se definen como inducidos por el hombre, los cuales pueden provocar efectos negativos es
la contaminacién del medio ambiente, esta puede suscitarse de diferentes formas; la contaminacidn de los rios
y arroyos, de manera que éste no tiene que ser un lugar de desecho ni basurero.

No se detectan riesgos antropogénicos cercanos al predio segun la carta de riesgos del PDU 2040, ya que es una
zona baldia. Se detecta al oriente sobre la Av. Fedor Dostoievski esquina con C. Monte Everest una gasolinera a
350 metros del predio. Otra de las gasolineras se ubica sobre la Vialidad Los Nogales a una distancia de 455
metros de distancia, por otra parte, sobre la C. Monte Everest se ubica una gasera a 730 metros, respecto a su
radio de salvaguarda no afecta en lo mas minimo al poligono, ya gue éste tipo de esta blemmnentos estan sujetos
a un programa de certificacion para prevencion de contingencias.
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Imagen 78. Gasolinera y gasera cercana al predio.

Asimismo, se ubica una zona industrial parte del poligono del Subcentro Urbano Norte a una distancia de 670
metros (al sur poniente), que contiene una agrupacion diversa de industrias y servicios urbanos dentro del
Complejo Industrial Chihuahua, con diversos tipos de impactos, giros y actividades, los cuales, no afectan de
manera directa al predio y sus inmediaciones. Otro de los riesgos es la circulacion de una linea de gasoducto,
situada dentro del Complejo Industrial, por otra parte, circula esa misma linea al sur del predio a una distancia
de 1,980 metros. Por otra parte, sobre la donde transita la Avenida Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez” y
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Imagen 79. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040.

Para el caso especifico del predio en estudio no existe riesgo alguno por dichas condiciones al
del 4rea de salvaguarda y restricciones de infraestructura establecidas.

gina 80de 110



Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Monte Rosal”

5.7.SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Estudio técnico de cambio de Uso de Suelo “Monte Rosal” es promovido por la ciudadana Maria de Lourdes
Pérez Hernandez en su caracter de propietaria de un predio, con una superficie de 1,514.703 m2, identificado
con clave catastral 439-022-022 (439-023-001 segUn inscripcién ante Registro Publico de la Propiedad).

se defini6 un area de andlisis con una distancia de 1,200 metros en torno al predic en estudio, conformando un
poligono con una superficie para su andlisis de 452.426 Hectdreas, drea en la cual se albergan las colonias y
fraccionamientos: Nuevo Triunfo, Sergio de la Torre Hernéndez, José Francisco Ruiz Massieu, José Maria Ponce
de Ledn, Integracion, Atenas, Quintas Carolinas en sus diversas etapas, entre otras colonias y fraccionamientos.

El poligono de aplicacién cuenta con una figura triangular, donde la parte frontal suma un frente de 42.242
metros sobre la C. Monte Granada (Monte Rosal) al oriente, la otra cara con 72.697 metros lindando con la Av.
Fedor Dostoievski al sur del predio, al fondo colinda con un predio de propiedad privada a nombre del Sr. Eulalio
Lujan Pefia con una distancia de 77.868 metros.

El cambio de uso de suelo se efectia en un predio urbano (terreno comercial ubicado sobre la C. Monte Granada
(Monte Rosal) No. 15101 esquina con Av. Fedor Dostoievski y dentro de del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V
Sacramento, Lote 1, Manzana 22, Sector 87.

La propiedad del predio se ampara a favor del sefior Maria de Lourdes Pérez Hernandez, acreditando la
propiedad por medio de la escritura No. 4,779 Volumen 183, plasmada dentro de la Notaria Publica No. 24 del
Distrito Judicial Morelos, a cargo del Lic. Leobardo Meza Santini, con fecha del 19 de abril del 2004. La escritura
se encuentra inscrita en el Registro Publico de la propiedad con Nimero 112, folio 124, libro 3818, Seccién
Primera, con fecha del 23 de agosto del 2004.

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, el drea de aplicacion se localiza dentro del radio de influencia
del Subcentro Urbano Norte, ubicandose a 670 km. de distancia de este nlcleo concentrador de actividades de
hacia el surponiente del predio, por otra parte, se ubica cercano al Centro de Distrito Los Nogales a una distancia
de 710 m de distancia ubicado al norponiente del poligono que nos ocupa.

El poligono de aplicacion especificamente se localiza en el érea denominada Zona U, zona urbana ya que
actualmente se encuentra cercana a areas que cuentan con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.

En el drea de estudio se identifican diferentes usos de suelo que corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades H45, H60 y H60+. Asi mismo se identifican usos complementarios destinados a comercio y servicios,
usos mixtos e industria, principalmente mixto intenso, moderado y bajo localizados en vialidades con alta
jerarquia generando corredores urbanos. También se localizan usos publicos como equipamiento urbano, centro
distrital y recreacion y deporte, y un predio con uso de Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacion es Recreacion y Deporte regulado por
el PDU 2040 en su Sexta Actualizacion, el predio se localiza en un entorno mayormente consolidado con una
importante presencia de vivienda unifamiliar principalmente. Cercano al predio se encuentran corredores
urbanos con grados diferentes de consolidacién, contando con usos de suelo variados como: comercio
servicios, usos mixtos, equipamiento urbano e industria donde se ubica el Subcentro Norte.

Los corredores urbanos concentran en su mayoria las actividades comerciales y de servicios, en zona de estudio,
podemos observar el corredor urbano de la vialidad de primer orden la Vialidad Los Noga
Sacramento C.P. Alonso Baeza Lopez, dos de las vias mds importantes de sentido este geste y noft
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ciudad respectivamente, otros corredores de jerarquia primaria son conformados por la Av. Fedor Dostoievski,
C. 41/Av. Venceremos, la Av. De las Industrias/Alejandro Dimas y la Av. Monte Everest, en su gran mayoria se
ubican una gran cantidad de negocios del sector industrial y comercial.

Dentro del drea de estudio y de acuerdo con los datos censales INEGI en su Censo de Poblacian y Vivienda
correspondiente al afio 2020, se localizaron 10. areas geoestadisticas basicas (AGEB), las cuales, contienen una
poblacién de 30,337 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 67.1 hab./ha de acuerdo con
la superficie del drea de estudio.

El predio sujeto a anélisis por medio de este estudio se localiza al interior de del Fracc. Quintas Carolinas Etapa
V Sacramento (Atenas etapa V) con valor de suelo de $1,253.00 pesos por metro cuadrado.

En la mayor parte de la superficie corresponde al Xh+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de textura gravosa
media, con suelo predominante Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Célcico (Xk) definidos en el
catalogo como suelos que generalmente se localizan en las zonas aridas y semiaridas del centro y norte de
México.

El 4rea de estudio se caracteriza en cuanto a pendientes topogréficas, por tener pendientes en su mayoria entre
del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas, y pendientes del 2% al 5% consideradas como muy suaves
que es donde puntualmente se encuentra el drea de aplicacion. Con elevacion maxima de 1461 metros sobre el
nivel del mar y minima de 1437 metros sobre el nivel del mar y el poligono de aplicacion tiene una elevacion de
1450 msnm.

Cercano al predio se localizan dos escurrimientos de gran importancia, uno su sitla al norte del predio a una
distancia de 530 m, denominado Arroyo los Nogales Norte desembocando en el Rio Sacramento. Segun el Plan
Sectorial de Agua Pluvial del Municipio de Chihuahua, menciona respecto al Arroyo Los Nogales Norte que, “nace
al Noroeste de la ciudad y cerca de una maquila y tiene una longitud de 7.035 kms. Este es uno de los arroyos
maés completos en cuanto al revestimiento de su cauce se refiere. Su seccion hidraulica mas pequefia de 7.75 m
x 3.00 m se encuentra en (NN 2+018) de la salida del canal subterréneo en el centro de la Vialidad Los Nogales.
No presenta ningun tipo de problema, tal como se aprecia en el informe de inspeccion de campo.

Respecto a aguas subterraneas, seglin informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del area
de estudio se cuenta con 3 tanques de almacenamiento de agua con destino urbano.

Dentro del poligono de aplicacién no existe vegetacion, en una de las banquetas frente a la C. Monte Granada
(Monte Rosal) se ubica un arbol, mientras que en los lugares adyacentes al predio se puede ubicar poca
vegetacién.

Respecto a la vivienda, segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacion el uso habitacional
predominante en el drea de estudio es Habitacional con densidades de H45 a H60+ viv/ha, los cuales consisten
en vivienda media y medio baja que se integran a la ciudad por las colonias y fraccionamientos: Nuevo Triunfo,
Integracion, Los Nogales, Sergio de la Torre Hernandez, José Maria Ponce de Ledn, ademas de las colonias Atenas,
el Mineral, Quintas Carolinas, Las Alamedas, Chihuahua 2000 en sus diversas etapas, ubicados dentro de la
mancha urbana en una zona consolidada.

La dinamica comercial que presenta el drea de estudio es variada, a pesar de distribuir gran parte de la oferta de
comercio y servicios sobre los corredores urbanos existentes como la Vialidad Los Nogales, la Av. Fedor
Dostoievski y Av. De las Industrias, donde se visualiza una concentracién de comercios al interior de las zo !
habitacionales, que se ha venido dando, derivado de la necesidad de satisfacer de comerci ser@:ios ichas
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zonas, adaptando asi las construcciones de casa habitacién como pequefios comercios u oficinas.
Respecto al equipamiento urbano, seglin el DENUE se contabilizan 77 Unidades Econdmicas, referentes al
equipamiento urbano, el cual, se divide por subsistemas.

El poligono de estudio se encuentra cercano al Subcentro urbano Norte donde la industria mas cercana se
encuentra situado a 670 metros de distancia, donde se ubican grandes empresas con diversidad de giros;
asimismo se ubica una ferreteria y materiales el Triunfo a una distancia de 480 metros al surponiente del predio.
Por otra parte, se detecta un conjunto de usos industriales denominadas Chatarra La junta y Aluminio y fierro a
1,020 metros del predio.

Dentro de la estructura vial, en el érea de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante
no solo para la zona sino para toda la ciudad, al sur del predio que es la que le da acceso al predio es la Av. Fedor
Dostoievski, al oriente la C. Monte Everest y la Vialidad Sacramento, al norte la Vialidad Los Nogales y al poniente
la C. 412 (av. Venceremos) y posteriormente la Av. De las Industrias / Alejandro Dumas, asi como las vialidades
colectoras dentro de las colonias que conforman el drea analizada.

El transporte mas cercano circula por dos vialidades con un total de 6 rutas, segun la Direccién de Transporte del
Estado de Chihuahua en conjunto con la pagina web BusCUU, las rutas que influyen directamente en el primer
cuadro del area de estudio se identifican con las siguientes trayectorias con Nombre de Dios Ojo Directo y Ruta
Nombre de Dios Inverso, Tec Il Coldn, Tec Il Industrial y las rutas de Gimnasio Adaptado.

El predio que nos ocupa actualmente no cuenta con servicios de infraestructura al interior del predio, sin
embargo, en las colindancias ya se encuentran edificaciones con los servicios, por lo que, se busca la factibilidad
de los servicios ante las entidades de servicios de energia eléctrica por parte de la Comisién Federal de
Electricidad, ademas de los servicios por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, donde el proyecto
se sujetard a las normas que establezcan dichos érganos.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, se identifica la falla geolégica
Sacramento en la parte oriente de la zona analizada, al oriente a una distancia de 800 metros del predio en
andlisis en la llamada falla Sacramento, sin influir directamente en el predio analizado.

Respecto a los riesgos hidrometeoroldgicos dentro del drea de estudio, segun lo sefialado en el Atlas de Riesgos,
el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Plan de Desarrollo Urbano visiéon 2040, en la zona se identifica
un punto de riesgo de inundacion, justo al sur del arroyo Los Nogales a aproximadamente 530 metros del predio,
mismos que no alteran la seguridad del mismo. Asimismo, se ubica al oriente del predio el rio Sacramento a una
distancia de 730, mismos que, de los escurrimientos generados en el predio serdn direccionados hacia la C.
Monte Granada (Monte Rosal) y Av. Fedor Dostoievski con direccion hacia el rio, por lo que la topografia del
predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por medio de vialidad
evitando el riesgo de inundacién.

No se detectan riesgos antropogénicos cercanos al predio segln la carta de riesgos del PDU 2040, ya que es una
zona baldia. Se detecta al oriente sobre la Av. Fedor Dostoievski esquina con C. Monte Everest una gasolinera a
350 metros del predio. Otra de las gasolineras se ubica sobre la Vialidad Los Nogales a una distancia de 455
metros de distancia, por otra parte, sobre la C. Monte Everest se ubica una gasera a 730 metros, respecto a su
radio de salvaguarda no afecta en lo mas minimo al poligono, ya que éste tipo de establecimientos estan sujetos

a un programa de certificacion para prevencion de contingencias.
/\'
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6. NORMATIVIDAD
6.1. CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se abordan,
con la finalidad de definir aquellas bases necesarias para las estrategias y mantener una concordancia de vision
entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la congruencia de éstas politicas y
objetivos con los instrumentos superiores de plantacion, para consolidar el desarrollo y con esto asegurar que éste
se facilite de manera coordinada y eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucién ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas pUblicas y del sistema financiero;
planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades econdmicas y “organizar
un sistema de planeacién democréatica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad,
permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y
cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los
criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacion del plan'y los programas de desarrollo”. El Plan
Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define objetivos
y programas de interés nacional:
1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. Economia.
El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del regimen federal enfatizando el nuevo concepto
de nacion y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion publica bajo los siguientes
objetivos:
Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivolidad.
Recuperar el estado de derecho.
Separar el poder politico del poder econémico.
Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion.
I. Erradicar la corrupcién y reactivar la procuracion de justicia.
Il. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.
lll. Pleno respeto a los derechos humanos.
IV. Regeneracién ética de las instituciones y de la sociedad.
V. Reformular el combate a las drogas
VI.Emprender la construccién de la paz.
VII. Recuperacion y dignificacion de las carceles.
VIII. Articular la seguridad nacional, la seguridad pablica y la paz.
IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.
X|. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.
XIl. Estrategias especificas.
Hacia una democracia participativa.
Revocacion de mandato.
Consulta popular.
Mandar obedeciendo,
_ Politica exterior: recuperacion de principios.
10. Migracién: soluciones de raiz.
11. Libertad e Igualdad.
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En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo més importante del gobierno es que en 2024 la poblacién de
Meéxico esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y con oportunidades para
los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Construir un pais con bienestar.

Desarrollo sostenibie, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

1
2.

l.

I
.
Iv.
V.
VI.
VII.
VIILL
IX.
X.
XI.
Xil.
X1l

El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Programa Pensién para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
Jévenes Construyendo Futuro.

Jovenes Escribiendo el Futuro.

Sembrando Vida.

Programa Nacional de Reconstruccion.

Desarrollo Urbano y Vivienda,

Tandas para el bienestar.

Derecho a la educacién.

Salud para toda la poblacidn.

Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares de desarrollo econémico, enfatizando el manejo
sano de las finanzas, construccién de la infraestructura, promocion del desarrollo regional y rescatando al sector
energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.

Mantener finanzas sanas.

No mas incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversién privada.

Rescate del sector energético.

Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado internoy el empleo.

Creacion del Banco de Bienestar.

Construccién de caminos rurales.

Cobertura de internet para todo el pafs.

1.

LNk wN

b
o

11.
12.
13.
14.

6.1.2.

.
II.

. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:

El Tren Maya
Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

Ciencia y tecnologia.

El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLQO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y encauzarlo hacia el
desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademds, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir lo
plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando la eficacia,
eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes temaéticos y
sectoriales que en su momento habran de presentarse.
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El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales seran el objetivo principal para llegar
a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua Eje 2. Crecimiento Econdmico
Innovador y Competitivo Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable Eje 5. Buen
Gobierno, cercano y con instituciones solidas.

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda el tema
por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance, la siguiente
estructura programdtica para su atencion y seguimiento:

e Vias de Comunicacion e infraestructura aeroportuaria

e  Movilidad y Transporte

e Infraestructuray Gestion Integral del agua

e Vivienda

e Desarrollo Territorial y Regional
Ecologia y Medio Ambiente

6.1.3. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024
El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigira las politicas publicas de la presente
administracion municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y prioridades que identifica
la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que, con una vision de
futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el municipio.
Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademés de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:
Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El Plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el hacer de Chihuahua el municipio mas competitivo
de Meéxico. En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y
Competitividad Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana. Los cambios sociales, econémicos y politicos tienen repercusiones
sobre el territorio y en los asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido
al desarrollo e impacto de las actividades productivas y el crecimiento demografico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han visto
reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un marco de
sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propésito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los tres
érdenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacién de los centros
de poblacién que permitan administrar y ordenar las areas urbanas con inteligencia y el uso g€ techologias g
permitan trazar y proyectar la visién de ciudad que gueremos: resiliente, moderna y compefitiva.
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Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demds compleja debido a la gran cantidad de
elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamos ciudad; sin embargo, se propone considerar
medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar una linea base de inicio Y,
consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente administracidn municipal:

Dimension espacial:
1. Eldesarrollo sostenible del urbanismoy el uso de la tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano
3. Aumentar y definir la resiliencia de la ciudad
4. Preservary mejorar el aspecto
arquitectodnico y el patrimonio cultural
5. Promover la alta calidad y funcionalidad de los
espacios publicos y el entorno de vida
6. Eldesarrollo alternativo y la movilidad sostenible
Dimension de la gobernanza:
1. Asegurar la dimension estratégica del territorio
2. Administracion financiera sostenible de la ciudad

3. Aumento de la participacion en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacion
Dimension social:

1. Garantizar la inclusion social
Asegurar la sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
Construccion de una oferta de vivienda para todos
Proteger y promover la salud y el bienestar social
Mejora la educacién inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio
Dimension econdmica:

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular
Promover la innovacion y las ciudades inteligentes
Garantizar la conectividad
Desarrollo del empleo y una economia local de resiliencia
Alentar [a produccidn y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacion y las organizaciones innovadoras
Dimensiéon ambiental:

1. Mitigar el cambio climatico
Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas
Reducir la contaminacion
Adaptarse al cambio climatico con prevenciones
Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

SN VoW
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6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040
Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de zonificacién y
planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de
Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfiticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos elementos los que mayor impacto
tendrdn en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la estrategi
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Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del érea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico (mejordndolo), la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) OBIJETIVOS
e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.
e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio servicio en zonas relevantes
de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacion.
e Densificacion de la ciudad.

b) POLITICAS DE DESARROLLO
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

El desarrollo econémico y la competitividad. Reforzar la cultura de colaboracion entre los sectores privado y
gubernamental, ponderando adecuadamente lainterrelacién entre desarrollo econémico, social y urbano, implica
necesariamente el mejoramiento de la calidad de los recursos humanos, sobre todo a partir de una adecuada
vinculacion entre los sectores productivo y educativo. Por ello es necesaria la creacion de centros de investigacion
que apoyen con estudios aplicados a las actividades econdémicas actuales y futuras.

¢) USOS DESUELO

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio actualmente con uso de suelo Recreacion y Deporte.
La compatibilidad del uso del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis,
apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

6.2. OBJETIVOS GENERALES

Fortalecer la actividad comercial para el sector, para un predio urbano con clave catastral 439-022-022 (439-023-
001 segun inscripcion ante Registro Publico de la Propiedad) ubicado en la C. Monte Granada (Monte Rosal) Lote
01 Manzana 22 del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V Sacramento con una superficie fisica de 1,514.703 m2.

Mediante la presente modificacién menor se pretende promover un proyecto de mayor impacto econémico y
social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno inmediato, con el cual, convive
aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU 2040 respecto a predios ubicados en
cercania de los corredores urbanos y de movilidad considerado que por su funcion, ubicacién y seccion vial de la
Av. Fedor Dostoievski y C. Monte Granada (Monte Rosal) cumpliendo con dicha funcién a escala local.

6.3. OBJETIVOS PARTICULARES

. Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fome
oferta de comercial en la zona, mejorando la diversidad socioeconémica, bajo un impacto mini
respecta en lo urbano y sobre todo en lo ambiental.
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° Aprovechar la accesibilidad otorgada por la vialidad Av. Fedor Dostoievski y por la vialidad local C. Monte
Granada (Monte Rosal), la cual, destaca dentro de la estructura urbana de la zona norte.
° Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacién del suelo es la adecuada para introduccion

de proyectos comerciales que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y accesibilidad a bienes
y servicios, donde dicha accion es necesaria para el fomento de una ciudad diversa y con oportunidades para todos.

° Promover la fuente de trabajo local para sus vecinos.

6.4. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

ARIA DE BIENESTAR DE MEXICO).

Cictormr AT ivo le Faritnamienfo - r
a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en
el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo estipulado por la misma.

il MNeantinal Ae NicoRn (Somm viroy Ae \/inlidAn
b) Manual de Diserio Geometrico de Vialidades

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en la tabla denominada “Resumen de las
caracteristicas principales de las Clases Funcionales”. En el nivel mds alto se encuentran las vias regionales, las
cuales normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir
de ella se enlazan otras disefiadas por el presente estudio.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO U NO
La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de planeacion,
administracién y ordenamiento del territorio. De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a
dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la presente
propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio de una accién
urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacién Chihuahua,
que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacién fisica, orientacién sexual, tienen
derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes, saludables,
productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos, tienen que
realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la ordenacién
territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

e Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos v los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

® Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo
la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacién o marginacién de
individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de
género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus preferenci ecesidades y
capacidades;
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e Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje
del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creaciéon y mantenimiento de infraestructura productiva, eguipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacién urbana y coordinacion
metropolitana debera observar los principios sefialados en el Articulo anterior, sin importar el orden de gobierno
de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las 4reas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a
las disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las destinadas a la
preservacion ecolégica, deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién ubicados en su territorio.
La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los programas municipales
de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinaran:
I. Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad;
La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo
a los criterios siguientes:
Il. En las Zonas de Conservacion se regularé la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.
6.4.3. NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA P ROTECCION Al
AMBIENTE
Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccién de los elementos
de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada convivencia del medio
fisico urbano con el natural que lo sostiene.

Articulo 15.- Para la formulacion y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas
y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:
IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio climético y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.
X1.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econémico y social,
se consideraran los criterios de preservacioén y restauracion del equilibrio ecologico.
X|Il.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion,
preservacién, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16.- Las entidades federativas y los municipios en el &mbito de sus competencias icaran

los principios a que se refieren las fracciones | a XV del Articulo anterior.
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Articulo 18.- En la formulacidn del ordenamiento ecoldgico se deberén considerar los siguientes criterios:
I La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacidn ejerce soberania y jurisdiccién;
Il. Lavocacién de cada zona o region, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién de Ia poblacidn
y las actividades econémicas predominantes;
. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fenémenos naturales;
IV.  Elequilibrio gue debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;
V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion y demds obras
actividades, y
V. Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demés disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrolio urbano y
la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara los siguientes criterios:
I Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;
Il.  Enla determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitarda el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;
lll.  Enladeterminacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién
y se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental;
IV.  Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;
V. Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacién ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;
VI. las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos economicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;
VIl.  El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de
su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;
VIll. En la determinacion de dreas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;
IX.  La politica ecolégica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos
y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y
X.  Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberadn de evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacién al establecimiento de las
dreas naturales protegidas, se realizara una divisién y subdivisién que permita identificar y delimitar las porciones
del territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioeconémicos, los cuales
constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se realice la delimitacion territorial de las
actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las siguientes zonas y sus respectivas
subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo: -
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|. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcioén principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al mismo
tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacién de los ecosistemas de ésta a largo plazo, y
podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo
urbano en base a un sistema de planificacién para el desarrollo urbano; promover el desarrollo urbano sostenible,
integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, asi como
establecer incentivos a las précticas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:
1. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.
II.  Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.
. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asf
como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.
IV. Laszonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.
V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi como para la proteccion
de los derechos de via.
VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.
VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos, tales
como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones
materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.
VIll. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.
IX. Laidentificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbanoy, en su caso, los poligonos
de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podrdn establecer instrumentos de zonificacion, mediante
los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacién del suelo en funcion de la capacidad, para lo cual,
las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a ampliar.
Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos y
eguipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran los
mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el Articulo anterior.
Igualmente definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion transparente, eficiente
y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, establecerdn los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioeconémicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales, tales
como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcidn de unidades o porcentajes referidos al total
de viviendas de determinado tipo de desarrollo.
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6.4.5. NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICOY PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA.
Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece criterios
de relacién y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el medio natural de
acuerdo a la sostenibilidad econémica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades productivas al
interior de las zonas ambientales.
a) Gestion Ambiental
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio de actividades para lograr un desarrollo
ambiental arménico y equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos con la Federacion, con
otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley. Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios
entre si, cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o
acuerdos con la Federacidn en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurard que en los acuerdos y convenios que
celebre con la Federaciéon o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la descentralizacién de
facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre autoridades y sectores social y
privado, asi como con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el Titulo Tercero de este
ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen otras leyes,
en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las disposiciones de esta Ley.

/ ica Ambiental
Articulo 25. Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de los instrumentos previstos
en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el Estado
y los municipios observaran y cumplirén los siguientes principios:
[ll.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.
V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes como las
que determinardn la calidad de vida de las futuras generaciones.
VL1.- La prevencidn y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos.
XL- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promaover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
economico y social, se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y ejecutada, tomando en consideracion los siguientes
instrumentos:

I Planeacién ambiental.

Il.  Ordenamiento ecoldgico.

. Instrumentos Econdémicos.

IV.  Regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

V.  Evaluacién del impacto ambiental.

VI.  Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacion ambiental.

VIIl. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX.  Autorregulacion y auditorias ambientales.

X.  Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente
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c) Ordenamiento Ecologico
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y
regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea
compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se considerardn:
I.  Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
Il.  La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o
region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién vy las actividades econémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.
. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.
IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta,
sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran progresivamente los usos del suelo
que sean compatibles con el ordenamiento local.
V. Elimpacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de
los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades productivas.
VI. Lasautorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales, comerciales
o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

d) Criterios Ecologicos

Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:
| Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.
I Las 4reas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcidn de sus recursos naturales,
de la distribucion de la poblacién y de las actividades econémicas predominantes.
. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales causan y pueden causar
desequilibrio en los ecosistemas.
e) Impacto Amobiental
Articulo 40. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a traves del cual la
Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generaran una obra o
actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetara su realizacion, para prevenir o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos
o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar a la Secretaria, previo
al inicio de estas, la autorizacién en materia de impacto ambiental, particularmente tratdndose de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacion de actividades altamente

riesgosas.

IIl.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién, mercados de abasto, centros de

espectaculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccién en general.

IX.- Fabricacién de alimentos.

X.- Industria textil.

XI.- Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XIl.- Industria y productos de madera, corcho y carbén vegetal.

XIII.- Industrias editorial, de impresién y conexas.

XIV - Fabricacién de productos metalicos, ensamble y reparacién de maqguinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacién y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y Articulos eléctricos y electrénicos y

sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.

XVII.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demas que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales

significativos de caracter adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento de gue se trate, n

estén sometidas para su evaluacion a la regulacién federal. '
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Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podran
asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el &mbito de su jurisdiccion territorial, de las obras o
actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser publicado en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 41 de Ia presente Ley, el interesado en forma
previa a la realizacién de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la Secretaria una manifestacién de
impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizara el informe preventivo y comunicara al interesado si procede o no una manifestacion de
impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los términos de
esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd considerado en la evaluacién del
impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental debera ser presentada conforme a los requisitos establecidos
en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual debera contener, por lo
menos la siguiente informacién de cada obra o actividad:
|. Su naturaleza, magnitud y ubicacién.
[I. Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental.
IIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion y
naturaleza de los mismos.
[V. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el Articulo 41 de esta Ley, requeriran la
presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:
. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que
puedan producir las obras o actividades.
Il.  Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.
El Informe Preventivo debera acompafiarse, en su caso de la proyeccidn y propuesta que contendra las acciones
y/o medidas de prevencidn, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados en cada una de las
etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacidn y Restauracion del drea
impactada al concluir la vida Util de la obra o al término de la actividad correspondiente, el cual debera contener la
viabilidad técnica y juridica para su realizacién.

Articulo 46. Para la autorizacion de las abras y actividades a que se refiere el Articulo 41, la Secretaria se sujetara a
lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas abras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podrd realizar visitas de verificacién fisica al lugar donde
se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de la informacién y
documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo que se tomard en cuenta
para la expedicion de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo segun sea el caso, la
Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que p
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| Otorgar la autorizacién para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate, en
los términos solicitados.
Il.  Negar la autorizacién solicitada, cuando:
a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las
Normas Técnicas, los programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o local, programas
de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables.
b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad municipal correspondiente.
¢) Laobra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.
lll. Lainformacion proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos am bientales
de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor conforme a lo
establecido por la presente Ley.
IV. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se eviten, atenlen o
compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacién normal y en caso de accidente.
Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse
en la realizacion de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.
La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacion de las obras autorizadas, el cumplimiento de las
medidas de mitigacion contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos que deban
observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el Articulo 48, fracciones |y Ill, sera requisito para la expedicion de las
licencias de uso de suelo, construccion y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad orientado a autorizar
la ejecucién de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el Articulo 41, que hayan iniciado labores de construccion,
sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de dafios ambientales bajo los
lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al procedimiento de la evaluacion
del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd notificar por escrito a
la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de certificacién de abandono de
sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en un plazo
de diez dias habiles emitira la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulacion de la manifestacion de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse
por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
Define normativamente el esquema de planeacién y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.
En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a través del
PDU 2040y las facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a realizar propuestas complementarias
y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccidn, y para erigir
toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el
presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040y demds disposiciones legales y apli \s a la prese
materia.
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Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificaciéon
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberdn cumplir con el trdmite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano
de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién. Existen usos permitidos,
condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de ellas (...) y se sujetaran
a lo siguiente:

l. A tado predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante
el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para
la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

VL.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites,
la Direccién los determinara, soliciténdole al particular la informacion que se requiera, emitiendo el
dictamen de zonificacion.

JESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION

CHIHUAHUA VISION 2
El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del ambito de
su Centro de Poblacion.

a) LINEAMIENTOS PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de zonificacion y
la planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de
Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Esto lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enféticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto
tendrdn en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la confarmacién de un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de desarrollo
sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la visién de ciudad
que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:
e  Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.
e  Estructurar |a ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
e  Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.
* Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.
® Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones v ciclistas.
® Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacién del territorio
urbano y la densidad.
e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empl€os }n las
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Diversificar los usos de suelo.

e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras familiares
y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

e Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e  Promover areas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el desarrollo
econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de areas estratégicas con ubicacién clave para centro de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas relevantes
de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacién.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e  Promover la revitalizacién del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda, comercios
y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.
e Consolidar centros urbanos con equipamientos.

e Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

e Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las cuencas
que impactan la ciudad.

b)
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el
crecimiento y evolucion de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacion a nivel urbano por su cercania a vialidades jerdrquicas
como la Av. Fedor Dostoievski con conexién directa hacia la red vial de jerarquia urbana.

El area de estudio se encuentra cercana a uno de los poligonos establecidos dentro de las centralidades propuestas
por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacion de la Ciudad ubicado al surponiente del predio
denominado Subcentro Urbano Norte a 670 metros de distancia que considera equipamientos a nivel regional,
industrias, comercios, ademas de colonias habitacionales. Asimismo, se propone potencializar las actividades
productivas de servicio hacia un amplio entorno urbanoy favorecer su integracién hacia las diversas opciones de
equipamiento de cobertura urbana y regional presentes. Mientras que, en materia de suelo comercial, busca la
consolidacién de actividades comerciales, facilitar la entrada de mercancias como un detonante economico natural
y sus mixtos de comercio y vivienda que pretenden establecer una dindmica de intercambio econémico.

Por otra parte, se situa el Centro de Distrito Los Nogales ubicado al norponiente del predio, a menos de 710 metros
de distancia, con una concentracién de actividades de mediana jerarquia urbana es una oportunidad para el
desarrollo de nuevas centralidades locales en fortalecimiento y consolidacién en una estructura policéntrica de
ciudad que tienda a satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para los
habitantes dentro de sus ambitos de influencia.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas estratégicas
definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la visién de ciudad ya que promueve la
diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales atendiendo a la vocacién
del suelo y sentido de autosuficiencia econémica, aumentando con ello la accesibilidad de la poblacién hacia la
amplia oferta de empleo y servicios, lo cual promueve el aprovechamiento optimo de las ¢ instaladas de
infraestructura urbana disponibles.
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El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio de uso de
suelo por medio del presente estudio contando actualmente con un uso de suelo de Recreacion y Deporte, el cual,
refiere su compatibilidad limitad respecto a la propuesta. El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos
urbanizables y un grado alto en cuanto a la ocupacién de suelo. La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una
amplia programacion de suelo habitacional, con usos de suelos complementarios, en particular sobre los
corredores urbanos, vialidades jerarquicas y colectoras.

Es por ello que la propuesta busca la conversion del uso asignado al predio para dar viabilidad a un proyecto urbano
de mayor impacto que beneficien a la poblacién con acceso oportuno a otras alternativas de vivienda en la zona,
aprovechando su localizacion estratégica respecto a corredores urbanos y de movilidad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en términos
economicos y sociales, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrollo
congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1.  Habitacional cuenta con densidades H45, H60 Y h60+ dentro de colonias y fraccionamientos existentes,

siendo muy ampliamente representado por medias a altas densidades.

2. Comercio y Servicios estén situados principalmente en corredores principales como la Vialidad Los
Nogales, Av. Las Industrias / Av. Alejandro Dumas y otros pocos comercios en la Av. Fedor Dostoievski,
asi como, dentro de la zona del Subcentro Norte y en pequefios predios dentro de las colonias.

Mixto bajo se ubica a un costado de la C. 41 / Av. Venceremos, dentro de la colonia Nuevo Triunfo.

4.  Mixto moderado se sitian sobre la Vialidad Los Nogales, asi como, los bordes de la hacienda Quintas
Carolinas (Av. Fedor Dostoievski y C. Monte Everest).

5. Mixto intenso se ubican dos poligonales una sobre la Vialidad Los Nogales y C.41 y el otro, a un costado
de la Av. Sacramento.

6. Equipamiento urbano se ubica dentro de nicleos concentradores de actividad vinculados a las zonas

habitacionales, ademas del recinto histérico de las Quintas Carolinas.

Industria se detecta sobre el Complejo Industrial Chihuahua ubicado dentro del Subcentro Urbano Norte.

8. Recreacion y Deporte en areas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente y diseminado al
interior de las colonias habitacionales, en la mayoria de los casos, reside en zonas baldias, por otra
parte, se detectan algunos parques operando al interior de las colonias existentes, al igual que el lecho
del rio Sacramento.

9. Centro Distrital aborda la poligonal del Centro de Distrito Los Nogales con algunos poligonos.

w

~

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de Compatibilidad
de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis
apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

AT TS

I

En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a desarrollar
dentro del drea de estudio deberan ser disefiados en funcion de la accesibilidad y mitigacion del impacto vehicular
producido por dreas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicion aplica particularmente en el predio de analisis por su proximidad y vinculacidn hacia importantes
vialidades jerarquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del predio de acuerdo a
su superficie, éstos serian minimos. La propuesta a realizar define su accesibilidad por |a vialidad primaria Av. Fedor
Dostoievski y vialidad local C. Monte Granada (Monte Rosal) vinculada con la red vial jerarquica de la zon
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implementacion de la presente propuesta.

'RUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional para
otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad; son las redes basicas de
conduccién y distribucion como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energla eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como, los residuos y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos, la
dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado
plblico, areas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa autorizaciéon de la
factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de infraestructura publica.

Para el caso particular, al promoverse la accién urbana de consolidacion del proyecto de Comercio y Servicios sobre
predio que ya contaba con los servicios de infraestructura basica por su ubicacion al pie del lote, se obtendran las
factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo al gasto generado por el desarrollo de la
propuesta constructiva, lo cual se realizara por cuenta del promotor al momento de la ejecucion de la obra.

f) USOS, VAS Y DESTINOS
El uso de suelo propuesto para el poligono analizado sugiere Comercio y Servicios Tipo 1, tendiente a la
diversificacién de la oferta econdmica en la zona, sobre un sector de vivienda, en donde ya existe una amplia
presencia de usos comerciales y de equipamiento, que justifican la integracién de una nueva opcién comercial que

favorezca un mayor y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacion habitante.
El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacion el cual es Comercio y Servicios

Tipo 1 al referirse a un predio localizados sobre una vialidad de cardcter local y a que no se encuentra dentro de
los poligonos definidos como areas estratégicas por el PDU 2040:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

RESTRICCIONES
- &
LOTE E
uso | cave | Tro | minmo | cos | cus 2 g e a—
(m2) E £ =
"L g é
1 300.00 05 2 15% 5 SR 12 VERNOTA 1
cys 2 300.00 0.75 sp 10% SR SR 12 VERNOTA 1
3 1600.00 0.75 4 30% SR SR 40 VER NOTA 1
TIPOLOGIA DE GIROS
COMERQO Y SERVIOOS
1 Comercio y senvicios en general
2 Comercio ysenvicios en drea estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro, Subcentros,
Corred: les de transp Pablico y Polig: de Actuacién)
3 Comercio y Senvicios sobre vialidad de primer orden

Imagen 80. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso de Comercio y Servicios. Fuente: PDU 2040.

Al momento de la autorizacién del cambio de uso de suelo solicitado; se atenderd a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de Proteccion
al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demds requisitos de la Ley.

De igual manera, se atendera a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y condicionados a definir en

el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados.
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7. ESTRATEGIA URBANA
7.1.ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el area de aplicacion la introduccién de un proyecto
necesario y complementario a las previsiones de consolidacién econdmica, social y ambiental prevista para el
sector norte de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a servicios y actividades
complementarias a la vivienda, que incisa de manera positiva en la aportacién al Fracc. Quintas Carolinas Etapa V
Sacramento con comercio, ya que es una zona que se encuentra un tanto débil en cuanto al uso de suelo, dando
servicio para las colonias habitacionales que cuentas con equipamiento urbano, entre otros usos.

Se busca la conversidn de uso de suelo Recreacion y Deporte (descrita en escrituras como terreno comercial) a
Comercio y Servicios Tipo 1, lo anterior para el poligono de aplicacion que considera un predio para conformar un
drea comercial de 1,514.703 metros cuadrados de superficie total.

Imagen 81. El predio.

7.2. ESTRATEGIA PARTICULAR
7.2.1. MODELO DE DESARROLLO
El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona mediante el aprovechamiento de del poligono de
aplicacion, que permitan promover la oferta inmobiliaria de tipo comercial en cuanto aprovechamiento de suelo
para el desarrollo de una tienda de autoservicio con venta de vinos y licores, complementarios con el entorno.

El poligono de aplicacién cuenta con alta accesibilidad, mediante la Av. Fedor Dostoievskiy la vialidad local C. Monte
Granada (Monte Rosal), mismas que tienen conexidn con vialidades primarias y de primer orden, aprovechando la
actual cobertura de servicios e infraestructura disponible en el drea de estudio y su contexto, brindando asi una
significativa mejora de las condiciones urbanas de la zona mediante la introduccién de nuevos usos que se integran
a la dindmica de la misma.

7.2.2. ENFOQUE INMOBILIARIO

El poligono de aplicacién buscard una oferta de suelo para desarrollo de Comercio y Servicios, lo cual, es
complementario a la condicién habitacional de aprovechamiento del suelo del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V
Sacramento, integrando acciones urbanas de diversificacién de usos de suelo existentes en el sector, lo cual,
permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como econdmico de la poblacién habitante y futura de la
zona y una amplia diversidad de tipologias de vivienda procurando una mayor dindmica econémica y de empleo
que definan el cardcter de mixtura para la zona, incentivando una mayor dindmica de empleo y servicios para el
sector.

7.2.3. POUTICAS DE DESARROLLO

. Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con espacioesmﬁ/pkr.«;‘usgbutilizados
que permitan la densificacién. El desarrollo propuesto para el predio analizado participa efi la consolidacié
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sector poniente de la ciudad respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto
de consolidacion y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados.

. La diversificacion y mezcla de usos. El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios
habitacionales que tienden a tener oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no habitacionales
complementarios y necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de
arraigo y permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas.

. El Desarrollo Econémico y la Competitividad. Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios locales
a emprender nuevas actividades.

7.2.4. ZONIFICACION PRIMARIA
La propuesta de este estudio respeta las dimensiones establecidas dentro del PDU respecto a la zonificaciéon
primaria se refiere a la forma, limites, usos de suelo y estructura de la ciudad en general. En este sentido, en primer
lugar, el poligono motivo de éste estudio conserva la superficie urbanizable, donde surgira un nuevo desarrollo que
complementard de actividades econémicas para el desarrollo de la ciudad.

7.2.5. ZONIFICACION SECUNDARIA
La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consolidacion de un
predio urbanos que complementa la oferta econémica de la zona atendiendo a las politicas de integracion y
consolidacion urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a poligonos estratégicos de la
estructura urbana, en éste caso, por la cercania del poligono que nos aplica con los poligono del Subcentro Urbano
Norte y el poligono de Centro Distrital Nogales, destacando por su adaptacion al entorno sobre superficie total de
1,514.703 metros cuadrados, con infraestructura servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es el uso de suelo Comercio y
Servicios Tipo 1, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion sobre una tienda de autoservicio con
venta de vinos v licores, en un esquema de minimo impacto al entorno construido existente sobre una zona que
presenta un mediano grado de consolidacion con escasos vacios urbanos, complementando actividades de caracter
no habitacional en el entorno préximo a los corredores urbanos existentes.

P——— - . "
F:mummc TERRITORIAL Y e\ N e ‘_ o’ ot ﬁwwru TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANC TR e DESARROLLO URBANO

Imagen 82. Usos de suelo actual (PDU 2040 vigente) y propuesto.
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El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual con antecedentes comerciales desde el afio de
1994 (ver apartado de 5.2 Régimen de Tenencia de la Tierra), atendiendo a la adecuada mitigacion de impactos
hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad comercial en la zona que de hecho se conforma como un
sector urbano de caracter mixto al incorporar equipamientos y comercios, con desarrollo de diversas actividades
productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una modificacién
menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a que la accién urbana a
realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto significativo, al contrario, fortalece el
Centro Dlstrltal Nogales el Subcentro Urbano Norte y Ios corredores urbanos al incorporar el giro comercial.

Area de Estudio
1,514.703m2
Zonificacion Propuesta:
Comercio y Servicio

Estudio de Cambio de Usc de Suelo "Monite Rosal”
ZONIFICACION SECUNMA WHESTA

e e e e e e

P-01

s G a1

Imagen 83. Zonificacién secundaria propuesta.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de cambio de uso de suelo
resultando compatible y necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y tienen que ver con condiciones
funcionales y de convivencia urbana por la introduccién de una nueva actividad econémica en los predios, asi como
viales por aspectos de estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad comercial en modalidad de
tienda de conveniencia, por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada. Al concretarse
la modificacién solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios subutilizados en la zona con
vocacion para reconversion de usos de suelo considerando la muy escasa presencia de predios baldios en la zona;

como es el caso que nos ocupa.
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Por lo anteriormente descrito, se menciona que se atienden las politicas planteadas en términos de planeacion por
el PDU 2040y por la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores bdsicos que inciden
en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn, promoviendo mayores espacios comerciales que
complementan al sector, siendo congruentes y propositivos hacia el marco de planeacién establecido.

7.2.6. INFRAESTRUCTURA

El predio motivo de este documento estara obligado a realizar dentro del plazo y de acuerdo con las
especificaciones que fije tanto la Junta Municipal de Aguas y Saneamiento JMAS, como la Comision federal de
Electricidad CFE, donde posteriormente deberd de cumplir con las obras para el suministro de agua y cubrir los
derechos de conexién de los servicios de agua, drenaje, alcantarillado del fraccionamiento a los de red general, asi
como, las conexiones de los servicios de electricidad y alumbrado publico con cableado subterrdneo. Todo a
cabalidad y con la previa autorizacién de los organismos operadores y la realizacion de las obras necesarias,
derivadas de las factibilidades anteriormente mencionadas.

Una vez que se ingrese establezca el anteproyecto y posteriormente se realice el proyecto ejecutivo se tendra que
realizar el contrato respectivo para el total de las viviendas que se desarrollen.

a) AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

AGUA I
Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad de servicio
tanto de agua potable como drenaje sanitario y se debera de cumplir con los requisitos tanto de factibilidad
definitiva como de elaboracién de contratos segun la demanda de gastos generado por la accion urbana a
desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga que habilitar para dicho fin.

RGIA ELECTRICA

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir a los predios en andlisis
es la Comision Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al momento de la presentacion
de la propuesta especifica a desarrollar sobre el predio, se obtendran las factibilidades especificas de servicio para
el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la CFE.

c) DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta el dren sobre la Av. Fedor Dostoievski y la C. Monte Granada (Monte
Rosal) con direccién hacia el rio Sacramento situada al oriente del predio (730 metros de distancia), el cual, tiene
su origen en la zona norte de la ciudad, el cual junta sus aguas con el Rio Chuviscar, en la llamada junta de los rios.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los flujos son
considerados locales, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las corrientes superiores por
canales construidos para el arroyo de la zona.

Por la dimension del predio a desarrollar, no se plantea Ia introduccién de infraestructura dedicada mas alld de la
habilitacién de drenes pluviales y el proyecto a realizar debera considerar el tratamiento adecuado de niveles para
la adecuada conduccién de los escurrimientos hacia la C. Monte Granada (Monte Rosal) y Av. Fedor Dostoievski
para el adecuado control de riesgos de caracter hidrolégico.

7.2.7 MOVILIDAD
El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 propone para la zona norte de la
ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen parcelario de lotificacion
conformado como colonias populares que favorece la integracién de los usos de suelo con el resto de la ciudad.
Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcion de la consolidacion
de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias y de primer orden, el resto de vialidades

parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona sino para
toda la ciudad, al norte del predio a 500 metros de distancia, se identifica la vialidad de primer grden-Avenida Los
Nogales con una seccién de 70.00 metros y tres carriles por sentido, al oriente a 700 m de t
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vialidad de primer orden Vialidad Avenida Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez” con una seccion vial variable de
30.00 a 40.00 contando con tres carriles por sentido, un camelldn central y banquetas en ambos extremos, y al
oriente a una distancia de 440 metros se ubica la C. 41 (Av. Venceremos) con cinco carriles por sentido incluyendo
el servicio de BRT en una seccion 60.00 metros, asi como vialidades colectoras dentro de las colonias que
conforman el drea analizada. Mismas que influyen positivamente para el funcionamiento de la futura propuesta de
construccién del predio analizado. Tales vialidades se detallan anteriormente en el apartado de Diagnostico.

126 - 126 403 - 403
?&‘"’e"" o FE§ -
VIALIDAD LOS NDGALES AV. SACRAMENTO "C.P. ALONSO BAE7A LOPET”

AV, CRISTCBAL COLON FONTANARROSA A VIALIDAD SACRAMENTO "C.P. ALOMSO BAEZA LOPEZ™ AV. EUGENIO FRADO PROANO (AY. ACCESO 1) A AV. BENITO JUAREZ

imagen 84. Secciones viales futuras de la Vialidad Los Nogales y Av. Sacramento. Fuente PDU 2040 vigente.

El predio que nos ocupa colinda con dos vialidades de manera directa que dan acceso al predio, una de ellas es
la vialidad primaria Av. Fedor Dostoievski con una seccién vial de 52.00 metros con cinco carriles en cada sentido,
de los cuales, tres son centrales y dos laterales, con su respectivo camelldn y bangueta.

La otra vialidad es local que, aungue no sea considerada dentro de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano
funciona como via de conexidn entre el predio y su contexto, dicha vialidad es denominada C. Monte Granada
(Monte Rosal), contando con una seccién vial de 11.00 metros, con dos carriles por sentido.

124 - 124
CENTRAL S1 famauETs
-1.00- 9.00 +1.00-
AV. FEDOR DOSTOYEVSK! 11.00 X

AV, DELAS [NDUSTRIAS / AV, ALEJANDRO DUMAS A VIALIDAD SACRAMENTO ™ C.P ALONSO BAEZA LOPEZ" J
Imagen 85. Seccion vial de la Av. Fedor Dostoievski y la C. Monte Granada (Monte Rosal).

tmagen 86. Acces:blhdad al predro
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7.3. SINTESIS DE LA PROPUESTA

Se busca la conversidn de uso de suelo Recreacién y Deporte (descrita en escrituras como terreno comercial) a
Comercio y Servicios Tipo 1, lo anterior para el poligono de aplicacion que considera un predio para conformar un
area comercial de 1,514.703 metros cuadrados de superficie total.

Respecto a la zonificacion primaria se refiere a la forma, limites, usos de suelo y estructura de la ciudad en general.
En este sentido, en primer lugar, el poligono motivo de éste estudio conserva la superficie urbanizable, donde
surgird un nuevo desarrollo que complementara de actividades econémicas para el desarrollo de Ia ciudad.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es el uso de suelo Comercio y
Servicios Tipo 1, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion sobre una tienda de autoservicio con
venta de vinos y licores, en un esquema de minimo impacto al entorno construido existente sobre una zona que
presenta un mediano grado de consolidacion con escasos vacios urbanos, complementando actividades de caracter
no habitacional en el entorno préximo a los corredores urbanos existentes.

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual con antecedentes comerciales desde el afio de
1994 (ver apartado de 5.2 Régimen de Tenencia de la Tierra), atendiendo a la adecuada mitigacién de impactos
hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad comercial en la zona que de hecho se conforma como un
sector urbano de cardcter mixto al incorporar equipamientos y comercios, con desarrollo de diversas actividades
productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

El predio motivo de este documento estard obligado a realizar dentro del plazo y de acuerdo con las
especificaciones que fije tanto la Junta Municipal de Aguas y Saneamiento JMAS, como la Comision federal de
Electricidad CFE, donde posteriormente deberd de cumplir con las obras para el suministro de agua y cubrir los
derechos de conexién de los servicios de agua, drenaje, alcantarillado del fraccionamiento a los de red general, asi
como, las conexiones de los servicios de electricidad y alumbrado publico con cableado subterréneo. Todo a
cabalidad y con la previa autorizacion de los organismos operadores y la realizacion de las obras necesarias,
derivadas de las factibilidades anteriormente mencionadas.

El predio que nos ocupa colinda con dos vialidades de manera directa que dan acceso al predio, una de ellas es
la vialidad primaria Av. Fedor Dostoievski con una seccién vial de 52.00 metros con cinco carriles en cada sentido,
de los cuales, tres son centrales y dos laterales, con su respectivo camelldn y banqueta. La otra vialidad es local
que, aungue no sea considerada dentro de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano funciona como via de
conexién entre el predio y su contexto, dicha vialidad es denominada C. Monte Granada (Monte Rosal), contando
con una seccién vial de 11.00 metros, con dos carriles por sentido.
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8. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de instrumentos que deriven de este programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un
corto plazo de ejecucion ya que promueven el desarrollo inmediato de para una tienda de autoservicio con venta
de vinos vy licores en un predio urbano ubicado en del Fracc. Quintas Carolinas Etapa V Sacramento al norte de la
ciudad.

A continuacion, se describirdn en el punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad de agentes
publicos y privados para su adecuada implementacion. Esta programacion resume las acciones concretas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1 CORRESPONSABILIDAD

A continuacidn, se presenta un programa de acciones para la consolidacion de la propuesta planteada y la futura
consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la propuesta,
mismas que son de accion inmediata y de corto plazo para su ejecucion en lo referente a la clasificacion y
aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado. Lo que respecta a la etapa de construccion y operacién de la
tienda de conveniencia son etapas que corresponden a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publicos y privados, a fin de
llevar a cabo lo antes descrito.

Corresponsabilidad Plazo

1§

ACCIONES A REALIZAR : g
S

Estatal

Pri

Revisién y aprobacion del estudio para cambio
de uso de suelo "MONTE ROSAL"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboracidn y aprobacion de manifiesto de
Impacto Ambiental

Elaboracidn y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbano

Elaboracion de Proyecto Ejecutivo a desarrollar

Factibilidad de Servicios basicos de agua y
drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia
eléctrica

Revision de Proyecto para tramites

Licencia de Construccion

Construccion de proyecto

Imagen 87. Tabla de programacion de acciones y corresponsabilidad.
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11. ANEXOS

Planos de Analisis

Acreditacion de Propiedad

Plano Catastral del predio analizado
Identificacion oficial del promotor

Alineamiento y Nimero Oficial
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