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1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por la ciudadana Tania Tatiana Gaytédn Delgado en su cardcter de
propietaria de un predio ubicado en las Calles 492 o Silvestre Terrazas No. 62, dentro la colonia Nuevo Triunfo,
identificado con la clave catastral 420-098-017, en el cual, se pretende desarrollar un proyecto de tienda de
autoservicios con venta de vinos y licores; aprovechando su ubicacién, en un contexto inmediato en convivencia
con vivienda, para generar mixtura de usos de suelo y dotar a los habitantes de la zona de nuevas opciones de
comercio, promoviendo asi las politicas y visién de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano 2040,
principalmente en la promocién de la diversificacion y mezcla de los usos de suelo, el desarrollo econémico y
competitividad dentro de la mancha urbana de la ciudad.

El proposito de este estudio es el de llevar un cambio de uso de suelo en el poligono antes mencionado, el cual,
segln lo establecido por el PDU 2040 sexta actualizacion, se define actualmente con uso Habitacional con
densidad maxima de 45 viviendas por hectarea (H45), buscando un cambio a Comercio y Servicios Tipo 1
aprovechando su ubicacion, infraestructura existente, su cercania con importantes corredores urbanos y con el
Subcentro Urbano Norte.

El desarrollo de este documento esta integrado por un analisis del medio natural y construido del contexto,
conformando un diagnostico-pronostico, con la finalidad de conocer el impacto que tendra el nuevo desarrollo en la
zona, asi como las potencialidades de este.

La localizacion del poligono de estudio, asi como el érea de mayor extension considerada para analizar en este
estudio se muestra en la siguiente imagen:

Estudio de Cambio de Uso de Suelo THaciends de Dolores”
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Imagen 1. Localizacion en la Ciudad.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1.PROCESO DE APROBACION
Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y vigilar
la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccidn y seguimiento
correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las acciones
urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo
urbano, asi como en sus madificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion,
asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacion,

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacidn, se sustenta en los siguientes articulos previstos en la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

[. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

N Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VIL. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VI Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:
Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos un
diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estaré a cargo de la formulacién de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podré ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de que se trate.

I El Poder Ejecutivo del Estado.

. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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VI. Las personas fisicas o0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que
reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de
Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion
del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas
interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.
La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrad a disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2. AMBITO FEDERAL

2.1.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
La fundamentacion juridica de la planeacion en México emana de su Constitucidn Politica particularmente de los
articulos 25, 26, 27, 73 y 115.

Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacién, conduccion,
coordinacion y orientaciéon de la actividad econémica nacional; que al desarrollo nacional concurrirdn con
responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendra a su cargo las areas
estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion democratica del
desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia. La
planeacion serd democratica, mediante la participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de desarrollo. Establece la
existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los programas de la
administracion Publica Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originalmente a la nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio
de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacion tendré en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico...”

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obras publlcas

y de planeary regular la que fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de};oblaao
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Articulo 73. En su fraccién XXIX-C faculta al Congreso de la Unién “Para expedir las leyes que establezcan la
concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo Ill del articulo 27 de esta
Constitucién, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccién V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b)  Participar en la creaciény administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacidn o los Estados elaboren proyectos de desarrollo
regional deberdn asegurar la participacion de los municipios;

d)  Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones.

2.1.2. LEY DE PLANEACION
La Ley de Planeacidn tiene como objeto establecer las normas y principios bésicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del Sistema
Nacional de Planeacién Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacidn nacional de desarrollo la ordenacion racional
y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de
regulacion y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y
aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como proposito la transformacion de la realidad del pais, de conformidad
con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijarén objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados en
estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluaran resultados.

El primer pérrafo de su articulo 20, establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del Plan y los programas a que
se refiere esta Ley.

2.1.3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIALY
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

I Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el uso del
territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el
cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos
plenamente;

Il.  Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos en el
territorio nacional;

Il.  Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva congruen i
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coordinacion y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacion de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de
los Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccidn y el acceso
equitativo a los espacios publicos;

IV.  Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios
que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y
personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacidn y gestion del territorio con base en el
acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno v la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la
politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas
de alto riesgo en los Centros de Pablacidon que se encuentren dentro del municipio;

1. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro
del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos
deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres vy el
pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso, la
desaparicién de Centros de Poblacién;
Vi Impulsar y promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacion junto con los

municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la planeacion y
regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la legislacion local;
VIl.  Celebrar convenios de asociaciéon con otros municipios para fortalecer sus procesos de planeacion
urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y prestacion de servicios
comunes; asi como para crear y mantener un instituto multi-municipal de planeacion, cuando los municipios se
encuentren por debajo de un rango de poblacién menor a cien mil habitantes;

VIIl.  Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios, Demarcaciones
Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacion que apoyen los
objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demds que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;
X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad

federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacidn de servicios publicos municipales, de
acuerdo con lo previsto en la legislacién local;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a
las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll.  Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados 4
Unidos Mexicanos;
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Xlll.  Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el Registro
Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su
publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV.  Solicitar la incorporacidn de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV.  Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrolio Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucidon de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y de
zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII.  Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos que permitan la
disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;

XVII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y salvaguarda en
zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por disposicion
contenidas en leyes de caracter federal;

XIX.  Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de
Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en términos de la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales
planes o programas de Desarrolio Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;

XX.  Formulary ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacios publicos;

XXl. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo
dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos
humanos, el Desarrollo Urbano y la viviends;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVI. Impulsar y promover un instituto municipal de planeacién, cuando se encuentre en un rango de
poblacion de cien mil habitantes hacia arriba.

2.1.4. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la
proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo
sustentable y establecer las bases para:
l. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud y
bienestar;
Il.  Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
Ill.  La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;
IV. La preservacidn y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y admini
areas naturales protegidas;

racion de las
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V.  El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracién del suelo, el agua y los
demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdmicos vy las
actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.  La prevenciony el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VII.  Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente;

VIIL. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de Meéxico, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacidn, induccidn y concertacion entre autoridades, entre
éstas y los sectores social y privado, asi como con persenas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.  El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion
de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las sanciones
administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de México ejercerdn sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la
protecciéon al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucién de competencias en materia de regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccion y la
preservacion de los recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales en
la materia, las siguientes facultades:

I La formulacién, conduccién y evaluacion de la politica ambiental municipal;

Il La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia y la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccién municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados;

V. La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién, parques
urbanos, jardines publicos y demds areas analogas previstas por la legislacion local;
VII. La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la contaminacién por

ruido, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales para el
equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como establecimientos
mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten
aplicables a las fuentes moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;
VIIIL La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de
poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacién que conforme a la
legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

XIV.  La participacion en la evaluacién del impacto ambiental de obras o actividades de competencia estatal,
cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcién territorial;

XV.  Laformulacién, ejecucién y evaluacion del programa municipal de proteccién al ambiente;

Articulo 17. En la planeacién nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecologico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones en la
materia.

En la planeacién y realizacion de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la admlmstrauon
publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercici
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que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general
inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y social, se observaran los lineamientos de
politica ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los programas correspondientes.

2.3. AMBITO ESTATAL

2.3.1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
La constitucion Palitica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como parte
integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural, pluriétnica y
multilingUistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:

I Publicar y hacer cumplir Ias leyes federales.

1. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde la
Legislatura, la publicacién se hard por medio de carteles que se fijen en los parajes publicos de las
municipalidades o bien por bando solemne;

M. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia municipal, la que
sera ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de |a tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracion y aplicacién
de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte pUblico de pasajeros cuando aquellos
afecten su ambito territorial, vy,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
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Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado
de Chihuahua;

Il Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién Democratica;

M. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y
con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

V. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado, a
traves de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y programas a que se refiere esta
Ley;y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los
objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2°. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad
del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a
los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la ordenacion racional y
sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacién.

Mediante la planeacion se fijarén prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos
politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes documentos:
1. A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo
b)  Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d)  El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacion con los Sectores Social y
Privado.
1. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b)  Los Programas Operativos Anuales.
c)  ElPresupuesto de Egresos del Municipio.
d)  Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con los Sectores Social y
Privado.

Articulo 8°. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacidon Democrdtica, las funciones de Planeacion se
distribuyen de la siguiente manera:
l. A Nivel Estatal:
a) Alapersona titular del Ejecutivo del Estado le compete:
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b)

c)

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periddico Oficial
del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacion, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

A la Secretaria de Coordinacién de Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de
¢l se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal,
Estatal v Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua.

3. Verificar periodicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal, asi como los resultados de su
ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccién de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacién de las dependencias y entidades de la Administracién
Plblica Estatal respecto a las dindamicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacion del Estado.

6. Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias
y entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités
Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacién con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

Ala Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucion del Plan
Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y concertada
con otros ordenes de Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacién, la orientacién de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asf como de los programas que de ellos se deriven.

5. Laelaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestién y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en la elaboracion @€l Pla Estatal de
Desarrollo.
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h)

I,
a)

b)

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeaciéon para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos
municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan
Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn de los programas sectoriales.

6. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

7. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

A las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal les compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan en relacion a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.

5. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de Desarrollo.

2. La formulacién, actualizacién, instrumentacién, control y evaluacion del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores sacial y privado, buscando su congruencia con el Plan
Nacional de Desarrollo y los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacién del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizard al
término del tercer afio de gobierno de la Administracién en curso.

4. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:

A los Ayuntamientos del Estado, compete:

1.  Aprobary publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado,
por conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

3. Elaborarlos Programas Operativos Anuales, para la ejecucién de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacién del
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracion Publica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.
3. Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las propuestas
que procedan en relacion a sus funciones y objetivos.
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ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacidn, instrumentacion, control y evaluacion del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Publica Municipal,
Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando
su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.
3. Lasdemas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendrd lugar la participacion y consulta
de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacidn, ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad Publica
y de los Planes Municipales de Desarrollo y los deméds programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacién municipal y
ciudadanifa en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con
expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los Ayuntamientos,
podran concertar la realizacién de las acciones previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos,
con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

2.3.3. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en todo
el Estado y tienen por objeto:
l. Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la
planeacion y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi como para
determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto
a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.
Il Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad
para la ordenacién del territorio, asi como para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacidn en la Entidad, garantizando en todo:

momento el fomento, la protecciébn y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

ll. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la regulacion de los asentamientos humanos
con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios ejerceran
sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, zonas,
usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los centros de poblacién.

V.  Disponer las normas conforme a las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas territoriales
en el Estado, asf como los instrumentos para su gestién y administracion, teniendo como eje vertebrador el
bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluarg
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad
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segln su ambito de competencia.

VIl.  Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los asentamientos
humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

VIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en los procesos
de planeacion, administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a informacién transparente,
completa y oportuna, asi como la creacion de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del
gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacién de la politica publica en la materia, a
partir de |la gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democréticas, seguras,
resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econémicos, sociales,
culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los ciudadanos una cultura
de responsabilidad y respeto a los derechos de las demés personas, el medio ambiente, asi como a las normas
civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica y
social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:
I. Al medio ambiente sano y a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida dptima e
integral.
ll. A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusién e igualdad.
Il Allibre trénsito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
V. Alusoy disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.
V. Alaccesoy preservacién de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.
VI. A una vivienda digna y decorosa.
VII. A contar con servicios publicos.
VIII. Ala ejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.
IX.  Ala participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los procesos y
politicas de planeacién, administracién del suelo y ordenacién del territorio.
X.  Acontar con seguridad publica.
Xl.  Alaseguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.
XIl. A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territaorial.
Xlll. A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que
violenten la normatividad, legislacion o instrumentos de planeacién.
XIV. A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y realizar
gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
Estos derechos estardn sujetos a la mas amplia proteccion, cobertura, concrecién e interpretacién posible a
favor las personas.
Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico individual o
colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de restitucién de garantias
urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:
ll. Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacién, por contar con algin tipo de proteccién especifica que lo inhibe
para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, histérico, arqueolégicyfgﬂ'&qla, fi
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ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las dreas no urbanizables deberan estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

IX. Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran.

XLVII. Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a solicitud
de una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo especifico, o
aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds condicionantes urbanisticas o ambientales
aplicables.

LXVII. Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacién estd confinado,
colindante o contiguo con areas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la infraestructura y
equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacién estd o debe estar considerado
dentro de los planes de desarrollo urbano.

LXXV. Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un peligro para
resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a través de la
preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, para lograr una mejor proteccion futuray
mejorar las medidas de reduccion de riesgos.

LXXXI. Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podrén dedicarse determinadas zonas o predios de
un centro de poblacién y que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

LXXXVI. Zonificacion Primaria. - La delimitacion de las dreas urbanizadas, las urbanizables y las de conservacion
y preservacion ecoldgica que conforman un centro de poblacion.

LXXXVII. Zonificacion Secundaria. - La determinacion de los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o
condicionados de las areas que componen un centro de poblacién, asi como sus compatibilidades, los
coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las densidades y otros parametros.

Articulo 9. La aplicacién de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a los
gobiernos de los municipios, en el émbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:
Ml Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano, vivienda y
asentamientos humanos.

V. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el ambito de su
competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el dmbito de su competencia.

VIIl.  Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion
de los municipios y la sociedad.

XVIIl. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial estatal, asi
como la asignacion de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la materia.

XIX.  Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus modificaciones mayores; los
Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

XXV. Dictaminar, en el dmbito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas dependencias o
entidades de la Administracion Pablica del Estado, en cuanto a la asignacion de usos, destinos y reservas
estatales para el equipamiento urbano.

XXVI. Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado, emcongruenci
con los objetivos y metas de la Administracion Publica. 4




J

Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Hacienda de Dolores”

XXVIl. Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecuciéon de acciones de vivienda y urbanizacién
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

XXXIl. Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracion publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley, al Plan Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demds instrumentos de planeacién en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Il Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

V. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la planeacién estatal en la
materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

VIl.  Registrar periddicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones que afecten el
desarrollo urbano en los centros de poblacion ubicados en sus jurisdicciones territoriales.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y seguimiento
correspondientes de:
a)  Ocupacidén, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.
b)  Explotacion de bancos de materiales pétreos y depositos de escombro.
c) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicién de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres ordenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.
d) Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos para el
uso y mantenimiento de dicha infraestructura.
e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, infarmativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
f)  Instalaciony administracion de parquimetros en la via publica.
XII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de
lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios publicos, la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento urbanoy proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.
XIll.  Ejecutar por si 0 en coordinacidn con las autoridades estatales, acciones para la prevencion de riesgos y
contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.
XIV.  Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacién y actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo
urbano, asi como en sus modificaciones.
XV.  Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién, asi como en la
administracién del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los convenios de
coordinacién gue se suscriban.
XVI.  Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares
en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano
de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federaciém o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable.
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XXIl.  Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y servicios
de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

XXIll. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la materia.

XXIV. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de éreas y predios, asi como las zonas
de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran suscribir convenios de coordinacion con el
proposito de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en el Periédico Oficial
del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el dambito de sus respectivas competencias, conformaran y
apoyaran la operacion de los siguientes 6rganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

|. ElConsejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

lll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial  Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
en la Entidad, se llevard a cabo a traves de:

[ El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI, Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Vil.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIl Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacién de la
autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los
planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podré ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.

VIIl.  El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
XIl. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que
reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar justificada conforme
a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.
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Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecide para su formulacion, aprobacion, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en |z altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de
Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion
del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente daréd aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas
interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.
La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de
poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion gue establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacién, mediante
los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacidon del suelo en funcién de la capacidad, para lo
cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a
ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos
y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacién se requerird de un decreto expedido por el
Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provision de tierras;
ordenara la formulacion del plan de desarrollo urbano respectivo y asignaré la categoria politico administrativa
del centro de poblacion de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir los
aspectos relacionados con la creacion, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacion ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:

I Las medidas para la identificacion y mejor localizacion de los espacios publicos en relacién con la
funcién que tendrédn y la ubicacion de las personas beneficiarias, atendiendo las normas estatales, nacionales e
internacionales en la materia.

1. Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas para
su expansién, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico peatonal y édreas
verdes.

. El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o interfiera con
aquellos.

V. La mejor localizacion y dimension del espacio publico, en relacion con la funcién que tendrd y a la
ubicacién de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberdn incluir los proyectos especificos de disefio del
espacio publico, los cuales serdn evaluados como parte integrante de la autorizacion correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizacjénes, ejn las €5 se
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sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion, asi
como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacién, y serdn las siguientes:

I Constancia de Zonificacion.

1. Licencia de uso de suelo.

M. Licencia de funcionamiento.

V. Alineamiento.

V. Numero Oficial.

VI Licencia de construccion y aviso de terminacién de obra.

VIl.  Autorizacion para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.
VIIl.  Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacién, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccién, transmision e
infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl. Constancia de medidas y colindancias.

XIl. Municipalizacidn o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

XIll.  Autorizacion de Planes Maestros.

XIV.  Las demds sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia de buen
funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacién por obra publica, entre
otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados como
patrimonio arqueolégico, artistico, histdrico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua, deberdn, ademas,
obtener la autorizacidn correspondiente.

2.3.4. LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria:

l. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en congruencia con
los que, en su caso, haya formulado la Federacion.

lll.  Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger el
ambiente, coordindndose, en su caso, con las demas dependencias del Ejecutivo Estatal, segin sus respectivas
esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacién.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
Xl.  Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

1 La formulacion, conduccién, evaluacién, difusion e implementacion de la politica ambiental del municipio,
en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacion y el Estado.

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracién y conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosistemas y la proteccion al ambiente, que causen
o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas circunscripciones territoriales, salvo cuando se
trate de asuntos reservados a la Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u operacion,
dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en el caso de proyectos de
obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoveran la cooperacion ciudadana, en todos los
niveles, para lograr que el equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a s
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responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacién del desarrollo econémico sustentable del Estado, deberén ser considerados la
politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las
demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacién del desarrollo econémico, industrial y urbano, y de conformidad con la politica
ambiental, deberdn incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras, acciones o
servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrolio urbano
y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento
ecologico regional y local.

Il Enla determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion
extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacidn, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y
se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental.

IV.  Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacién y/o preservacion ecoldgica en
torno a los asentamientos humanos.

2.3.5. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Articulo 1. Este Codigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del ayuntamiento y el
funcionamiento de la administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

I Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

Il Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

lll.  Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los planes,
politicas y acciones del Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;

VI.  Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

VIl Establecer los procedimientos de impugnacion de actas del Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)
XXV.  Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
a)  Elproceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las leyes;
b) Eldesarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
c) Laprevisién de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
d) Laejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
e) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacién y r taura/cic’),a/d’e’l
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equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente;
XXXIII. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal las
siguientes:

I Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién y desarrolio urbano y
realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a los asentamientos
humanos;

ll.  Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi como vigilar que
las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano;

il Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion
territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de su
territorio;

VI. Derogada.

VIIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacién o fraccionamiento de terrenos y
toda accion urbana en los centros de poblacion;

VIll. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion, evaluacion vy
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de industrias, comercios vy
otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo piblicos municipales;

X.  Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que sean
necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los centros de poblacién
ubicados en su territorio; y

XI. Lasdemas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se integrard
con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de auxiliar al Municipio
en la planeacién urbana. En los Municipios de mds de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la
existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia que sera nombrado
por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en
el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada por la
persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria sera la encargada
de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la Presidencia, en el libro
destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad
para que integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
Municipio, por:

a) Laoelrepresentante del Gobierno del Estado;

b) Laoelrepresentante del Gobierno Federal;

¢) Dosrepresentaciones de la Administracién Municipal;

Pagina 24 de 110



’

Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Hacienda de Dolores’

d)  Dos Regidurias;

e) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f)  La oelrepresentante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j)  Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes directores urbanos;
ll.  Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion, apertura,
clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado y embellecimiento de las vias publicas,
plazas, parques y otros sitios de uso comun;

Ill.  Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliaciéon y reparacion
de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo,
edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV.  Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las bases
de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;

V.  Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la solicitud
de expropiacion correspondiente y gue ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el
cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de limpia,
recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracién de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para que
establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la realizacién de una obra
publica municipal;

IX. Recomendar la realizaciéon de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X.  Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de una obra
determinada;

XI.  Promover la participacion y colaboraciéon de los vecinos del Municipio en las acciones gubernamentales de
beneficio colectivo; y

Xll. Realizar las demés atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4. AMBITO MUNICIPAL

2.4.1. REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
I Establecer los preceptos legales bdsicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la participacion

de los tres érdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los centros de poblacién y el
medio ambiente;

Il.  Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipic y sus centros de
poblacion;

Ill.  Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, en
los procesos de planificacion, consulta publica y administracion del desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadas al desarrollo
urbano sostenible; '
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Vi. Definir formas para medir el estado actual y el avance peridédico en materia de desarrollo urbano
sostenible;
VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a
este Reglamento derivado de la Ley;
VIIl. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
IX. Establecer las normasy procedimientos para regular:
a) Eldestinoy conservacion de predios;
b)  Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
¢)  La utilizacion de la via publica;
d) Las autorizaciones para la fusion, subdivision, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que bajo
cualguier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del Municipio de
Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales, conjuntos
urbanos, y obras similares, y
e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencién de riesgos y
contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:
1 El Ayuntamiento;

Il.  El Municipio;

Ill.  ElPresidente Municipal; y

IV.  La Direccién.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

I, Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento territorial
de los asentamientas humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de centros de
poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

lll.  Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los Convenios de
conurbacién y metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la construccién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros de
poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas y para el uso o
aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de |a tierra de los
asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de

la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

VIl. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva
de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano Sostenible que correspondan y
en este Reglamento;

VIII. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio histérico,
artistico, arquitectonico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

X.  Lasdemés que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:
l. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Esta e Desarrollo
Urbano Sostenible;
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Il.  Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobaciéon o modificacién de os programas de desarrolio urbano
sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion de dichos programas;

lll.  Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

IV. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio fiscal
subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

b)  Explotacién de bancos de materiales y depésito de escombro;
c) Construccion, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los tres
ordenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccion y transmision, y
e) Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualguiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
VIl. Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr
el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacién, mejoramiento y crecimiento, asi como
para la presentacion y administracion de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;
VIIl. Promover la participacidn, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion u actualizacién de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;
IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares, asf
“como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la federacion o del Estado, conforme a la legislacién aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiera el fraccionamiento, fusién, relotificacién de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de
propiedad en condominio o la edificacién, modificacion ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y
demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

VI Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este
Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las
densidades de poblacién permisibles;

VIIl.  Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible vy
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera consultiva con el instituto Municipal de
Planeacién Urbana;

XI. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accién urbana.

Articulo 14. Serdn organos auxiliares de analisis y opinién en la implementacion de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

l. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley seran
cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana Municipal;
1. El comité de Planeacién y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;
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Il. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y
IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible de los
centros de poblacion de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sisea
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

l. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

1. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién;

1. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcion de los panes
maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

. El municipio dard aviso publico del inicio el proceso de planeacién y de recepcion de las opiniones,
planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo Primero de este Reglamento;
Il. El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su publicacion,
de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

Ml El proyecto del programa estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad
civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias
naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre

V. disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del
V. Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacion, quien emitird el dictamen correspondiente;
VI La Direccién organizard al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto, recibird las

sugerencias y planeamientos de los interesados. Simultdneamente, la dependencia municipal encargada de la
elabaracion del programa llevara a cabo las reuniones que sean

VI.  necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

VIl El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las modificaciones al
proyecto, expresando las razones del caso;

IX. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor de 30
dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, y

X. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitira
al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no podra exceder de los diez
dias hébiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V del articulo 18 el
presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su competencia,
conforme a lo siguiente:

I Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible

Il Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

I, Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
I No se modifique el Limite del Centro de Poblacién;
Il No se altere la delimitacion entre dreas urbanizables y las no urbanizables,
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M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano del Centro
de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad
del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. E
este procedimiento escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos de drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal
al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resulta afectados, para que en un plazo de
30 dias naturales emitan su opinién. De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que
fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de
Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripcion.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacién expedida
por la Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...) Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente de la estructura urbana requerirdn ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto
urbano y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecolégico
el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo
siguiente:

l. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacién y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario 0 poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacién que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y
los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley.
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3. ANTECEDENTES

3.1. ANTECEDENTES URBANQOS DE LA ZONA
El 25% de la poblacién del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los dos
municipios mas poblados de la entidad, el 99.0 % de la poblacién total del municipio vive en la ciudad y el 1.0 %
en la zona rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante inversionistas
privados la realizacién de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor cobertura y una mayor
calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econdémico y de la misma sociedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econdmico del Estado, se
debe prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econémico y social, estableciendo una visién para el corto,
mediano y largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual implica poner mas
atenciéon como sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

El predio se localiza en la zona norte de la ciudad, donde principalmente se ha desarrollado vivienda de nivel
medio-bajo, con lotes a partir de los 90 m2, sin embargo, en el entorno cercano al predio también podemos
visualizar usos de granjas suburbanas, centros deportivos y grandes areas destinadas a giros comerciales, asi
como equipamientos urbanos, generando una zona con gran potencial urbano.

Dentro del 4rea de estudio podemos encontrar algunos corredores urbanos importantes como son: Av. De los
Nogales, Av. De las Industrias, Av. Fedor Dostoievski, Vialidad Sacramento, Av. Fedor Dostoievski, entre otras.
Vialidades importantes de la zona por ser de alta jerarquia, como: primer orden, primarias y secundarias las
cuales generan un alto potencial de desarrollo y conectividad para la zona.

Otro punto importante es su cercania con el Subcentro Urbano Norte, considerado un nicleo concentrador de
actividades dirigidas al desarrollo social, econémico, cultural y urbano, siendo un elemento detonador de la
zona norte de la ciudad, contando con espacios e infraestructura, donde se desenvuelven importantes
actividades laborales, educativas, econdmicas y habitacionales con diversos niveles socioecondmicos.

El cambio de uso de suelo planteado para el predio en andlisis promueve una modalidad de Comercio y
Servicios, que tiende a consolidar mayor potencial para el aprovechamiento del predio diversificando asi la
mezcla de usos de suelo.

4. ALCANCES
4.1. ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el llevar a cabo un cambio de uso de
suelo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su
sexta actualizacién identificado como Habitacional con densidad H45 a Comercio y Servicios Tipo 1, accion que
le permita la factibilidad de un proyecto urbano de tienda de autoservicio con venta de vinos y licores en
compatibilidad con su entorno, aprovechando su ubicacién, su cercania con vialidades jerarquicas de la zona y
su infraestructura consolidada, para lo cual se realiza el andlisis técnico que justifique la viabilidad de la
propuesta.

4.2. ALCANCE TERRITORIAL
4.2.1. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido,
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social, asi como las caracteristicas socioecondmicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio,
aunado a un analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual
“Habitacional con densidad H45” asignado por el PDU2040 en su Ultima actualizacion a “Comercio y Servicios

Tipo 1”. Lo anterior con la finalidad de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un
andlisis completo para determinar la viabilidad de la presente propuesta.

Para este propdsito, se definié un area de andlisis con una distancia de 1,200 metros en torno al predio en
estudio, confarmando un poligono con una superficie para su analisis de 452.00 Hectareas, area en la cual se
albergan las colonias y fraccionamientos: Nuevo Triunfo, Ponce de Ledn, Integracion, Quintas Carolinas, Atenas
Iy Ill, Nuevo Horizonte, Las Quintas, Santo Tomas, El Vergel, San Antonio | y Il, Olimpo Ill, Los Potreros,

Francisco Dominguez, El Ojito y Real de Potreros, colonias y fraccionamientos ubicados dentro de la mancha
urbana en una zona consolidada de areas habitacionales, comerciales e Industriales.

Asi mismo, el drea de estudio se delimito conformando un poligono considerado como una zona consolidada
con dreas habitacionales, comerciales e industriales, dicha poligonal abarca espacios como: el Complejo
Industrial Chihuahua, el Centro Cultural Quinta Carolina, y se encuentra cercano al Subcentro Urbano Norte, asi
como vialidades de primer orden, primaria y secundarias que forman parte de la estructura vial de la ciudad y
conforman corredores urbanos importantes que albergan desde grandes hasta pequefios comercios, las cuales

posteriormente se describiran en este estudio. A continuacion, se presenta la cobertura definida para el drea de
estudio en sus diferentes radios de analisis:
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Imagen 2. Delimitacién del Area de Estudio.
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4.2.2. DEFINICION DEL AREA DE APLICACION
El poligono de aplicacién corresponde a una superficie de 324.75 m2, correspondiente al predio ubicado en Ia
calle 492. O Silvestre Terrazas No. 62, en la Colonia Nuevo Triunfo, identificado con claves catastral 420-098-
017, tratdndose de la propiedad que estara sujeta a estrategias y normas establecidas por esta modificacion, la
cual se define por las siguientes colindancias:

Al norte colinda con el Lote No. 2, propiedad particular,

Al sur colinda con la Calle Hacienda de Dolores,

Al Este con el Lote No. 18, propiedad particular

Y al oeste con la Calle 492. O Silvestre Terrazas, la cual da acceso directo al predio.

AN N N

Poligono de aplicaciéon
Sup. 324.75 m2.

-
icacion del predi
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|

. Imagen 4. Estado actual del paligon de aplicacion.

4.3. ALCANCES DE PLANIFICACION
El alcance del estudio se define en funcion a la normatividad aplicable, en particular con la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente y su
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio busca los alcances de un cambio de uso de suelo al interior de la mancha urbana,
atendiendo su contexto natural, urbano y social a la futura interaccién con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd
justificado en los andlisis urbanos, sociales y de medio natural, expresados y analizados a mas detalle en el
apartado de Diagnostico que se desarrolla a continuacidn.

5. DIAGNOSTICO

5.1.CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO
En este capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda
con base a los puntos recomendados por el IMPLAN para este capitulo. Enel
ambito regional, la ciudad de Chihuahua tiene un papel preponderante como AMBITO
centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan REGIONAL

los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas B e e
mds relevantes de la entidad. ¢ Cuantos municipios tiene?

5.1.1. AMBITO REGIONAL 6 7

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios, Al norte colinda con —

los Estados Unidos de Ameérica; al este colinda con los Estados Unidos de Chihvahua
América, Coahuila y Durango; al sur con Durango vy Sinaloa; al oeste con los ¢Cuantos habitantes tiene 7 y

Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora.

hombres
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El municipio de Chihuahua tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucion
demografica muestra que el 25% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua,
situdndolo como uno de los mas poblados del Estado.

La vinculacién de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente importante
considerando su ubicacién estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
América y su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los corredores
comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

Imagen 5. Datos del émbito regional del Estado de Chihuahua.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red carretera lo cual permite
una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas por la
Federacion y el Estado. Por la ubicacién y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad capital
del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad regional.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la nacioén
favorece una relacién jerarquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México. Dicha condicién
obedece a factores econdmicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

Segun datos del INEGI al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuahua
cuenta con una poblacién de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822
personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es
de 29 afios.

5.1.2. AMBITO URBANO
Corresponde a una superficie de 78,289.30 hectareas, poligono conformado y conocido como el Centro de
Poblacion del municipio de Chihuahua.

En relacién con el crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectareas. La evolucidn de la mancha urbana representa
actualmente una extension territorial de 23,922.040 hectareas de superficie que significa una importante
desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en superficie respecto a
periodos anteriores.

En cuanto a la poblacién de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes,
representando una tasa media de crecimiento poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracidn con respecto al quinquenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacion, la diversificacion de las actividades
econdmicas, la ocupacién de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se manifiesta en una
modificacién sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dinamica econémica y social ha provocado una serie de problematicas urbanas, sociales y
financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principaimente en las ciudades con
mayor progreso como lo son Chihuahua y Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersién de la urbanizacion
periférica y expulsidn de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas aplicadas hasta ahora han
llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacién y privatizacion, buscando trasla
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mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia colectiva que
impiden resolver por si mismos la problematica generada. Las actuales demandas de la poblacién van mas alld
de aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades.

5.1.3. AMBITO DE INFLUENCIA
El predio se localiza en la zona norte de la ciudad, su area de influencia estd ubicada en un contexto donde se ha
presentado un crecimiento urbano en los Ultimos afios, debido a la cercania con el Sub-Centro Urbano Norte que
contiene elementos importantes como el Complejo Industrial Chihuahua, la estacidn de transferencia del Sistema
Masivo de Transporte Publico Bowi, la Estacion Dual Norte —Policia y Bomberos-, la Universidad Autéonoma de
Chihuahua, la Unidep, entre otros.

La zona muestra un gran potencial ya que cuenta con infraestructura sélida de agua potable, drenaje, electricidad
y comunicacion, asi como en su cercania equipamientos importantes y franjas comerciales y de servicios
asentados en los corredores urbanos antes mencionados.

Los ejes viales principales que estructuran la zona, desde el punto de vista funcional, son la Vialidad Sacramento
con jerarquia de primer orden, y siendo uno de los ejes principales que conectan toda la ciudad de norte a sury
viceversa, como vialidades primarias podemos encontrar la Av. Fedor Dostoievski, Av. Venceremos (C. 41), Av.
Monte Everest y C. Monte Alan, las cuales dan acceso a las zonas habitacionales existentes, asi como también la
Av. Homero, eje conector de la ciudad en sentido este a oeste y viceversa y que se conecta directamente con la
Av. Heroico Colegio Militar, por ultimo los ejes secundarios existentes en el drea de estudio son la C. Hacienda de
Bustillos, C. Monte Celeste y Av. De las Industrias, siendo esta ultima la que da acceso a importantes espacios
industriales.

5.2. REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a andlisis motivo de este estudio es de propiedad
privada, el cual, le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo con el plano catastral elaborado
por un perito, el cual se anexa a continuacion:
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PLANO DEL INMUEBLE
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Imagen 6. Plano Catastral predio 420-098-017.

El cambio de uso de suelo se efectla para un predio urbano, ubicado sobre la calle 49 o Silvestre Terrazas No.
62, de la colonia Nuevo Triunfo, con una superficie total de terreno de 324.75 metros cuadrados. Se anexa al

presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral, asi como sus
colindancias y superficie. (Ver apartado de anexos).

Predio Clave catastral Superficie
| Lote 001, Manzana 33 420-098-017 324.75 m2
Total 324.75 m2

La propiedad del predio se ampara a favor de la sefiora Tania Tatiana Gaytédn Delgado, acreditando la
propiedad por medio de las escrituras No. 131755 inscritas en el Registro Publico de la propiedad con Numero

de Inscripcion 123, libro 4605, Seccion Primera, emitida por el registrador publico de la propiedad para el
Distrito Judicial Morelos.

Se anexa copia de la escritura No. 131755, asi como copia de inscripcién del Registro Plblico de la Propiedad. (Ver
apartado de Anexos)

5.3.ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de
la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que
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condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.?

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua estd compuesta por una red primaria o soporte, que
esta formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de los cuales
se desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana,
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de
jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos mixtos
intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos presentan para
ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del drea urbana actual.

Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los elementos
anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente mencionada.

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de desarrollo del entorno en relacién con su
capacidad de suelo, el desarrollo de las actividades, la consolidacion y regeneracion de zonas urbanizadas vy el
fomento a mejores relaciones espaciales de convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas con potencial
de reconversion y densificacion como es el caso de la zona de estudio de esta propuesta.

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, el drea de aplicacién se localiza dentro del radio de influencia
del Subcentro Urbano Norte, ubicandose a 1.4 km. de distancia de este ntcleo concentrador de actividades de
la zona norte, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales, administrativos y sobre
todo del sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo.

Asi mismo se encuentra estratégicamente localizado
entre corredores urbanos importantes, la Vialidad
Sacramento, como vialidad de primer orden, la Av.
Fedor Dostoievski, la Av. De las Industrias y Av.
Homero, Av. Heroico Colegio Militar, la Av.
Venceremos, C. Monte Everest y C. Monte Alban
como vialidades primarias y la C. Hacienda de
Bustillos y la C. Monte Celeste como vialidades
secundarias.

Imagen 7. Esquema conceptual del sistema propuesto
para la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040.

1 plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040
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Imagen 8 Localizacion del predio con respecto al Subcentro Norte.

Segln lo menciona el PDU vigente “los Centros de Distrito se definen como el espacio concentrador de
equipamientos propios de su nivel, que conjuntos al comercio, fuentes de trabajo y servicios basicos para las
actividades cotidianas responden a concentraciones habitacionales y son indispensables en el concepto de
vivienda de alta densidad, al verse utilizados para actividades de esparcimiento y recreacién familiar.” Por otra
parte, menciona que, el Centro Distrital Nogales “tiene como finalidad atender a la poblacién existente y facilitar
la redensificacion de las colonias aledafias, ademads de ser el vinculo directo con el subcentro Norte.”

Es importante mencionar que, el predio se ubica cercano al Centro Distrital Nogales, a una distancia de 2.20
kildmetros. Actualmente no se encuentra totalmente consolidado, sin embargo, contard con equipamientos de
salud, educativos, culturales, asistencia social, religiosos, recreacion, deporte, comunicaciones, transportes y de
abasto.

)
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Imagen 9 El predio y su cercania con el Centro Distrital.

5.3.1. ZONIFICACION PRIMARIA
La zonificaciéon en los instrumentos de planeacidon es una herramienta para determinar la potencialidad del
sueloy la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacién primaria define el esquema
de aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacién, asignando posibilidades y caracteristicas
a los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U la cual es urbanizable y

construible, la zona R que es el area de
reserva por urbanizar y la zona E que se
divide en dos subzonas; Area Natural de
Valor Ambiental que contiene
elementos de valor ambiental y la zona
de Preservacion Ecologica, ambas zonas
no son susceptibles al desarrollo urbano.

Imagen 10. Dosificacién de la Zonificacion
Primaria en la Ciudad. Fuente: PDU 2040.

Area Urbana de lg Cd. de Chihuahuo
Gronjas y Asentomientos de ja Ca. de Chihuohua
ZonaR
Reserva de Creckniento Urbano
ZonaE
Preservecidn Ecoldgica Primaria
Area Natural de Valor Ambiental
Total

22,054.81
2,310.10
13,931.26
13,921.26
39,993.21
20,060.56
19,932.65
78,289.38

2436481

25,119.21
2305251

2,066.70
13,154.25
13.154.25
40,015.91
20,049.07
19,966.89
78,285.38
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imagen 11. Zonificacién Primaria, elaboracién propia basada en el PDU 2040.

Dentro del drea de estudio se encuentra principalmente constituida por la Zona U, que corresponde al drea
urbanizable de la ciudad, hacia el lado oriente podemos localizar una pequefia porcién de Zona R, es decir
reserva de crecimiento urbano y otra pequefia porcién catalogada como Zona E, especificamente de
Preservacion Ecoldgica, area considerada no susceptible al desarrollo urbano, la cual se encuentra ubicada
adyacente al Rio Sacramento.

El poligono de aplicacion especificamente se localiza en el drea denominada Zona U, zona urbana ya que
actualmente se encuentra cercana a areas que cuentan con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.
Dicha zona es considerada desarrollable o construible, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia.

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcién de ciudad donde se destaca una tipologia
urbana, constructiva, de uso o desarrollo histérico, agrupada en una integracion espacial y/o funcional.

5.3.2. ZONAS HOMOGENEAS
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En el drea de estudio se identifican diferentes usos de sueio que corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades H35, H45, y H60. Asi mismo se identifican usos complementarios destinados a comercio y servicios,
usos mixtos, principalmente mixto intenso y moderado, asi como uso de industria de bajo impacto
principalmente dentro del Complejo Industrial Chihuahua. También se localizan usos publicos como
equipamiento urbano y recreacion y deporte.

5.3.3. ZONIFICACION SECUNDARIA
El PDU 2040, establece la zonificacion secundaria vigente, que determina los usos de suelo especificos a los que
estara sujeto el suelo, especificamente dicha zonificacién busca diversificar y equilibrar los usos de suelo que
son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, servicios, empleo, educacion, recreacion, etc.),
para que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios de transporte.

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible desarrollar
dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada uno, asi como las
compatibilidades, con lo cual es posible la administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la regulacién de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacion es Habitacional H45, es decir con una
densidad que va de las 36 a las 45 viviendas por hectérea, el predio se localiza en un entorno mayormente

consolidado con una importante presencia de vivienda, y algunos comercios que se han generado en la zona.

El predio analizado sujeto a analisis por este estudio cuenta 100% con uso urbanizable Habitacional H45
actualmente regulado por el PDU 2040 en su Sexta Actualizacion.

A continuacion, se ilustran los usos de suelo del drea de estudio y drea de aplicacion:
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Imagen 12. Zonificacién Secundaria drea de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040 vigente.

La zona presenta una dindmica altamente habitacional, dotada de suelo publicos dirigido a equipamiento
urbano y recreativo para satisfacer las necesidades de sus habitantes, mientras gue el sector econémico queda
un poco rezagado, por lo que se concluye que en el drea de estudio se deberia implementar mixtura de usos de
suelo comerciales o mixtos, que permitan a las zonas habitacionales acceder a locales dirigidos al sector
econdmico.
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Imagen 13. Zonificacion Secundaria poligono de estudio, elaboracién propia basada en el PDU 2040.

La distribucién de usos de suelo en el drea de estudio es el siguiente, considerando el drea de reserva territorial
y el uso no urbano presentes en el drea de estudio:

Cuantificacién de usos de suelo en area de estudio

Uso de Suelo Superficie (Ha.) %
Habitacional H12 0.10 0.02%
Habitacional densidad H35 497 1.10%
Habitacional densidad H45 85.15 18.84%
Habitacional densidad H60 64.87 14.35%
Comercio y Servicios 15.10 3.34%
Mixto Intenso 2.39 0.53%
Mixto Moderado 11.01 2.44%

Microindustria de alto impacto 0.29
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Industria de bajo impacto 72.34 16.00%
Equipamiento Urbano 25.89 5.73%
Recreacion y Deporte 125.46 27.76%
Reserva ZEDEC 9.66 2.14%
Vialidades 34.77 7.69%
Total 452 100.00%

El uso predominante en la zona lo representa el sector habitacional, con densidades habitacionales desde H35
hasta H60, que representa un 34.31%, del poligono de estudio. Se identifican también los usos publicos,
equipamiento urbano y recreacién y deporte en la zona de estudio representando el 33.48%, de los cuales
destaca gran cantidad para el uso de recreacién y deporte. Los usos de cardcter econémico, especificamente los
dirigidos a comercio y servicio, usos mixtos e industria, representan un 22.37% de la superficie total del area de
estudio. Por Ultimo, se identifica el uso de suelo destinado a reserva para crecimiento catalogado como Zona
Especial de Desarrollo Controlado con un porcentaje de 2.14% localizado cercano al Rio Sacramento.

5.3.4. ORGANIZACION ESPACIAL
La disposicién fisica de una ciudad tiene un impacto significativo en cémo viven sus habitantes, en la
preservacion del medio ambiente y en la interaccion social. Los factores clave que organizan esta disposicion se
basan en la manera en que estd estructurada la parte mds activa y publica de la ciudad, esto nos permite
entender que una ciudad deberia funcionar como un sistema que busca mejorar la calidad de vida de sus
residentes minimizando su impacto al medio ambiente.

5.3.5. NUCLEOS DE ACTIVIDADES
Uno de los nlcleos de actividad mas importantes dentro del 4rea de estudio es el generado el Subcentro Urbano
Norte localizado a 1.4 kilémetros del predio, que pertenece a los sectores atractores mds importantes de la
ciudad, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales, administrativos y sobre todo del
sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo.

Entre otros elementos de atraccion estén los del ambito natural como: la Sierra de Nombre de Dios situado al
nororiente del predio a una distancia de 2.60 km donde se encuentra el inicio de la zona cerril; y como
elemento natural de tipo hidrolégico, el predio colinda en la zona norte con el arroyo Los Nogales Norte y al
sur con el arroyo El Picacho, ambos forman parte de la mancha urbana de la ciudad y se direccionan hacia el
rio Sacramento, este Gltimo situado al oriente del predio, y que funciona como un borde urbano, que delimita
el crecimiento de la ciudad.

Dentro del 4rea de estudio se encuentran gran cantidad de zonas habitacionales consolidadas como colonias o
fraccionamientos, sin embargo, se observa presencia de comercio y servicios en su interior, negocios
adaptados al interior de las viviendas, lo anterior derivado de la necesidad de comercio cercano y vinculante a la
vivienda.

Como nuicleo concentrador de actividades de tipo industrial se encuentra el Complejo Industrial Chihuahua,
con una superficie total de 674 has. Los principales ramos de la industria establecida ahi son: el ramo
automotriz, textiles, calzado, papel, celulosa, impresion, productos metalicos, maquinaria y maquiladoras. Se
presume que, el Complejo Industrial Chihuahua cuenta con 128 empresas establecidas que generan de 178 a
279 empleos por hectdrea.

Asi mismo, otro elemento de atraccion en la zona es donde se encuentra el Centro Cultural Quinta Carolina,
recinto localizado a 800 metros del poligono de aplicacién, y que alberga la construccién de la Quinta Carolina
considerada un elemento arquitectdnico con valor histérico y patrimonial, ademas de contener un museo
dentro de la misma, sala de proyeccion, salon de usos mdltiples, aulas de formacion cultural, salas de

exposiciones temporales, centro de documentacion digital para investigadores, érea para C ciert%s, montajes )
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teatrales y actividades al aire libre, que atraen a los habitantes de la zona, asi como de diferentes lugares de la
ciudad.

5.3.6. CORREDORES URBANQOS

Los corredores urbanos concentran en su mayoria las actividades comerciales y de servicios, en zona de
estudio, podemos observar el corredor urbano de Ia vialidad de primer orden, la Vialidad Sacramento una de
las vias mas importantes de sentido norte a sur de la ciudad, de igual manera y con una jerarquiz primaria, pero
no menos importante se encuentran los corredores conformados por la Av. Fedor Dostoievski, Av. Venceremos
y la Av. Homero, Av. Heroico Colegio Militar, C. Monte Everest y C. Monte Alban, donde se localizan una gran
cantidad de negocios del sector comercial, industrial equipamiento urbano, por ultimo las vialidades
secundarias ubicadas en la zona de estudio, la C. Hacienda de Bustillo, C. Monte Celeste y Av. De las Industrias,
siendo esta ultima la que da acceso directo a una gran cantidad de industrias.

5.4. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO
5.4.1. ANALISIS DEMOGRAFICO

Nivel Estatal. El estado de Chihuahua representa 12.6% del territorio de nuestro pais y esta conformado por 67
municipios, cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes, es decir el 3% del total en México. La
distribucion de la poblacion se concentra principalmente en ciudades, ya que el 87% habita en zonas urbanasy
el 13% habita en el medio rural.

Nivel Municipal. El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extensidn territorial constituye
el 3.37 % de la superficie del Estado y la poblacion total del municipio representa el 24.1 % del Estado de
Chihuahua. Actualmente la poblacion total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con
una densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

Area de estudio. Dentro del drea de estudio y de acuerdo con los datos censales INEGI en su Censo de Poblacion y
Vivienda correspondiente al afio 2020, se localizaron 10 areas geoestadisticas basicas (AGEB), las cuales,
contienen una poblacion de 26,537 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 58.71 hab./ha de
acuerdo con la superficie del drea de estudio.

0 582 1,419 2386 3671 6,510

Habitantas M e
Imagen 14. AGEBs dentro del drea de estudio, de acuerdo con INEGI 2020.
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De la poblacion total existente en el drea de estudio, existen 13,597 mujeres, es decir un 51.24%, mientras que
12,940 son hombres, el 48.76%, en conclusién, encontramos un 2.48% mas mujeres que hombres.

Mujeres
51.24%

Imagen 15 Poblacion por género Censo INEGI, 2020.

De acuerdo con datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el
area muestran en su mayoria rangos de edad de los 30 a los 59 afios, con el 40.75%, es decir una poblacién
adulta, mientras que la poblacion conformada por jovenes de 15 a 39 afos, es de 29.17% y un 22.10% para
infantes y adolescentes, lo cual representa una composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas en
proceso de consolidacion con presencia de poblacién joven en rangos superiores al promedio urbano, mientras
que la presencia de adultos mayores es muy escasa, con un 7.98% seguin lo representado en la siguiente tabla:

60 ANOS O MAS 2,117

30 A 59 ANOS 10815

15 A 29 ANQS 7740

0 A 14 ANOS 5864

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000
Imagen 16. Poblacién por rango de edad en Area de Estudio. Fuente: Censo INEGI 2020.

Otro aspecto importante del andlisis demogréfico es cuantificar al sector de la poblacion considerado como
vulnerable, para este caso se recabo informacién acerca de la poblacién gue cuenta con alguna limitacion fisica o
mental, asi como alguna discapacidad. En el drea de estudio se encuentran 2,282 personas que padecen alguna
limitacion, 8.60% del total de la poblacidn, y tan solo 3.73% cuentan con alguna discapacidad (990 personas).

5.4.2. ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta con
120,668 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pas.

En el municipio de Chihuahua segin datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacion
econdmicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43 % de la poblacion total del municipio. Asi
mismo, se albergan 33,069 unidades econdmicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacién estratégica en el Estado y por ser la capital de este; la ma
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concentraciéon econdmica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a localidades
pequenas, esto es un indicador de gue se requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

La poblacién econémicamente activa comprende a todas las personas de 12 afios y mas que realizaron algun tipo
de actividad econdmica (poblacidon ocupada), o que 14550
buscaron  activamente  hacerlo  (poblaciéon ..,
desocupada), en el periodo de referencia. La

poblacion de 12 afios o mas econdomicamente

activa es de 14,503 habitantes, representando un 1440
54.65% de la poblacion total, mientras que la 11350
poblacion ocupada es de 53.62% habitantes con
respecto a la poblacion total del drea de estudio,
concluyendo que solo 1.03% de la poblacién 4250
econdémicamente activa no cuenta con un empleo 11200
formal.

54.65%

14450

53.62%

Imagen 17. PEA y Poblacidn ocupada. Fuente: Inegi, %757
Censo 2020.

5.4.3. VALORES DEL SUELO
Segun lo sefialado en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y construccion para el Ejercicio Fiscal 2024 del
municipio de Chihuahua, el valor de suelo establecido dentro del area de estudio es variado de acuerdo con el
grado de consolidacion, ubicacion y enfoque socioecondmico. La zona representa rangos que varian entre las
zonas habitacionales entre los $ 595.00 a los 1,253.00 pesos el metro cuadrado las colonias Nuevo Triunfo,
Integracion, Quintas Carolinas, Atenas, Las Quintas, Santo Tomas, Los Potreros, El Vergel, Olimpo, Fco.
Dominguez y Real de Potreros.

En lo que respecta a las zonas comerciales principalmente los corredores comerciales, se identifican valores
homogéneos de 2,848.00 pesos por metro cuadrado establecido para negocios como Plaza Monte Alban, Plaza
Real de Potreros, ubicadas sobre la Vialidad Sacramento y Plaza Sendero, ubicada en la Av. De las Industrias y C.
Victor Hugo.

El predio sujeto a analisis por medio de este estudio se localiza al interior de la colonia Nuevo Triunfo con un
valor de suelo de $595.00 pesos por metro cuadrado.

5.5. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1. CLMA
El area de estudio se ubica dentro de una amplia regidn climatica considerada como semiarida y se clasifica como
BS1kw, que se interpreta como clima seco templado con verano calido en invierno fresco, temperatura media
anual entre 12° y 18°C, Resurnen del clima
con régimen de lluvias en ARNEEES ==
verano, y régimen de
lluvias invernales entre 5y
10.2 % con respecto al
total anual.
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en Chihuahua.

La lluvia en nuestro clima frecuentemente es de caracter torrencial, provocando algunos siniestros e inundaciones
debido a las tormentas atipicas y a la limitacidon del drenaje pluvial de algunas zonas.

5.5.2. GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA
GEOLOGIA

Al igual que una gran parte de la ciudad, la geologia estd formada por Conglomeraciones Sedimentarias, la
clave geoldgica para el drea de estudio se encuentra clasificada por un tipo de roca: en su mayor superficie se
identifica el tipo Q(cq) definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como conglomerado cuaternario y
se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso que consiste predominantemente en clastos del tamafio
de grava (2mm) que también se les conoce como ruditas. También se localiza en menor cantidad el tipo se
suelo Q(al) definido como aluvial son suelos de textura mediana a moderadamente fina, o sea gue son

generalmente de textura franco-limosa a franco arcillo limosa y tienen algin contenido calcareo que les
comunica un pH algo alcalino.

Se anexa carta Geoldgica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua.
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EDAFOLOGIA

El tipo de suelo segln informacion INEGI se encuentran 2 tipos en el drea de estudio, en la mayor parte de la
superficie y donde se ubica el poligono de estudio corresponde al Xh+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de
textura gravosa media, con suelo predominante Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Calcico (Xk)
definidos en el catalogo como suelos que generalmente se localizan en las zonas éridas y semiaridas del centro y
norte de México. Su vegetacién natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener una capa
superficial de color claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcillas, o bien
muy semejante a la capa superficial.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde al Hh+Je/2 definido con suelo predominante Feozem Hapilico
(Hh) y suelo secundario Fluvisol Eutrico (Je) de textura medio gravosa, son suelos que se caracterizan por tener
una capa superficial oscura, suave, rica en materia orgénica y en nutrientes, son de profundidad variable y se

encuentran principalmente cercanos a lechos de rios, formados por materiales acarreados de agua, son suelos
muy poco desarrollados y ligeramente &cidos y alcalinos.

Se anexa carta Edafologica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua.
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5.5.3. TOPOGRAFIA

El 4rea de estudio se caracteriza, en cuanto a pendientes topogréaficas, por tener pendientes entre del 0 % al 2%

identificadas como pendientes planas, y pendientes del 2% al 5% consideradas como muy suaves, puntualmente
el drea de aplicacion se encuentra sobre una pendiente plana que va del 2% al 5%.
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Imagen 21. Medio natural topografia, elaboracién propia basada en el PDU 2040.

El poligono de aplicacion tiene una elevacion maxima de 1447 metros sobre el nivel del mar y minima de 1446

van a descargar hacia el Rio Sacramento.

metros sobre el nivel del mar, cabe sefalar que las pendientes topograficas estén orientadas hacia el este, ya que

.
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Poligono de aplicacién
Sup. 324.75 m2.

Imagen 22. Perfil de elevacion longitudinal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacién, enero 2024.

Poligono de aplicacién
Sup. 324.75 m2.

Imagen 23. Perfil de elevacion transversal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacién, enero 2024.
En conclusion, el rango de pendiente es bajo, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano, aun asi,

se deberan considerar las pendientes topograficas para llevar a cabo cualquier proyecto para el aprovechamiento
optimo del predio.
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5.5.4. HIDROLOGIA

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca
Rio Sacramento— Subcuenca Los Arcos.

La ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de Poniente a Oriente, el Rio
Sacramento que corre de norte a sur y 24 arroyos que cruzan transversalmente la ciudad al sur poniente de la
Ciudad se encuentran tres presas, la presa Chihuahua y la presa Chuviscar que son alimentadas por el Rio
Chuviscar principalmente; y la presa Rejon que es alimentada por el arroyo San Pedro principalmente.

Actualmente, el tema del agua es de gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo que representan las
avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica un asunto estratégico
para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidrolégicos sobre el territorio,
es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso natural.

Respecto al 4rea de estudio analizada, se identifica que el poligono de aplicacién y su contexto inmediato forma
parte de la cuenca “Rio Sacramento” y los escurrimientos de esta son captados principalmente por el Rio
Chuviscar y Sacramento y la subcuenca Sacramento V1.

~"4_ CUENCA BAIN

Imagen 24. Cuencas: rios Sacramentos, Chuviscar, arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal y Subcuencas hidroldgicas.

Dentro del area de estudio se localizan dos arroyos de gran importancia, el primero se ubica a 1.6 kilémetros al
norte del predio, el Arroyo Los Nogales Norte, su escurrimiento se encuentra sobre la Av. Los Nogales, el segundo
cuerpo de agua se encuentra ubicado a 1.2 kildmetros al sur predio, denominado Arroyo El Picacho, este afluente
cuenta con un cauce sin revestir y con un punto de riesgo por inundacién, ambos cuerpos de agua desembocan
en el Rio Sacramento.

—
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Imagen 25. Arroyo Los Nogales Norte y Arroyo El Picacho. Fuente: Captura de Google Earth, enero 2024.

Otro afluente de mayor importancia es el localizado al este del predio, el Rio Sacramento, estd ubicado a 850
metros del drea de aplicacion, su escurrimiento se encuentra practicamente sin revestir y desemboca hacia la
junta de los rios, donde confluye con el Rio Chuviscar.

# 3

w3,

Imagen 26. Arroyo El Picach. Fuente: Captufa de Googt’e Earth, enero 2024.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los flujos son
considerados locales, sin generar algin problema de inundacién directa ya que por la misma topografia de la
zona permite que los escurrimientos sean direccionados con facilidad hacia la calle JesUs Rojas, por lo que la
topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por medio
de vialidad.

5.5.5. AGUA SUBTERRANEA
El drea de estudio se localiza se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos
es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y pecuario de la region, situacion que ha
ocasionado la limitacion del agua potable en la ciudad.

Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hidrogeoldgicas permiten clasificar al acuifero Chihuahua—-Sacramento
como un acuifero tipo libre a semiconfinado, heterogéneo y anisétropo, este se desarrolla tanto en el medio
granular, conformado principalmente por arenas y gravas; como en el medio fracturado, constituido por lavas y
materiales pirocldsticos formando en conjunto una sola unidad hidrogeoldgica, cuyo espesor varia de 350 a 750
metros en sus extremos sureste y noroeste, respectivamente.

De acuerdo con la informacion disponible del censo de aprovechamiento e hidrometria, en el acuifero existen un
total de 602 captaciones del agua subterranea, de las cuales 527 corresponden a pozos y 75 a norias.

Segun informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con 3
pozos y 3 tanques de almacenamiento de agua con destino urbano, identificados en la siguiente tabla:
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Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Sacramento Viejo 3 500.00 metros
Pozo Sacramento Viejo 4 650.00 metros
Pozo Complejo Industrial 1300.00 metros

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con diametros que van desde las 2" al
interior de las calles locales hasta 14” de didmetro de la red pasa sobre la Av. De las Industrias y la Av. Homero,
cabe destacar que el poligono de aplicacion cuenta con un nivel de cobertura de agua potable dentro de la
vivienda de 81% al 100%.

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de estudio cuenta con una red de infraestructura de drenaje
con diametro variados entre la tuberia de distribucion local hasta subcolectores y colectores de concreto con
didmetros que varfan de 10” en la red interna de las colonias, 18.00” de subcolectores y 76.00” de los colectores
principales.

5.5.6. VEGETACION
El area urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la mayoria de
ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones ecologicas semidesérticas
que prevalecen en nuestra geografia.?

Se observa vegetacion escaza, la cual se encuentra distribuida sobre las vialidades principales en camellones
como por ejemplo en la Vialidad Los Nogales, Vialidad Sacramento y Av. Fedor Dovstoyevski, asi mismo en
espacios destinados a parques o areas verdes y en banquetas frente a los predios, las especies encontradas son
variadas y se caracterizan por ser endémicas de la ciudad. Asi mismo se observa vegetacion inducida al interior de
los lotes habitacionales que le pudieran dar un tinte de dreas verdes en beneficio de la zona.

Dentro del poligono de aplicacion no existe vegetacion, ni en su frente inmediato, mientras que en los lugares
adyacentes al predio se puede ubicar poca vegetacion.

Imagen 27. Vegetacicén existente en el drea de estudio.

5.5.7. PAISAJE NATURAL
La configuracién topografica regular de la zona permite que los elementos naturales como las cadenas
montafiosas de la zona poniente y orientes resalten por sus dimensiones, lo cual provoca una espectacular vista

2Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, septiembre 2009.
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ofreciendo una grandiosa imagen de la ciudad y su medio natural.

5.6. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO
5.6.1. VIVIENDA
La tipologia de vivienda predominante en la zona es diversa, la mayoria es vivienda unifamiliar en lote individual
de 120 a 160 m2 alcanzando rangos de densidades de H12, H35, H45 y H6Q viviendas por hectérea, los cuales
consisten en vivienda media y medio baja que se integran a la ciudad por las siguientes colonias y
fraccionamientos: Nuevo Triunfo, Ponce de Ledn, Integracién, Quintas Carolinas, Atenas | y Ill, Nuevo Horizonte,
Las Quintas, Santo Tomas, El Vergel, San Antonio | y I, Olimpo Ill, Los Potreros, Francisco Dominguez, El Qjito y
Real de Potreros, ubicados dentro de la mancha urbana en una zona consolidada.

Dentro de las caracteristicas de la vivienda encontramos que existen un total de 8,287 viviendas, de las cuales
el 99.52% se catalogan como viviendas particulares, es decir en el drea de estudio existen 8,248 viviendas

particulares, 7,260 se encuentran habitadas, aproximadamente un 88.02%, mientras que tan solo 813 se
encuentran deshabitadas (11.98%).

Con respecto a la dotacién de servicios e
infraestructura existente en las viviendas particulares @&

habitadas, el 99.83% cuentan con energia eléctrica, el ®

99.60% cuentan con agua potable y servicio sanitario, ® erergiasiec Yy
mientras que el 99.58% cuenta con drenaje, por lo N (
que podemos concluir que existe una alta cobertura
en la zona.

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

Areade
aplicacién
T

l A-:eadeenudib T
%;_‘ 53520 NP - . ST e K ; TR
dentro del poligono de estudio. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2020.

Imagen 28. Manzanas cuantificadas

La tipologia de vivienda predominante en la zona es en esquema unifamiliar. contando con lotificaciones a partir
de los 90.00 a 120 m2, en su mayoria casas de un solo nivel, pero se pueden encontrar
modificadas a dos niveles, con diversas fachadas y construidas a base de ladrillo o block. Aung
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colonias y fraccionamientos cuenta con vialidades pavimentadas y con todos los servicios basicos, cercano al
predio podemos encontrar algunas vialidades sin pavimentar.

- S ”

Imagen 29. Viviendas en la colonia Quintas Carolinas y £/ Vergel. Fuente: Captura Google Earth, enero 2024.

El poligono de aplicacién se encuentra localizado en la colonia Nuevo Triunfo, con un nivel socioecondmico
medio, contando con lotificaciones a partir de los 120.00 hasta los 130.00 m2, originalmente esta colonia se
constituye mediante regularizacion de la tierra, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Estado, generando lotes habitacionales accesibles para la poblacion, por lo anterior la vivienda estd caracterizada
por ser de autoconstruccion, conformando diferentes fachadas y tipologfas.

Imagen 30. Viviendas en la colonia Nuevo Triunfo. Fuente: Captura Google Earth, enero 2024.

5.6.2. COMERCIO Y SERVICIOS
Lla dinamica comercial que presenta el area de estudio se distingue por encontrarse sobre las principales
vialidades, formando corredores urbanos, donde se generan actividades publicas, industriales, de recreacion y
comerciales, las vialidades donde se genera dicha concentracion comercial y de servicio son: Av. Fedor
Dovstoievski, Av. Homero, Av. Heroico Colegio Militar, AV. Venceremos y la C. Monte Alban, con jerarquia
primaria, también dentro del poligono de estudio se encuentra el corredor urbano conformado por la vialidad de
primer orden denominada Vialidad Sacramento, corredor que auin no se encuentra consolidado en su totalidad.

A=
N
A

X & S | )i
Imagen 31. Tipologia de comercio en los corredores urbanos y comerciales dentro del drea de estudio.

- - s . . . . . —
Por otra parte, se visualiza una concentracion de comercios al interior de las zonas habjtacionales, %ge*ra

3
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venido dando, derivado de la necesidad de satisfacer de comercio y servicios a dichas zonas, adaptando asi las
construcciones de casa habitacion como pequefios comercios u oficinas, tales como: tienda de abarrotes,
carnicerias, fruterias, tortillerias, salones de belleza, establecimiento de preparacion de alimentos, talleres
mecanicos y de reparacion de articulos domésticos, taller de costura, carpinteria, panaderia, venta de ropa, entre
otros.

Imagen 32. Tipologia de comercio al interior de zonas habitacionales en drea de estudio.

A continuacion, se describen los giros de comercio y servicios con mas de 50 empleados dentro del drea de
estudio, de acuerdo con la informacién del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE):

EMPRESA GIRO UBICACION NO. EXTERIOR
ENERGOLD DE MEXICO | Otros se.rvmf)s relacionados AV. HOMERO 512
SA DE CV con la mineria
Edificacion de naves y plantas

DESANOVA industriales, excepto la C.16 4003
supervisiéon
Fabricacion de productos de

CFS BRANDS s ;

PRODUCTOS DE MEXICO plastico Rara el hogar cony sin | AV. DE LAS INDUSTRIAS 11331
reforzamiento

GCC Fabricacion de concreto AV. HOMERO 3507

INTERCERAMIC Fabricacion de azulejos y AV. ALEJANDRO $/N

INDUSTRIAS losetas no refractarias DUMAS

UNTERNACIONAL DE Fabricacion de azulejos

CERAMICA PLANTA4 | 2> =20 refractari; . y AV. HOMERO S/N

HOMERO E INDUSTRIAS

BOMBARDIER INC Fabrucac:oajl de equipo AV. ALEJANDRO 11321
aeroespacial DUMAS

CONSOLIDATED egimamentas domenics

MEDICAL EQUIPMENT 5 ! AV. DE LAS INDUSTRIAS 11321
control, navegacion, y equipo

COMPANY . ..
meédico electrénico

JABIL CIRCUIT DE Fabricacion de componentes AV. ALEJANDRO 11341

CHIHUAHUA electronicos DUMAS

PACE INDUSTRIES DE Moldeo por fundicién de piezas

CHIHUAHUA 11 metalicas no ferrosas AVDELASINDUSTRIAS 11326
Fabricacion de herrajes y AV. ALEJANDRO

SHUTHCD cerraduras DUMAS 5/
Fabricacién de equipoy

VTC WEST aparatos de distribucidn de AV. HOMERO S/N
energia eléctrica

2118 CHIHUAHUA Comercio al por mayor de AV. HOMERO ) 509

C%yfade 110
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abarrotes
. AV. DE LA JUVENTUD
i;)E?(IDC;ERV'CE o gg;’::’;; al por mayor de (LIC. LUIS DONALDO 7725
COLOSIO MURRIETA)
DEPOSITO CHIHUAHUA | Comercio al por menoren 11332
tiendas departamentales
Comercio al por menor de
HERMESS Y ASOCIADQS | |2Ntas ¥ camaras para AV. DE LAS INDUSTRIAS 11127
automaviles, camionetas y
camiones
Comercio al por menor de C. ERASMO
INO LASS S. ; T . ‘ 7
b GV e SVAV DE CY vidriosy espejos DOMINGUEZ s B
AFC AUTOFLETES Gtro dutotransparte foranae C. LOPE DE VEGA 510
de carga general
RAN R D 3
AUTO T SPORTES DEL | Otro autotransporte foraneo AV. DE LAS INDUSTRIAS s/N
REAL de carga general
DISH SUCURSAL Operadores de servicios de .
CHIHUAHA CHIHUAHUA | telecomunicaciones aldmbricas G- MORTE SN =08
INSTITUTO
Escuelas del sector publico que
CHIHUAHUENSE DE - ; :
EDUACION PARA LOS Zc()jr:ct::izrr\]dlversos niveles de AV. HOMERO 3301
ADULTOS
CENTRO ESPECIALIZADO
EN CUIDADOS Guarderias del sector privado Dg\S/TI(:)EYIZSSKI S/N
INFANTILES
AEBVIERE Administracion publica en
ADMINISTRACION i) P . AV. HOMERO 504
TRIBUTARIA ADUANA &

Segln el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del drea de estudio, en una
superficie de 452.00 hectéreas se cuenta con 636 unidades econdmicas lo que es un rango de consolidacién
adecuado considerando la superficie que se estd analizando y al nimero de habitantes de la zona, y es acorde a
las condiciones de consolidacién urbana y econdmica detectada.
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Imagen 33. Unidades Econdmicas dentro del drea de estl

2 et v
udio 959, fuente: DENUE

Principalmente se detectaron unidades econémicas dirigidas al comercio al por menor con 200 unidades, ya
que en la zona en su mayoria se localizan pequefios negocios sobre todo insertos en las zonas habitacionales,
luego se localizan otros servicios excepto gubernamentales con 148 unidades, seguido del servicio de
alojamiento temporal y preparacion de comida con 85 unidades. A continuacion, se analiza y clasifican las
Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo con el personal laboral.

Personal Laborando Cantu‘;’ad}de tinidades %
Econdmicas en el A.E
De 0 a5 personas 503 79.09 %
De 6 a 10 personas 58 9.12%
De 11 a 30 personas 46 7.23%
De 31 a 50 personas 6 0.94%
De 51 a 100 personas 6 1.26%
De 101 a 250 personas 8 0.94%
De 251y mas personas 9 1.42%
636.00 100.00 %

De acuerdo con el personal que labora en las unidades econdmicas detectadas, la mayor parte son pequefios
comercio o microempresas con un 88.21% de establecimientos, en los cuales sus empleados no sobre pasan las
10 personas, las unidades econémicas con personal laborando de 11 a 30 personas representan el 7.23%,
mientras que arriba de los 30 empleados, tan solo podemos encontrar 4.56%.
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5.6.3. EQUIPAMIENTO
Respecto al equipamiento urbano que se analiza dentro del drea de estudio en cuanto a la existencia de este en
sus diferentes modalidades en torno al poligono de aplicacion y su accesibilidad hacia el equipamiento urbano
existente. Seglin el DENUE se contabilizan 45 unidades econdmicas, referentes al equipamiento urbano.
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Imagen 34.Sintesis Equipamiento Urbano. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion.

EQUIPAMIENTO URBANQO SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

Seglin DENUE 2021 INEGI, se identifican en el drea de estudio 23 establecimientos de atencion, 11 referente a
asistencia social, como guarderias, servicios de capacitacién y agrupaciones de autoayuda y 12 unidades del
sector salud esto debido a la presencia del consultorios médicos y clinicas dedicados a la medicina general,
dentales o psicolégicos y laboratorios de analisis clinicos, lo cual, define una cobertura muy amplia para la zona,
los cuales se ubican y consisten en las siguientes actividades:

s
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= | Todas las unidades n
+ D (11)Agricultura._eria y expiotacion de animales. aprovec
-
-
+
-
+  @43) Comercio
*
-
*
+*
+ ¥ de alquiler ds bisnes muebl
<+ ®54) Servicios profesionales. Gientificos y técnicos
+ @55 Corporativos
4 @56} Servicios de apoyo a los negacios y manejo de des
-

de salud v ds asistencia social

) Servicios médicos de consulla axterna y servicio

de asstencia social y para el

4 @(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportvos. y
& @72} Senvicios de slojamisnto lemporal y de praparacién

% ®21) Owns senvicios axcepto actividades gubernamentales

+ @ (33) Actividades legislativas gubemamentales de impart
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Image;} 35. Equipam?énto dé Salud yAsttencia Social, fue
EQUIPAMIENTO GIRO UBICACION NO. EXTERIOR
CASA DE CUIDADO DIARIO Guarderias del sector privado CALLE NUEVO TRIUNFO 14710
. g CALLE MONTE
CASA DE CUIDADO DIARIO Guarderias del sector publico CARPATOS 11515
CENTRO COMUNITARIO NUEVO Z’:g;]c"’:rg‘ia°:i‘:_‘r:zac';".::;:’:f AVENIDA HEROICO Sk
TRIUNFO " YRR COLEGIO MILITAR
prestados por el sector publico
Servicios de orientacion y trabajo
CENTRO COMUNITARIO QUINTAS social para la nifiez y la juventud CALLE MONTE KENIA S/N
CAROLINAS 373 sis
prestados por el sector publico
CENTRO DENTAL Consultoriasdentales del St CALLE MONTE BELLO 4500
privado«
CENTRO ESPECIALIZADO EN T hr——— AVENIDA FEDOR S/N
CUIDADOS INFANTILES vl orp DOSTOYEVSKI
CLINICA DE EXAMENES MEDICOS faboratarios tHeHcaswit
PARA LICENCIA FEDERAL DE diaaniatico.dbl sectoryriva do CALLE MONTE ALBAN 4313
TRANSPORTES g P
CLINICA DENTAL Cansuiftorias dantales dal sestor CALLE MONTE ALBAN 4505
privado
CONSULTORIO MEDICO Consultorios de medicina general | .\ ¢ \1oNTE EvEREST 12507
del sector privado
CONSULTORIO MEDICO Consultorios de medicina general | || £ \ONTE EVEREST 4339
del sector privado
CONSULTORIO MEDICO Consultorios de medicina general
FUNDACION BEST del sector privado [ O R EREL 2
CUIDADO DE NINOS Guarderias del sector privado CALLE MONTE EVEREST 12506
Consultorios dentales del sector AVENIDA HEROICO
AL
RRNLEREG privado COLEGIO MILITAR e
Servicios de capacitacion para el
trabajo prestados por el sector
ESCUELA CECATI 137 publico para personas AVENIDA VENCEREMOS 13102
desempleadas, subempleadas o
discapacitadas //-\
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ESTANCIA INFANTIL BRINQUITOS

Guarderias del sector privado

CALLE MONTE KENIA

ESTANCIA INFANTIL CASTILLITO DE

LOS SUENOS Guarderias del sector privado CALLE MONTE BELLO 4718

Agrupaciones de autoayuda para
o CALLE MONTES

GRUPO LIBERTAD alc.oh.ollcos y personas con otras BALCANICOS 12716
adicciones

GRUPO NUEVO PARAISO ‘:!gc:hp;gzzes ‘1‘::0";::2’”:3 f;’: AVENIDA HEROICO —

ALCOHOLICOS ANONIMOS onolicosyp D COLEGIO MILITAR
adicciones

MEDICO HOMEOPATA SRl o g unediana CALLE MONTE CARMELO 15101
especializada del sector privado
Consultorios dentales del sector AVENIDA DE LAS

MUNDO DENTA 77

O DENTAL privado INDUSTRIAS £

RV DENTAL Consuliones dantsles del sector CALLE MONTE EVEREST 12500
privado

SOBADOR Y TERAPIAS Otros consultorios del sector

CORPORALES privado para el cuidado de la salud CALLE MONTELIBID T
Otros consultorios del sector CALLE MONTE DE LOS

El
TERARIA DEREIS privado para el cuidado de la salud OLIvVOS AR

EQUIPAMIENTO URBANO EDUCATIVO

Se pueden identificar un total de 12 unidades en los que destaca la educacidn a nivel basico con 6 Jardines de
Nifios, 6 primarias y 1 unidades privadas. En lo que respecta al nivel superior no se identifica ninguna unidad
dentro del poligono e estudio, sin embargo, la escuela mas cercana se ubica al sur poniente del predio a una
distancia de 1,400 m donde se ubica el Instituto Tecnolégico Il de Chihuahua, al poniente a una distancia de
4,000 m de la Universidad Auténoma de Chihuahua, por lo que, las personas que habitan en la zona se ven en
la necesidad de trasladarse a los equipamientos educativos en trasporte privado o pUblico a los destinos mas
cercanos.

Ge anicnaies apiovec

on y Satribucién de enargia of

@ (31.33) Indusrias manulacturacas

@ (43) Comercio 3t por mayor

@45 Cormeecia 3 poc mencs

@ (45 1) Transpories correos y akmacenamiants
@51) informacién en medies masivos

@52 Senvicios fnancienss v de seguros

@ (53 Servicios inmoblancs y Se aigular o8 bianes muetl
@ (54) Servicos profesionales Centiicos § Wenicos

R R R R

@ 35) Carporatvas

2@ 5712) Escusas de scucacion payBiechienato
@ (6113 Excusias ds scucacion supesicr

@ (72) Servicios Ga aibjamiento temporal y de praparacion
icios excepts actvidades gubernamantale:

LE R XX J

EQUIPAMIENTO GIRO UBICACION NO. EXTERIOR
Escuelas de educacion primaria del CALLE JOSE
71
ESCUELA HEROES DE LA REVOLUCION sector pablico GARDUEL 3717

s
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ESCUELA PRIMARIA ADOLFO LOPEZ Escuelas de educacion primaria del | CALLE 47 (DIVISION SIN
MATEQS sector publico DEL NORTE)
Escuelas de educacién primaria del | CALLE 47 (DIVISION
ESCUELA PRIMARIA EMILIANO ZAPATA sector publico DEL NORTE) SIN
ESCUELA PRIMARIA VICENTE RIVA Escuelas,def educacion primaria del CALLE MONTE PISSIS 4504
PALACIO sector publico
Escuelas de educacion primaria del | CALLE 43 1/2 (23 DE
ESCUELA SILVESTRE TERRERAZAS sector piblico SEPTIEMBRE) S/IN
Escuelas del sector publico que
INSTITUTO CHIHUAHUENSE DE ; ' 4
EDUACION PARA LOS ADULTOS combrn?n diversos niveles de AVENIDA HOMERO 3301
educacion
JARDIN DE NINOS CARMEN BAEZ Escuelas aeReueRRIRRsCOlar | o)\ e MONTE PISSIS 4502
del sector publico
JARDIN DE NINOS ESTATAL DON QUIJOTE | Escuelas de educacién preescolar CALLE NUEVO SIN
DE LA MANCHA del sector publico TRIUNFO
= Escuelas de educacion preescolar CALLE JOSE
JARDIN DE NINOS LEONOR H ORNELAS del sector pdblico GARDUEL S/N
JARDIN DE NINOS MIGUEL DE Escuelas de educacion preescolar
CERVANTES SAAVEDRA del sector publico SGALEE WGBTS RESL SN
KINDER FRANSISCO GABILONDO SOLER | ESCUelas deeducacion preescolar | | ¢ pagi o 11cON SIN
del sector publico
Escuelas de deporte del sector CALLE MONTE
KUNG FU SHENGLI privada EVEREST 4302

EQUIPAMIENTO SERVICIOS URBANOS
Respecto al rubro de Servicios Urbano se cuantifican alrededor de 6 unidades econdmicas ubicados
principalmente donde la Av. Los Nogales, con cobertura de servicios de abasto de combustible y gas L.P, asi
como venta de lefia, dentro del drea de estudio, mismos que se identifican en la siguiente imagen y tabla:

o

EQUIPAMIENTO GIRO UBICACION NO. EXTERIOR
CENTRAL DE GAS SUCURSAL g‘l’m’" der:)cs'" a'a’i:'t:r‘f':::sde gasL.P.en | o LEALEJANDRO o
INDUSTRIAL 1 G q DUMAS
estacionarios
Comercio al por menor de gasolinay AVENIDA FEDOR
GASOLINERA ATENAS ARPE dissel DOSTOIEVSKI 5307
Comercio al por menor de gas L. P. en
ISLA QUINTAS CAROLINA cilindros y para tanques RALE PN 12121
oo HERMON
estacionarios
Comercio al por menor de gasolina y AVENIDA DE LAS
MARLO INDUSTRIAS diesel INDUSTRIAS 398
OXXO GAS SUC. EL SAUCITO gi‘:s“e‘:mm alpormenordegasolinay | \venina HOMERO 3101
v Comercio al por menor de otros CALLE HACIENDA DE
VENTA
RELENA combustibles DOLORES =8

//-..
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B (11) Agriculiura, cria y explotaciin de animales, aprov

= Todas las uridales

1L +4+4+++ 4

@ 451) Comercio al por menor de abarrotes. aSment

@ (452) Comercio al por menor en bendas de sutiser
@ 453) Comercio 3l por mencs de productos textles
@ (354) Comercio al por menor de articulos para 8l ¢
@ 465) Comarcio al por menor de art culos de papel
@ (456) Comarcio ol por menor

Areade
aplicacién

@ (357) Comercio al por menct

1L+ 4+4++ 444

@ (268) Comercio al por

tio #l por mencr de partes y relace

omercio al por menor de motocicielas y
¥ @ (3584) Comercio al por menor de combustivies

% © (455 Comercio 2l por menor exciushraments 2 rav
©(38-49) Transportes corecs y almacenamiento

@ (51) Informacidn en medios masivos

@ (52) Servicios financieras j de saguras

@ (53) Senvicios inmobliarios y de algquiler de bienes mu

L ] jos profesionales. cismtificos y 1écnicos

o8 de salud y de asistencia social

LA R EE X XE XK

@ (71) Servicios de esparcimients culturales y Ceportivo. | el 7 . s

Imagen 37. Equipamiento Servicios Urbanos, fuente: DENUE.

EQUIPAMIENTO ASOCIACIONES Y ORGANIZACIONES RELIGIOSAS
En el rubro de asociacién y organizaciones religiosa se identifican en el drea de estudio un total de 12 unidades,
donde se difunden diversas ideologias, mostradas en la siguiente imagen y tabla:

EQUIPAMIENTO GIRO UBICACION NO. EXTERIOR
ASAMBLEA APOSTOLICA LA ROCA Asociaciones y organizaciones
DE LOS SIGLOS religiosas eV TR )
CENTRO CRISTIANO JAHDAI A-QUACIORES ¥ DHEBBIZATIONES HACIENDA BABICORA 4706
religiosas
IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS Asociaciones y organizaciones
SANTOS DE LOS ULTIMOS DIAS EN relloicess yore PERSIMONIOS S/N
MEXICO e
IGLESIA PENTECOSTAL NUEVA Asociaciones y organizaciones
JERUSALEN i —— FRANCISCO ROJAS 41914
IGLESIA SAN CARLOS Asclnc'lacmnes y organizaciones NINGUNO S/N
religiosas
IGLESIA SAN JUAN MARIA VIANEY f;‘i’;f::z”es yorganizaciones | 43 (pOROTEO ARANGO) 13108
NUCLEO COMUNITARIO DE Asociaciones y organizaciones
APRENDIZAJE MUSICAL civiles PRGNS I
PARROQUIA MARIA MADRE DE Asgqacnones y organizaciones MONTE CELESTE S/N
DIOS religiosas
TEMPLO CRISTIANO CASA DE Asociaciones y organizaciones
TE 4500
DIOSDE ASAMBLEAS DE DIOS religiosas CORINIRCI AR
TEMPLO CRISTIANO LA PUERTA DEL | Asociaciones y organizaciones
- HE MILITAR S/N
COMPANERISMO CRISTIANO religiosas i /
TEMPLO MANANTIAL DE VIDA ASBraconEs YIRS LERES MONTE REAL S/N
religiosas
UNION DE IGLESIAS EVANGELICAS Asix}amones y organizaciones AVELINA GALLEGOS 13514
PENTECOSTESES religiosas
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Imagen 38. Equipamiento Religioso, fuente:

e

DENUE.

EQUIPAMIENTO CULTURAL Y DEPORTIVO

Dentro del area de estudio se localizan 8 unidades de equipamiento Cultural y Deportivo distribuidos en puntos
dentro de las colonias predominando gimnasios diversos, asi como el Centro Cultural Quinta Carolina y el
Pargue Sumar Sacramento, a continuacion, se muestran algunos ejemplos:

D (1) Agricultura cria y explotacion de animales aprovec
@ 21) Mineria
@22 Generacion transmision y dstribucion de energa el

Todas las unidades

@(23) Construccidn

®(31-33) Industrias manulaciuress

@43} Camercia al por maryar

@ (45) Comercio al por manor

® (42-49) Transportes. correes y aimacenamiento

® (51} Informacién an madios masivas

@ (52) Servicios financieros y de seguros

@ (53) Saervicios inmobiiarios y de alquiler de bienes muebl
@ (53) Servicios profesionates, Cienbiicos y 16cnicos

@ 55) Corporatvos

@ (56} Servicios de apoyo 2 los negocios y manejo de des
@ (61) Servicios educativos BT 2 i Areade
@ (52) Senncios de salud y de asistendcia s0Gal [ - aplicacién
= ® (71) Servicios de esparcimients culiurales y deparivos. y i
+® 711} Sarvicios artisticos culturales y departvos y otr K
@ 712) Musaos stios histéricos. zookigicos y simiares
HJ @713, Servicios do entreforimients an instalaciones ra
H1® (711 Servicios artisticos, culturales y daportivos, y off
0@ 712) Museos. sitios histaricos. zoologicos y similares
+® 713 Servicios de entratenimiento en instaiaciones 12
4 @ (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacién
4+ @ (81) Otros servicies exceplo actvidades gubemamentales |

+ @92 Activigades legstativas gubsmamsreales. de impart
s
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Imagen 39. Equipamiento Cultural y Deportivo, fuente: DENUE.

: £ i 7
e Eh s S

EQUIPAMIENTO GIRO UBICACION NO. EXTERIOR

Promotores del sector publico de
CENTRO CULTURAL QUINTAS espectaculos artisticos, culturales,
CAROLINAS deportivos y similares que cuentan
con instalaciones para presentarlos

CLUB DEPORTIVO ATENEA Clubes deportivos del sector privado | GUILLERMO PENA VALENCIA S/N

FACTOR CENTER GYM Centros de acondicionamiento fisico MONTE CAMERUN/_T S/N
/ Ed

NINGUNO S/N

del sector privado
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GIMNASIO ATENEAS Cantros deracondicionamiente fiskco E. DIEZ CANEDO 14904
del sector privado

Centros de acondicionamiento fisico

IMPULSE SPINNING & PILATES g FEDOR DOSTOIEVSKI 5304
del sector privado

PARQUE SUMAR EL Parques de diversiones y tematicos

SACRAMENTO del sector publico IIONER RARANIL S

URBAN CROSSFIT Centros de acondicionamiento fisico MONTE ALBAN 5300

del sector privado

ZEUS GYM Centros de af:ondlcmnamnento fisico MONTE ALBAN 4316
del sector privado

- = -, Ty \:*
T - . i i T

Quinta Carolina — Parque Sumar el Sacramento.

Imagen 40. Centro Cultural

5.6.4. INDUSTRIA
Dentro del Sector Secundario se identifican 84 empresas operando dentro del drea de estudio donde se ubican
66 unidades de industrias manufactureras y 9 unidades de construccion, donde se encuentran algunas
carpinterias, talleres, herrerias entre otros establecimientos.
Es importante mencionar que el predio se encuentra a una distancia de 460 metros del Complejo Industrial
Chihuahua, situado al poniente, dicho establecimiento cuenta con diversas naves industriales con giros
variados.

= __| Todas las unidades

+ D (1) Agricultura. cria y explotacion de animales, aprovec
+T @ 21) Mineria

0 ® 22) Generacisn wansmision 7 disvibucion da enargia el
+{% @ 23) Construccion

HG @ (31:33) Industias manutactureras

@43) Comercio ai por mayor

@ (45) Comercic al por menar

©(48-29) Transpories, coneos y almacsnamiento
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Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimensién y rango de
ocupacion de empleos superior a 6 empleados se detectan las siguientes. El resto de las empresas instaladas en
el sector econémico secundario, no sobrepasan los 30 empleados por unidad econdémica.

A NO.
EMPRESA GIRO UBICACION EXTERIOR
ENERGOLD DE MEXICO SA DE Otrqs serwcms relacionados con AVENIDA HOMERO 512
cv la mineria
CARSO, INFRAESTRUCTUIRA ¥ Construccion de obras para
CONSTRUCCION SECTOR telecomunicaciones P AVENIDA HOMERO 512
DUCTOS
Edificacion de naves y plantas
DESANOVA industriales, excepto la CALLE 16 4003
supervision
CFS BRANDS PRODUCTOS DE F?ébsrt';zc"’ar:adzl‘:;’d:ft‘;;desm AVENIDA DE LAS 1156
MEXICO # P garconyy INDUSTRIAS
reforzamiento
GCC Fabricacion de concreto HOMERO 3507
INTERCERAMIC INDUSTRIAS Fabricacion .de azulejos y losetas | CALLE ALEJANDRO S/N
no refractarias DUMAS
INFERNAGIGHOL. D Fabricacidn de azulejos y losetas
CERAMICA PLANTA 4 rio Feffactartas i AVENIDA HOMERO S/N
HOMERO E INDUSTRIAS
BOMBARDIER INC Fabrlcacao.n de equipo CALLE ALEJANDRO 11321
aeroespacial DUMAS
Fabricacién de otros
CONSOLIDATED MEDICAL instrumentos de medicién, AVENIDA DE LAS 11321
EQUIPMENT COMPANY control, navegacion, y equipo INDUSTRIAS
meédico electrénico
JABIL CIRCUIT DE Fabricaciéon de componentes CALLE ALEJANDRO 11341
CHIHUAHUA electronicos DUMAS
PACE INDUSTRIES DE Moldeo por fundicidn de piezas AVENIDA DE LAS 11326
CHIHUAHUA 1l metalicas no ferrosas INDUSTRIAS
Fabricacién de herrajes y CALLE ALEJANDRO
SOUTHED cerraduras DUMAS Sl
Fabricacién de equipo y aparatos
VTC WEST de distribucién de energia AVENIDA HOMERO S/N
eléctrica
5.6.5. ESTRUCTURA VIAL

Dentro de la estructura vial propuesta dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 para la zona norte de la ciudad, una estructura vial jerarquizada adaptada a la traza existente que
considera las colonias y fraccionamientos existentes, asi como las vialidades ya consolidadas disefiadas para
cumplir con las necesidades de la zona.
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ESTRUCTURA VIAL DE LA CIUDAD
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Imagen 42. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion

Dicha red vial ha surgido a través del proceso natural del crecimiento de la ciudad, conformado en funcién de
las zonas habitacionales, comerciales y de equipamiento, el cual parte de la cercania con las vialidades de
primer orden, seguidas de las vialidades secundarias que forman parte de la estructura que colinda con el
predio, donde, la accesibilidad inmediata reside en vialidades terciarias.

En el 4rea de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona sino
para toda la ciudad, la Vialidad Sacramento, como vialidad de primer orden, la Av. Fedor Dostoievski, la Av. De
las Industrias y Av. Homero, Av. Heroico Colegio Militar, la Av. Venceremos, C. Monte Everest y C. Monte Alban
como vialidades primarias y la C. Hacienda de Bustillos y la C. Monte Celeste como vialidades secundarias, las
cuales se describen a continuacion:

VIALIDADES DE PRIMER ORDEN
En el 4rea de estudio se puede identificar una vialidad de mayor jerarquia por considerarse de pfi
la Vialidad Avenida Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez” (403-403’) donde desemboca |
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contando con una seccion vial variable de 30.00 a 40.00 contando con tres carriles por sentido, un camelldn
central y banquetas en ambos extremos, dicha vialidad circula al oriente de la ciudad con sentido norte a sur.
Ubicado al oriente el predio a una distancia de 1,330 metros.

403A - 403A'

B P H=sa o

{ A § AN |“wp‘ N —— ::nrmmrnm,
AN, d

- :j—nm VARIABLE 11.00 3 {»M 10,60——— VARIABLE AMM—— i 2
) 30.00 A 40.00 050 m
30.00 A 40,00 VARIABLE
AV. SACRAMENTQ "C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ" AV. SACRAMFNTO "C.P. Al ONSO BAF7A | OPFT”
AY. EUGENIO PRADD PROAFIO (AV. ACCESD 1) A AY. BENITO JUAREZ AV. EUGENIO PRADO PROARO (AV. ACCESD 1) A AV. BENTO JUAREZ

Imagen 43. Seccion vial actual y futura de la Av. Sacramento. Fuente PDU 2040 vigente.

VIALIDADES PRIMARIAS

Entre las vialidades importantes de jerarquia primaria se identifica cinco unidades, una de ellas es la C. 41 (Av.
Venceremos) (401-401') considerando una seccién vial de 60.00 metros, dicha vialidad actualmente se
encuentra en brefia contando con lineas de alta tensidn. Segtn el PDU vigente plantea 5 carriles por sentido
constando de un camelldn central considerando dos carriles vehiculares y un carril para el transporte publico
BRT, mas el paradero, por otra parte, la seccién cuenta con otros dos carriles laterales y banqueta, en uno de
los extremos se considera un carril de ciclovia, siendo esta una via importante de conexién con la ciudad de
sentido norte a sur. Dicha vialidad es la mas cercana al predio, ubicado al oriente el predio a una distancia de
130 metros.

401 - 401
f_—‘:a 4 . 3
= } \ = A A F" P A A
b i8ag b ﬁ o 2o 25 ﬂ.ﬁ
e ILEW € CLIAUTA & A CINTRAL6Z ot UFTA
!‘_P{,‘ Fz[ m o mrﬂ.l F TR n_L m_J_EN_L1 Savay
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Imagen 44. Seccion vial futura C. Venceremos. Fuente PDU 2040 vigente.

Otra de las vialidades importantes con jerarquia primaria es la Av. Fedor Dovstoyevski (124'-124°) con una
seccion actual de 52.00 metros, de acuerdo al PDU vigente se plantean 5 carriles por sentido, con un camellén
central, estos carriles se dividen por camellones laterales, generando dos carriles en cada lateral de la calla, asi
como una banqueta, a futuro se plantea que dicha vialidad cuente con carriles para ciclovia y banquetas
anchas, pricrizando la movilidad no motorizada.
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Imagen 45. Seccidn vial actual Av. Fedor Dovstoyevski. Fuente PDU 2040 vigente.

Otra vialidad importante es la Av. Homero (76’-76") que cuenta con una seccioén actual de 40.00 metros con dos
carriles de circulacién en ambos sentidos, un camellén central y banquetas en los extremos, en un futuro se
propone gue dicha vialidad cuente con tres carriles por sentido, asi como un carril de ciclovia. Cabe destacar gue
es uno de los principales conectores de oriente a poniente, ya gque conecta directamente con vialidades de
primer orden como la AV. Tecnoldgico, la Av. De la Juventud.
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Imagen 46. Seccion vial y propuesta de la Av. Homero. Fuente PDU 2040 vigente.

La Av. Homero conecta directamente con otra vialidad primaria de gran importancia, denominada Av. Heroico
Colegio Militar, la cual se conecta con la Av. Tedfilo Borunda. La Av. Heroico Colegio Militar (326A’-326A") cuenta
con una seccién de 23.50 metros, con dos carriles por sentido y un camellén central de cuatro metros, asi como
banguetas en ambos lados de 2.50 metros.
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Imagen 47. Seccién vial actual Av. Heroico Colegio Militar. Fuente PDU 2040 vigente.

Una de las vialidades de mayor transito en el sector es la Av. de las Industrias / Av. Alejandro Dumas (166-166')
con una seccién vial actual de 35.00 metros con dos carriles de circulacién por ambos sentidos, un camellén
central y banquetas en ambos extremos, en un futuro se propone una modificacién de seccion a 39.00 de
ancho, sumando un carril extra, sumando tres carriles por sentido, siendo esta una via importante de conexion
con la ciudad de sentido norte a sur. Ubicado al poniente del predio a una distancia de 520 m.

N
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Imagen 48. Seccion vial actual y futura de la Av. De las Industrias / Av. Alejandro Dumas. Fuente PDU 2040 vigente.

Por ultimo, dentro de la jerarquia primaria se encuentran dos vialidades insertas dentro de la zona
habitacional, que a pesar de tener una secciéon menor cumplen la funcién primaria, dichas vialidades se
denominan C. Monte Everest y C. Monte Alban, las cuales albergan un gran flujo de vehiculos y dan
acceso a las zonas habitacionales, la Calle Monte Everest se conecta directamente con la Vialidad
Sacramento y Vialidad Los Nogales, mientras que la Calle Monte Alban es una de las Vialidades que dan
acceso a la Vialidad Sacramento, de ahi su importancia y jerarquia.

La C. Monte Everest (328A’-328A’), cuenta con una seccion de 25.00 metros con dos carriles en ambos
sentidos, asi como banquetas de ambos lados y un camelldn central de 2.50 metros.
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Imagen 49. Seccion vial actual Av. Heroico Colegio Militar. Fuente PDU 2040 vigente.

La Calle Monte Alban cuenta actualmente con una seccion vial de 29.00 metros, con tres carriles por
sentido y banqueta en ambos lados y un camelldn central de 5.00 metros, a futuro se plantea que esta

vialidad albergue una ciclovia.
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Imagen 50. Seccion vial actual Av. Heroico Colegio Militar. Fuente PDU 2040 vigente.
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Dentro de la jerarquia secundaria podemos encontrar dos vialidades importantes dentro del area de estudio, la
primera y la mas cercana al predio, ya que se encuentra a unos 250 metros, es la Hacienda de Bustillos que da
acceso a las viviendas de la zona y finalmente la Calle Monte Celeste que conecta con la Vialidad Sacramento.

VIALIDADES LOCALES QUE DAN ACCESO AL POLIGONO DE APLICACION
El predio que nos ocupa colinda con dos vialidades locales que le dan acceso que, aunque no sean consideradas
dentro de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano funciona como via de conexién entre el predio y su

contexto, descritas a continuacion:

Una de las vialidades es la Calle Hacienda de Dolores con una seccion viai de 11.00 metros contando con dos
carriles por sentido, donde uno de ellos es utilizado como estacionamiento, ademds de dos banguetas en los
extremos. La vialidad circula de norte a sur y da acceso inmediato al predio.

m
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DE AV. HEROICO COLEGIO MILITAR A AV. 410
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Imagen 51. Seccion vial b‘e 11.00 metros e imagen de la Calle Hacienda de Dolores.

La otra vialidad local corresponde a la Calle 492. O Silvestre Terrazas contando con dos carriles por sentido
contemplando un carril para estacionamiento y banguetas en ambos lados, con una seccion vial e 11.00

metros.
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Imagen 52. Seccion vial de 11.00 metros e imagen de la Calle 499. O Silvestre Terrazas.

5.6.6. TRANSPORTE PUBLICO
En cuanto al transporte publico que aplica a la zona de estudio, esta cubierta en su totalidad, considerando la

existencia de paraderos de autobus para las rutas alimentadoras que circulan al interior de las colonias y

fraccionamientos.
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Imagen 53. Transporte publico y el predio. Fuente Buss CUU.

Frente al predio circula la ruta de transporte Nombre de Dios Ojo Inverso y la ruta Tec Il Coldn, considerando 6
autobuses en dicha ruta, y frecuencia de paso cada 15 minutos para Nombre de Dios, mientras gue para la ruta
Tec I, cuenta con 10 camiones con frecuencia de paso de cada 10 min.

Segun la Direccion de Transporte del Estado de Chihuahua en conjunto con la pagina web BusCUU, las rutas
que influyen directamente en el primer cuadro del drea de estudio son las siguientes:

e Nombre de Dios Ojo Directo, con 6 autobuses y una frecuencia de paso de cada 15 minutos.

e Dos rutas denominadas Gimnasio Adaptado, una pasa martes y jueves y otra jueves y viernes, esta ruta
es especial, ya que es operada por el municipio para transportar a quien lo necesite hacia el gimnasio
adaptado.

e Tec il Industrial, cuenta con 12 autobuses con frecuencia de paso de cada 12 minutos.

El costo de dichas rutas es de 12.00 pesos costo normal y 6.00 pesos costo preferencial.
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Todas las rutas alimentadoras confluyen en la Estacién de Multimodal de Transferencia Bowi ubicada en la Av.
Homero y Av. Tecnoldgico, localizada a una distancia del predio de 3,200 metros.

5.6.7. INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en conjunto con datos del Sistema de
Informacion Geografica Municipal (SIGMUN)se realizé un analisis, dentro del drea de estudio se cuenta con dos

pozos denominado Sacramento Viejo 5 y 4, identificados anteriormente en el apartado de 5.5.5 Agua
Subterranea.

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde las 2" al
interior de las calles locales hasta 14” de didmetro de la red pasa sobre la Av. De las Industrias y la Av. Homero,

cabe destacar que el poligono de aplicacién cuenta con un nivel de cobertura de agua potable dentro de la
vivienda de 81% al 100%.
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Imagen 54. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: SIGMUN 20, 4.
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INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de estudio cuenta con una red de infraestructura de drenaje

con didmetro variados entre la tuberia de distribucién local hasta subcolectores y colectores de concreto con
didmetros que varian de 10” en la red interna de las colonias, 12” de subcolectores y 24” de los colectores
principales. Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura del
servicio de alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.58%.
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Imagen 55. infraestructura de alcantarillado en la zona, fuente: SIGMUN 2024.

INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de dos arroyos y un rio, el primer arroyo se ubica a

1.6 kildmetros al norte del predio, el Arroyo Los Nogales Norte, su escurrimiento se encuentra sobre la Av. Los
Nogales, el segundo cuerpo de agua se encuentra ubicado a 1.2 kilémetros al sur predio, denominado Arroyo El
Picacho, este afluente cuenta con un cauce sin revestir, ambos cuerpos de agua des
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Sacramento.

Otro afluente de mayor importancia es el localizado al este del predio, el Rio Sacramento, esta ubicado a 850
metros del drea de aplicacién, su escurrimiento se encuentra practicamente sin revestir y desemboca hacia la
junta de los rios, donde confluye con el Rio Chuviscar.

SegUn el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Atlas de Riesgos, en la conduccién de agua pluvial dentro
del 4rea de estudio analizada, se detecta un punto de riesgo de inundacion situado al sur predio sobre el
Arroyo El Picacho, que mas adelante en el apartado de riesgos hidrometeoroldgicos se explicard mas a detalle.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al poligono de aplicacion y la
topografia de la zona, permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los arroyos
en mencion, sin presentar riesgo de inundacion.

Los escurrimientos generados en el predio seran direccionados hacia la calle 492 o Silvestre Terrazas, por lo que
la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por
medio de vialidad evitando el riesgo de inundacion.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
Existe cobertura y factibilidad eléctrica en el area de estudio, infraestructura y servicio operado por la Comision
Federal de Electricidad por medio lineas aéreas y otras subterraneas.

La subestacidn eléctrica mas cercana a la zona de analisis se localiza en la Calle 2 de octubre S/N dentro de la
Colonia 20 Aniversario, ubicado al poniente del predio a una distancia de 3,800 metros, dicha subestacion
distribuye la energia por medio de lineas de 115 Kva. La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacién de
servicios en la zona y el predio en estudio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura de energia eléctrica
para las viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 99.83%.

5.6.8. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

RIESGOS GEOLOGICOS
El Atlas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacion de peligro, pérdida o
dafio social y econémico, provocado por una condicion geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso
geoldgico, inducido o no.

Al interior del 4rea de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, se identifica la falla geoldgica
Sacramento en la parte oriente de la zona analizada, a una distancia de 1,100 metros del predio en andlisis, sin
influir directamente en el predio analizado.

Otros riesgos definidos como geolégicos es la erosion, el cual se encuentra fuera a 1,150 metros del predio por
lo que no lo afecta directamente, en cuanto a otros riesgos como: sismos, deslizamientos, hundimientos y
derrumbes. En la zona de analisis no se identifica ningun tipo de riesgo.
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Imagen 56. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto a los riesgos hidrometeorologicos dentro del area de estudio, segln lo sefialado en el Atlas de
Riesgos, el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Plan de Desarrollo Urbano visién 2040, en la zona se
identifica un punto de riesgo de inundacion, justo al sur del predio sobre el arroyo el Pichacho, que cuenta con
un cauce sin revestir, a aproximadamente 1,380 metros del predio, donde al carecer de infraestructura
hidrdulica para el desfogue del agua pluvial, en temporadas de lluvias atipicas, resulta insuficiente para el
sector, asi mismo estas condicionantes no alteran la seguridad del predio en cuestion.

El otro riesgo detectado, se ubica al norte del drea de estudio, donde se ubica el arroyo Los Nogales Norte,
mismo que cuenta con un cauce sin revestir con posibilidades de riesgo alto de inundacidn. Sin embargo, la
zona se encuentra al norponiente a 2,100 m. distancia, lejana de este tipo de riesgos.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo con el mismo instrumento, el drea inmediata al poligono de aplicacion y
la topografia de la zona permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades lo
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riesgo de inundacién en el predio.
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Imagen 57. Riesgos Hidrometeoroldgicos, fuente: PDU 2040

Asi mismo, a 1,150 metros del predio se encuentra sobre el rio Chuviscar, una salvaguarda y un punto con de
capacidad insuficiente (mayor que el 100%), cabe destacar que el cauce del rio Chuviscar se encuentra en su
totalidad sin revestir, aun asi, este punto se encuentra lejano al predio y no llega a afectarlo.

Los escurrimientos generados en el predio seran direccionados hacia la calle 492. O Silvestre Terrazas y la calle

Hacienda de Dolores, por lo que la topograffa del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles
a fin de conducir el agua por medio de vialidad evitando el riesgo de inundacion.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Los riesgos antropogénicos se definen por tener su origen a consecuencia de la actividad humana por

manifestaciones sociales, comerciales o de organizacién. Su clasificacion integra los quimic
sanitarios-ambientales y socio-organizativos.

“techologicos,
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Segun DENUE 2021 dentro del drea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de riesgo
medio, con giro de almacenamiento-venta de combustible de gas y venta de gasolina al menudeo, los cuales se
encuentran en vialidad de primer orden y vialidades primarias, dichos negocios los cuales cumplen con los
lineamientos debidos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismos que no
afectan directamente y se localizan principalmente en vialidades primarias y secundarias de la zona.
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Imagen 58. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040.
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Imagen 59. Estacion de servicio de venta de combustible ubicadas en Av. Fedor Dostoievski y Av. Homero.

Por su cercania al Complejo Industrial Chihuahua, ubicado de 1,000 a 1,200 metros del predio se localiza una
zona de industria y servicios urbanos, con riesgo medio y bajo, dichos establecimientos cumplen con los
lineamientos requeridos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismos que no
afectan directamente al predio en estudio.

Para el caso especifico del predio en estudio no existe riesgo alguno por dichas condiciones al encontrarse
fuera del drea de salvaguarda y restricciones de infraestructura establecidas.
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5.7.SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El cambio de uso de suelo se efectla para el poligono de aplicacion consta de dos predios propiedad de
la sefiora Tania Tatiana Gaytan Delgado, ubicado sobre la calle 492 o Silvestre Terrazas No. 62 dentro de la
colonia Nuevo Triunfo, con una superficie total de terreno de 324.75 metros cuadrados. Se anexa al
presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral, asi como sus
colindancias y superficie. (Ver apartado de anexos).

El predio tiene acceso por la calle 492 o Silvestre Terrazas, al igual que la Calle Hacienda de Dolores por
encontrarse en esquina, ambas vialidades son de caracter local la cuales cuentan con amplitud de seccidon
suficiente para albergar el uso de suelo propuesto para el predio y cuenta con conectividad hacia la red
vial jerdrguica de la zona, por lo que se cuenta con condiciones Optimas de accesibilidad y vinculacion
con su entorno y la ciudad.

Se definio un darea de andlisis con una distancia de 1,200 metros en torno al predio en estudio,
conformando un poligono con una superficie para su analisis de 452.00 Hectdreas, area en la cual se
albergan las colonias y fraccionamientos ubicados dentro de la mancha urbana en una zona consolidada de
areas habitacionales, comerciales e industriales.

El poligono de aplicacion, de acuerdo con sus escrituras, se describe como el Lote 001 de la Manzana 33,
donde cuenta con un frente de 15.90 metros sobre la calle 492, colinda hacia el lado derecho con el lote
No. 002, de la misma manzana, con 20.92 metros, al fondo colinda con el Lote No. 018 con 14.95 metros
y al costado izquierdo con la Calle Hacienda de Dolores con una distancia de 21.20 metros.

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, el drea de aplicacion se localiza dentro del radio de
influencia Subcentro Urbano Norte a unos 1.4 kildbmetros del predio, este nlcleo concentrador cuenta con
actividades dirigidas al desarrollo social, econdmico, cultural y urbano, siendo un elemento detonador
de la zona norte de la ciudad, contando con espacios e infraestructura, donde se desenvuelven
importantes actividades laborales, educativas, econdmicas y habitacionales con diversos niveles
socioeconomicos. Asi mismo, se encuentra estratégicamente localizado entre corredores urbanos
importantes.

De acuerdo con la zonificacién primaria del PDU 2040 vigente, el poligono de aplicacion especificamente
se localiza en el area denominada Zona U, zona urbana ya que actualmente se encuentra cercana a
areas que cuentan con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.

La zona presenta una dinamica altamente habitacional, dotada de suelo publicos dirigido a
eqguipamiento urbano y recreativo para satisfacer las necesidades de sus habitantes, mientras que el
sector econémico queda un poco rezagado, por lo que se concluye que en el drea de estudio se deberia
implementar mixtura de usos de suelo comerciales o mixtos, que permitan a las zonas habitacionales
acceder a locales dirigidos al sector econémico.

Actualmente el predio cuenta con un uso de suelo Habitacional H45, es decir con una densidad que va
de las 36 a las 45 viviendas por hectérea, se localiza en un entorno mayormente consolidado con una
importante presencia de vivienda unifamiliar.

De acuerdo con los datos censales INEG! en su Censo de Poblacién y Vivienda correspondiente al afio
2020, dentro del drea de estudio se localizaron 10 &reas geoestadisticas basicas (AGEB), las cuales,
contienen una poblacion de 26,537 habitantes, los cuales establecen una densidad medio de 58.71"
hab./ha de acuerdo con la superficie del érea de estudio. De la poblacién total existente en Area de
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estudio, existen 13,597 mujeres, es decir un 51.24%, mientras que 12,940 son hombres, el 48.76%, en
conclusién, encontramos un 2.48% mas mujeres que hombres.

La zona representa rangos que varian entre las zonas habitacionales entre los $ 595.00 a los 1,253.00
pesos el metro cuadrado las colonias Nuevo Triunfo, Integracion, Quintas Carolinas, Atenas, Las Quintas,
Santo Tomas, Los Potreros, El Vergel, Olimpo, Fco. Dominguez y Real de Potreros. El predio sujeto a
analisis por medio de este estudio se localiza al interior de la colonia Nuevo Triunfo con un valor de suelo
de $595.00 pesos por metro cuadrado.

El drea de estudio se caracteriza, en cuanto a pendientes topogréficas, por tener pendientes entre del 0 %
al 2% identificadas como pendientes planas, y pendientes del 2% al 5% consideradas como muy suaves,
puntualmente el drea de aplicacion se encuentra sobre una pendiente plana que va del 2% al 5%.

Dentro del drea de estudio se localizan dos arroyos de gran importancia, el primero se ubica a 1.6
kilometros al norte del predio, el Arroyo Los Nogales Norte, su escurrimiento se encuentra sobre la Av. Los
Nogales, el segundo cuerpo de agua se encuentra ubicado a 1.2 kilémetros al sur predio, denominado
Arroyo El Picacho, este afluente cuenta con un cauce sin revestir y con un punto de riesgo por inundacion,
ambos cuerpos de agua desembocan en el Rio Sacramento. Otro afluente de mayor importancia es el
localizado al este del predio, el Rio Sacramento, estd ubicado a 850 metros del drea de aplicacion, su
escurrimiento se encuentra practicamente sin revestir y desemboca hacia la junta de los rios, donde
confluye con el Rio Chuviscar.

La tipologia de vivienda predominante en la zona es diversa, la mayoria es vivienda unifamiliar en lote
individual de 120 a 160 m2 alcanzando rangos de densidades de H12, H35, H45 y H60 viviendas por
hectérea, los cuales consisten en vivienda media y medio baja que se integran a la ciudad por las siguientes
colonias y fraccionamientos: Nuevo Triunfo, Ponce de Ledn, Integracion, Quintas Carolinas, Atenas |y Il
Nuevo Horizonte, Las Quintas, Santo Tomas, El Vergel, San Antonio | y Il, Olimpo lll, Los Potreros, Francisco
Dominguez, El Ojito y Real de Potreros, ubicados dentro de la mancha urbana en una zona consolidada.

La dindmica comercial que presenta el drea de estudio se distingue por encontrarse sobre corredores
urbanos, como son: Av. Fedor Dostoievski, Av. Homero, Av. Heroico Colegio Militar, AV. Venceremosy la C.
Monte Alban y Vialidad Sacramento, corredor que aun no se encuentra consolidado en su totalidad.
También se visualizan comercios dentro de las zonas habitacionales, adaptando casas habitacién como
pequefios comercios u oficinas.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del drea de estudio, en una
superficie de 452.00 hectareas se cuenta con 636 unidades economicas lo que es un rango de
consolidacién adecuado considerando la superficie que se estd analizando y al nimero de habitantes de
la zona, y es acorde a las condiciones de consolidacion urbana y econémica detectada.

Respecto al equipamiento urbano que se analiza dentro del drea de estudio en cuanto a la existencia de
este en sus diferentes modalidades en torno al poligono de aplicacion y su accesibilidad hacia el
equipamiento urbano existente. Seglin el DENUE se contabilizan 45 unidades econdmicas, referentes al
equipamiento urbano.

Dentro del Sector Secundario se identifican 84 empresas operando dentro del drea de estudio donde se
ubican 66 unidades de industrias manufactureras y 9 unidades de construccion, donde se encuentran
algunas carpinterias, talleres, herrerias entre otros establecimientos. Es importante mencionar que el
predio se encuentra a una distancia de 460 metros del Complejo Industrial Chihuahua, situado al
poniente, dicho establecimiento cuenta con diversas naves industriales con giros variados-
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En el drea de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona
sino para toda la ciudad, la Vialidad Sacramento, como vialidad de primer orden, la Av. Fedor
Dostoievski, la Av. De las Industrias y Av. Homero, Av. Heroico Colegio Militar, la Av. Venceremos, C.
Monte Everest y C. Monte Alban como vialidades primarias y la C. Hacienda de Bustillos y la C. Monte
Celeste como vialidades secundarias.

En cuanto al transporte publico que aplica a la zona de estudio, esta cubierta en su totalidad,
considerando la existencia de paraderos de autobus para las rutas alimentadoras que circulan al interior
de las colonias y fraccionamientos. Frente al predio circula la ruta de transporte Nombre de Dios Ojo
Inverso y la ruta Tec Il Colén, considerando 6 autobuses en dicha ruta, y frecuencia de paso cada 15
minutos para Nombre de Dios, mientras que para la ruta Tec I, cuenta con 10 camiones con frecuencia
de paso de cada 10 min.

La zona se encuentra cubierta por todos los servicios basicos como lo son agua potable y drenaje, energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones, segun el desarrollo de las zonas habitacionales y comerciales cercanas,
cabe mencionar que dentro de las cartas del PDU vigente dichas zonas cuentan con los servicios de agua
potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topograficas de la zona, se identifica la falla
geoldgica Sacramento en la parte oriente de la zona analizada, a una distancia de 1,100 metros del
predio en analisis, sin influir directamente en el predio analizado. Otros riesgos definidos como
geoldgicos es la erosion, el cual se encuentra fuera a 1,150 metros del predio por lo que no lo afecta
directamente, en cuanto a otros riesgos como: sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes. En la
zona de analisis no se identifica ningun tipo de riesgo.

En la zona de estudio se identifica un punto de riesgo de inundacion, justo al sur del predio sobre el
arroyo el Pichacho, gue cuenta con un cauce sin revestir, a aproximadamente 1,380 metros del predio,
donde al carecer de infraestructura hidraulica para el desfogue del agua pluvial, en temporadas de
lluvias atipicas, resulta insuficiente para el sector, asi mismo estas condicionantes no alteran la
seguridad del predio en cuestion. El otro riesgo detectado, se ubica al norte del area de estudio, donde
se ubica el arroyo Los Nogales Norte, mismo que cuenta con un cauce sin revestir con posibilidades de
riesgo alto de inundacién. Sin embargo, la zona se encuentra al norponiente a 2,100 m. distancia, lejana
de este tipo de riesgos.

Segun DENUE 2021 dentro del drea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de
riesgo medio, con giro de almacenamiento-venta de combustible de gas y venta de gasolina al menudeo,
los cuales se encuentran en vialidad de primer orden y vialidades primarias, dichos negocios los cuales
cumplen con los lineamientos debidos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las
viviendas, mismos que no afectan directamente y se localizan principalmente en vialidades primarias y
secundarias de la zona.

Por su cercania al Complejo Industrial Chihuahua, ubicado de 1,000 a 1,200 metros del predio se localiza
una zona de industria y servicios urbanos, con riesgo medio y bajo, dichos establecimientos cumplen con
los lineamientos requeridos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas,
mismaos que no afectan directamente al predio en estudio.
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25. NORMATIVIDAD
25.1.  CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se abordan,
con la finalidad de definir aquellas bases necesarias para las estrategias y mantener una concordancia de vision
entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la congruencia de éstas politicas y
objetivos con los instrumentos superiores de plantacién, para consolidar el desarrollo y con esto asegurar que
éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

25.1.1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades econdmicas y
“organizar un sistema de planeaciéon democrética del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo,
competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la
democratizacién politica, social y cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta Magna faculta al Ejecutivo
Federal para establecer “los procedimientos de participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los
programas de desarrollo”. El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para
enunciar los problemas nacionales y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define objetivos
y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.

2. Politica Social.

3. Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo concepto
de nacién y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion publica bajo los siguientes
objetivos:

Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.
Separar el poder politico del poder econdmico.
Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion.

I. Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de justicia.

Il. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

IIl. Pleno respeto a los derechos humanos.

IV. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas

VI.Emprender la construccién de la paz.

VIl. Recuperacion y dignificacion de las cérceles.

VIII. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

XI. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

Hacia una democracia participativa.

Revocacion de mandato.

Consulta popular.

Mandar obedeciendo,
. Politica exterior: recuperacion de principios.
10. Migracion: soluciones de raiz.

el o
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11. Libertad e Igualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 Ia poblacion
de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y con oportunidades
para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:
1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:
I. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa Pension para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. Jévenes Construyendo Futuro.
V. Jovenes Escribiendo el Futuro.
VI.  Sembrando Vida.
VIIl.  Programa Nacional de Reconstruccion.
VIII. Desarrollo Urbano y Vivienda,
IX. Tandas para el bienestar.
X.  Derechoa la educacién.
Xl.  Salud para toda la poblacién.
Xll. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.
Xlll. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacidén en aspectos medulares de desarrollo econdmico, enfatizando el
manejo sano de las finanzas, construccion de la infraestructura, promocion del desarrollo regional y rescatando al
sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:
1. Detonar el crecimiento.

Mantener finanzas sanas.

No mas incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.

Rescate del sector energético.

Impulsar la reactivacion econémica, el mercado interno y el empleo.

Creacion del Banco de Bienestar.

Construccién de caminos rurales.

Cobertura de internet para todo el pais.
. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:

[ El Tren Maya

Il.  Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

000 sy o

-
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Ill.  ElPrograma Zona Libre de la Frontera Norte.
11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13. Ciencia y tecnologia.
14. El deporte es salud, cohesidon social y orgullo nacional.

25.1.2. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027
El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y encauzarlo hacia el
desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademds, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomard con el fin de cumplir lo
plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publica
eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar o
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sectoriales que en su momento habran de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales seran el objetivo principal para llegar
a los resultados esperados:
Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua Eje 2. Crecimiento Econdmico
Innovador y Competitivo Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable Eje 5. Buen
Gabierno, cercano y con instituciones sélidas.

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda el tema
por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance, la siguiente
estructura programatica para su atencion y seguimiento:

e Viasde Comunicacién e infraestructura aeroportuaria

e  Movilidady Transporte

e Infraestructuray Gestion Integral del agua

e Vivienda

e Desarrollo Territorial y Regional

s  FEcologia y Medio Ambiente

25.1.3. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024
El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigird las politicas publicas de la
presente administracion municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y prioridades que
identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidn que, con una vision
de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el municipio.
Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo Eje 2. Desarrollo Humano
Eje 3. Seguridad
Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:
Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El Plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el hacer de Chihuahua el municipio mas competitivo
de México.

En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana. Los cambios sociales, econémicos y politicos tienen repercusiones
sobre el territorio y en los asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades
debido al desarrollo e impacto de las actividades productivas y el crecimiento demogréfico. El establecimiento de
politicas publicas deberd ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un marco
de sostenibilidad y en desarrollo. //)
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La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los tres
ordenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacién de los
centros de poblacion que permitan administrar y ordenar las dreas urbanas con inteligencia y el uso de
tecnologias que permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y competitiva.

Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demds compleja debido a la gran cantidad de
elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamos ciudad; sin embargo, se propone
considerar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar una linea base de
inicio y, consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente administracién municipal:

Dimensidn espacial:
1. Eldesarrollo sostenible del urbanismoy el uso de la tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano
3. Aumentary definir |a resiliencia de |a ciudad
4. Preservary mejorar el aspecto
arquitectonico y el patrimonio cultural
5. Promover la alta calidad y funcionalidad de los
espacios publicos y el entorno de vida
6. Eldesarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimension de la gobernanza:
1. Asegurar la dimension estratégica del territorio
Administracion financiera sostenible de la ciudad

Aumento de |a participacion en la ciudad
Reforzar la gobernabilidad
Facilitar el desarrollo y la comunicacién

Ul o

Dimensién social:
1. Garantizar la inclusion social
Asegurar la sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
Construccion de una oferta de vivienda para todos
Proteger y promover la salud y el bienestar social
Mejora la educacion inclusiva y la formacion
Promover oportunidades de cultura y ocio

ST

Dimension econdmica:

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular
Promover la innovacion y las ciudades inteligentes
Garantizar la conectividad
Desarrollo del empleo y una economia local de resiliencia
Alentar la produccion y el consumo sostenible
Fomentar la cooperacion y las organizaciones innovadoras

Owa W

Dimensién ambiental:
1. Mitigar el cambio climatico
Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas
Reducir la contaminacion
Adaptarse al cambio climético con prevenciones
Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

G W

25.1.4. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANQ 2040
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Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de zonificacion y
planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de
Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enféticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos elementos los que mayor impacto
tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la vision
de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional
de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e  Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) OBJETIVOS
e Recuperar laimagen urbana y establecer politicas de uso de sueloy la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacion.

e Densificacion de la ciudad.

b) POLITICAS DE DESARROLLO
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

El desarrollo econémico y la competitividad. Reforzar la cultura de colaboracién entre los sectores privado y
gubernamental, ponderando adecuadamente la interrelacién entre desarrollo econdmico, social y urbano,
implica necesariamente el mejoramiento de la calidad de los recursos humanos, sobre todo a partir de una
adecuada vinculacion entre los sectores productivo y educativo. Por ello es necesaria la creacion de centros de
investigacién que apoyen con estudios aplicados a las actividades econdmicas actuales y futuras.

c¢) USOS DE SUELO

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio actualmente con uso de suelo habitacional con
densidad H45 viv/ha. La compatibilidad del uso del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.
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252, OBIJETIVOS GENERALES
Fortalecer la actividad comercial para el sector, para un predio urbano con clave catastral 420-098-017 ubicado
en la calle 492 o Silvestre Terrazas No. 62, Lote 001 de la Manzana 33 de la colonia Nuevo Triunfo con una
superficie fisica de 324.75 metros cuadrados.

Mediante la presente modificacion menor se pretende promover un proyecto de mayor impacto econdémico y
social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno inmediato con el cual
convive aprovechando las condiciones gue plantea el marco estratégico del PDU 2040 respecto a predios
ubicados en cercanfa de los corredores urbanos y de movilidad considerado que por su funcién, ubicacion y
seccidn vial de la calle 492 o Silvestre Terrazas, cumpliendo con dicha funcién a escala local.

25.3. OBJETIVOS PARTICULARES
° Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fomentar y diversificar la
oferta de comercial en la zona, mejorando la diversidad socioeconémica, bajo un impacto minimo en lo que
respecta en lo urbano y sobre todo en lo ambiental.
° Fusionar los predios sujetos a analisis para lograr la intensificacidn prevista en cuanto al aprovechamiento
del suelo y la formalizacidn de un proyecto productivo benéfico para zona.
° Aprovechar la accesibilidad local otorgada por la vialidad C. Jesus Rojas y su cercania con la C. 412 (Av.
Venceremos) la cual, destaca dentro de |a estructura urbana de la zona norte.
. Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacidon del suelo es la adecuada para
introduccion de proyectos comerciales que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accidn es necesaria para el fomento de una ciudad diversa y con
oportunidades para todos.
. Promover la fuente de trabajo local para sus vecinos.

25.4. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

25.4.1. NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)
a) SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO
La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto
en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo estipulado por la
misma.

b) MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES

La clasificacidon de las distintas de acuerdo a su jerarguia se establece en la tabla denominada “Resumen de las
caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una autopista
de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas por el presente
estudio.

25.4.2. NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANGQOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.
La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de planeacién,
administracion y ordenamiento del territorio. De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a
dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la
presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
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accién urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacion
Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacidn fisica, orientacion sexual, tienen
derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes,
saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos, tienen
que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestién de los asentamientos humanos, Centros de Poblacion vy la
ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica pdblica:

e Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacidn el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

e Equidad e inclusidn. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo
la cohesién social a través de medidas gue impidan la discriminacion, segregacién o marginacion de
individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de
género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y
capacidades;

e Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como
eje del Crecimiento econdémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energiay
comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
pUblicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana vy coordinacion
metropolitana deberd observar los principios sefialados en el Articulo anterior, sin importar el orden de gobierno
de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia
de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las reas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a
las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demads
disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las destinadas a la
preservacion ecoldgica, deberdn utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién ubicados en su territorio.
La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales
de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinarén:
I. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad;
La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de
acuerdo a los criterios siguientes:
Il. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

.
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25.4.3. NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL

AMBIENTE
Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccién de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacidn, asi como la adecuada convivencia
del medio fisico urbano con el natural gue lo sostiene.

Articulo 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de normas oficiales
mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracién del equilibrio
ecolégico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:
IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacién y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.
X1.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdémico y social,
se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.
Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccidn,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16.- Las entidades federativas y los municipios en el dmbito de sus competencias, observaran y aplicaran
los principios a que se refieren las fracciones | a XV del Articulo anterior.
Articulo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberén considerar los siguientes criterios:
l. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas
sobre las que la nacidn ejerce soberania y jurisdiccion;
Il Lavocacion de cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion
y las actividades econdmicas predominantes;
Il Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econémicas o de otras actividades humanas o fenémenos naturales;
IV.  Elequilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;
V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacidn y demas obras
actividades, y
VL. Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano
y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara los siguientes criterios:
l. Los planes o programas de desarrollo urbano deberén tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;
Il En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacién extensiva;
. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentard la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacién y se evitard que se afecten areas con alto valor ambiental;
IV. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;
V. Se estableceran y manejarén en forma prioritaria las dreas de conservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos; //-/"
VI. Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas, los Municipids y las qmrfaciones

agina 91 de 110



Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Hacienda de Dolores”

territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoverdn la utilizacion de
instrumentos econdémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;
VIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos de
su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIIl. En la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecolégica debe buscar la correccion de aguellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecologicos
y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacion al establecimiento de las
4reas naturales protegidas, se realizard una division y subdivision gue permita identificar y delimitar las porciones
del territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos, los cuales
constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se realice la delimitacion territorial de las
actividades en las areas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las siguientes zonas y sus
respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:
I. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcién principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:
g) De asentamientos humanos: En aguellas superficies donde se ha llevado a cabo una madificacion
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

254.4. NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo
urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el desarrollo urbano
sostenible, integrar las mejores précticas de participacién de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, asi como establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacién determinara:
I Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrolloy Construccion Prioritarios.
Il.  Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.
. Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asi
como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como para la proteccion
de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacién en los
centros de poblacion.

VIl. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de d
tales como para vialidades, parques, plazas, reas verdes o equipamientos que garapticen las condict
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materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIll. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano Y, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion, mediante
los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacién del suelo en funcién de la capacidad, para lo
cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a
ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos
y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran los
mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el Articulo anterior.
lgualmente definiran los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion transparente, eficiente
y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, estableceran los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioeconémicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales,
tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcién de unidades o porcentajes referidos al
total de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

25.4.5. NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece criterios
de relacion y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el medio natural de
acuerdo a la sostenibilidad econdmica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades productivas al
interior de las zonas ambientales.

a) GESTION AMBIENTAL
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio de actividades para lograr un desarrollo
ambiental armodnico y equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos con la Federacién, con
otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley. Asi mismo, los municipios podran celebrar
convenios entre si, cuando esto implique medidas de beneficio ecolégico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podrén celebrar convenios o
acuerdos con la Federacién en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los acuerdos y convenios que
celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la descentralizacién de
facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre autoridades y sectores social y
privado, asi como con personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Tercero de este
ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejercerdn las atribuciones que les otorguen otras
leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las disposiciones de
esta Ley.

b) POLITICA AMBIENTAL
Articulo 25. Para la formulacidén y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de los instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y proteccién al
ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumpliran los siguientes principios:

lIl.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la pres
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del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

VI.- La prevencién y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecoldgicos.

XI.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdémico y social, se consideraran los criterios de preservaciony restauracién del equilibrio ecolégico.

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado seré elaborada y ejecutada, tomando en consideracion los siguientes
instrumentos:

l. Planeacion ambiental.

ll.  Ordenamiento ecologico.

1. Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

V.  Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacién ambiental.

VIIl. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX. Autorregulacién y auditorias ambientales.

X.  Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente

c) ORDENAMIENTO ECOLOGICO
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y
regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que
sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:
I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
. La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona o
region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacion y las actividades econdémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.
. Lacreacién de reservas territoriales v la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.
IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta,
sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo
gue sean compatibles con el ordenamiento local.
V. Elimpacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de
los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades productivas.
VI. Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VIl. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

d) CRITERIOS ECOLOGICOS

Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:
| Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.
Il.  Las 4reas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcion de sus recursos naturales,
de la distribucién de la poblacién y de las actividades economicas predominantes.
. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales causan y pueden causar
desequilibrio en los ecosistemas.

e) IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del cual la
Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generardn una obra o
actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetara su realizacion, para prevepir o reducir almifiimo
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los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar a la
Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente tratdndose
de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacion de actividades altamente

riesgosas.

lll.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién, mercados de abasto, centros de

espectaculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccién en general.

IX.- Fabricacion de alimentos.

X.- Industria textil.

XI.- Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XIl.- Industria y productos de madera, corcho y carbén vegetal.

XIIl.- Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV.- Fabricacion de productos metalicos, ensamble y reparacién de maquinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y Articulos eléctricos y electrénicos y

sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.

XVII.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demads que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales

significativos de cardcter adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate, no

estén sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podran
asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su jurisdiccion territorial, de las obras o
actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 41 de la presente Ley, el interesado en forma
previa a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la Secretaria una manifestacién
de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicaré al interesado si procede o no una manifestacién de
impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los términos de
esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual sera considerado en la evaluacién del
impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental debera ser presentada conforme a los requisitos establecidos
en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual deberé contener, por
lo menos la siguiente informacion de cada obra o actividad:
I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.
Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental.
IIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacién y
naturaleza de los mismos.
IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el Articulo 41 de esta Ley, requerirén la
presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:
l. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que
emisiones, descargas, aprovechamiento vy, en general, todos los impactos ambientatés relevant
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puedan producir las obras o actividades.

Il Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,

debidamente autorizados.
El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de la proyeccion y propuesta que contendra las acciones
y/o medidas de prevencién, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados en cada una de las
etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacién y Restauracion del érea
impactada al concluir la vida Gtil de la obra o al término de la actividad correspondiente, el cual debera contener
la viabilidad técnica y juridica para su realizacion.
Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 41, la Secretaria se sujetard
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demds disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que
los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretarfa podra realizar visitas de verificacion fisica al lugar
donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de la informacion
y documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo que se tomara en cuenta
para la expedicion de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo segun sea el caso, la
Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

I. Otorgar la autorizacién para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de gue se trate, en
los términos solicitados.

Il. Negar la autorizacion solicitada, cuando:
a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las
Normas Técnicas, los programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o local, programas
de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demés disposiciones aplicables.
b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad municipal correspondiente.
c¢) Laobrao actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.

lll. La informacion proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor
conforme a lo establecido por la presente Ley.

IV. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten, atenuen
o compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacién normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse
en la realizacion de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la
Secretaria aplicar las sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacion de las obras autorizadas, el cumplimiento de las
medidas de mitigacion contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los requerimientos que deban

observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el Articulo 48, fracciones Iy Il serd requisito pafa la elpedicic')
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licencias de uso de suelo, construccion y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad orientado a
autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el Articulo 41, que hayan iniciado labores de construccion,
sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de dafios ambientales bajo los
lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al procedimiento de la evaluacién
del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera notificar por escrito
a la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de certificacion de abandono de
sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en un
plazo de diez dias habiles emitira la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulacion de la manifestacidon de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberé efectuarse
por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

25.4.6. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a través
del PDU 2040 vy las facultades gue tiene el Municipio y los promotores privados a realizar propuestas
complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y para erigir
toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que establecen la Ley,
el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables a la
presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, dreas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano
de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién. Existen usos permitidos,
condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de ellas (...) y se
sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podréd solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante

el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para

la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo cedimiento__—
establecido en la Ley; .l
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VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos
limites, la Direccién los determinara, solicitdndole al particular la informacién que se requiera,
emitiendo el dictamen de zonificacion.
25.4.7. NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA VISION 2040.
El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del ambito de
su Centro de Poblacién.

a) LINEAMIENTOS PDU 2040
Los instrumentos de planeacién vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de zonificacion y
la planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Esto lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfédticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto
tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez seré en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de desarrollo
sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la vision de ciudad
que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.

e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte pUblico {(mejorandolo), Ia ocupacién del territorio
urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Diversificar los usos de suelo.

e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

e Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover areas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el desarrollo
econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas relevantes
de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacion.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

e Consolidar centros urbanos con equipamientos.

e Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.
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Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
® Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las cuencas
que impactan la ciudad.

b) ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos gue condicionan
el crecimiento y evolucién de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacién a nivel urbano por su cercania a vialidades jerarquicas
como el Vialidad Los Nogales, C. 41 (Av. Venceremos) y la Av. de las Industrias / Av. Alejandro Dumas, con
conexion directa hacia la red vial de jerarquia urbana.

La édrea de estudio se encuentra cercana a uno de los poligonos establecidos dentro de las centralidades
propuestas por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacion de la Ciudad denominado Centro de
Distrito Los Nogales (ubicado al sur del predio, a menos de 300 metros de distancia), con una concentracion de
actividades de mediana jerarquia urbana es una oportunidad para el desarrollo de nuevas centralidades locales
en fortalecimiento y consolidacién en una estructura policéntrica de ciudad que tienda a satisfacer la demanda
total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para los habitantes dentro de sus &mbitos de
influencia.

El sub-centro urbano mds cercano se sitta al sur del predio a una distancia de 1,200 metros de distancia, donde
se ubica el Subcentro Norte que propone potencializar las actividades productivas de servicio hacia un amplio
entorno urbano y favorecer su integracion hacia las diversas opciones de equipamiento de cobertura urbana y
regional presentes. Mientras que, en materia de suelo comercial, busca la consolidacién de actividades
comerciales, facilitar la entrada de mercancias como un detonante econdmico natural Y sus mixtos de comercio y
vivienda que pretenden establecer una dindmica de intercambio econémico.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas estratégicas
definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la vision de ciudad ya que promueve la
diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales atendiendo a la
vocacion del suelo y sentido de autosuficiencia econémica, aumentando con ello la accesibilidad de |a poblacién
hacia la amplia oferta de empleo y servicios, lo cual promueve el aprovechamiento optimo de las redes instaladas
de infraestructura urbana disponibles.

c) USOS DE SUELO
El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio de uso
de suelo por medio del presente estudio contando actualmente con un uso de suelo Habitacional con Densidad
H60, el cual, refiere su compatibilidad limitad respecto a la propuesta. El entorno inmediato al predio analizado
cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto a la ocupacién de suelo.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacion de suelo habitacional, con usos de
suelos complementarios, en particular sobre los corredores urbanos, vialidades jerdrquicas y colectoras.

Es por lo que la propuesta busca la conversion del uso asignado al predio para dar viabilidad a un proyecto
urbano de mayor impacto que beneficien a la poblacién con acceso oportuno a otras alternativas de vivienda en
la zona, aprovechando su localizacién estratégica respecto a corredores urbanos y de movilidad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en términos
econdémicos y sociales, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrollo
congruente y complementario con la zona.
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Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional cuenta con densidades H45 y H60 dentro de colonias y fraccionamientos existentes,
siendo muy ampliamente representado por medias a altas densidades.

2. Comercio y Servicios estan situados principalmente en corredores principales como la Vialidad Los
Nogales, Fedor Dostoievski y Av. Las Industrias / Av. Alejandro Dumas, asi como, dentro de la zona
del Subcentro Norte y en pequefios poligonos dentro de las colonias.

3. Mixto bajo se ubica paralela a la C. 41 / Av. Venceremos, sobre las colonias Raymundo Lépez y colonia
Meéxico.

4. Mixto moderado se ubica sobre la Vialidad Los Nogales y algunos esparcidos por la Av. Fedor
Dostoievskiy la Av. Av. Las Industrias / Av. Alejandro Dumas.

5. Mixto intenso situado en un poligono en brefia, 2 un costado de la Av. Sacramento.

6. Equipamiento urbano se ubica dentro de nlcleos concentradores de actividad vinculados a las zonas
habitacionales.

7. Industria se detecta sobre la Vialidad los Nogales y dentro del Complejo Industrial Chihuahua.

8. Recreacién y Deporte en areas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente y diseminado al
interior de las colonias habitacionales, en la mayoria de los casos, reside en zonas baldias, por otra
parte, se detectan algunos parques operando al interior de las colonias existentes.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision
2040. Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

d) VIALIDAD
En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a desarrollar
dentro del 4rea de estudio deberan ser disefiados en funcion de la accesibilidad y mitigacién del impacto
vehicular producido por dreas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicidn aplica particularmente en el predio de andlisis por su proximidad y vinculacion hacia importantes
vialidades jerarquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del predio de acuerdo a
su superficie, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por |2 calle Jesus Rojas vinculada con la red vial jerdrquica de la
zona y muy cercana de la C. 41/ Av. Venceremos y sobre todo la Av. Los Nogales, considerados como corredores
de movilidad. La vialidad local Jesus Rojas cuenta con seccién vial suficiente para el adecuado funcionamiento de
la propuesta de desarrollo de la actividad de Comercio y Servicios resultante de la implementacion de la presente
propuesta.

e) INFRAESTRUCTURA
Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional para
otorgar bienes y servicios optimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad; son las redes basicas
de conduccién vy distribucion como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua
pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como, los residuos y desechos urbanos
sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos, la
dotacién de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publico, dreas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa autorizacién de la
factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por
los procesos convenientes a sus organismaos operadores con caracter de infraestructura publica.
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Para el caso particular, al promoverse la accion urbana de consolidacién del proyecto de Comercio y Servicios
sobre predio gque ya contaba con los servicios de infraestructura bésica por su ubicacidn, se obtendran las
factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo con el gasto generado por el desarrollo de la
propuesta constructiva, lo cual se realizard por cuenta del promotor al momento de la ejecucién de la obra.

f) USOS, RESERVAS Y DESTINOS
El uso de suelo propuesto para el poligono analizado sugiere Comercio y Servicios Tipo 1, tendiente a la
diversificacion de la oferta econdmica en la zona, sobre un sector de vivienda, en donde ya existe una amplia
presencia de usos comerciales y de equipamiento, que justifican la integracién de una nueva opcién comercial
que favorezca un mayor y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacion habitante.

EI PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacién el cual es Comercio y

Servicios Tipo 1 al referirse a dos predios localizados sobre una vialidad de caracter local y a que no se encuentra
dentro de los poligonos definidos como éreas estratégicas por el PDU 2040:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

RESTRICCIONES
&
- o S
LoTe E e &
uso | cave | TPo | minmo | cos | cus g e h“r"‘”
(m2) =
x 3 &
1 30000 | 05 2 15% 5 1 S 13 VER NOTA 1
cys 2 300.00 0.75 sp 10% SR SR 12 VER NOTA 1
3 1600.00 0.75 4 30% SR SR 40 VER NOTA 1
TIPOLOGIA DE GIROS
COMERQO Y SERVICOS
1 Comercio yservicios en general
2 Comercio y servicios en érea estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro, Subcentros,
Corredores troncales de transporte Pdblico y Poligonos de Actuadén)
3 Comercio y Senvicios sobre vialidad de primer orden

Imagen 60. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso de Comercio y Servicios. Fuente: PDU 2040,

Al momento de la autorizacion del cambio de uso de suelo solicitado; se atendera a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de Proteccidn
al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas requisitos de la Ley.

De igual manera, se atenderd a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y condicionados a definir en
el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados.
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26. ESTRATEGIA URBANA
26.1.  ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el érea de aplicacion la introduccién de un proyecto
necesario y complementario a las previsiones de consolidacion econémica, social y ambiental prevista para el
sector norte de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a servicios y actividades
complementarias a la vivienda, que incisa de manera positiva en la aportacion a la colonia Nuevo Triunfo con mas
comercio, para las colonias habitacionales que cuentas con equipamiento urbano, entre otros usos.

Se busca la conversién de uso de suelo Habitacional con Densidad H45 a Comercio y Servicios Tipo 1, lo anterior
para el poligono de aplicacion que conforma un drea comercial de 324.75 metros cuadrados de superficie total.

26.2. ESTRATEGIA PARTICULAR

26.2.1. MODELO DE DESARROLLO
El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona mediante el aprovechamiento de del poligono de
aplicacién, que permitan promover la oferta inmobiliaria de tipo comercial en cuanto aprovechamiento de suelo
para el desarrollo de una tienda de autoservicio con venta de vinos y licores, complementarios con el entorno.

El poligono de aplicacién cuenta con alta accesibilidad, mediante la Calle 492. O Silvestre Terrazas y Calle
Hacienda de Dolores ambas funcionando como vialidad local, mismas que tienen conexién con vialidades
primarias y de primer orden, aprovechando la actual cobertura de servicios e infraestructura disponible en el area
de estudio y su contexto, brindando asi una significativa mejora de las condiciones urbanas de la zona mediante
la introduccién de nuevos usos que se integran a la dindmica de la misma.

26.2.2. ENFOQUE INMOBILIARIO
El poligono de aplicacion buscard una oferta de suelo para desarrollo de Comercio y Servicios, lo cual es
complementario a la condicién habitacional de aprovechamiento del suelo de la colonia Nuevo Triunfo,
integrando acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo existentes en el sector, lo cual, permitird el
acceso oportuno al desarrollo tanto social como econdmico de la poblacién habitante y futura de la zona y una
amplia diversidad de tipologias de vivienda procurando una mayor dindmica econdmica y de empleo que definan
el caracter de mixtura para la zona, incentivando una mayor dindmica de empleo y servicios para el sector.

26.2.3. POLITICAS DE DESARROLLO

° Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios vacios o
subutilizados que permitan la densificacion. El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidaciéon del sector poniente de la ciudad respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva,
atendiendo a un plazo corto de consolidacion y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados.
. La diversificacién y mezcla de usos. El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios
habitacionales que tienden a tener oferta amplia, disponible y accesible a la poblacion, de usos no
habitacionales complementarios y necesarios, por lo que la poblacion habitante de la zona ve mejoradas sus
condiciones de arraigo y permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas.

. La Proteccién Ambiental. La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacion del espacio urbano
sobre un sector urbano consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al
considerar la optimizacién en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que
condicionan la habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacion de uso de suelo.

° El Desarrollo Econémico y la Competitividad. Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios
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26.2.4. ZONIFICACION SECUNDARIA
La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consolidacién de un
predio urbano que complementa la oferta econédmica de la zona atendiendo a las politicas de integracion y
consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a poligonos estratégicos de la
estructura urbana, en éste caso, por la cercania del poligono que nos aplica con el Subcentro Norte, destacando
por su adaptacion al entorno sobre superficie total de 324.75 metros cuadrados, con infraestructura servida y
accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es el uso de suelo Comercio y
Servicios Tipo 1, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion sobre una tienda de autoservicio con
venta de vinos y licores, en un esquema de minimo impacto al entorno construido existente sobre una zona que
presenta un mediano grado de consolidacion con escasos vacios urbanos, complementando actividades de
caracter no habitacional en el entorno préoximo a los corredores urbanos existentes.

A, - e .
Area de Estudio  © -
324.75 m2 o
= Zonificacién Propuesta:
Comercio y Servicio |
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El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada mitigacion de
impactos hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad comercial en la zona que de hecho se conforma
como un sector urbano de caracter mixto al incorporar equipamientos y comercios, con desarrollo de diversas
actividades productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion
menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a que la accion urbana a
realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto significativo, al contrario, fortalece la
zona, al incorporar el giro comercial.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de cambio de uso de suelo
resultando compatible y necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y tienen que ver con condiciones
funcionales y de convivencia urbana por la introduccién de una nueva actividad econdmica en los predios, asi
como viales por aspectos de estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad comercial en modalidad
de tienda de conveniencia, por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

Al concretarse la modificacién solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios subutilizados en
la zona con vocacién para reconversién de usos de suelo considerando la muy escasa presencia de predios
baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacion urbana, asi como densificacién y compactacion en
sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.

Por lo anteriormente descrito, se menciona que se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacion
por el PDU 2040 y por la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores basicos que
inciden en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la zona, promoviendo mayores
espacios comerciales que complementan al sector, siendo congruentes y propositivos hacia el marco de
planeacion establecido.

26.2.5. INFRAESTRUCTURA

a) AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO
Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad de
servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario y se deberd de cumplir con los requisitos tanto de
factibilidad definitiva como de elaboracién de contratos segun la demanda de gastos generado por la accién
urbana a desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga que habilitar para dicho fin.

b) ENERGIA ELECTRICA
Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir a los predias en
anélisis es la Comisién Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al momento de la
presentacion de la propuesta especifica a desarrollar sobre el predio, se obtendran las factibilidades especificas
de servicio para el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la CFE.

c¢) DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta el dren sobre las Calles 492 o Silvestre Terrazas y Calle Hacienda de
Dolores, con direccién hacia el arroyo El Picacho, situada al sur del predio, el cual, tiene su origen en la zona
poniente de la ciudad, con desembocadura en el Rio Sacramento (situado al oriente del predio).

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los flujos son
considerados locales, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las corrientes superiores por
canales construidos para el arroyo de la zona. )

'
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Por la dimensién del predio a desarrollar, no se plantea la introduccién de infraestructura dedicada maés alld de la
habilitacion de drenes pluviales y el proyecto a realizar deberd considerar el tratamiento adecuado de niveles
para la adecuada conduccién de los escurrimientos hacia la calle 492 o Silvestre Terrazas para el adecuado control
de riesgos de cardcter hidroldgico.

26.2.6. MOVILIDAD
El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 propone para la zona norte de la
ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona vy al origen parcelario de lotificacion
conformado como colonias populares que favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcién de la
consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias y de primer orden, el
resto de las vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona sino para
toda la ciudad, oriente del predio a 860 metros de distancia, se identifica la vialidad de primer orden Vialidad
Sacramento con una seccion de 30.00 a 40.00 metros y tres carriles por sentido, al sur a 440.00 m de distancia se
ubica las vialidades de primarias Av. Homero y Av. Heroico Colegio Militar, con una seccién de 40.00 y 23.50
metros respectivamente, cuentan con dos carriles en ambos sentidos, al poniente del predio a una distancia de
455.00 metros, se encuentra la C. 41 (Av. Venceremos) con cinco carriles por sentido incluyendo el servicio de
BRT en una seccién 60.00 metros, asi mismo al poniente se ubica la vialidad secundaria a 1,070 metros de
distancia la Av. de las Industrias / Av. Alejandro Dumas con una seccién de 35.00 metros con dos carriles por
sentido y al norte se ubica la vialidad secundaria a una distancia de 1,120 metros la Av. Fedor Dostoievski con una
seccion de 52.00 metros y tres carriles por sentido, asi como vialidades colectoras dentro de las colonias que
conforman el 4rea analizada.
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Imagen 62. Secciones viales futuras de la Vialidad Sacramento y Av. Venceremos. Fuente PDU 2040 vigente.

Mismas que influyen positivamente para el funcionamiento de la futura propuesta de construccién del predio
analizado. Tales vialidades se detallan anteriormente en el apartado de Diagnostico.

El predio que nos ocupa colinda con dos vialidades locales que le dan acceso que, aungue no sean consideradas
dentro de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano funciona como via de conexion entre el predio y su
contexto, una de ellas es la Calle 492. O Silvestre Terrazas, la otra vialidad local corresponde a |a Calle Hacienda
de Dolores, contando ambas vialidades cuentan con una seccidn vial de 11.00 metros.
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Imagen 63. Seccion vial de 11.00 metros de la Calle 499. O Silvestre Terrazas y Calle Hacienda de Dolores.

26.3. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del desarrollo urbano de mediano y largo plazo
para el drea de aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario y complementario a la prevision de
consolidacion social, econémica y ambiental prevista para el sector norte de la ciudad, mediante el cambio de uso
de suelo de los predios promovidos con uso Habitacional con densidad de 45 viviendas por hectarea (H45) a
Comercio y Servicios Tipo 1 para el poligono de aplicacién compuesta por un predio con una superficie total de
324.75 metros cuadrados.

Para el caso particular, la presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de planeacion
ya que fortalece la economia local propiciando la generacion de nuevas inversiones y alternativas comercio y
servicios con el fin de promover la economia local, asi como fuentes de empleo e inversiones en beneficio de los
habitantes de la zona y para la ciudad en general.

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la intensificacion de sus condiciones de
aprovechamiento urbano debido a su proximidad con vialidades jerarquicas de alta presencia y conectividad
como es la Vialidad Sacramento, la Calle 41 (Avenida Venceremos) la Avenida de las Industrias / Avenida
Alejandro Dumas, Av. Fedor Dostoievski, Av. Homero y AV. Heroico Colegio Militar, asi como C. Monte Alban y C.
Monte Everest establecidas dentro del PDU 2040 vigente.

La superficie sujeta a modificacion de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualguier condicién
de riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya que el proyecto
constructivo a desarrollar considerara las obras de infraestructura pluvial necesarias que mitiguen la condicion de
riesgo puntual por generacion de escurrimientos al interior de los predios.

Las vialidades locales calle 492. O Silvestre Terrazas y calle Hacienda de Dolores que dan frente al poligono que
nos ocupa, cuentan con la jerarquia funcional, seccién y capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial
generada por la propuesta. Debiendo de respetar posteriormente por medio del proyecto a desarrollar lo
establecido en el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a la
ocupacion de cajones de estacionamiento al interior del predio.

El cambio de uso de suelo y su posterior intervencion es acorde a las politicas de desarrollo urbano definidas por
el PDU 2040 respecto a la ocupacién de predios baldios y subutilizados, diversificacion de actividades y
fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la zonay en la ciudad.
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27. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de instrumentos que deriven de este programa, para
los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a
un corto plazo de ejecucion ya que promueven el desarrollo inmediato de para una tienda de autoservicio con
venta de vinos y licores en un predio urbano ubicado en la Colonia Nuevo Triunfo al norte de |a ciudad.

A continuacion, se describirédn en el punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad de agentes
publicos y privados para su adecuada implementacion. Esta programacidn resume las acciones concretas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

27.1. CORRESPONSABILIDAD

A continuacion, se presenta un programa de acciones para la consolidacion de la propuesta planteada y la futura
consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, mismas que son de accion inmediata y de corto plazo para su ejecucién en lo referente a la
clasificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado. Lo que respecta a la etapa de construccion y
operacion de la tienda de conveniencia son etapas que corresponden a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publicos y privados, a fin de
llevar a cabo lo antes descrito.

Corresponsabilidad Plazo

g .

ACCIONES A REALIZAR

Largo

Privada

Revision y aprobacion del estudio para cambio
de uso de suelo "HACIENDA DE DOLORES"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboraciony aprobacion de manifiesto de
Impacto Ambiental

Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbano

Elaboracion de Proyecto Ejecutivo por
desarrollar

Factibilidad de Servicios basicos de agua y
drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia
eléctrica
Revision de Proyecto para tramites

Licencia de Construccion

Construccién de proyecto

Imagen 64. Tabla de programacion de acciones y corresponsabilidad.
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ZONIFICACION SECUNDARIA
Plan da Dasarrollo Urbano dal Cantra de Poblacidn Chihuahua
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