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1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por el sefior Heber Abdiel Lara Balderrama en su caracter de
propietaria del predio ubicado en la calle José Neumann Lote 7, manzana 6 del fraccionamiento Jardines
de San Francisco y clave catastral 445-006-007, el cual se pretende desarrollar con un proyecto de
vivienda plurifamiliar; aprovechando su ubicacion, su contexto inmediato en convivencia con vivienda,
comercio vecinal y distrital, asi como su cercania con corredores urbanos, corredores de movilidad vy
comerciales, promoviendo asi las politicas y vision de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano 2040, principalmente en la promocidn de vivienda plurifamiliar y aprovechamiento de vacios
urbanos dentro de la mancha urbana de la ciudad.

El propésito de este estudio es el de llevar un aumento de densidad del predio en cuestion establecido
por el PDU 2040 sexta actualizacion como Habitacional con densidad maxima de 35 viviendas por
hectdrea (H35) a Habitacional con densidad maxima de 65 viviendas y mas por hectarea (H65+), asi
como in incremento del COS (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) aprovechando su ubicacion,
infraestructura existente y su cercania con el corredor de movilidad del periférico de la Juventud.

La localizacion del poligono de estudio, asi como el area de mayor extension considerada para analizar
en este estudio se muestra en la siguiente imagen:

(FP

-

Eshus: 3 Cambe 3¢ Usa de Seeto "325é Neumarn”

. LOCALIZACION EN LA CIUDAD
e e i B0 s o aradees

£ w ‘ D-01

== == e

Imagen 1. Ubicacion en la Ciudad
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1 PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes
atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar Iz utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales
se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion,

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacion, se sustenta en los siguientes articulos
previstos en |a Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeaciéon de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevaré a cabo a través de:

|. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane.
Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos
en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
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Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estara a cargo
de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

L. El municipio de gue se trate.
1. El Poder Ejecutivo del Estado.
M. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacidon debera estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas gue
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pérrafo anterior, |a autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos gue
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2 AMBITO FEDERAL

2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacidon en Meéxico, emana de su Constitucion Politica
particularmente de los articulos 25, 26, 27, 73 y 115. /,— )

rd
.
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Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccion, coordinacién y orientacién de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo nacional
concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social vy privado y que, el sector publico
tendra a su cargo las dreas estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacion seréd democratica, mediante la participacion de los diversos
sectores sociales, recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los
programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran
obligatoriamente, los programas de la administracion Publica Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacién tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la que fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion”

Articulo 73. En su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn “Para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de
las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el &mbito de sus respectivas competencias,
en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo 1l del
articulo 27 de esta Constitucion, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccién V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren

proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbang;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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2.2.2 LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion tiene como objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevaré a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del
Sistemna Nacional de Planeacion Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacién nacional de desarrollo la ordenacidn
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacion y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccién al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como proposito la transformacién de la realidad
del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinaran acciones y se evaluaran resultados.

El primer parrafo de su articulo 20, establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica tendrd lugar la participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de
que la poblacidon exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del Plan vy los
programas a que se refiere esta Ley.

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

L. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

I Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios vy las
Demarcaciones Territoriales para la planeacidn, ordenacion y regulacion de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

[. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacion, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios
publicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y
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111

Vi.

VII.

VI

Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del
territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno v la
ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de |z politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su
caso, la desaparicion de Centros de Poblacion;

Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitanos de planeacion junto con los
municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacion local;

Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de acciones,
obras y prestacién de servicios comunes; asi como para crear y mantener un instituto multi-
municipal de planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de
poblacion menor a cien mil habitantes;

Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios plblicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva
entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestaciép,deéervicios
publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local; i
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Xl.

Xl

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de
los Estados

Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacion de la tenenciz de la tierra urbana, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano vy las
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacién de pobreza o
vulnerabilidad;

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no
urbanizables por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven
de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

R ™
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XXIl.

XXl

XXIV.

XXV.

XXVI.

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciéon, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Impulsar y promover un instituto municipal de planeacion, cuando se encuentre en un rango de
poblacidn de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion restauracion del equilibrio ecolégico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

Vi.

VI

VI

Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar;

Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
La preservacidn, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion
de las areas naturales protegidas;

El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
vy los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las

entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucion;
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VI

VII.

VI,

XIV.

XV.

El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley vy las
leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica ambiental municipal;

La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la
materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico vy la proteccion al ambiente en
bienes y zonas de jurisdicciéon municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas
a la Federacion o a los Estados;

La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
parques urbanos, jardines publicos y demas dreas anélogas previstas por la legislacion local;

La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la
contaminacién por ruido, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones
electromagnéticas y olores perjudiciales para el equilibrio ecologico y el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las
fuentes moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales gue tengan asignadas, con la
participacion que conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de
los estados;

La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion territorial;

La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccion al ambiente;
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Articulo 17. En la planeacion nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la
materia.

En la planeacion y realizacién de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la
administracién publica federal, conforme & sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos

econdmico y social, se observardn los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan
Nacional de Desarrollo y los programas correspondientes.

2.3 AMBITO ESTATAL

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La constitucidn Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingUistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:

I Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

I. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde la Legislatura, la publicacion se hard por medio de carteles que se fijen en los parajes
publicos de las municipalidades o bien por bando solemne;

. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes,

promoviendo la participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacién del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
municipal, la que sera ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano: “e
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a)

b)

f)

Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacidon y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren

proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y,

Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27

de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en
el Estado de Chihuahua;

Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacion democrética de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

_
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Articulo 2°. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de Ia
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de
la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la ordenacion
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacién se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos
politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignarén recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes documentos:

I A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo

b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) ElPresupuesto de Egresos del Estado.

f)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacion con los Sectores Social
y Privado.

I A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.
c) ElPresupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, y de concertacion con los Sectores
Social y Privado.

Articulo 8°. Para la operacién del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, las funciones de
Planeacidn se distribuyen de la siguiente manera:

I. A Nivel Estatal:
a) A la persona titular del Ejecutivo del Estado le compete: ]
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1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periddico Oficial del
Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacion,
en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Secretaria de Coordinacion de Gabinete le compete:
1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él
se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacidon que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccién de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre el
avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Plblica Estatal respecto a las dinamicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacion del Estado.

6. Coordinar fa formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités
Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

c) AlaSecretaria de Innovacién y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacién con los sectores social y privado, para la instrumentacion del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

~—
~
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2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del Plan
Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversién estatal y concertada con
otros 6rdenes de Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion, la orientacion de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

5. Llaelaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestion y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

f)  Alas Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en la elaboracién del Plan Estatal de
Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacidon para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los
gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del

Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan
Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.

6. Verificar peridédicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

7. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

g) Alas entidades de la Administracién Publica Paraestatal les compete:

1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacion a sus funciones y objetivos.
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h)

a)

b)

Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucién de los programas institucionales.

Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestidn, a través de indicadores de gestién o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.

La formulacién, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracién Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan

Nacional de Desarrollo y los programas de mediano plazo.

\
Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al \
término del tercer afio de gobierno de la Administracién en curso.

Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:
A los Ayuntamientos del Estado, compete:

Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, por
conducto del presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.

Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacion del desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracion Pdblica Municipal, le compete:

Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado.

Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

Participar en la elaboracién de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que -
procedan en relacion a sus funciones y objetivos. i
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4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.

c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:

1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacion, instrumentacion, control y evaluacién del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracion Publica Municipal, Estatal y
Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.

3. Las demads gue le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el &mbito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendrd lugar la participacion vy
consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacidn exprese sus opiniones para
la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan
Estatal de Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrolio y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion
municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos,
reuniones con expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

2.3.3 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el Estado y tienen por objeto:

l. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio vy la
planeacién y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacién de
esta Ley, con pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

1. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno
y sociedad para la ordenacién del territorio, asi como para la fundacion, crecimiento,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion en la Entidad, garantiza_rg_o\en todo/.

o
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momento el fomento, la proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

M. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulacién de los asentamientos
humanos con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios
ejercerdan sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestion y administracion, teniendo
como eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los
eguipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluaran las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal
o municipal, segun su ambito de competencia.

VII. Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccién civil de sus
habitantes y sus bienes.

VI Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en los
procesos de planeacion, administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de instrumentos gue
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacién de la politica publica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

El Desarrollo Urbano como Derecho Universal

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas,
seguras, resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
econdmicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones
para el desarrollo de una vida adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover
entre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad y respeto a los derechos de las demas
personas, el medio ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacidn de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad
civica y social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Derechos Urbanos Fundamentales
Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

I Al medio ambiente sano y a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida
optima e integral.

I A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia,
calidad, inclusion e igualdad.

e
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VI.

VIL.

VIIl.

Xl.

XIl.

XIIIL

XIV.

.

Al libre transito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
Al uso y disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.

Al acceso y preservacion de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.

A una vivienda digna y decorosa.

A contar con servicios publicos.

A la ejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.

A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los
procesos y politicas de planeacién, administracion del suelo y ordenacion del territorio.

A contar con seguridad publica.
A la seguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.

A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que
violenten la normatividad, legislacién o instrumentos de planeacién.

A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Estos derechos estaran sujetos a la mas amplia proteccion, cobertura, concrecion e
interpretacion posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés
juridico individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y
procedimientos de restitucion de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional,
administrativa o constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacién, por contar con algun tipo de proteccidn especifica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, historico,
arqueolégico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las dreas no
urbanizables deberan estar definidas en los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.
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XLVIL

LXVII.

LXXV.

LXXXI.

LXXXVI.

LXXXVIL

Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por |z autoridad municipal, a
solicitud de una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo
especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacion
correspondientes, identificando sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacion estd
confinado, colindante o contiguo con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte
de la infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su
vocacion esta o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus estructuras bdsicas y
funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas de reduccion de
riesgos.

Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion y que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Zonificacién Primaria. - La delimitacidon de las areas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro de poblacion.

Zonificaciéon Secundaria. - La determinacion de los usos de suelo y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados de las dreas que componen un centro de poblacién, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo, las densidades y otros
parametros.

Articulo 9. La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a
los gobiernos de los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:

M.

VIIL.

Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el &mbito
de su competencia.

Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el ambito de su
competencia.

Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.
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XVIIl.  Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial
estatal, asi como la asignacion de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbane de Centro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los
Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

XXV, Dictaminar, en el ambito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas
dependencias o entidades de la Administracién Publica del Estado, en cuanto a la asignacion de
usos, destinos y reservas estatales para el equipamiento urbano.

XXVI.  Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado,
en congruencia con los objetivos y metas de la Administracion Publica.

XXVIl.  Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucion de acciones de vivienda y urbanizacion
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

XXXIl.  Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracion publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley,
al Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demds instrumentos de
planeacion en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes
atribuciones:

Il Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los planes
de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.

VI Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como

controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

VIL. Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacion ubicados en sus jurisdiccioneS/ "
territoriales.
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IX.

a)

b)

c)

d)

f)

XIl.

XIIl.

XIV.

XV,

XVI.

XXII.

XX

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a gue se refiere esta Ley.

Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres ordenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos
para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacidn de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via plblica o propiedad privada.

Instalacién y administracion de parquimetros en la via publica.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de
vivienda de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si 0 en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la prevencion de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.

Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion, asi como
en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de
los convenios de coordinacion que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la
materia.
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XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran suscribir convenios de coordinacion con el
propdsito de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformaran y apoyaran la operacion de los siguientes drganos auxiliares de participacion ciudadana y
conformacion plural:

I. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

1. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Vil. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIL Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podré ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.

VIIL El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XIl. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate. / )
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En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente daré aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros
de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificaciéon Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacidn,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacidn se requerird de un decreto expedido por
el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provisién de tierras;

ordenard la formulacion del plan de desarrollo urbano respectivo y asignard la categoria politico
administrativa del centro de poblacidon de que se trate.
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Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir
los aspectos relacionados con la creacién, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio
publico, contemplando la participacion ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:

I Las medidas para la identificacion y mejor localizacién de los espacios publicos en relacién con
la funcién que tendradn vy la ubicacion de las personas beneficiarias, atendiendo las normas
estatales, nacionales e internacionales en la materia.

II. Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las
alternativas para su expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del
espacio publico peatonal y dreas verdes.

M. El trazado vy caracteristicas del espacio publico v la red vial de manera que esta no afecte o
interfiera con aquellos.

V. La mejor localizacion y dimension del espacio publico, en relacién con la funcién que tendrd y a
la ubicacion de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de
disefio del espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacion
correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales
se sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacidn, y seran las

siguientes:

I Constancia de Zonificacion.
1. Licencia de uso de suelo.
1. Licencia de funcionamiento.

V. Alineamiento.

V. Numero Oficial.

V. Licencia de construccioén y aviso de terminacién de obra.

VL. Autorizacién para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.

VI, Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

1X. Autorizacion, construccién, instalacién y uso de estructuras para publicidad, conduccién,

transmisién e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.
X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl. Constancia de medidas y colindancias.

XIl. Municipalizaciéon o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

Xill. Autorizacion de Planes Maestros.

XIV. Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia

de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no
afectacion por obra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicidn de Ley, o que por sus caracteristicas sean
declarados como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado
de Chihuahua, deberan, ademas, obtener la autorizacion correspondiente.
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2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano
y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria:

La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en
congruencia con los que, en su caso, haya formulado la Federacion.

M. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecologico y
proteger el ambiente, coordindndose, en su caso, con las demas dependencias del Ejecutivo
Estatal, segln sus respectivas esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la

Federacion.
IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
XI. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

. La formulacion, conduccion, evaluacion, difusion e implementacidon de la politica ambiental del
municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacion y el
Estado.

I La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la
preservacion, restauracion y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas vy la
proteccién al ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus
respectivas circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u
operacion, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios gue se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoveran la cooperacion ciudadana, en todos los
niveles, para lograr que el equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y
responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberén ser considerados
la politica ambiental general y el ordenamiento ecolédgico gue se establezcan de conformidad con esta
Ley y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econémico, industrial y urbano, y de conformidad con la
politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas obras,

acciones o servicios que se realizan en el Estado.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los
siguientes criterios:

I Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en
los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
poblacion.

1. En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos gue no representen riesgos o dafios a

la salud de la poblacion v se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental.

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del ayuntamiento
y el funcionamiento de la administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando
las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de
Chihuahug;

I Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

M. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los
planes, politicas y acciones del Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacién al interior como al exterior del
Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;

VI Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de
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VL.

Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)

XXV.

a)

b)

XXX

Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan
las leyes;

El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;

Expedir reglamentos para administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacidon y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las

siguientes:

VI

VL

Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y desarrollo
urbane vy realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacidn se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacidn ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de
su territorio;
Derogada.

Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o fraccionamiento de
terrenos y toda accidn urbana en los centros de poblacion;
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VIIL. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion, evaluacion y
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

Xl Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. Lz directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia que sera
nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, duraré en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia,
tendra las atribuciones que este ordenamiento y demds le concedan, y una persona titular de la
Secretaria Técnica quien sera nombrada por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria serd la
encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la Presidencia,
en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el
archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si
los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes

directores urbanos; /\
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M.

VI.

VL

VL.

Xl

XII.

Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificaciéon, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliacién y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas
y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le
presentaren;

Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;

Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos
contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el
derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

Someter a |a aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacién, relleno sanitario e incineracion de
basura;

Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;

Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios gue contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;

Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de
una obra determinada;

Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Establecer los preceptos legales basicos gue normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres drdenes de gobierno en la atencidon de los asentamientos humanos, los
centros de poblacion y el medio ambiente;
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Il. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;

Ii. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del
Municipio;

V. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica vy administracion del desarrollo
urbano sostenible;

V. Motivar la participacién de todos los habitantes en las précticas del bien comun orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrollo
urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las précticas de desarrollo urbano sostenible, los gue se aplicaran de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

VIl Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:

a) Eldestinoy conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

c) La utilizacién de la via publica;

d) Las autorizaciones para la fusion, subdivision, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
Municipio de Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales,
pargues industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservaciony mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencion de riesgos
y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

I El Ayuntamiento;

Il El Municipio;

Il El Presidente Municipal; y
V. La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

,’/V

1. Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura |oc§lj"ﬁ"fundacignxﬁe/
centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables; '
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M. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este
Reglamento y los Convenios de conurbacién y metropolitanos respectivos;

V. Participar en la construccién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados gque se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas y

para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio
de la Federacidn o del Estado, conforme a la legislacién aplicable;

VIL. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacidn de las zonas de urbanizacion ejidal
y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VI, Vigilar gue, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el
patrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean
planeados,
X. Las demas gue otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

I Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién de os programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas;

. Formular y administrar la zonificacidon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

IV. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio

fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible;
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VL.

VIIL

d)
e)

Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de:

Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

Construccién, reparacion, ampliacién u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de
los tres 6rdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccién y transmision, y

Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia
y cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrolio sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento y
crecimiento, asi como para la presentacion y administracion de los servicios publicos v la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Promover la participacién, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacién u actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la federacion o del Estado,
conforme a Iz legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

VL

VILL

VIII.

Xl.

Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacién de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion
ampliacién, reparacién, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible vy
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal
de Planeacion Urbana;

Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accién urbana.
\
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Articulo 14. Seran drganos auxiliares de andlisis y opinidn en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley
seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana
Municipal;

El comité de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN, y

La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblacién de los centros de poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a
través del Sisea Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacidn;
Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcion de
los panes maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

El municipio dara aviso publico del inicio el proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento;

El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres ordenes de gobierno interesados, durante un
plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen
correspondiente;

La Direccidn organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto,
recibird las sugerencias y planeamientos de los interesados. Simultdneamente, la dependencia
municipal encargada de la elaboracion del programa llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;
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Vi Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen seréa requisito indispensable
para su aprobacion, y

VIl Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa y
lo remitira al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no
podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacién, con excepcién del instrumento previsto en la fraccion V del
articulo 18 el presente Reglamento.

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

I Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
Il Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
1. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cando:

I No se modifigue el Limite del Centro de Poblacion;

il. No se altere la delimitacion entre dreas urbanizables y las no urbanizables,

. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano
del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accién
solicitada y la informacion gréfica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer plbicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico
al IMPLAN. E este procedimiento escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos de drea de
que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la secretaria general
de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcién.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacion
expedida por |a Direccién, excepto en los casos previstos en este Reglamento.
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Articulo 75.(...)

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente
de la estructura urbana requerirén ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto
urbano y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacién y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS vy alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacién que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de
la misma para la ciudad y los impactos ambientales v viales que su propuesta se origine, éste
podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones,
de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

3. ANTECEDENTES

3.1 ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacion del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los
dos municipios mas poblados de la entidad, el 99.0 % de la poblacion total del municipio vive en la
ciudady el 1.0 % en la zona rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizaciéon de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econdmico y de
la misma sociedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo economico del Estado,
se debe prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econdémico vy social, estableciendo una vision
para el corto, mediano y largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual
implica poner mas atencion cono sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

La zona poniente, donde se ubica el predio y drea de andlisis que nos ocupa, se ha desarrollado a partir
de la incorporacidon de suelo privado, una zona que se ha desarrollado principalmente con vivienda
econdmica de nivel medio-alto. Esta zona contiene predios con mayor potencial de desarrollo de
proyectos inmobiliarios al interior de las zonas habitacionales, asi como comerciales a lo largo de los
corredores que conforman la red vial de |a zona.

Los principales corredores urbanos de la zona poniente son: Periférico de la Juventud, Av. Francisco
Villa, Calle lzalco, Av. Juan Escutia, vialidades jerdrquicamente importantes de la zona por ser
consideradas como de primer orden y primarias, de igual manera se identifican los corredores urbanos
sobre vialidades secundarias como la Av. Francisco Villa del periférico de la Juventud hacia la zona cerril
gue conecta a Valle Escondido.
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El aumento de densidad planteado para el predio en andlisis promueve una modalidad de Habitacional
H60+ que tiende a consolidar mayor potencial para el aprovechamiento del predio diversificando asi la
oferta de vivienda en la zona.

El aprovechamiento de predios baldios y subutilizados con condiciones adecuadas para su convivencia
funcional y social en entornos urbanos habitacionales y mixtos, representa atractivas opciones pues al
contar con infraestructura y servicios inmediatos, se da la posibilidad de lograr esquemas arménicos de
desarrollo en beneficio de nuestra ciudad.

4. ALCANCES

4.1 ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacién del presente estudio técnico es el incrementar la densidad del
predio establecida por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn Chihuahua, vision
2040 en su séptima actualizacién identificada como Habitacional con densidad H35 a Habitacional con
densidad H60+, y aumento de potencial urbano en cuanto al COS a 1.00 accién que le permita la
factibilidad de un proyecto urbano de vivienda plurifamiliar en compatibilidad con su entorno,
aprovechando su ubicacién, su cercania con vialidades jerarquicas de la zona y su infraestructura
consolidada, para lo cual se realiza el analisis técnico que justifique |a viabilidad de la propuesta.

4.2 ALCANCE TERRITORIAL

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio
natural y social, asi como las caracteristicas socioecondmicas del contexto donde se localiza el poligono
de aplicacién, aunado a un andlisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del aumento de
densidad actual “Habitacional con densidad H35” asignado por el PDU2040 en su ultima actualizacion a
“Habitacional con densidad H60+” e incremento de potencial urbano. Lo anterior con la finalidad de
obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un analisis completo para determinar
la viabilidad de la presente propuesta.

Para este propGsito, se definié un area de analisis con una distancia de 1,200 metros en torno al predio
en estudio, conformando un poligono con una superficie para su andlisis de 452.00 Hectéreas, area en la
cual se albergan las colonias y fraccionamientos: Barrancas, Jardines de San Francisco, Rincones de 5an
Francisco, Cumbres de San Francisco, condominio San Francisco, Condominio Torre Lamina, Condominio
Torre Cenit, Bahias, Jardines del Saucito, Los Mezquites, Diego Lucero y el complejo Industrial El Saucito,
colonias y fraccionamientos ubicados dentro de la mancha urbana en una zona consolidada de dreas
habitacionales, comerciales e Industriales.

Asi mismo, el &rea de estudio alberga una serie de vialidades jerdrquicas que forman parte de la
estructura vial de la ciudad, definidas por el Plan de Desarrolle Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040,
asi como vialidades colectoras de la zona que funcionan como vias de comunicacion entre los sectores,
las cuales posteriormente se describiran a través de este estudio.

/.

/
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A continuacidn, se ilustra la cobertura definida para el drea de estudio en sus diferentes radios de
analisis:

P AT
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= DELIWTACION DEL AREA DE ESTUDIO
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Imagen 2. Definicion del Area de Estudio

4.2.2 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo se plantea para un predio urbano identificado con clave catastral 445-006-007
ubicado en la calle José Neumann Lote 7, manzana 6 del fraccionamiento Jardines de San Francisco, con

una superficie fisica de 294.65 metros cuadrados.
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Imagen 3. Ubicacién del predio en la zona

C. José Neumann

Imagen 4. Vista aérea del predio en estudio, estado actual.

El predio en su colindancia con la calle José Neumann cuenta con 11.29 metros, en su colindancia con el
lote No. 6 con 24.91 metros, por su costado derecho en colindancia con el lote No. 8 con 24.77 metros y
en su parte posterior en colindancia con el lote No. 20y No. 21 con 12.48 metros.

Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo al
plano catastral elaborado por un perito, el cual se anexa a continuacion:

e e —
DEL LOTE DE TEARENG HABITACIONAL N 7 DE LA MARZAMA No 6 USICADD EN LA
PLANO CALLF JOSF MEUMANS DE| FRACCIONAMIENTD JARDIRES CF SAM FRANCISCO DE
—————  ESTACIUDAD DE CHIUANUA PROPIEDAD DE
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1.0
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a43-508-007
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Imagen 5. Plano Catastral predio 445-006-007

Se anexa al presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral,
asi como sus colindancias y superficie. (Ver apartado de anexos).

La propiedad del predio se ampara a favor del sefior Heber Abdiel Lara Balderrama con copia de
escritura publica 14,771 por parte del notario publico No. 1 del distrito Morelos el Lic. Manuel Alberto
O’Reilly Attolini

Se anexa copia de la caratula del registro publico con los datos de inscripcion antes mencionados (Ver
apartado de Anexos).

Por lo anterior, es importante resaltar la relacion entre el predio promovido y la ciudad, asi como la
necesidad de establecer lineamientos y estrategias que permitan una adecuada incorporacién al
desarrollo urbano de acuerdo a sus capacidades, en atencion a su localizacion estratégica por su
proximidad con el corredor urbano y movilidad del periférico de La Juventud y su cercania con el
poligono de ciudad cercana.

4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcién a la normatividad aplicable, en particular con la Ley De
Asentamientas Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente
y su congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040.

El presente estudio busca los alcances de un aumento de densidad al interior de la mancha urbana,
atendiendo su contexto natural, urbano y social a la futura interaccion con su estructura urbana
inmediata en cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial. Este aumento de
densidad esta justificado en los andlisis urbanos, sociales y de medio natural, expresados y analizados a
més detalle en el apartado de Diagnostico que se desarrolla a continuacion.

5. DIAGNOSTICO

5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

5.1.1 AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios, Al norte colinda con los Estados Unidos de
Ameérica; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango
y Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora. El municipio de Chihuahua
tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucién demografica muestra que el 25
% de la poblacién total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los
mas poblados del Estado.
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La vinculacion de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido histdricamente importante
considerando la ubicacion estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos
de América y su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red carretera lo cual
permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacién y el Estado. Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la
ciudad capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de
movilidad regional.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la
nacién favorece una relacion jerarquica hacia ciudad Juarez al norte y al sur a con la ciudad de México.
Dicha condicién obedece a factores econémicos que seftalan la importancia de dicho corredor.

5.1.2 AMBITO URBANO

Corresponde a una superficie de 78,289.30 hectareas, poligono conformado y conocido como el Centro
de Poblacidn del municipio de Chihuahua.

En relacién al crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectdreas. La evolucién de la mancha urbana
representa actualmente una extensién territorial de 23,922.040 hectareas de superficie que significa
una importante desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos anteriores.

En cuanto a la poblacién de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes,
representando una tasa media de crecimiento poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracidn con respecto al quinquenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econdmico, ha generado una
migracion de las poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la
diversificacion de las actividades econdémicas, la ocupacion de mayores superficies de suelo y la dinamica
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dinamica econdmica y social ha provocado una serie de problemaéticas urbanas,
sociales y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en
las ciudades con mavyar progreso como lo son Chihuahua y Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersion de la
urbanizacion periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacion y privatizacion,
buscando trasladar los problemas de mantenimiento y mejora a los propios ciudadangs. Esto ha
conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas altd de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades.
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5.1.3 AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mas de desarrollo econémico disponible y
accesible al entorno urbano en general y a los principales corredores que conectan la zona poniente con
el centro, norte y sur, impulsa el desarrollo del sector de la construccién, asi como permite la
integracion de otra alterativa de vivienda plurifamiliar, asi como aprovecha infraestructura de servicios
instalada.

Asimismo, este proyecto se integra a un entorno urbano conformado por corredores urbanos de
jerarquia urbana importante para la ciudad, al ubicarse en el cuadrante definido por las vialidades
jerarquicas como el Periférico de la Juventud, Av. Francisco Villa, Av. Juan Escutia, y calle lzalco, las
cuales tienen una importante funcién de accesibilidad y conexion para la zona poniente de la ciudad.

Toda esta red de conectividad con la ciudad se encuentra a poca distancia del predio en estudio,
otorgando factibilidad de integracion a las politicas publicas de intensificacion en los potenciales del
suelo en los entornos de los corredores urbanos en la ciudad de chihuahua al cual el predio tiene
proximidad.

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a analisis motivo de este estudio es de propiedad
privada.

El aumento de densidad se efectta para un predio urbano identificado con clave catastral 445-006-007
ubicado en la calle José Neumann lote No. 7 de la manzana No. 6 del fraccionamiento Jardines de San
Francisco, con una superficie fisica de 294.65 metros cuadrados.

La propiedad del predio se ampara a favor del sefior Heber Abdiel Lara Balderrama con copia de
escritura publica 14,771 por parte del notario publico No. 1 del distrito Morelos el Lic. Manuel Alberto
O'Reilly Attolini

5.3 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioeconémicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad *

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios, Servicios y actividades
gubernamentales en una amplia area central de la ciudad. Diez afios después, la ciudad cambia su
estructura a un incipiente esquema de nucleos multiples. Al 2004, el centro historico, muestra una
reduccion en su jerarquia urbana producto de la aparicién de 2 subcentros. El primer subcentro se ubica
hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un mayor grado de
consolidacién producto del proceso de localizacion de la poblacion hacia el norte de la Ciudad, que ha

! plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
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generado la descentralizacién de las actividades de comercio y servicios que han contribuido a la
generacion de una nueva centralidad urbana en esa misma direccién; y un nuevo subcentro que se
encuentra en el sur — oriente de la Ciudad en la zona de la Terminal de Autobuses foréneos, la Deportiva
Sur y otros equipamientos generales.

El crecimiento de la ciudad de Chihuahua se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los
noventa. Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié mas del doble, es decir pas¢ de
8489 a 19,024 hectareas. La relacion entre el crecimiento poblacional y el acelerado incremento de la
superficie urbana ha originado in patrén disperso, que se manifiesta a través de la disminucién gradual
de la densidad.? Para el afio 2016 el area urbana alcanzé una cobertura de 22,119 hectéreas
disminuyendo el crecimiento acelerado que se tuvo en afios anteriores.

La estructura urbana que rige a la ciudad de
Chihuahua estd compuesta por una red primaria o
soporte, que estd formada por el Centro Urbano y
Subcentros Urbanos que son los principales
componentes del modelo urbano policéntrico y las |
zonas de centralidad econémica, funcional y social, |
ya existentes en el area urbana. Promueven la |
concentracion de las principales dinamicas que
atraen a las personas en policentros, lo que permite
equilibrar el desarrollo de la ciudad en sus distintos |
sectores. Se caracterizan principalmente por la ‘
concentracion de lugares de trabajo y, por ende, de
actividades diversas. También promueven el
desarrollo de espacios de encuentro, la cohesion
social, la reduccion de distancias y tiempos de
desplazamiento.

Los elementos de modelo urbano policéntricode la _
ciudad son: Centro Urbano, Subcentro Norte, |=nZic. SEUTiiinsi.

[0 200 or covatiantn MU ZONA € Prasarvacen Ecoogas

Subcentro Sur Poniente, Subcentro Sur Orientey el |~ meecemenn T o
Subcentro Centro Norte Imagen 6. Estructura urbana del PDU, Séptima
Actualizacion 2023,

Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los
elementos anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente
mencionada.

Es de especial atencion para la administracion publica y para la ciudad el promover los proyectos de
inversion, funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona.

5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacién en los instrumentos de planeacién es una herramienta de determinaciéon de la
potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. La zonificacion
primaria se define como la determinacion de las dreas que integran y delimitan un centro de poblacion;
comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, incluyendo las reservas de crecimiento, las

2 plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
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areas no urbanizables y las dreas naturales protegidas, asi como la red de vialidades primarias y se
compone de la siguiente forma:

|. Zona U: Se define como el area urbana o SUPERFICIES ZONIFICACION PRIMARIA 2023
urbanizada. SUPERFICIE EN
NOMBRE HECTAREAS

Il. Zona R: Se define como el drea urbanizable o
de reserva para el crecimiento urbano, Zona "Li" Area Utbina 26,872.79
subdividida en Suelo Programado y Suelo No

Programado. Zona "R” Suelo Programado 8,475.94
. . . Zona “R" Suelo No 3,281.59
1. Zon.a' E: Se' 'defme como el arga de bl
preservacion ecologica o No Urbanizable. -
: Zona “E” Preservacion
elementos de valor ambiental y la zona de Ecologica 23.633.07
Preservacion Ecologica, ambas no susceptibles de
. Total 78,289.38
urbanizar.

Imagen 7. Dosificacion de la Zonificacidn Primaria en la
Ciudad?

La zonificacién se establece seglin: los requerimientos de desarrollo que se proyectan, las
condicionantes del medio natural, las posibilidades que ofrece la infraestructura troncal existente y
proyectada, la dindmica inmabiliaria, la division politica, principalmente.

De acuerdo con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, la
zona de estudio se encuentra definida principalmente como Zona U (Urbanizable y construible)
susceptible de desarrollarse, siempre y cuando se apegue a lo establecido en |a Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia.
Adicionzlmente y en una proporcion menor a la antes mencionada, se identifica una fraccion de
superficie considerada dentro de la Zona E (Preservacion Ecoldgica), situacion dada por las pendientes
topograficas fuertes que se presenta en la zona cerril cercana y otra fraccién considerada como Zona R
(reserva de crecimiento).

3 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040
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Imagen 8. Zonificacién Primaria, elaboracién propia basada en el PDU 2040
5.3.2 ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcién de ciudad donde se destaca una
tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo histérico, agrupada en una integracién espacial y/o
funcional.

Los usos principalmente identificados en el érea de estudio corresponden en su mayoria a habitacional
de densidades bajas H12, H25 y densidades altas como H35 y H60+ viviendas por hectarea, un contraste
que se da especialmente por las torres departamentales de vivienda de alta densidad y de nivel
socioecondmico alto. Asi mismo se identifican usos complementarios de comercio y servicios, y usos
mixtos con diversas mezclas de actividades principalmente en vialidades de mayor jerarquia, asi como
dreas concentradoras de equipamiento urbano, de igual manera y en una gran proporcion se identifica
una zona de preservacion ecologica.

5.3.3 ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacién secundaria establecida por el PDU 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana
propuesta, donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el principal polo de actividades en la
ciudad, también se identificaron polos de concentracion de actividades al norte, sur, oriente y poniente.
La integralidad de las diferentes zonas del 4rea urbana, se busca a través de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual tendencia de las zonas mono
funcionales que obligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.
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Complementariamente, se busca ordenar las dreas urbanas existentes a través de la concentracion de
las actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias, de tal manera que funcionen como complemento a las zonas
habitacionales.

Todo lo anterior responde practicamente a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, servicios, empleo, educacién,
recreacion, etc.), para que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes
medios de transporte.

Esta zonificacién identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible
desarrollar dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada
uno, asi como las compatibilidades, con lo cual es posible la administracion del suelo urbano y el
otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la
regulacion de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacion es Habitacional con densidad
H35 el cual se ubica en un entorno mayormente consolidado con una importante presencia habitacional
unifamiliar y plurifamiliar. Los corredores urbanos localizados en la zona con grados diferentes de
consolidacion cuentan con usos de comercio y servicios, industria, asi como usos mixtos.

Adicionalmente cuenta con superficies esparcidas de areas verdes y de equipamiento urbano, los cuales
se encuentran ocupados y consolidados, asi como un drea importante considerada como preservacion

ecolégica.

A continuacidn, se ilustran los usos de suelo del area de estudio y drea de aplicacion:
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Imagen 9. Zonificacion Secundaria drea de estudio, elaboracicn propia basada en el PDU 2040 vigente

Los usos de suelo reflejan el reconocimiento de poligonos de propiedades que han sido desarrollados de
forma gradual principalmente mediante tipologias habitacionales y los usos de cardcter comercial gue se
encuentran principalmente en los corredores urbanos como el periférico de la Juventud.

La presencia de vacios urbanos de mediana propiedad resalta la oportunidad de inversion mediante
propuestas que tiendan a intensificar sus condiciones de aprovechamiento urbano en esquemas que
diversifiquen la oferta actual de vivienda, aprovechando de forma integral la oferta productiva,
econdmica y de usos sociales en la zona de una forma eficiente y ordenada.

La distribucién de usos de suelo en el drea de estudio es el siguiente, considerando su condicion
exclusivamente urbana ya gue no existen dreas de reserva territorial:

Cuantificacion de usos de suelo en area de estudio

Uso de Suelo Superficie %
(Ha.)
Habitacional densidad H12 26.49 6.75 %
Habitacional densidad H25 13.90 3.08 %
Habitacional densidad H35 68.20 15.53 %
Habitacional densidad H45 52.08 10.64 %
Habitacional densidad H60+ 5.85

Comercio y Servicios 10.72
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Mixto Moderado 35.10 7.77%
Industria de bajo Impacto 30.50 6.75 %
Equipamiento Urbano 44,89 10.82%
Preservacion ecologica 12.65 3.02%
Recreacion y Deporte 13.13 313%
ZEDEC 52.53 11.62 %
Vialidades 77.96 17.25%
452.00 100 %

El predio analizado sujeto a andlisis por este estudio cuenta 100% con uso urbanizable Habitacional H35
actualmente regulado por el PDU 2040 en su séptima actualizacion.

Asi mismo, se identifica diversos usos de cardcter econdomico presentes en la zona considerando
Comercio y Servicios, usos Mixtos e Industria representando entre estos un 16.89 % de la superficie total
del presente analisis, de los cuales el 2.37% corresponde a Comercio y Servicios lo cual define la
necesidad de reconversion de usos hacia giros que proporcionen el desarrollo de actividades
econdmicas formales en el sector.

En lo que respecta a la oferta de vivienda, representa en la zona un 37.29 % con densidades
habitacionales desde H12 hasta H 60+.

Predio de Estudio
294.65 m2
Zonificacion actual:
Habitacional H35

Catudio ds Cambic de Use de Susio "Jose Heumann™
ZOMIFICACION SECUNDARIA AREA DE APLICACION
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5.3.4 ORGANIZACION ESPACIAL

El predio en estudio se ubica en la zona poniente de la ciudad, donde su entorno esta compuesto por
corredores urbanos, nucleos de desarrollos habitacionales, nicleos de actividades econémicas, areas de
equipamiento y espacios verdes.

En el area de estudio, los corredores urbanos constituidos por el Periférico de la Juventud considerado
como vialidad de arterial y corredor de movilidad, la Av. Francisco Villa, Av. Juan Escutia, Av. lzalco y
Boulevard El Saucito consideradas como vialidades de caracter Primario, funcionan como las principales
vias de acceso al drea de estudio que permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia varios puntos
de la ciudad y fungen como importantes vias de conectividad tanto para la zona como para el resto de la
ciudad.

El 4rea de estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, y usos de cardcter
econémico por encontrarse en la mancha urbana de nuestra ciudad, y a pocos metros de formar parte
del poligono de ciudad cercana. Consolidada al 100% por infraestructura y servicios.

5.3.5 NUCLEOS DE ACTIVIDADES

Los principales concentradores de actividades de la zona son el corredor comercial y de servicios
conformado por el Periférico de la Juventud considerado como vialidad arterial y una de las vias mas
importantes de sentido norte a sur de la ciudad, la Av. Francisco Villa y Av. Juan Escutia cardcter
primario, asi como las vialidades secundarias. En todas estas vialidades jerdrquicas existen la mayor
parte de actividades econdmicas de la zona.

Por la naturaleza habitacional residencial de la zona poniente del érea de estudio, se observa una nula
presencia de Unidades Econdmicas al interior de las zonas habitacionales, esto por tratarse de
fraccionamientos privados y condominios habitacionales, sin embargo en la zona oriente del area de
estudio, al interior de la colonia el Saucito y Diego Lucero se observa una notable presencia de unidades
econdmicas de caracter local, negocios que se fueron adaptando al interior de las viviendas de esta
colonias y por la necesidad de comercio cercano y vinculante a la vivienda. Esto refleja un notable
contraste al interior de la zona analizada.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del drea de estudio, en una
superficie de 452.00 hectéreas se cuenta con 610 unidades econdmicas del Sector Terciario lo que es un
rango de consolidacién adecuado considerando la superficie que se estd analizando v al numero de
habitantes de la zona, y es acorde a las condiciones de consolidacién urbana y econémica detectada, sin
embargo, es notorio la alta demanda de actividades econémicas con poco personal ocupado, debido a la
naturaleza vy su alcance predominante local. Dichas Unidades Economicas representan una mayor
presencia en el sector terciario en cuanto a nimero y empleos sobre los diferentes corredores urbanos
principales de la zona, sin embargo, es necesario mencionar gue existe una importante presencia de U.E
dispersas al interior de las zonas habitacionales en la parte oriente del area analizada y se aprecian
concentradores de actividades sobre vialidades principales que cumplen con una importante funcion de
cobertura de servicios de nivel vecinal para los sectores habitacionales cercanos.

A continuacién, se analiza y clasifican las Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo al

personal laboral. /_,/'
/

Pagina 52 de 116




Estudio de Cambio de Uso de Suelo “José Neumann”

Personal Laborando Cantidad de Unidades %
Econdmicas en el A.E

De 0 a 5 personas 427.00 70.00 %
De 6 a 10 personas 73.00 11.96 %
De 11 a 30 personas 67.00 10.98 %
De 31 a 50 personas 17.00 2.78 %
De 51 a 100 personas 11.00 1.80 %
De 101 a 250 personas 11.00 1.80 %
De 251 y mas personas 4.00 0.68 %

610.00 100 %

De lo anterior, se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y servicios diversos
dentro del area de estudio, principalmente en las colonias Diego Lucero y el Saucito y se hace notorio la
falta de actividades con alta oferta de empleo a pesar de ser una zona altamente urbanizada y que

cuenta una zona industrial.

Considerando las Unidades Econdmicas gue corresponden a micro y pequefia empresa gue no
sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el 81.96 % del total de las U.E las cuales se
localizan en d&reas concentradas de comercio, o en pequefios puntos al interior de las colonias
conviviendo con vivienda y que se dan mayormente por la demanda vecinal con ubicaciones préoximas a
las zonas habitacionales y sobre corredores conformados por vialidades principales colectoras de la
zona. En el drea de estudio se puede concluir que existe una densidad de 1.35 U. E por hectarea, la cual
se pude decir que es baja considerando el drea de influencia analizada.

5.3.6 CORREDORES URBANOS

Se identifican en la zona de estudio los corredores urbanos conformados por el periférico de La
Juventud, Av. Francisco Villa, Av. Juan Escutia, Boulevard El Saucito, corredores principalmente de uso
comercial, industrial y de uso mixto, dichos corredores se encuentran ain en proceso de consolidacion y
de dinamismo en actividades y giros, y son una importante via de acceso y salida de la ciudad sobre todo
en conexion entre las zona norte y sur de la ciudad.

Adicionalmente se identifican algunos corredores sobre vialidades secundarias o colectoras de la zona
como es la prolongacién de la Av. Francisco Villa la cuales se encuentran consolidadas y tiende a
convertirse en corredores de accesibilidad en conexion con diversas vialidades de mayor jerarquia,
dichos corredores tienden a tener una futura presion de reconversion de suelo urbano.

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

5.4.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacidn total del municipio representa el 24.1 % del Estado de
Chihuahua. Actualmente la poblacion total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674
habitantes, con una densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.




Estudio de Cambio de Uso de Suelo “José Neumann”

En el drea de estudio y de acuerdo a los datos censales INEGI en su Censo de Poblacion y Vivienda,
existen 15,815 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 34.99 hab./ha de acuerdo a
la superficie del poligono que se esté analizando.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacion en
el 4rea, muestran una poblacion conformada por jovenes en edad productiva y un importante numero
adultos jovenes lo cual representa una composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas en

proceso de consolidacién con presencia de poblacién joven en rangos superiores al promedio urbano,
siendo la presencia de adultos mayores muy escasa, segun lo representado en la siguiente tabla:

Total de poblacién: 15,815 hab.

C/Discapacidad [l 2.32%

60 afiosy mas [N 12.23 %
30a59aios GG, 42.56 %
15a 29 afios [  24.51%

0a14afos NG 18.37 %

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

H Poblacién en area de estudio segtin edad

Imagen 11. Poblacion por rango de edad en Area de Estudio. Fuente: INEGI

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, el estado de Chihuahua cuenta
con 120,668 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pais.

En el municipio de Chihuahua segln datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacion
econdmicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43.00 % de la poblacién total del
municipio. Asi mismo, se albergan 33,069 unidades econdmicas de distintos rubras.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacién estratégica en el Estado y por ser la capital del
mismo; la mayor concentracién econémica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan
beneficios a localidades pequefas, esto es un indicador de que se requiere infraestructura y servicios
para un desarrollo equilibrado.

Dentro del drea de estudio, se puede identificar segin el Directorio Nacional de Unidades Econdmicas

(DENUE) un total de 653 unidades econdmicas lo cual arroja una densidad de unidades econdmicas de
1.44 U.E / Ha., de lo cual resalta que la densidad de unidades econdmicas del sector rqui/e.:e\gle una
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mayor consolidacion. El predio de andlisis se encuentra vinculado a sectores con una creciente
concentracion de empleo por encontrarse cerca de vialidades consideradas como corredores urbanos y
de movilidad como el periférico De La Juventud, Av. Francisco Villa y Av. Juan Escutia.

5.4.3 VALORES DEL SUELO

Segun lo sefialado en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y construccidn para el Ejercicio Fiscal 2024
del municipio de Chihuahua, el valor de suelo establecido dentro del area de estudio es variado de
acuerdo al grado de consolidacion, ubicacion y enfoque socioecondmico. La zona representa rangos que
varian entre las zonas habitacionales entre los $ 1,401.00 pesos en valores de las colonias Los Mezquites
y el Saucito y Marmol, hasta los $ 8,544.00 pesos por metro cuadrados del condominio Terre Lumina, un
contraste de valores entre la zona poniente y oriente del drea de estudio analizada.

En lo que respecta a las zonas comerciales principalmente los corredores comerciales, sus valores varian
dependiendo de la ubicacion de los predios identificdndose valores entre los 1,850.00 pesos por metro
cuadrado en lo que respecta a la calle lzalco hasta un valor de 7,250.00 pesos el metro cuadrado
establecido para el Periférico de la Juventud.

El predio sujeto a analisis por medio de este estudio se localiza al interior de la colonia Jardines de San
Francisco con un valor de suelo de $5,331.00 pesos por metro cuadrado.

5.5 ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1 CLIMA

El area de estudio se ubica dentro de una amplia region climética considerada como semiarida y se
clasifica como BS1kw, gue se interpreta como clima seco templado con verano célido en invierno fresco,
temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

La lluvia en nuestro clima frecuentemente es de cardcter torrencial, provocando algunos siniestros e
inundaciones debido a las tormentas atipicas y a la limitacion del drenaje pluvial de algunas zonas.

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Al igual gue una gran parte de la ciudad, la geologia esta formada por Conglomeraciones Sedimentarias,

la clave geoldgica para el drea de estudio se encuentra clasificada por 2 tipos de roca: en su mayor

superficie se identifica el tipo Tom (R-Ta) definida como Riolita-Toba Acida del Terciario; el segundo tipo

se identifica como Q(cg) definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como conglomerado ;
cuaternario y se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso que consiste predominantemente en

clastos del tamafio de grava (2mm) que también se les conoce como ruditas.

Se anexa carta Geoldgica correspondiente al érea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblaciéon Chihuahua. 3
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Imagen 12. Medio natural geologia, elaboracion prapia basada en el PDU 2040

El tipo de suelo segin informacién INEGI en la mayor parte de la superficie del area de estudio
corresponde al y I+RE+Hh/2 definido con suelo predominante Litosol y un suelo secundario Regosol
éutrico (Re) y Feozem Hapilico (Hh) de textura medio gravosa. Los litosoles conocidos también como
Leptosoles son suelos delgados y pedregosos que contienen gran cantidad de material calcéreo y se
encuentran en todo tipo de climas. Los suelos regosol éutrico se caracterizan por tener una capa ocrica,
que cuando se retira la vegetacion, se vuelve dura y costrosa lo que impide la penetracion de agua hacia
el subsuelo y dificulta el establecimiento de las plantas. Esta combinacién de escases de cubierta vegetal
y baja infiltracion favorece la escorrentia superficial y con ello la erosion.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde al Re+Xh/2/p y se define como suelo de textura
gravosa media, con suelo predominante Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol Halpico (Xh),
definidos en el catalogo como suelos que generalmente se localizan en las zonas aridas y semidridas del
centro y Norte de México.

Los Xerosoles son suelos con baja susceptibilidad a la erosion, salvo cuando estén en pendientes y sobre
caliche o tepetate, en donde si presentan este problema

Se anexa carta Edafoldgica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

. .
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MEDIO NATURAL EDAFOLOGIA
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Imagen 13. Medio natural edafologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040
5.5.3 TOPOGRAFIA

Las caracteristicas topograficas del entorno del area de estudio son muy variadas con pendientes que
oscilan entre del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas hasta pendientes muy fuertes mayores
de 30%, respecto a las caracteristicas topograficas del predio en anélisis se encuentra en una zona de
pendientes fuerte del 18 % al 30 %.

Con respecto al drea de estudio tiene una elevacion maxima de 1,660 metros sobre el nivel del mar vy
minima de 1,500 metros sobre el nivel del mar y el predio en estudio tiene una elevacion de 1540
msnm.
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Imagen 14. Medio natural topografia, elaboracidn propia basada en el PDU 2040

5.5.4 HIDROLOGIA

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos,
Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento.

La ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de Poniente a Oriente,
el Rio Sacramento que corre de norte a sur y 24 arroyos que cruzan transversalmente la ciudad al
surponiente de la Ciudad se encuentran tres presas, la presa Chihuahua y la presa Chuviscar que son
alimentadas por el Rio Chuviscar principalmente; y la presa Rejon que es alimentada por el arroyo San
Pedro principalmente.
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imagen 15: Cuencas: rios Sacramentos, Chuvizcar, Imagen 16: Subcuencas hidrolégicas
arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal

Actualmente, el tema del agua es de gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo que
representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo gue
implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social
del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidroldgicos sobre el
territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

Respecto al area de estudio analizada, se identifica que el predio de estudio y su contexto inmediato
forma parte de la cuenca “Alta Rio Chuviscar” y los escurrimientos de la misma son captados
principalmente por el Rio Chuviscar y Sacramento sin influir directamente con el predio en andlisis.

Dentro del drea analizada se detecta el nacimiento de dos de los arroyos mas importantes para la
ciudad, el primero el Arroyo El Saucito a una distancia de 460.00 metros a partir del predio en anélisis. El
arroyo el Saucito y sus escurrimientos se generan en la sierra poniente de la ciudad de Chihuahua aguas
arriba de los fraccionamientos El Saucito y Bahias, con varias corrientes menores que cruzan en
periférico de la juventud.

El segundo afluente identificado es el arroyo La Galera Norte a una distancia de 480.00 metros el predio
analizado, el cual nace en la zona poniente de la ciudad en la Av. Francisco Villa y periférico de La
Juventud.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, sin generar algin problema de inundacién directa ya que por la misma
topografia de la zona permite que los escurrimientos sean direccionados con facilidad hacia la calle José
Neumann para continuar hacia la Av. Francisco Villa, por lo que la topografia del predio y rasantes de
proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por medio de vialidad.

5.5.5 AGUA SUBTERRANEA
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El 4rea de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos es
explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en
los mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y pecuario de |a region, situacién
que ha ocasionado la limitacion del agua potable en la ciudad.

Seguin informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta
con 3 tangues de almacenamiento de agua con destino urbano, los tanques Lomas ubicados en la parte
norponiente y el tanque el Saucito en la zona centro del drea analizada, este Gltimo el mas cercano al
predio analizado por encontrarse a tan solo 150.00 metros. Asi mismo se observan 2 pozos, el pozo
Francisco Villa y el pozo Izalco a una distancia de 520.00 m y 1080.00 metros del predio sujeto a analisis.

Para la conduccidn del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros gue van desde
las 3.00” al interior de las calles locales hasta 36.00” de didmetro de la red principal de distribucion de
agua que pasa por el periférico de La Juventud.

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de estudio cuenta con una red de infraestructura de
drenaje con didmetro variados entre la tuberia de distribucion local hasta subcolectores y colectores de
concreto con didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias, 24.00” de subcolectores y
61.00" de los colectores principales.

5.5.6 VEGETACION

Fl area urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la
mayoria de ellas introducidas o exéticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones
ecoldgicas semidesérticas que prevalecen en nuestra geografia.*

En area de estudio se aprecia una variedad de vegetacion en los espacios destinados para areas verdes o
de esparcimiento, donde se observan especies como: Palmeras, pinos, alamos, encinos y en camellones
de vialidades principales de la zona sobre todo en lo que respecta a la Av. Francisco Villa con una zona
arbolada de gran escala y algunos arbustos y plantas de pequefia altura. Asi mismo se observa
vegetacion inducida al interior de los lotes habitacionales que le pudieran dar un tinte de dreas verdes
en beneficio de la zona

En el predio de aplicacion existe vegetacion de tipo maleza ya que el predio se encuentra baldio, y en el
entorno inmediato es practicamente escasa, esto al ser una zona impactada por el desarrollo urbano.

Imagen 17. Vegetacion existente en el drea de estudio.

4 Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, septiembre 2009.
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5.5.7 PAISAJE NATURAL

La configuracion topografica irregular de la colonia Barrancas y sus alrededores, generan puntos altos en
su entorno, los cuales provocan una espectacular vista de la ciudad y su atardecer, resaltando los
elementos naturales como lo son las cadenas montafiosas de la zona nor-oriente, ofreciendo una
grandiosa imagen de la ciudad y su medio natural.

Imagen 18. Vista paisaje natural

5.6 ANALISIS DEL MEDIO FisSICO

5.6.1 VIVIENDA

Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacion, el uso habitacional predominante
gue se observa en el area de estudio es Habitacional H35 y habitacional H45, los cuales consisten en
vivienda media. Sin embargo, se observa un contraste en el tipo de vivienda ya que en la parte poniente
del drea de estudio conta de vivienda de interés medio-alto y la parte oriente de vivienda popular que se
integran a la ciudad por las colonias y fraccionamientos: Barrancas, Jardines de San Francisco, Rincones
de San Francisco, Cumbres de San Francisco, condominio San Francisco, Condominio Torre Lamina,
Condominio Torre Cenit, Bahias, Jardines del Saucito, Los Mezquites, Diego Lucero y el complejo
Industrial El Saucito, colonias y fraccionamientos ubicados dentro de la mancha urbana en una zona
consolidada de areas habitacionales, comerciales e Industriales.

La tipologia de vivienda predominante en la zona es en esquema unifamiliar. Se observan diversos
predios con usos diferentes a la vivienda o usos complementarios como tiendas de abarrotes, venta de
alimentos, talleres, mercerias y servicios en general, esto principalmente en las colonias los Mezquites y
el Saucito. Estd condicion de desarrollo en la zona permite la consolidacion, mediante la ocupacion
ordenada de usos mixtos.
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Imagen 19. Tipologia de vivienda en drea de estudio

Segiin el Inventario Nacional de Vivienda Existen en el drea de estudio un total de 5,273 viviendas y una
densidad de 11.66 viv/ha.

Del total de viviendas, 557 se encuentran deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en |a zona
del 92.37 % muy superior al promedio urbano, lo cual es indicativo de la necesidad de aprovechar
estratégicamente y en forma intensa los vacios urbanos presentes en la zona, asi como la reconversion
de usos necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para Ia
poblacién, o buscar alternativas adicionales de vivienda de tipo plurifamiliar.

5.6.2 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta comercial en el sector terciario para la zona, obedece a patrones de localizacion acentuados en
los corredores urbanos y de movilidad como el Periférico de La Juventud, Av. Francisco Villa, Av. Juan
Escutia, calle Izalco y vialidades colectoras, sin embargo, existe una importante concentracion de
comercios al interior de las zonas habitacionales de las colonias Los Mezquites, El Saucito y Diego
Lucero, que por la misma dinamica y necesidad de servicios algunas viviendas se han adaptado para
satisfacer las necesidades de los habitantes de estas colonias.
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Imagen 20. Tipologia de comercio en drea de estudio, zona poniente

La zona presenta una alta consolidacion de micro negocios y de comercio vinculado a cadenas
comerciales tales como tiendas de autoservicios con una alta oferta de empleos, como Soriana Saucito,
City Club, Walmart San Francisco y Smart Saucito.

Se tienen identificados a través del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas la presencia
de 610 establecimientos dedicados al sector economico terciario en la zona, donde destacan 23
establecimientos al por mayor, como lo son venta de materiales para la construccidn, venta de cigarros y
tabaco, venta de equipo eléctrico y venta de maquinaria; el resto de las U.E son en su mayoria comercio
al por menos donde destacan tiendas de abarrotes, venta de desechables, tortillerias, papelerias,
ferreteria, expendios de cerveza, salones de belleza, talleres etc.. que en su gran mayoria tienden a
emplear de 0 a 5 personas.

A continuacién, se describen los giros de comercio y servicios mas relevantes por sobrepasar los 30
empleados, lo cual es un pardmetro para calificar la jerarquia de las U.E.

Empresa Giro Ubicacion Numero

COMERCIO AL POR MAYOR DE
FERTILIZANTES, PLAGUICIDAS X

FERTINOR SEMILLAS PARA SIEMBRA CALLE CITADELA #402

PHILIPS MORRIS COMERCIO AL POR MAYOR DE CALLEVIA

INTERNACIONAL CIGARROS, PUROS Y TABACO LOMBARDIA #5701

PROMETEO PROYECTOS COMERCIO AL POR MAYOR DE CALLE VIA

EJECUTIVOS ABARROTES LOMBARDIA #5705
COMERCIO AL POR MAYOR DE
EQUIPO DE TELECOMUNICACIONES,

TTI LATIN AMERICA FOTOGRAFIA Y CINEMATOGRAFIA CALLE LACANDONES #1030
COMERCIO AL POR MENOR DE
AUTOMOVILES Y CAMIONETAS  PERIFERICO DE LA

AGENCIA MG CHIHUAHUA NUEVOS JUVENTUD #5973

ASHLEY FURNITURE HOME COMERCIO AL POR MENOR DE PERIFERICO DE LA

STORE MUEBLES PARA EL HOGAR JUVENTUD #5700

AV. DE LA JUVENTUD

COMERCIO AL POR MENOR EN (LIC. LUIS DONALDO

CITY CLUB CHIHUAHUA 1003 SUPERMERCADQOS COLOSIO MURRIETA) #6302
COMERCIO AL POR MENOR DE

IMPULSORA EMPRESARIAL DEL  AUTOMOVILES Y CAMIONETAS

NORTE USADQS CALLE VIA TRENTINO #5710

AV. DE LA JUVENTUD

COMERCIO AL POR MENOR DE (LIC.LUIS DONALDO

SERVICIO EXPRESS GASOLINA 'Y DIESEL COLOSIO MURRIETA) #6700
COMERCIO AL POR MENOR EN

SMART SAUCITO SUPERMERCADOS CALLE VIA TRENTINO #5701
COMERCIO AL POR MENOR EN AV.DE LA JUVENTUD

SORIANA SAUCITO SUPERMERCADQS (LIC. LUIS DONA

#6300~
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SUPERCENTER CLUB DE GOLF
1656

TORO JUVENTUD
UNIFORMES  DE
CHIHUAHUA 2

TAMPICO

DISTRITO UNO

MAXICREDITO

MAXICREDITO

PROFUTURO AFORE

DESPACHO CONTABLE MANUEL

NEVAREZ Y ASOCIADOS

SUPERIOR SHARED

CORPORATIVO MULTISISTEMAS
DE SEGURIDAD INTEGRAL

SERVICIOS  AGNICO  EAGLE
MEXICO

TENCO  INTEGRACION DE
SISTEMAS

TENCO  INTEGRACION DE

SISTEMAS

COLEGIO DE CHIHUAHUA

CHRISTUS MUGUERZA DE LA
JUVENTUD

GUARDERIA EL SAUCITO
HOSPITAL STAR MEDICA
CHIHUAHUA

CASINO CALIENTE

CLuB CAMPESTRE SAN

FRANCISCO DE CHIHUAHUA sC

AKARI JAPANESE VISTRO

BIESTRO NOUR

BOTANERO DOS AGUAS
CHILIS

COMERCIO AL POR MENOR EN
SUPERMERCADOS

COMERCIO AL POR MENOR DE
AUTOMOVILES Y  CAMIONETAS
NUEVOS

COMERCIO AL POR MENOR DE ROPA,
EXCEPTO DE BEBE Y LENCERIA
EXHIBICION DE PELICULAS Y OTROS

MATERIALES AUDIOVISUALES
SOCIEDADES  FINANCIERAS  DE
OBJETO MULTIPLE

SOCIEDADES  FINANCIERAS  DE
OBIETO MULTIPLE

ADMINISTRACION DE  CAJAS DE
PENSION Y DE SEGUROS

INDEPENDIENTES
SERVICIOS DE CONTABILIDAD Y
AUDITORIA

CORPORATIVOS

SERVICIOS DE INVESTIGACION Y DE
PROTECCION Y CUSTODIA, EXCEPTO
MEDIANTE MONITOREO

SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE
NEGOCIOS

SERVICIOS DE PROTECCION ¥
CUSTODIA MEDIANTE EL MONITOREQ
DE SISTEMAS DE SEGURIDAD

SERVICIOS DE  PROTECCION Y

CUSTODIA MEDIANTE EL MONITOREO
DE SISTEMAS DE SEGURIDAD
ESCUELAS DEL SECTOR PRIVADO QUE
COMBINAN DIVERSOS NIVELES DE
EDUCACION

HOSPITALES GENERALES DEL SECTOR
PRIVADO

GUARDERIAS DEL SECTOR PRIVADO

HOSPITALES GENERALES DEL SECTOR
PRIVADO

OTROS JUEGOS DE AZAR
CLUBES DEPORTIVOS DEL SECTOR
PRIVADO

RESTAURANTES DE AUTOSERVICIO
RESTAURANTES CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA
RESTAURANTES CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA

RESTAURANTES CON SERVICIO DE

COLOSIO MURRIETA)
AV. DE LA JUVENTUD
(LIC. LUIS DONALDO

COLOSIO MURRIETA) #6101
AV. DE LA JUVENTUD

(LIC. LUIS DONALDO

COLOSIO MURRIETA) #6101
CALLE VIATRENTINO  #22
CALLE CITADELA #5901
CALLE VIATRENTINO #5710
CALLE VIATRENTINO #5710
CALLE BARRANCA DEL

COBRE #7501
CALLE VIA TRENTINO #3920
CALLE VIA

LOMBARDIA #5705
CALLE VICENTE

LENERO #80
CALLE VIATRENTINO #5710
PRIVADA #1030
CALLE VIA

LOMBARDIA #5705
CALLE JUAN MARIA
SALVATIERRA #3809
AV. DE LA JUVENTUD

{LIC. LUIS DONALDO

COLOSIO MURRIETA) #3201
CALLE LACANDONES #94
AV. DE LA JUVENTUD

(LIC. LUIS DONALDO

COLOSIO MURRIETA) #6103
AV. DE LA JUVENTUD

(LIC. LUIS DONALDO

COLOSIO MURRIETA) #5702
CALLE PASEQ DE LAS

PALMAS #5756
CALLE VIA

LOMBARDIA #5700
CALLE VIATRENTINO #5704
CALLE VIA

LOMBARDIA #502
CALLE VIA TRENTINQ— #5904
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CHILIS CHIHUAHUA III

COME CAMILA D1
HOTEL
CHIHUAHUA

COURTYARD

HOTEL COURTYARD MARRIOT

HOTEL  RAMADA  ENCORE
CHIHUAHUA

PARADAISSE PAN CAKE
RESTAURANT

RESTAUTANT INCREDIBLE PIZZA
SHERATON CHIHUAHUA
SOBERANO

SHUGU PELOTAS DE RROZ

PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA
RESTAURANTES CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA
RESTAURANTES CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA
HOTELES CON OTROS SERVICIOS
INTEGRADOS

HOTELES CON OTROS SERVICIOS
INTEGRADOS

HOTELES CON OTROS SERVICIOS
INTEGRADOS

RESTAURANTES CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA
RESTAURANTES CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA
CARTA O DE COMIDA CORRIDA
HOTELES CON OTROS SERVICIOS
INTEGRADOS

RESTAURANTES DE AUTOSERVICIO

CALLE VIA TRENTINO

CALLE VIA TRENTINO
CALLE VIA
LOMBARDIA

CALLE VIA
LOMBARDIA

CALLE VIA TRENTINO

CALLE VIA TRENTINO
AV. DE LA JUVENTUD
O LIC. LUIS DONALDO
COLOSIO MURRIETA
CALLE BARRANCA DEL
COBRE

CALLE
PROLONGACION
ABOLICION DE LA
EXCLAVITUD

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad economica Tamano del establecimiento Area geografica
= | Todas las unidades n
+ | B(11) Agrcultura, cria y expiolacitn de animales, aprovec
+ @21 Mneda
4+ | 9(22) Generacion transmusidn y dstribucion de energia 8l
+ | @23 Construccin
+ | 9(31.33) Industras manlactureras

4+ @43} Comertio al por mayor
4+ @ 48) Comercio al por menor

+{ @ 148-49) Transportes. correes y Simacenamento
+I2 @ (51 informacsn en madios maswos

+{T] @ (52) Servicios financieros y de seguros

+{ @ (53) Servicios inmobdianos y de aiquiler de bienes musbl
4+ @ (54) Servioos profes-onales cenlifcns y lecnos

4+ @ (55) Comoratvos

T @ (55) Servicos de apoyo a los negocos ¥ manejo de des

+{) ®61) Senncios educatvos

@ (52) Senvicios de salud ¥ de asstencia social
+{ @ (71) Servicos de esparomiento cultusales v depordivos. ¥ :’:
+ @ (72) Senvicios ce aloamiento temporal y de preparacxdin
+{% ®81) Otros servicios exceplo actvidades gubemamentales

+{ @ 93) Actdades legisiatvas

gubamamentales. da impart

5.6.3 EQUIPAMIENTO

#5904

#5704

#5702

#5702

#5700

#5705

#6315

#3211

# 15104

Respecto al equipamiento urbano, se analiza el area de estudio en cuanto a la existencia del mismo en
sus diferentes modalidades en torno al predio de anélisis y su accesibilidad hacia el equipamiento

urbano existente.

Equipamiento urbano Salud

P
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El Equipamiento Urbano relacionado con Salud seglin DENUE 2021 INEGI, se identifican en el drea de
estudio 191 establecimientos, esto debido a la presencia del Hospital y consultorios médicos de STAR
MEDICA lo cual define una cobertura muy amplia para la zona, los cuales se ubican y consisten en las

siguientes actividades:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

R R R R

++ =
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Imagen 22. Equipamiento de Salud, fuente: DENUE.

Equipamiento Asistencia social
CENTRO DE DIAGNOSTICO ESPECIALIZADO
CENTRO DE ENTRENAMIENTO EMOCIONAL

FLOR DE LOTO

CENTRO DE ENTRETENIMIENTO EMOCIONAL

FLOR DE LOTTO

CENTRO DE INFERTILIDAD DE CHIHUAHUA

CENTRO DE MANEJO NUTRICIONAL

CHRISTUS MUGUERZA DE LA JUVENTUD

CLINICA DE MASTOLOGIA

CLINICA JUVENTUD
CONSULTA MEDICA

CONSULTORIO

CONSULTORIO DE CARDIOLOGIA

CONSULTORIO DE MEDICINA INTERNA

CONSULTORIO DE NUTRIOLOGIA
CONSULTORIO DE OFTALMOLOGIA

CONSULTORIO DE PSICOLOGIA
CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO MEDICINA GNERAL
CONSULTORIO MEDICIO
CONSULTORIO MEDICO -
GASTROENTEROLOGO
CONSULTORIO MEDICO ANGIOLOGO

CONSULTORIO MEDICO GINECOLOGIA

Ubicacidn
CALLE HACIENDA DEL VALLE

CALLE IZALCO

CALLE IZALCO

FRANCISCO VILLA

CALLE VIA LOMBARDIA

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)
CALLE BARRANCA DEL COBRE

AV. DE LA JUVENTUD ({LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. FRANCISCO VILLA

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)
CALLE JACINTO CANEK

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA

Numero
#5705-1

S/N

S/N
#1109
#114

S/N
SIN

S/N
#3811

S/N
S/N
S/N
#904

#1114

S/N
S/N

S/N
H726

S/N
S/N
SIN

.
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CONSULTORIO GINECOLOGIA-
OBSTETRICIA

CONSULTORIO MEDICO OFTALMOLOGO

MEDICO

CONSULTORIO  MEDICO  ORTOPEDIA Y
TRAUMATOLOGIA

CONSULTORIO MEDICO PEDIATRA
ALERGOLOGA

CONSULTORIO MEDICO SIN NOMBRE
CONSULTORIO  MEDICO  TRAUMATOLOGO
ORTOPEDISTA
CONSULTORIO
PSICOTERAPEUTA
CONSULTORIO OFTALMOLOGICO
CONSULTORIOMEDICO
CONSULTORIOMEDICO
COSULTORIO MEDICO
TRAUMATOLOGIA

CREA CONSULTORIO
DENTAL FAVELA

DR ARGENTINA MAGDALENA DAVILA VALDEZ
DR ARTURO AGUIRRE MADRID

DR EDMUNDO BERUMEN NAVARRETE

DR HECTOR ALFREDO NOYOLA ANDAZULA

DR IVANOVICH DE LA RIVA MUCHOZ

DR JORGE RICARDO VALLEJO PONCE

DR JUAN PABLO GUTIERREZ RENTERIA

DR MARCO ALEJANDRQO REZA OROZCO

DR MARIO OJEDA REYES CIRUGIA GENERAL
DRA  CRISTINA ROCIO PEREZ ESPEIO
OTORRINOLARINGOLOGIA

DRA JAZMIN LIZETH ESTRADA LUGO PEDIATRA
DRA  MARINA  MITZEL LUJAN  LUJAN
ODONTOPEDIATRA

FERTYPLACE

GRUPO DENTAL CUMBRE

MEDICO-PSIQUIATRIA

ORTOPEDIA Y

HOSPITAL STAR MEDICA CHIHUAHUA

KALONI CHIHUAHUA

LABORATORIO CLINICO

LABORATORIO MEDICO DEL CHOPO SUCURSAL
PLAZA SAUCITO

MEDICAL PALACE NUTRIOLOGIA
MEDICAL PALACE ODONTOLOGIA
MEDICAL PALACE ODONTOLOGIA
MEDICAL PLACE

OPTIMEX

STAR MEDICA
UNIDAD MEDICO FAMILIAR N- 58

VECTOR DENTAL

Equipamiento urbano Educativo

AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA
CALLE B. BATOPILAS

AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA
CALLE VIA LOMBARDIA
CALLE VIA LOMBARDIA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA
AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA

CALLE BARRANCA DEL COBRE

CALLE VIA LOMBARDIA

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)
CALLE VIA TRENTINO

AV. FRANCISCO VILLA

AV. FRANCISCO VILLA

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS
DONALDO COLOSIO MURRIETA)
CALLE VIA LOMBARDIA

FRANCISCO VILLA

CALLE MANUEL GOMEZ MORENO

BOULEVARD EL SAUCITO

S/N
S/N

S/N

S/N
S/N

S/N

S/N
#1114
#618
#1004

S/N
#309
S/N
SIN
S/N
S/N
S/N
S/N
S/N
S/N
S/N

#1014

#1008
#1016

#629
S/N
S/N

SIN
S/N
#506
S/N
S/N
S/N
S/N
S/N
S/N
#507

S/N
S/N
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Respecto al equipamiento urbano en el sector educativo, se pueden identificar un total de 11 unidades
en los que destaca la educacidn a nivel basico con 2 Jardines de Nifios, 2 primarias y 8 unidades privadas.
En lo que respecta a los niveles media superior y nivel superior no se identifica ninguna unidad, por lo
que las personas que habitan en la zona se ven en la necesidad de trasladarse a los equipamientos
educativos en trasporte privado o plblico a los destinos mas cercanos.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas
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Imagen 23. Equipamiento. Educativo, fuénre: DENUE.

Equipamiento Educativo Ubicacion NdGmero

CENTRO DE APOYO PARA EL APRENDIZAJE S/N
TALITA KUMI CALLE IZALCO
COLEGIO DE CHIHUAHUA CALLE JUAN MARIA SALVATIERRA #3809
ESCUELA ALFONSO N URUETA CARRILLO CALLE H. ALVAREZ TOLEDO S/N

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO #7701
ESCUELA DE DANZA COPPELIA COLOSIO MURRIETA)
ESCUELA PRIMARIA FEDERAL PROF ADOLFO S/N
BARRANCO FUENTES CALLE SIERRA TARAHUMARA
INSTITUTO HARMON HALL CHIHUAHUIA AV. FRANCISCO VILLA #5705
JARDIN DE NINOS FRIDA KAHLO CALLE AGUSTIN DURAN S/N
JARDIN DE NINOS RAMONA CORTES S/N
RODRIGUEZ CALLE SIERRA VERTIENTES

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO S/N
KUMON COLOSIO MURRIETA)

AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO #7701
PLANET ENGLISH COLOSIO MURRIETA)
TRANSFORMACION CONSCIENTE DE VIDA CALLE B. DE LA BUFA S/N

Equipamiento Servicios Urbanos

Respecto al rubro de Servicios Urbano, existe solo cobertura en cuanto a servicios de abasto de
combustible y gas L.P, localizados en vialidades primarias y secundarias dentro de la zona de estudio,
mismos gue se identifican en la siguiente imagen y tabla:

N\
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad economica Tamaiio del establecimiento Area geografica
T T
@ (451) Comercio al por menor de abarrotes, aliment
@(462) Comercio al por mencs an biendas de auloser
@ (463) Comercio 8l por menar de producios texties
@ (464) Comercio &l por menar de aiticulos para el ¢
@ (455) Comercio al por menor de articulos de papel
@ (468) Comercio al por menar de ensares domeéstco
@(467) Comertio 3l por menor da articulos de farrete
@ (458) Comercio 8l por menar de vehiculos de motor
+ | @4581) Comercio al pot menor de automovies y
4 @ (4682} Comercio 8l por menor de partes y refact
4| @ (4883} Comercio &l por menor de motocicletas ¥
= @{4684) Comerco al por menor de combustibles

REEEEERES

= @ (46841) Comercio & por menor de combustibles
%4 @ (458411) Comercio al por menor de gasoling
%3 @ 485412) Comercio al por menor de gas L P
"2 @ (5834 13) Comercio &l por menot de gasL P
3@ (468414) Comercio &l por menct en estacione
@ (£68415) Comercio al por menor de olros co

+ | @(46642) Comercio al por menor de aceles ¥ § \" ¥

Imagen 24. Equipamiento Servicios Urbanos, fuente DENUE

Servicios Urbanos Ubicacién

GAS GUS CALLE VIA TRENTINO #5710

OXXO GAS SUC. BARRANCAS CUU PERIFERICO DE LA JUVENTUD S/N
AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS

PRONTOGAS BAHIAS CHIHUAHUA DONALDO COLOSIO MURRIETA) #7929
AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS

SERVICIO EXPRESS DONALDO COLOSIO MURRIETA) #6700

SUPER GASOLINERAS DE LA FRONTERA

SUCURSAL FRANCISCO VILLAES 8174 AV. FRANCISCO VILLA #5701

Equipamiento Asociaciones y Organizaciones Religiosas

Nimero

En el rubro de asociacion y organizaciones religiosa se identifican en el drea de estudio un total de 4

unidades.
DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Acthvidad economica Tamafic del establecimiento Area geografica
W2
®(22) Generacion, tansmision y distribucion de energl
®(23) Construccion
®(31.33) Indusinas manuactureras
@43) Comercio 8! por mayor
@(46) Comercio al por menor
@ (48-43) Transportes, coreos y simacenamento
@(51) intormacidn en medios masvos
@(52) Servicios financieros y de seguios
@ (53} Servicios inmobilancs y de aiquiler de brenes mu
@ (54) Servioos profesionales Centificos y cnicos
@ (55) Corporativos
@ (55) Servicios de apoyo a los negocias y manajo de d
@61) Servicios educatives
@ (62) Senvicios de salud y de astsiencia socal
@ (71) Servicios de esparciments cullurales y deportive
@(72) Servicos de alojameento temporal y de praparaci
@(B1) Olros setvicios exceplo achvidades gubemnament

T4+ ++++ 44+ 4444444

4+ @ (811) Sericios de reparacidn y mantenimiento

+_ | ®(812) Senvicios personales

= @ {813) AsOCIBCIONES ¥ OIganiZaciones
4| @(8131) Asociacones y organizaciones comercial
+H @ (8132) Asociaciones y organizaciones rebgiosas

Imagen 25. Equamrento Rehgloso fuente DENUE
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Equipamiento de cardcter Religioso Ubicacién Ndmero
CAPILLA MADRE ADMIRABLE CALLE PEDRO ROBLES S/N
IGLESIA CATOLICA DIVINO MAESTRO CALLE PROFESOR J. ROMERO S/N
IGLESIA REYNO Y JUSTICIA AV. JUAN ESCUTIA S/N
RESIDENCIAL SAN FRANCISCO CALLE PASEO DE LAS PALMAS #5656

Equipamiento Cultural y Deportivo

Dentro del drea de estudio se localizan 11 unidades de equipamiento cultural y deportivo distribuidos en
puntos dentro de las colonias, a continuacion, se muestran algunos ejemplos:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad economica Tamafio dei establecimiento Area geografica ﬂ Consi
= | Todas las unidades
B (11) Agrcultura: cria y explotanon Ge animaies aprovec

@ 21) Mineria

@ (22) Generacion, transmision y drsiribucion de energia el
®(23) Construcosn

@1(31-33) Indusinas manutactuieias

@ (43} Comescio al por mayor

@ (46} Come:cio al por menor

@ (48-49) Transpartes. coneos y aimacenamenio

®51) Informacion en medios masvos

@ (52) Servicios financieros y dé seguros

@ (53) Serwicios Inmobians y de aiquiles de tenes muebl
@ 54) Servicios profesionales, centificos y técnicos
@55} Corporativos

@58} Servicios de apoyo 3 Ios negocios ¥ manep de des
@ (61) Servicios educatvos

@ (62) Servicios de salud y de asstenca social

4+ @ (71) Servicios de esparcinvento cullurales y deportvos, y i
4 | @(72) Servicias de alojamiento lemporal y de prepatacién

g d rin i1 . P -
Imagen 26. Equipamiento Cultural y Deportivo

*+*++++tt ittt

Equipamiento Educativo Ubicacién Numero

BUIUTSU AV. JUAN ESCUTIA #2026
AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO

CASINO CALIENTE COLOSIO MURRIETA) #5702
AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO

CLUBBOLA S COLOSIO MURRIETA) #6300

CLUB CAMPESTRE SAN FRANCISCO DE

CHIHUAHUA SC CALLE PASEQ DE LAS PALMAS #5756

DIF MUNICIPAL CALLE SIERRA TORRECILLAS #3237
AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO

FITH MAX GIMNASIO COLOSIO MURRIETA) #6300

GIMNASIO GENESIZ CALLE VICENTE LENERO S/N

GYM GENESIS CALLE SOCIALISMO #121

PRONOSTICOS CALLE VIA TRENTINO #5705

SANSON GYM AV. JUAN ESCUTIA S/N

WOMAN GYM CALLE VIA TRENTINO #5705

5.6.4 INDUSTRIA

En el sector Secundario se identifican 43 empresas operando dentro del drea de estudio principalmente
en la zona Industrial del Saucito. La mayoria de los negocios consisten en microindustria sobre predios
de mediana dimensién, tales como: Constructoras, desarrolladora, carpinteria, mineria etc.
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad economica Tamafo del establecimiento

*=__| Todas ias unidades

41 ® (1) Agricultura. cria y expiotacion de animales, aprovec

+ ®21) Mineria

+[f ®(22) Generacién_ transmision y distribucion de energia ef

+ @23 Construccion

"‘u.llf 33} industnas manufactureras
@(43) Comercio al por mayor
@(46) Comercio al por menat

@ (51) Informacion en medios Masvos
@ (52) Servicios hnanCieros y 08 seguios
®(55) Corporativos

@ (61) Senvicios educativos

LA X E N XX EEXXK.

@ (48-49) Transportes. correos y almacenamiento

@ (53) Servicios mmobikianos y de alquiler de bienes muebl

@ (54) Senncios profesionales. centificos y iécnicos

@ (56) Servicos de apoyo a los negocios ¥ manejo de des

| @ (B2) Servicios de salud y de asistencia social
@(71) Servicios de esparcmiento culturales y deponves, y

Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimension y

rango de ocupacion de empleos superior a 10 empleados se detectan las siguientes:

Equipamiento Educativo
LC MINES
MINERA AGAVE
JMAS SUC SAUICITO
CORPORACION TECNICA DE URBANISMO
CTu
DIAGONAL ORSIGM GRUUP
ESTRUCTURAS Y CONSTRUCCIONES DE LA
PAZ
FIGOSA, SA DE CV
FIRECOM SOLUCIONES TECNOLOGICAS
LAZZCON BUFETE ARQUITECTONICO
FAGERDALA MEXICO
FAGERDALA MEXICO
GRUPOQO GRAFICO DE MEXICO
GRUPO GRAFICO DE MEXICO
ALTEC ELECTRONICA CHIHUAHUA SA DE CV
MARTIN ENGINEERING MEXICO
RIPIPSA
TECNOLOGIA DE MOCION CONTROLADA
ZF CHIHUAHUA

Ubicacion
VIA TRENTINO ‘
VIA TRENTINO
VIA TRENTINO
VIA TRENTINO
ViA TRENTINO
VIA LOMBARDIA

VIA LOMBARDIA

EL SAUCITO

CALLE SIERRA VENTANA
CALLE CITADELA

CALLE LACANDONES
CALLE LACANDONES
RETORNO EL SAUCITO
RETORNO EL SAUCITO
AV. SILVESTRE TERRAZAS
RETORNO EL SAUCITO
CALLE LACANDONES
RETORNO EL SAUCITO
AV. JUAN ESCUTIA

Numero
#5710
#5710
#5705
#5570
#5710
#5705

#5901
SIN
#3223
#5901
#1030
#6650
#1030
#1030
#12811
#1030
#8080
#1020
#3201

El resto de las empresas instaladas en el sector econdmico secundario, no sobrepasan los 10 empleados

por unidad econdmica.

5.6.5 ESTRUCTURA ViAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 propone para la zona
poniente de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen
parcelario de lotificacion conformado como colonias populares que favorece la integracion de los usos

de suelo con el resto de la ciudad.
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Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcién de la
consolidacién de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el resto de
vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona
si no para toda la ciudad, como el Periférico De La Juventud, Av. Francisco Villa, Av. Juan Escutia, calle
lzalco y Boulevard El Saucito, asi como vialidades colectoras dentro de las colonias que conforman el
drea analizada.

Area de estudio
452.00 has.

Imagen 28. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion

Vialidades Arteriales

En el drea de estudio se puede identificar como la vialidad de mayor jerarquia por considerarse de
primer orden el Periférico De La Juventud, con una seccién vial de hasta 55.00 a 57.00 metros con 3
carriles de circulacion por ambos sentidos en sus carriles centrales, y 3 carriles de circulacion en ambos
sentidos en sus carriles laterales, la cual la hace la via importante de conexion con la ciudad de sentido
norte-sur.
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Vialidades Primarias

En el area de estudio se pueden identificar principalmente la presencia de vialidades jerarquicas de tipo
primarias, al oriente se localiza la Av. Juan Escutia con una seccion vial variable de 28.00 a 30.00 metros
con 2 carriles de circulacion por ambos sentidos y 1 carril de estacionamiento en ambos sentidos, siendo
esta una via importante de conexion con la ciudad de sentido poniente-oriente.

'——E ﬂ—nﬂ =

Otra de las vialidades de caracter primario en la zona es la Av. Francisco Villa con conexion poniente-
oriente, se conforma de una seccion variable de entre 27.00 metros a 46.00 metros, con tres carriles de

circulacién por ambos sentidos.

i VY y ‘. ;
-~ P P T L e, 5= o L
———— i = 2l 1 [ | a 2y

Otra vialidad primaria reconocida en |z zona, importante para la zona gue funge como conexion con las
colonias El Saucito, Diego Lucero y Mezquites, es la calle Izalco, con una seccion vial de 20.00 metros y 2
carriles de circulacion por sentido.

-i _ ﬂ“_

Py A

Vialidades Secundarias

En el drea de estudio se pueden identificar la Av. Francisco Villa del tramo comprendldo entre el

Periférico de la Juventud hasta el acceso al fraccionamiento Dominion Residencial, wia colectora g€ la
/ _/_/
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zona considerada en el PDU Sexta Actualizacion dentro de la estructura vial secundaria, sin embargo, la
séptima actualizacion del PDU ya no la considera con jerarquia secundaria, pero en la practica funciona
como una vialidad colectora importante de desfogue para la zona en sentido poniente-oriente.

Imagen 29 Av. Francisco Villa, tramo Av. Periférico de la Juventud a acceso al Fracc. Dominion Residencial

Vialidad del predio de estudio

El predio sujeto a analisis se localiza en la calle Jose Neumann, vialidad que aungue no es considerada
dentro de la estructuria vial del Plan de Desarrollo Urbano con una mayor jerarquia, en lo local y por su
seccion vial y trayectoria funciona como via de conexién en la zona, siendo esta por donde tendria
frente el proyecto que se pretende desarrollar. La calle cuenta con 13.85 metros de seccion.

Imagen 30. Calle José Neumann, seccion vial de 13.85 metros

5.6.6 TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico, se cuenta con una amplia cobertura en la zona, considerando también
que existen paraderos de autobuUs de rutas alimentadoras principalmente en las vialidades de mayor
jerarquia de la zona como el Periférico de La Juventud, Boulevard El Saucito. Av. Juan Escutia y calle
Izalco, siendo la primera un corredor de movilidad importante para la ciudad.
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Imagen 31. Rutas de transporte publico en la zona de estudio, fuente: SIGMUN

Segun la Direccion de Transporte del Estado de Chihuahua las rutas que influyen directamente en el drea
de estudio se identifican con las siguientes trayectorias:

Ruta Circunvalacion 2, con direccién directo-inverso, con frecuencia de paso de autobuses a cada 8
minutos y 20 unidades dando servicio, con una ruta circular, recorre el Periférico de la Juventud hasta
dar vuelta por la Av. Mirador hacia el sur de la ciudad, dando cobertura entre la zona norte y sur de la
ciudad.

Ruta Infonavit, con direccién directo hacia el norte de la ciudad, con una frecuencia de paso de 20
minutos y 3 unidades de transporte dando servicio. Es una ruta corta que practicamente da servicio al
interior de las colonias Lomas Karike, Infonavit Nacional, Infonavit Vallarta y alrededores

Ruta 3 Granjas, con frecuencia de paso de autobuses a cada 11 minutos y 6 unidades en servicio, con
una cobertura principalmente al interior de las colonias Granjas, Frailes y Panoramico.

5.6.7 INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Segun infarmacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del 4rea de estudio se cuenta
con 3 tanques de almacenamiento de agua con destino urbano, los tanques Lomas ubieadds en la parte -

/
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b)

norponiente y el tanque el Saucito en la zona centro del area analizada, este Ultimo el mds cercano al
predio analizado por encontrarse a tan solo 150.00 metros. Asi mismo se observan 2 pozos, el pozo
Francisco Villa y el pozo lzalco a una distancia de 520.00 m y 1080.00 metros del predio sujeto a analisis.

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con diametros que van desde
las 3.00” al interior de las calles locales hasta 36.00” de diametro de la red principal de distribucion de
agua que pasa por el periférico de La Juventud. Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion
y vivienda, el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas particulares habitadas
en el drea de estudio es de 99.55 %.
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Imagen 32. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040

INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de estudio cuenta con una red de infraestructura de
drenaje con didmetro variados entre la tuberia de distribucién local hasta subcolectores y colectores de
concreto con didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias, 24.00” de subcolectores y
61.00” de los colectores principales. Segtn los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda,
el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas particulares habitadas en el drea de
estudio es de 99.51 %.
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Imagen 33. Infraestructura de alcantarillado en la zona, fuente: PDU 2040
c) INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de dos arroyos, el primero el Arroyo El
Saucito a una distancia de 460.00 metros a partir del predio en analisis, sus escurrimientos se generan
en la sierra poniente de la ciudad de Chihuahua aguas arriba de los fraccionamientos El Saucito y Bahias,
con varias corrientes menores que cruzan en periférico de la juventud.

El segundo afluente identificado es el arroyo La Galera Norte a una distancia de 480.00 metros el predio
analizado, el cual nace en la zona poniente de la ciudad en la Av. Francisco Villa y periférico de La
Juventud

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Atlas de Riesgos, en la conduccion de agua pluvial
dentro del area de estudio analizada, no se detectan puntos considerados como dreas posibles de
inundacion sobre el trayecto de ambos arroyos; de igual manera, mas adelante en el apartado de riesgos
hidrometeoroldgicos se explicard mas a detalle el punto de los posibles riesgos.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la
topografia de la zona, permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los
arroyos en mencion, sin presentar riesgo de inundacion.

Los escurrimientos generados en el predio seran direccionados hacia la calle José Neumann para
después incorporarse a la Av. Francisco Villa, por lo que la topografia del predio y rasantes de proyecto
condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por medio de vialidad evitando el riesgo de

g . g >
inundacién. Pl
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d)

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Existe cobertura v factibilidad eléctrica en la zona de estudio, infraestructura y servicio operado por la
Comision Federal de Electricidad por medio lineas aéreas.

La subestacidn eléctrica mas cercana a la zona de anélisis se localiza en la Av. Washington y calle Reno
del fraccionamiento Lomas América, mediante la cual se distribuye la energia por medio de lineas de
115 Kva. Lz presencia de la red eléctrica posibilita la prestacion de servicios en la zona y el predio en
estudio.

Segln los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda, el grado de cobertura de energia
eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.81%.
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Imagen 34. Infraestructura de Eléctrica en la zona, fuente: PDU 2040

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

RIESGOS GEOLOGICOS

El Atlas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacion de peligro, perdida
o dafio social y econémico, provocado por una condicion geologica o a una posibilidad de ocurrencia de
proceso geoldgico, inducido o no.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topograficas de la zona, se identifican dos fallas //
geoldgicas identificadas, la primera la conocida como Falla La Palma a una distancia de-1,200.00 metros
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del predio en analisis, y la segunda corresponde a la falla Los nietos a 700.00 metros de distancia. Las
cuales, por su naturaleza, distancia y conformacion no inciden directamente en el predio de aplicacién.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y
derrumbes. En |a zona de analisis se observan posibles riesgos por erosién y deslizamientos, lo anterior
por las condiciones topografias de la zona de estudio que son irregulares, identificadas con pendientes
variables entre 0% a 30 %, sin embargo, se considera una zona ya impactada por el desarrollo urbano.
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Imagen 35. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040

b) RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto a los riesgos hidrometeoroldgicos en el érea de estudio, segln lo sefialado en el Atlas de
Riesgos, el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y El Plan de Desarrollo Urbano visién 2040, en |z
zona se identifican un punto de riesgo de inundacién, gue no forma parte del trayecto de los arroyos

presentes en la zona, si no al interior de la colonia Rincones del Pedregal.

Lo anterior, ocasionado por la acumulacion de agua pluvial que inicia en la cadena montafiosa de la zona
poniente colindante con el mencionado fraccionamiento, agua la cual corre por las calles interiores del
fraccionamiento para incorporarse posteriormente al Arroyo El Saucito, siendo insuficiente la
infraestructura para la conduccion de agua, situacion que ocasiona la acumulacion en la zona.

Pagifa 79 de 116




Estudio de Cambio de Uso de Suelo “José Neumann”

A o e

Imagen 36. Punto de riesgo de inundacion, interseccion de la calle Sierra Torrecillas y Sierra Negra.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la
topografia de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales sin
presentar riesgo de inundacion en el predio.

Los escurrimientos generados en el predio seran direccionados hacia la calle Jose Neumann, por lo que
la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua
por medio de vialidad evitando el riesgo de inundacion.

*
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Imagen 37. Riesgos Hidrometeoroldgicos, fuente: PDU 2040
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RIESGOS ANTROPOGENICOS

Los riesgos antropogénicos se definen por tener su origen a consecuencia de la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion. Su clasificacion integra los quimicos-
tecnoldgicos, sanitarios-ambientales y socio-organizativos.

Dentro del rea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de riesgo medio, con giro
de almacenamiento y venta de combustible de gas y venta de gasolina al menudeg, los cuales se
encuentran en vialidades arteriales y vialidad primaria, negocios los cuales cumplen con los lineamientos
debidos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismos que no afectan
directamente.

Imagen 38. Estacion de servicio de venta de combustible ubicadas en Perif. De La Juventud

Para el caso especifico del predio en estudio no existe riesgo alguno por dichas condiciones al
encontrarse fuera del drea de salvaguarda y restricciones de infraestructura establecidas.
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Imagen 39. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040

5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente estudio se realiza como justificacion y sustento para el aumento de densidad y de potencial
urbano en cuanto al COS, de un predio urbano propiedad del sefior Heber Abdiel Lara ubicado en la calle
José Neumann Lote 7, manzana 6 del fraccionamiento Jardines de San Francisco, con clave catastral 445-
006-007 y una superficie de 294.65 metros cuadrados, en el cual se pretende desarrollar a futuro un
proyecto de vivienda plurifamiliar.

El predio en su colindancia con la calle José Neumann cuenta con 11.29 metros, en su colindancia con el
lote No. 6 con 24.91 metros, por su costado derecho en colindancia con el lote No. 8 con 24.77 metrosy
en su parte posterior en colindancia con el lote No. 20 y No. 21 con 12.48 metros.

Segln el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente el uso de suelo actual
para el predio analizado es Habitacional con Densidad H35.

El predio tiene acceso por la calle Jose Neumann, vialidad de caracter local la cual cuenta con amplitud
de seccién suficiente para albergar el uso de suelo propuesto para el predio y cuenta con conectividad
hacia la red vial jerarquica de la zona, por lo que se cuenta con condiciones optimas de accesibilidad y
vinculacion con su entorno vy la ciudad.

N

Pagina 82 de 116



Estudio de Cambio de Uso de Suelo “José Neumann”

Se justifica el aumento de densidad Habitacional H35 a Habitacional H60+ asi como incremento en el
Coeficiente de Ocupacién de Suelo con la finalidad de consolidar una alternativa adicional de vivienda
plurifamiliar para la zona, en un sector que presenta fuerte necesidad de alternativas de vivienda
aprovechando su conectividad y cercania con corredores urbanos y de movilidad, y una necesidad de
intensificar el aprovechamiento de los predios con base a las politicas publicas establecidas a través del
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040.

El predio actualmente se encuentra baldio y a futuro se pretende llevar a cabo un proyecto de vivienda
plurifamiliar, por lo cual se promueve potencializar al aumento de su vocacion habitacional formalizando
el aumento de densidad solicitado e incremento de potencial urbano necesario para promover un
proyecto de mayor impacto que suma una alternativa adicional de vivienda para la zona.

El predio analizado se encuentra dentro de una amplia zona de vivienda que ha sufrido procesos de
consolidacion urbana en las Ultimas décadas y se encuentran a una distancia de 480.00 metros respecto
al corredor urbano y de movilidad mas proximo constituido por el Periférico de La Juventud vialidad
arterial considerada jerdrquicamente importante para la ciudad y para la zona analizada.

Para la definicion del drea de estudio se conformd un poligono con una superficie de 452.00 hectareas,
partiendo de la ubicacion del predio y definiendo rangos de radio a cada 300.00 metros hasta establecer
un radio de influencia de 1,200.00 metros; superficie territorial adecuada y suficiente para la obtencion
de datos fisico, econdmico y social relevantes de analisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende alrededor de 14 colonias y fraccionamientos algunos en su totalidad y
otros de manera parcial, donde se identifica un alto grado de mezcla de aprovechamientos del suelo. De
acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda, en el area de estudio existen 15,815 habitantes, los
cuales establecen una densidad promedio de 34.99 hab./ha de acuerdo a la superficie del poligono que
se establece en el presente estudio para su analisis.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda existen en el area de estudio un total de 5,273 viviendas de las
cuales 464.00 se encuentran desocupadas, lo que representa una habitabilidad en la zona del 89.49 %
muy superior al promedio urbano, lo cual es indicativo de Iz necesidad de aprovechar estratégicamente
y en forma intensa los vacios urbanos presentes en la zona, asi como la reconversion de usos necesaria
para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacion, o buscar
alternativas adicionales de vivienda de tipo plurifamiliar que intensifiquen el aprovechamiento del suelo.

Es notable que en el drea de estudio los usos de suelo predominantes son habitacionales con densidades
de H12, H25, H35, H45 y H60 con una presencia del 37.29 %, y en una proporcion muy limitada lo que
representa la vivienda plurifamiliar en la zona la cual representa del uso habitacional solamente el 1.29
% del total del drea analizada. Con esto se define la necesidad de reconversion de usos habitacionales o
mixtos para buscar alternativas habitacionales que permitan la densificacion y potencializacién de los
predios en la zona.

En el drea de estudio y en su entorno, existen dos afluentes, el arroyo El Saucito y el Arroyo La Galera
Norte ambos con desembocadura final en el Rio Sacramento. Sin embargo, los mismos no se encuentran

cerca del predio analizado.

De acuerdo al Atlas de Riesgos y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, las condiciones de riesgo

son detectadas de manera puntual, sin formar parte del trayecto de los arroyos presentes en la zona, si

no al interior de la colonia Rincones del Pedregal. Lo anterior, ocasionado por la acu ac%n\dygu‘é'
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pluvial que inicia en la cadena montafiosa de la zona poniente colindante con el mencionado
fraccionamiento, agua la cual corre por las calles interiores del fraccionamiento para incorporarse
posteriormente al Arroyo El Saucito, siendo insuficiente la infraestructura para la conduccién de agua,
situacion que ocasiona la acumulacion en la zona. Sin embargo, el érea inmediata al predio de estudio y
la topografia de la zona permite |z conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales sin
presentar riesgo de inundacion.

En lo que respecta a los servicios bésicos, se aprecia una alta consolidacion, esto debido a la existencia
de infraestructura de cabecera de la zona, lo que da acceso a servicios basicos como agua, drenaje y
energia eléctrica.

La oferta comercial del sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacién acentuados en
los corredores urbanos y vialidades colectoras, asi como al interior de las zonas habitacionales. La Mayor
concentracién de comercio y servicios se da a lo largo del Periférico de La Juventud, Av. Francisco Villa,
Av. Juan Escutia, calle lzalco y calle Ignacio Rodriguez, con actividades diversificadas y mezcla de diversos
tamafios de U.E; dentro de las colonias, la zona de estudio presenta una considerable cantidad de micro
negocios, sobre todo en las colonias El Saucito, Los Mezquites y Diego Lucero.

En el sector Secundario se identifican 43 empresas operando dentro del area de estudio principalmente
en la zona Industrial del Saucito. La mayoria de los negocios consisten en microindustria sobre predios
de mediana dimensién, tales como: Constructoras, desarrolladora, carpinteria, mineria etc. que en su
gran mayoria tienden a emplear de 0 a 5 personas.

En lo que respecta al Equipamiento Urbano, el drea de estudio presenta niveles de cobertura adecuados
a nivel barrial, lo que se relaciona con las caracteristicas de alta consolidacién urbana que define escasa
reserva para mayor consolidacién de equipamiento necesario.

La estructura vial actual de la zona se define por el Periférico de La Juventud considerada de caracter
arterial, asi como la Av. Francisco Villa, calle Izalco, Av. Juan Escutia con categoria primaria, vialidades
concentradoras de comercio y servicios.

El predio sujeto a analisis se localiza en la calle José Neumann, vialidad que aungue no es considerada
dentro de la estructuria vial del Plan de Desarrollo Urbano con una mayor jerarguia, en lo local y por su
seccion vial de 13.85 metros y trayectoria funciona como via de conexién en la zona, siendo esta por
donde tendria frente el proyecto que se pretende desarrollar.

Segln el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccién de agua pluvial no se presentan
riesgos de inundacién hacia la zona inmediata al predio. Se aprecia gue, de acuerdo al mismo
instrumento, el area inmediata al predio de estudio y la topografia regular de la zona permite |a
conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia el afluente cercano, sin presentar
riesgo de inundacion.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con actividades productivas en su
entarno inmediato, ni se presentan condiciones de riesgo en cuanto a infraestructura o localizacién de
agentes tales como gaseras o estaciones de venta de combustible, que, si bien existen en el érea de
estudio, sin embargo, estas se ubican a distancias seguras con respecto a la ubicacion de los predios.

Al interior del area de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, se identifican dos fallas
geoldgicas identificadas, la primera la conocida como Falla La Palma a una distancia de 1,200.00 metros
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del predio en analisis, y la segunda corresponde a la falla Los Nietos a 700.00 metros de distancia. Las
cuales, por su naturaleza, distancia y conformacion no inciden directamente en el predio en analisis.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosién, sismos, deslizamientos, hundimientos y
derrumbes. En la zona de anélisis se observan posibles riesgos por erosion y deslizamientos, lo anterior
por las condiciones topografias de la zona de estudio que son irregulares, identificadas con pendientes
variables entre 0% a 30 %, sin embargo, se considera una zona ya impactada por el desarrollo urbano.

NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan, con la finalidad de definir aquellas bases necesarias para las estrategias y mantener una
concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la
congruenciza de éstas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de plantacién, para consolidar
el desarrollo y con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades
economicas y “organizar un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta
Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacion democrdtica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define
objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacion y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestién publica bajo
los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econdmico.

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accién.
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I. Erradicar la corrupcién y reactivar la procuracion de justicia.

1. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

I1l. Pleno respeto a los derechos humanos.
IV.Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas
VI. Emprender la construccion de la paz.

VII. Recuperacion y dignificacién de las cérceles.

VIIl. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.
IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

XI. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa.

6. Revocacion de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

9. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracion: soluciones de raiz.

11. Libertad e lgualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 la
poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

I El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
IIl.  Programa Pensién para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. lovenes Construyendo Futuro.

V. lévenes Escribiendo el Futuro.

VI. Sembrando Vida.

VIl. Programa Nacional de Reconstruccion.

VIIl. Desarrollo Urbano y Vivienda,

IX. Tandas para el bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

XI.  Salud para toda la poblacién.

XIl. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

Xill. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacion en aspectos medulares de desarrollo econdmico, enfatizando
el manejo sano de las finanzas, construccion de la infraestructura, promacion del desarrollo regional y
rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.

Mantener finanzas sanas.

No mas incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.

o JOL B
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5. Rescate del sector energético.
6. Impulsar la reactivacion economica, el mercado interno y el empleo.
7. Creacion del Banco de Bienestar.
8. Construccion de caminos rurales.
9. Cobertura de internet para todo el pals.
10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
I El Tren Maya
I. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.
Il. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14, El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer vy las
prioridades de la administracién estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de
cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos,
privilegiando la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar
otros planes tematicos y sectoriales que en su momento habrén de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales serdn el objetivo principal
para llegar a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econdmico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027
aborda el tema por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene

como alcance, la siguiente estructura programatica para su atencion y seguimiento:

e Vias de Comunicacion e infraestructura aeroportuaria

Movilidad y Transporte

Infraestructura y Gestion Integral del agua
Vivienda

Desarrollo Territorial y Regional

e  FEcologia y Medio Ambiente

6.1.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024
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El Plan Municipal de Desarroilo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigird las politicas publicas de
la presente administracién municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y
prioridades que identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que, con una
vision de futuro, en el corto, mediano vy largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el
municipio. Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo
Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademds de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:

Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el Hacer de Chihuahua El Municipio mds
competitivo de Meéxico.

En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y
Competitividad Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econdémicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e
impacto de las actividades productivas y el crecimiento demografico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un
marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los
tres 6rdenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion
de los centros de poblacién que permitan administrar y ordenar las areas urbanas con inteligencia y el
uso de tecnologias que permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente,
moderna y competitiva.

Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demads compleja debido a la gran
cantidad de elementos vinculados y entrelazados al espacio publico gue llamamos ciudad; sin embargo,
se propone considerar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar
una linea base de inicio y, consecuentemente, evaluar el desempefio ano con afio de la presente

administracion municipal:
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2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano

3. Aumentar y definir la resiliencia de la ciudad

4. Preservar y mejorar el aspecto arquitectdnico y el
patrimonio cultural

5. Promaver la alta calidad y funcionalidad de los espacios
publicos y el entorno de vida

6. El desarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimensidn de la gobernanza:

1. Asegurar la dimensidn estratégica del territorio
2. Administracién financiera sostenible de Ia ciudad
3. Aumento de la participacion en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacion

Dimensidn social:

1. Garantizar la inclusion social

2. Asegurar |a sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
3. Construccién de una oferta de vivienda para todos

4. Proteger y promover la salud y el bienestar social

5. Mejora la educacién inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio

Dimensién econdmica:

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular

2. Promover la innovacion vy las ciudades inteligentes

3. Garantizar la conectividad

4. Desarrollo del empleo y una economia local de resiliencia
5. Alentar la produccion y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacién y las organizaciones innovadoras

Dimensién ambiental:

1. Mitigar el cambio climatico

2. Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas
3. Reducir la contaminacién

4. Adaptarse al cambio climatico con prevenciones

5. Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de

largo plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfdticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
elementos los que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez

serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de

un nuevo modelo urbano.
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El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales
principales son los siguientes:

a)

(1)

c)

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y protegery hacer uso racional de
los recursos naturales.

Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

OBJETIVOS

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacidn.

POLITICAS DE DESARROLLO
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de
disefio en la propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
rosa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de la ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de
vista econémico, social y ambiental.

USOS DE SUELO

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso de suelo habitacional con
densidad H35. La compatibilidad del uso del suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por
las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el
Desarrollo Urbano”.

6.2 OBJETIVOS GENERALES

Incrementar la disponibilidad de otras alternativas de vivienda para zona, incrementando la densidad
actual del predio urbano con clave catastral 445-006-007 ubicado en la calle José Neumann Lote 7,

#1a 90 de 116



Estudio de Cambio de Uso de Suelo “José Neumann”

a)

b)

manzana 6 del fraccionamiento lardines de San Francisco con una superficie de 294.65 metros
cuadrados.

Mediante la presente modificacién menor se pretende promover un proyecto de mayor impacto
economico y social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrdndolo con el entorno
inmediato con el cual convive aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU
2040 respecto a predios ubicados en cercania de los corredores urbanos y de movilidad considerado
que por su funcidn, ubicacidn y seccion vial establecida, Ia calle José Neumann cumple con dicha funcién
a escala local.

6.3 OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fomentar y diversificar la
oferta de vivienda de tipo plurifamiliar.

Formalizar un esquema de vivienda plurifamiliar aprovechando su cercania con el corredor de movilidad
del Periférico de La Juventud, que consolide el predio promovido déndole certeza juridica para el
establecimiento de vivienda plurifamiliar departamental.

Aprovechar la condicion de accesibilidad local de la José Neumann, la cual destaca dentro de la
estructura urbana del fraccionamiento Jardines de San Francisco, su entorno y conectividad con
vialidades de mayor jerarquia.

Fomentar el incremento de potencial urbano, en areas donde la vocacion del suelo es la adecuada para
introduccién de proyectos de vivienda plurifamiliar que inciden en mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad.

Fomentar fuentes de trabajo al momento de la construccion y de la operacidn del inmueble.

Intensificar |la capacidad habitacional, econémica y social del fraccionamiento Jardines de San Francisco
en cuanto a su aprovechamiento del suelo, mediante una oferta de adaptacidon congruente con su
entorno.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
expuesto en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo
estipulado por la misma.

MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES
La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en |a tabla denominada “Resumen
de las caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.
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En el nivel mds alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas
por el presente plan.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y DESARROLLO URBANO.

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de
planeacion, administracién y ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las instancias gubernamentales en la
materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda
la presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el
ejercicio de una accién urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del
Centro de Poblaciéon Chihuahua, que contiene una fraccién de superficie con uso de suelo no
urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincién de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacién
sexual, tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientes Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y
SEeguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos,
tienen que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la
ordenacidn territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios bdsicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la
perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, eguipamientos, infraestructura y actividades econdémicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio
como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad,
energia y comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e
inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad economica;
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Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacién urbana vy
coordinacion metropolitana deberd observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las
Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o
programas de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacién, cualguiera que sea su régimen juridico, estan
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta
Ley y demas disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las
destinadas a la preservacion ecologica, deberdn utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.
Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo, deberd establecerse en los programas
municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la
que se determinaran:

I. Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias vy
condicionantes del Crecimiento de la ciudad;

La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano
de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE.

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccion de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada
convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo sostiene.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de normas
oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los
siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a
prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de
mitigacion y adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones gque las leyes confieren al Estado, para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacién y restauracion del equ'libﬂc\ecclégico‘
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XIil.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

ARTICULO 16.- Las entidades federativas y los municipios en el ambito de sus competencias, observaran
y aplicaréan los principios a que se refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

ARTICULO 19- En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberan considerar los siguientes
criterios:

I.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas
sobre las que la nacion ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacién de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la
poblacién y las actividades econémicas predominantes;

IIl. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econémicas o de otras actividades humanas o fenémenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion y demas obras
actividades, y

Vl.- Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demés disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

|.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecolégico del territorio;

Il- En |a determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de los mismos
y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;

lll- En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentaréd la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de
la poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacién ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoverdn la utilizacion de
instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
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compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano
sustentable;

VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos
de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIII. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacidn;

IX.- La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad
de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por
impactos adversos del cambio climatico.

ARTICULO 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacion al
establecimiento de las dreas naturales protegidas, se realizard una division y subdivisién que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos
bioldgicos, fisicos y socioeconémicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se
llevara a cabo a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de
manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcién principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacién de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aguellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacién
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales bédsicos que normen el
desarrollo urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el
desarrollo urbano sostenible, integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo
individual y por medio de grupos, asi como establecer incentivos a las précticas de desarrollo urbano
sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I. Llas dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn, previendo las secuencias y

condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y

Construccién Prioritarios. S e
,/'
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Il. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

Il. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.

IV. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como para la
proteccién de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las 4reas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos,
tales como para vialidades, pargues, plazas, areas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones
materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIII. La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacién y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios plblicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran
los mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el
articulo anterior. Igualmente definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una
administracion transparente, eficiente y piblica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, estableceran los mecanismos de fomento
gue contribuyan a la mezcla de niveles socioeconomicos y tipologias de vivienda en los desarrollos
habitacionales, tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcién de unidades o
porcentajes referidos al total de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece
criterios de relacién y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el
medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econémica que le otorga el reconocimiento de vocaciones
y actividades productivas al interior de las zonas ambientales.

r/
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GESTION AMBIENTAL

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio de actividades para lograr un
desarrollo ambiental arménico y equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos con
la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de
beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar
convenios o acuerdos con la Federacidon en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurard que en los acuerdos vy
convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten |z
descentralizacion de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacidn, induccién y concertacion entre autoridades y sectores
social y privado, asi como con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el Titulo Tercero
de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen
otras leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las
disposiciones de esta Ley.

POLITICA AMBIENTAL

Articulo 25. Para la formulacidn y conduccion de la politica ambiental y la expedicién de los
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecologico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumpliran los siguientes principios:

ll.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

V.- La prevencion y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecoldgicos.

XI.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y ejecutada, tomando en consideracién los
siguientes instrumentos:

I.  Planeacion ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

Ill. Instrumentos Econémicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales. gt
i
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c)

VII. Investigacién y educacion ambiental.

Vill. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.
IX. Autorregulacién y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccién al Ambiente

ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

|.  Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona o
region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades econémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

IIl. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran progresivamente los
usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

CRITERIOS ECOLOGICOS
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:

| Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.

Il. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcién de sus recursos
naturales, de la distribucién de la poblacion y de las actividades econémicas predominantes.

lIl. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales causan y pueden
causar desequilibrio en los ecosistemas.

IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del
cual la Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generaran
una obra o actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetard su realizacion, para prevenir 0
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
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Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar
a la Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacidn en materia de impacto ambiental,
particularmente tratandose de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacién de actividades altamente
riesgosas.

lll.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién, mercados de abasto,
centros de espectaculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccion
en general.

IX.- Fabricacion de alimentos.

X.- Industria textil.

XI.- Fabricacion de calzado e industria del cuero.

Xll.- Industria y productos de madera, corcho y carbén vegetal.

XIll.- Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV.- Fabricacion de productos metélicos, ensamble y reparacién de maquinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos %
electronicos y sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.
XVII.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demas que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales
significativos de cardcter adverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento de que se
trate, no estén sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la
Secretaria, podrdn asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el 4mbito de su jurisdiccién
territorial, de las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que
deberd ser publicado en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 41 de la presente Ley, el interesado
en forma previa a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, debera presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicara al interesado si procede 0 no una
manifestacién de impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en |a presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los
términos de esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual serd considerado en

la evaluacién del impacto ambiental.
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Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser presentada conforme a los requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual
debera contener, por lo menos la siguiente informacién de cada obra o actividad:

|. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.
Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y ambiental.

lIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion y
naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacién de obras y actividades a que se refieren el articulo 41 de esta Ley,
requeriran la presentacién de un informe preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental,
cuando:

| Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes gue
puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.

El Informe Preventivo debera acompafiarse, en su caso de la proyeccidn y propuesta que contendra las
acciones y/o medidas de prevencién, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados
en cada una de las etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de
Recuperacién y Restauracién del drea impactada al concluir la vida util de la obra o al término de la
actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad técnica y juridica para su realizacion.

Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demés disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de
la informacion y documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo
que se tomara en cuenta para la expedicién de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo segun sea

el caso, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que
podré:

I.  Otorgar la autorizacién para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate,

-

en los términos solicitados. _
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Il. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las
Normas Técnicas, los programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o local, programas de
desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacién, expedida por la autoridad municipal correspondiente.

c) Laobra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.

d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor
conforme a lo establecido por la presente Ley.

Il Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién, a fin de que se eviten,
atenuen o compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la
construccion, operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban
observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operacién de las obras autorizadas, el cumplimiento de
las medidas de mitigacién contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos
que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones | y ll, serd requisito para la
expedicion de las licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualguier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto
ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41, que hayan iniciado labores de
construccion, sin contar con la autorizacién de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se
sujetaran al procedimiento de la evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd notificar
por escrito a la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las
instalaciones. La autoridad en un plazo de diez dias habiles emitira la resolucién correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacién de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd
efectuarse por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

.
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6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a
través del PDU 2040 y las facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a realizar
propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad
definidos para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y
para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que
establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demads disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podré alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo
al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién. Existen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de
ellas (...) y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del &mbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y
en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante
el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para
la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podrd ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

V.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos
limites, la Direccion los determinara, solicitandole al particular la informacién que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion.

6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION CHIHUAHUA VISION 2040.

El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del
ambito de su Centro de Poblacion.

e
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a) LINEAMIENTOS PDU 2040
Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y la planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién
de largo plazo.

Esto lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enféticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los
elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd
en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de
la vision de ciudad gue se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

® Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

* Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de
los recursos naturales.

* Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacién del
territorio urbano vy la densidad.

* fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en
la propuesta de desarrollo para el predio y la zona en que se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

e La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mds equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista
econdmico, social y ambiental.

* La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como nicleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para gue se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos
complementarios al centro histérico, ademas de una red de corredores y centro de distrito distribuidos
en la mancha urbana.

* Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama,
Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

* Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la
poblacién y evitar movilidad de grandes distancias.
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Diversificar los usos de suelo.
e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover areas industriales v concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados
en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e Promover la revitalizacién del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
e Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.
e Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas que impactan la ciudad.

b) ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioeconémicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacion a nivel urbano por su cercania a vialidades
jerarquicas como el Periférico de La Juventud, Av. Francisco Villa, Av. Juan Escutia y calle Izalco con
conexion directa hacia la red vial de jerarquia urbana.

La zona de estudio no se encuentra inscrita a alguno de los poligonos establecidos dentro de las
centralidades propuestas por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacion de la Ciudad, por lo
que la consolidacién de actividades de mayor jerarquia urbana es una oportunidad para el desarrollo de
nuevas centralidades locales en fortalecimiento y consolidacién en una estructura policéntrica de ciudad
que tienda a satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para
los habitantes dentro de sus &mbitos de influencia.

El sub-centro urbano mas cercano es el Subcentro norte que propone potencializar las actividades
productivas de servicio hacia un amplio entorno urbano v favorecer su integracion hacia las diversas
opciones de equipamiento de cobertura urbana y regional presentes. Mientras que, en materia de suelo
comercial, busca la consolidacién de actividades comerciales, facilitar la entrada de mercancias como un
detonante econdmico natural y sus mixtos de comercio y vivienda que pretenden establecer una
dindmica de intercambio econémico.
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Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas
estratégicas definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la vision de ciudad ya que
promueve la diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas adicionales
de vivienda atendiendo a la vocacion del suelo y sentido de autosuficiencia econdmica, aumentando con
ello la accesibilidad de la poblacion hacia la amplia oferta de emple, lo cual promueve el
aprovechamiento dptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

USOS DE SUELO

El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a
aumento de densidad y potencial urbano por medio del presente estudio es Habitacional con Densidad
H35 el cual refiere su compatibilidad limitad respecto a la propuesta.

El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto a la
ocupacion de suelo.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacion de suelo habitacional, con
usos de suelos complementarios, en particular sobre los corredores urbanos, vialidades jerarquicas y
colectoras.

Es por ello que la propuesta busca la conversion del uso asignado al predio para dar viabilidad a un
proyecto urbano de mayor impacto que beneficien a la poblacién con acceso oportuno a otras
alternativas de vivienda en la zona, aprovechando su localizacién estratégica respecto a corredores
urbanos y de movilidad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en
términos economicos y sociales, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema
de desarrollo congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H12, H25, H35, H45 y H60+ en colonias y fraccionamientos existentes,
siendo muy ampliamente representado por densidades bajas, medias y altas.

2. Comercio y Servicios en predios especificos diseminados en el drea de estudio y sobre corredores
principales como el Periférico de La Juventud y Av. Juan Escutia.

3. Mixto moderado localizado de manera puntual principalmente en lo que se conoce como Distrito
1

4. Equipamiento urbano en nlcleos concentradores de actividad vinculados a las zonas
habitacionales.

5. Preservacion Ecoldgica en una proporcion del 3.02 % de la superficie analizada, esto por la zona
cerril cercana.

6. Recreacion y Deporte en dreas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente y diseminado
al interior de las colonias habitacionales.
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d)

e)

f)

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Visién 2040. Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

VIALIDAD

En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del rea de estudio deberén ser disefiados en funcién de la accesibilidad y mitigacion
del impacto vehicular producido por areas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicion aplica particularmente en el predio de andlisis por su proximidad y vinculacion hacia
importantes vialidades jerdrguicas de la zona, considerando gue el impacto generado por el desarrollo
del predio de acuerdo a su superficie, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por la calle José Neuman vinculada con la red vial
jerdrquica de la zona y muy cercana al periférico de la juventud, considerado como corredor de
movilidad.

La calle José Neumann cuenta con seccion vial suficiente para el adecuado funcionamiento de la
propuesta de desarrollo de vivienda plurifamiliar resultante de la implementacion de la presente
propuesta.

INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional
para otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccién de la comunidad; son las
redes basicas de conduccion y distribucion como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada,
saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacidn de basura y desechos urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos operadores de los servicios urbanos
bésicos, la dotacién de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia
eléctrica, alumbrado publico, dreas verdes y otras aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador
previa autorizacién de la factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segln el giroy
uso pretendido y entregadas por los procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter
de infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la accién urbana de consolidacion del
proyecto de vivienda plurifamiliar sobre predio que ya cuenta con los servicios de infraestructura bésica
por su ubicacion, se obtendran las factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo al
gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva, lo cual se realizaréd por cuenta del
promotor al momento de la ejecucion de la obra.

USOS, RESERVAS Y DESTINOS
El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Habitacional H60+ tendiente a la diversificacion de
la oferta de vivienda plurifamiliar en la zona.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto a la densidad habitacional solicitada para modificacion:
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TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS HABITACIONALES PLURIFAMILIARES

Densidod Densidod Sup % Atura Altura Reswiccion
Codigo tewia nela  Pivaliva oo o d:"“""""! %, méxma  maxma :’:‘ m"" 4 Cajones de estocionamiento
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H4S 45 BT § 45 0.7s 220 30 5P sP 10/5R
HED &0 %0 a5 065 5P P 5P P sP
- = - — - —
i |
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Notos:
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Imagen 40. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso habitacional plurifamiliar
Fuente: PDU Séptima Actualizacion Vision 2040

Considerando que la presente propuesta se refiere al aumento del potencial urbanistico sobre el predio
analizado dadas las condiciones del proyecto arquitecténico y al requerimiento de cajones de
estacionamiento minimo al interior del predio. De acuerdo a lo anterior, se plantea necesario establecer
un COS especifico de 1.00 vinculado al proyecto que permita destinar superficie techada no habitable
para estacionamiento requerido para las unidades habitacionales resultantes de la ejecucion del
proyecto. Para el resto de las normas establecidas habitacionales con densidad H60+ no se propone
ninguna modificacién.

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS HABITACIONALES PLURIFAMILIARES

Demsidod Demsidod Sup. = Aluro R Reskiccion
Codigo bele nefa  Pivoliva ooy oy Pemeable L me ol | Cajones de estocionamiento
desvpedicie | ovos) (nivetes)  'Ond0/
viv/ha viv/ha mi Ebre lateral
H12 12 18 45 060 120 35 250 200 45/ SRS
H25 L s 45 075% 150 2 850 200 30/SR /10
H3s 35 525 45 075 150 a7 as0 200 20/5R
Has 45 67.5 45 07s 220 30 sP sP T O/SR
HE0 80 90 065 sp sp 5 sp sP
P ——— o —— - - —— A — ———
! o sP sp 45 1.00 5P 5P 5P 5P 5P 1
L _Notwa
_____ et S L S o e O 2 e O
Notas

1. Para electos de la cccion urbana de subdvision, 1o zoniicocion HeD+ deberd respetar un iote minimo de 90 m2 yunfrentede ém
Lo superficie del lote poro vivienda pluntaomiior estaré en funcion de la densidad cutorzedo por o guteridad correspondiente y no
necesanamente de la superfic:e dellote minime

Imagen 41. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso habitacional plurifamiliar
Fuente: PDU Séptima Actualizacion Vision 2040

Al momento de la autorizacion del cambio de uso de suelo solicitado; se atendera a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de
Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demés requisitos de la Ley.

De igual manera, se atenderd a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua 2040 en la Table de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y
condicionados a definir en el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados.
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7. ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el drea de aplicacion la introduccién de un
proyecto complementario a las previsiones de consolidacién econémica, social y ambiental prevista para
el sector poniente de la ciudad, gue apoye a los habitantes de la zona en el acceso de otras alternativas
de vivienda, que incisa de manera positiva en la consolidacion del fraccionamiento Jardines de San
Francisco donde |a tipologia de vivienda es principalmente media-alta, mediante la conversion del uso
de suelo Habitacional con densidad H35 @ habitacional con densidad HE0+, y con el componente de
mayor indice de aprovechamiento urbano al modificar el COS normado para dicho uso de suelo, o
anterior para un predio urbano con el potencial para realizarlo en un &rea habitacional de 294.65 metros
cuadrados de superficie.

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promueve la consolidaciéon de la zona mediante el aprovechamiento de un
predio urbano que permita promover la oferta inmobiliaria de tipo habitacional en cuanto
aprovechamiento de suelo para el desarrollo de una vivienda plurifamiliar, predio con accesibilidad por
la calle José Neumann, misma que tienen conexion con vialidades secundarias, primarias y arterial de la
zona, aprovechando la actual cobertura de servicios e infraestructura disponible en el drea d estudio y
su contexto, brindando asi una significativa mejora de las condiciones urbanas de la zona.

7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO

El predio en estudio se enfocard a la oferta de suelo para desarrollo habitacional plurifamiliar,
complementando acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo existentes en el sector, lo cual
permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como economico de la poblacion habitante y
futura de la zona y una amplia diversidad de tipologias de vivienda procurando una mayor dinamica
econdmica y de empleo.

7.2.3 POLITICAS DE DESARROLLO

e Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios vacios o
subutilizados que permitan la densificacion.
El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la consolidacion del sector poniente de la
ciudad respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de
consolidacién y a las dindmicas de ocupacién de predios baldios y subutilizados.

e Ladiversificacion y mezcla de usos.
El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios habitacionales que tienden a tener
oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no habitacionales complementarios y
necesarios, por lo que la poblacion habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de arraigo y
permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas.

e La Proteccién Ambiental.

gina 108 de 116




Estudio de Cambio de Uso de Suelo “José Neumann”

La propuesta incide de manera paositiva en la racionalizacion del espacio urbano sobre un sector urbano
consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al considerar la
optimizacion en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que condicionan la
habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacion de uso de suelo.

El Desarrollo Econémico y la Competitividad.
Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto para atraer y arraigar mas y mejores
inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades.

7.2.4 ZONIFICACION SECUNDARIA

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consolidacion
de un predio urbanos que complementa la oferta econdmica de la zona atendiendo a las politicas de
integracion y consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana como lo es el caso del Subcentro norte cercano,
destacando por su adaptacion al entorno sobre superficie total de 294.65 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es Habitacional
H60+, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion inmobiliaria en esquema habitacional
plurifamiliar de minimo impacto al entorno construido existente sobre una zona que presenta un alto
grado de consolidacion.

Predio de Estudio
294.65 m2
Zonificacion propuesta:
Habitacional H60+

- — Estudio e Comba the Uno de Sume "Jsé Himsmann®
ZOMIFICACION SECUNDARIA PROPUESTA
2o reianm e dirps b e s s s
k. ©édp =
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a)

b)

c)

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada
mitigacion de impactos hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad habitacional en la zona
que de hecho se conforma como un sector urbano de cardcter mixto por el desarrollo de diversas
actividades productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacidn de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
modificacién menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a
que la accién urbana a realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de
aprovechamiento en base al aumento de potencial urbano propuesto que resulte compatible y
necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y tienen que ver con condiciones funcionales y de
convivencia urbana, asi como viales por aspectos de estacionamiento requerido para el desarrollo de la
actividad, por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

Al concretarse la modificacion solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios
subutilizados en la zona con vacacion para reconversion de usos de suelo considerando la muy escasa
presencia de predios baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacion urbana, asi como
densificacion y compactacion en sectores ya urbanizados como es el caso gue nos ocupa.

De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacién por el PDU 2040 y por
la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién habitante de la zona, promoviendo un espacio con
aptitud para el establecimiento de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y
propositivos hacia el marco de planeacion establecido.

7.2.5 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad
de servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario y se deberd de cumplir con los requisitos tanto
de factibilidad definitiva como de elaboracién de contratos segun la demanda de gastos generado por la
accion urbana a desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga que habilitar para
dicho fin.

ENERGIA ELECTRICA

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir a los predios
en analisis es la Comisién Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al
momento de la presentacion de la propuesta especifica a desarrollar sobre el predio, se obtendran las
factibilidades especificas de servicio para el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la
CFE.

DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del arroyo El Saucito y La Galera, los cuales
tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, con desembocadura en el Rio Sacrament
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Segln el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccién de agua pluvial, se detectan un
punto riesgos de inundacion dentro del area de estudio, al interior del fraccionamiento Rincones del
Pedregal, sin embargo, este punto de riesgo no incide directamente en el predio analizado.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad vy los
flujos son considerados locales, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las
corrientes superiores por canales construidos para el arroyo de |a zona.

Por la dimension del predio a desarrollar, no se plantea la introduccidn de infraestructura dedicada més
alld de la habilitacion de drenes pluviales y el proyecto a realizar debera considerar el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de los escurrimientos hacia la calle Barranca de
Urique para el adecuado control de riesgos de caracter hidroldgico.

7.2.6 MOVILIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 propone para la zona
poniente de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de |2 zona y al origen
parcelario de lotificacion conformado como colonias populares que favorece la integracion de los usos
de suelo con el resto de la ciudad.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcion de la
consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el resto de
vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona
sino para toda la ciudad, como el Periférico De La Juventud, Av. Francisco Villa, Av. Juan Escutia, calle
Izalco y Boulevard El Saucito, asi como vialidades colectoras dentro de las colonias que conforman el
area analizada.

Vialidad del predio de estudio

El predio sujeto a analisis se localiza en la calle Jose Neumann, vialidad gue aunque no es considerada
dentro de la estructuria vial del Plan de Desarrollo Urbano con una mayor jerarquiz, en lo local y por su
seccion vial y trayectoria funciona como via de conexion en la zona, siendo esta por donde tendria
frente el proyecto que se pretende desarrollar. La calle cuenta con 13.85 metros de seccién.

La calle José Neumann tiene conexion inmediata con la Av. Francisco Villa misma que se conecta con el
Periferico de La Juventud, por lo que la acceibilidad al predio es privilegiada por tener conexcion
inmediata a vialidades de jerarquia mayor.
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7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la intensificacién de sus condiciones de
aprovechamiento urbano debido a su proximidad con vialidades jerarquicas de alta presencia y
conectividad como es el Periférico de La Juventud.

La presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de planeacion ya que
favorece la consolidacion de mayores condiciones de habitabilidad en la zona aprovechando de manera
eficiente su cercania con vialidades jerarguicas y de movilidad como lo es el Periférico de La Juventud,
asi como a fuentes de empleo e inversién en beneficio de los habitantes de la zona

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visién del desarrollo urbano de mediano y
largo plazo para el drea de aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario y
complementario mediante la modificacién de densidad actual del predio a habitacional con densidad
H60+ con componente de aumento de potencial urbano con incremento del COS a 1.00, aplicable sobre
la totalidad de los 294.65 metros cuadrados de superficie del predio analizado.

La superficie sujeta a modificacién de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualguier
condicion de riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya
que el proyecto constructivo a desarrollar considerara las obras de infraestructura pluvial necesarias que
mitiguen la condicién de riesgo puntual por generacién de escurrimientos al interior de los predios.

El cambio de uso de suelo y su posterior intervencién es acorde a las politicas de desarrollo urbano
definidas por el PDU 2040 respecto a la ocupacion de predios baldios y subutilizados, diversificacion de
actividades y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la zona y en la ciudad.

La calle José Neumann que otorga frente al predio en cuestién, cuenta con la jerarquia funcional,
seccidn y capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta. Debiendo de
respetar posteriormente por medio del proyecto a desarrollar lo establecido en el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a la ocupacion de cajones de
estacionamiento al interior del predio.

Se considera que la presente propuesta de cambio de uso de suelo para permitir la introduccién de un
proyecto habitacional plurifamiliar sobre un predio con una superficie de 294.65 metros cuadrados,
cumple con todas las disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro aprovechamiento
urbano y que a través del analisis expuesto en el presente documento demuestra los beneficios y
complementariedad de dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente de la ciudad.
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8. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe Ia instrumentacién y programacién de instrumentos que deriven de este
programa, para los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa,
todas ellas se refieren a un corto plazo de ejecucién ya que promueven el desarrollo a futuro de una
edificacion en esquema de vivienda habitacional plurifamiliar en un predio urbano ubicado en el
fraccionamiento Jardines de San Francisco al poniente de la ciudad, A continuacion, se describirdn en el
punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad de agentes publicos y privados para su
adecuada implementacion. Esta programacion resume las acciones concretas a emprender para lograr
los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1 CORRESPONSABILIDAD

Se presenta un programa de acciones para la consolidacidn de la propuesta planteada y la futura
consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, mismas que son acciones inmediatas y de corto plazo para su ejecucion en lo referente a la
clasificacion y aprobacién del cambio de uso de suelo solicitado. Lo que respecta a la etapa de
construccion y operacion son etapas que corresponden a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores plblicos y privados,
a fin de llevar a cabo lo antes descrito.

Cor ilidad Plazo
= .
|z | 8|e8 2
ACCIONES A REALIZAR E 8!l5]|3% g K] §
TIE1E|2|5][5]3|¢8
i Tl It 35 Ml =

Revision y aprobacion del Estudio de aumento de
densidad y potencial urbano "José Neumann®

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Proyecto Ejecutivo para vivienda plurifamiliar
habitacional

Elaboracion y aprobacién de manifiesto de
Impacto Ambiental

Elaboracidn y Aprobacion de Estudio de Impacto
Urbana

Factibilidad de Servicios bdsicos de agua y drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia
eléctrica

Tramite de Licencia de Construccion

Construccion de Proyecto plurifamiliar

Imagen 4. Tabla de programacion de acciones y corresponsabilidad
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11. ANEXOS

e Planos de Analisis

e Acreditacion de Propiedad

e Plano Catastral del predio analizado
¢ Identificacion oficial del promotor

e Pago del impuesto predial
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