Fernando Rafael Astorga Bustillos
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Estudio de Planeacion Urbana

Solicitud para cambio de Uso de Suelo de Habitacional H4 a
Habitacional H25 para incremento de densidad, de acuerdo a los
articulos 76 y 77 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Predio ubicado sobre la Calle de los Linces, lote 276 de la Manzana 50 del Fraccionamiento
Campestre las Carolinas Etapa ll, en esta ciudad de Chihuahuaq, Chih.
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1.-Intfroduccidén y Antecedentes

El presente estudio de planeacién pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para un
predio ubicado sobre la Calle de los Linces, lote 276 de la Manzana 50 del Fraccionamiento
Campestre las Carolinas Etapa Il, en esta Ciudad.

Este predio actualmente ocupa un uso de suelo Habitacional H4 y se propone el cambio a
Habitacional H25.

Se pretende utilizar el inmueble para la construccidn de dos viviendas unifamiliares.
El predio

Superficie total de terreno: 952.50 m2

Colindancias:

Cuadro de Construccion
Lado
Colindancia Orientacién Distancia (m)
EST PV
! 9 Collg de los Noreste 19.05
Linces
2 3 Lote 275 Noroeste 50.00
3 4 Lote 256 Noreste 19.05
4 1 Lote 277 Noroeste 50.00

Tabla 1- Datos de geométricos del predio.
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Ubicacidén:

Estd ubicado sobre la Calle de los Linces, lote 276 de la Manzana 50 del Fraccionamiento
Campestre las Carolinas Etapa Il, en esta Ciudad.

Figura 2 — Localizacion del predio en la manzana.
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Figura 3 — Ubicacién en la ciudad

Figura 4 — Croquis del predio
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Uso de suelo actual.

El uso de suelo establecido en el PDU 2040 es Habitacional H4:
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Figura 5 - Zonificacién secundaria y uso de suelo actual. Fuente - SIGMUN
Uso de suelo solicitado.
El uso de suelo propuesto para el predio es HABITACIONAL H25
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Figura 6 — Zonificacién secundaria y uso de suelo solicitado.
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2 - DIAGNOSTICO -

A. Medio Natural

El predio se ubica al norte de la ciudad de Chihuahua; se describird mediante tres apartados
las condiciones naturales del predio: topografia, clima e hidrologia.

A.1 Topogradfia.

El terreno estd ubicado a una altura de 1,539 m.s.n.m. La zona fluctUa entre los 1,530 y 1,553
m.s.n.m. con un porcentaje de pendiente media del 2 al 9%, lo que se considera como suelo
con pendiente suave.

R e s +
X
o
‘I“J |
7 |
"*' \NO
.l*" ‘
1 p
L :
!“ i , ‘;
|-~ "‘ - e '\—I— ' il . -
" \““ ‘..
‘(‘"“ A
" &

Simbologia )

Relieve Unidades de Gobierno Pendientes
Curvas de nivel Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
- Limite del Centro ce Poblacion Pendiente muy suave (2 -5 %)
Hidrografia Pendiente (5 - 12 %)
Arroyos
y Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Cuerpos de agua Traza Urbans

Vias de comunicacion

Namero de Carretera
Carrelera Principal
— Ferrocam

Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Figura 7 - Pendiente del terreno. Fuente PDU 2040
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Al este del predio se localiza la siera de Nombre de Dios, en la cual hay varios cerros
representativos con alturas entre 1,600 y 1,740 m.s.n.m (cerros Los Colorados, cerro Coronel,

Sombreretillo, Blanco), en los cuales se ubican instalaciones de antenas de comunicacion -
radio y televisién.

En las partes bajas de la sierra y cuyo limite es el rio Sacramento y la vialidad Sacramento (se
ubican bancos de materiales que actualmente son explotados; también se ubican fdbricas
que elaboran bloques de concreto.

Al oeste del predio predomina la zona urbana y a una distancia lineal de 6.4 km
aproximadamente se ubica la sierra El Mogote cuyos cerros alcanzan alturas de 2,000 m.s.n.m.

En cuanto a la fisiografia y orografia, la ciudad de Chihuahua pertenece a la provincia
fisiografica de sierras y llanuras del norte; tomando un radio de 10 km a partir del predio, existen
cuatro tipos de topoformas las cuales son:
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Figura 8 - Fisiografia. Fuente INEGI
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Sierra Nombre de Dios (100-0/02). Es una sierra sin fase y de topoforma escarpada.
Mancha urbana (500-2/01). Es llanura con fase de piso rocoso cementoso y topoforma aluvial.

Sierra el Mogote (220-0/01). Es un lomerio asociado con canadas, sin fase y topoforma
escarpada.

El tipo de suelo se define como Xh+Xk+Hh/2/G que es un suelo con textura gravosa media,
con suelo principal Xerosol Hdlpico (Xh) y el suelo secundario es Xerosol cdlcico (Xk) definidos
como suelos que generalmente se localizan en las zonas dridas y semidridas del centro y norte
de México.

En cuanto a la vegetacién, INEGI en la carta de uso de suelo y vegetacion, la clasifica como
matorral desértico micrdfilo espinoso.

A TR A

; R wd) =
L ATENE

19460 339 E 278

1 -

N s A
SN
R Sz
VAN RN

)
i
L] 7%

- ¥

2
s
'
'

.
:
 J
:
d B
-
:
ks

e
L4 |

|
1111
i 2 i
i
i
L] K

L}

Figura 9 — Vegetacién natural e inducida. Fuente INEGI
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A.2 Clima
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El estado de Chihuahua de acuerdo al sistema de clasificacién de climas de Koeppen,
modificado por Enriqueta Garcia Amaro para adaptarla a las condiciones del territorio
mexicano, mismo gue publicado por la Universidad Nacional Auténoma de México, Instituto
de Geografia, tiene una clasificacion de BS1kw, que es clima seco templado con verano
cdlido e invierno fresco, tu temperatura media anual es de 12° a 18° C. con régimen de lluvias
en verano y régimen de lluvias invernales entre 5y 10.2% con respecto al total anual.

Para la ciudad de Chihuahua, el clima es seco semicdlido.
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Figura 10 — Clima en la zona noreste de la ciudad de Chihuahua. Fuente PDU 2040

De forma especifica, el clima pertenece al grupo B seco.
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A.3 Hidrologia

Geoldgicamente la zona cuenta con suelo rocoso sedimentario, es un conglomerado del
sistema Cuaternario de la era Cenozoico (Q(cg)) y pertenece la cuenca hidrolégica nimero
24 Bravo Conchos.

El conglomerado consiste fundamentalmente en grava, estos clastos pueden oscilar en
tamano desde grandes cantos rodados hasta clastos tan pequenos como un guisante. Los
clastos suelen ser lo bastante grandes como para permitir su identificacion en los tipos de roca
distintivos; por tanto, pueden ser valiosos para identificar las dreas de origen de los sedimentos.
Lo mds frecuente es que los conglomerados estén mal seleccionados porque los huecos entre
los grandes clastos de grava contienen arena o lodo.

La grava se acumula en los diversos ambientes y normalmente indica la existencia de
pendientes acusadas o corrientes muy turbulentas.
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En la zona se localizan el Arroyo Los Arcos, ubicado al sur del predio, a una distancia de 1,100
metros, y al norte se localiza a una distancia de 200 metros el Arroyo El Alamo, estos arroyos
pertenecen a la cuenca Rio Sacramento.

Este arroyo Los Arcos Nace al Noroeste de la ciudad cerca de la calle Cristébal Coldn, el
arroyo tiene una longitud de 11.182 kms. Parte de la problemdtica que presenta es que tiene
2.876 kms que el agua corre por las rasantes de las calles ocasionando dreas de inundaciéon y
vados dificiles de transitar durante el tiempo que corre el agua. Por ofra parte, al principio del
recorrido del arroyo presenta estructuras que tienen secciones hidrdulicas grandes y mas
adelante se presentan secciones hidraulicas mds pequenas como es el caso del puente
peatonal que tiene 2.90 m x 1.10 m en (AR 3+750). Asi mismo en el ramal Note donde empieza
un pequeno canal rectangular de 2.20 m x 1.10 m después de cruzar la calle Paseos del Reall.
(AR-N 1+710)

El cauce del arroyo original, antes de su descarga al rio Sacramento, fue desviado (AR 7+650)
por las calles sin nombre de una colonia con asentamientos muy precarios, donde el agua se
dispersa. Se requiere realizar los estudios necesarios para encausar el agua pluvial de manera
que se eviten las zonas de inundacién y que el agua no descargue directamente en dreas
donde hay asentamientos humanos.

El Arroyo El Alamo es un arroyo pequefio de solo 2.255 kms. Como no estd ubicado en una
zona urbanizada no representa ningun problema. Sin embargo, en la zona plana de llegada
al Rio Sacramento pasa entre las granjas cruzando las calles donde se desvanece y vuelve a
formar cauce posteriormente, sin ningun problema ya que le favorece las grandes extensiones
de terreno libres que atraviesa.

A futuro conforme se vaya cerrando la traza de la urbanizacién, se deberd de tomar en
cuenta la planeaciéon que resulte del presente estudio para construir la infraestructura pluvial
adecuada.

Figura 12 — Seccidén del Arroyo Los Arcos vista hacia poniente
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Figura 13 — Seccién del Arroyo Los Arcos vista hacia oriente
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Figura 14 - Seccién canalizada del Arroyo El Alamo vista hacia el poniente
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Figura 15 — Geologia en la zona de estudio. Fuente PDU 2040
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B. Medio Fisico
B.1 Régimen de tenencia de la tierra

El predio en estudio es “Propiedad Privada™ a hombre de Raul Sotelo Girdn y Alejandro Cano
Morales, de acuerdo con datos de registro ante el Registro PUblico de la Propiedad, baijo el
folioreal 1257261 del 24 de septiembre del 2021 como el lote 276 de la manzana 50 con frente
a la calle de los Linces del Fraccionamiento Campestre Las Carolinas Etapa ll, en esta Ciudad
de Chihuahua Chih. con clave catastral 411-011-011, con una superficie total de 952.50 m2.

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL

ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO MORELOS
INSCRIPCION LIBRO SECCION
57 6735 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 24 DE SEPTIEMERE DE 2021 INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO
NUMERO 8460, VOLUMEN 433, OTORGADC EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 02 DE JULIC DE 2021
EM LA NOTARIA PUBLICA NUMERC1 DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, CUYO TITULAR ES EL (LA)
LIC. MANUEL ALBEERTO O'REILLY ATTOLIMI, EN EL CUAL COMSTA EL SIGUIENTE ACTO:

COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES)
JULIA MARIA VARGAS CARREJO | REPRESENTADA POR ROBERTO VARGAS GAMEZ

COMPRADOR(ES)

RAUL SOTELO GIRON QGUIEN ADQUIERE EL 50% DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIOMNALIDAD
MEXICAMA, MACIDO(A) EL DIA 01 DE DICIEMBRE DE 1979, DE OCUPACION EMPLEADO, CON RFC
SOGRT912015G4 , CON DOMICILIO EM CALLE 16 DE SEPTIEMERE, NUMERO 155, COLONIA VILLA
NUEWVA, DE ESTA CIUDAD. Y ESTADO CIVIL SOLTEROC(A) .

ALEJANDRO CANO MORALES QUIEN ADQUIERE EL 50% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
MACIOMNALIDAD MEXICAHA, NACIDO(A) EL DIA 11 DE MAYO DE 1881, CON RFC CAMAS10511264 , CON
DOMICILIO EN CALLE RUBI. NUMEROC 1741, DEL FRACCIONAMIENTO BONANZA, EN CIUDAD JUAREZ,
CHIHUAHUA. Y ESTADO CIVIL CASADO{A) BAJO REGIMEN MATRIMOMIAL SEPARACION DE BIEMES .

OBJETO

FOLIO REAL: 1257261

TIFO INMUEBLE:TERRENO UREANC

LOTE: 276.; MANZANA: 50

FRACCIONAMIENTO: CAMPESTRE LAS CAROLINAS ETAPA 11
MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 95250000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

1 AL2 FRENTE 19.0500 METROS COM CALLE DE LOS LINCES
2 AL 3 DERECHO 50.0000 METROS CON LOTE 277

3 AL 4 FONDO 19.0500 METROS CON LOTE 256

4 AL 1 IZQUIERDO 50.0000 METROS CON LOTE 275

CLAVE CATASTRAL:;411-011-011

Figura 16 —Imagen de la inscripcidn ante el Registro PUblico de la Propiedad
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B.2 Vivienda

El Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacion estadistica sobre el total de
viviendas y a la condicién del entorno para los crecimientos urbanos vy rurales.

El Fraccionamiento Campestre Las Carolinas, pertenece a la siguiente Area Geo Estadistica
Bdsica urbana (AGEB urbana determinada por el INEGI):
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Figura 17 — Limites de la AGEB urbana 0801900016489, Fuente INEGI,

Asi mismo de acuerdo a datos emitidos por la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI) esta
zona estd en el perimetro de contencién urbana U1, intraurbano.

Para la CONAVI, es importante que las zonas urbanas donde haya vivienda, cuenten con
fuentes de empleo, equipamiento y servicios. Las zonas clasificadas como Ulson las que
contiene las fuentes de empleo como elemento bdsico para la consolidaciéon de la zona.

Se aprecian en la zona usos habitacionales y comerciales con poca presencia de lotes
baldios.

Segun el Censo de Poblacién y Vivienda 2020, en el drea de estudio, existen 214 viviendas,
con una poblacién de 534 habitantes.
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B.2 Comercio y servicios.

La zona, es principalmente habitacional, tiene poca presencia de comercio y servicios.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), ubica las siguientes
unidades econdmicas, mismas que se representa su ubicacién respecto del predio en estudio:
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Figura 18 — Restaurantes, cafés y cocinas econdmicas circundantes al predio en estudio. Fuente INEGI,
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Figura 19 — Talleres de Servicio automotriz circundantes al predio en estudio. Fuente INEGI,

W

Figura 20 - Tiendas de conveniencia circundantes al predio en estudio. Fuente INEGI,

18



— A

Equipamiento

Fernando Rafael Astorga Bustillos
Ingenieria Civil y Ambiental

En este apartado, es necesario identificar las AGEB urbanas que componen el asentamiento;
el tipo de asentamiento segin SEPOMEX es un fraccionamiento, y dentro de un AGEB urbano

El objetivo de INEGI en utilizar las AGEB urbanas, es poder agrupar en un drea geogrdfica un

conjunto de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o
cualquier otro rasgo de fdcil identificacion en el terreno.

Junto con la informaciéon del DENUE, se ubicaron los equipamientos mds importantes vy
representativos en la zona entre los cuales se encuentran
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Figura 21 — Equipamiento Educativo circundantes al predio en estudio. Fuente INEGI,
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Figura 22 — Equipamiento Religioso circundantes al predio en estudio. Fuente INEGI
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B.4 Estructura Vial

Por su ubicacién la zona cuenta con vialidades de primer a tercer orden, que permiten la
circulacién vehicular de forma fluida.

\/\)SPXX'
Q\Q“?L'
2O ol

> 5 rcos
‘f‘f‘?-""' Arr0 Los A

\ Transito y Transporte
\ ~——— Regional
- Regional Propuesta
= De Primer Orden
==w== De Primer Orden Propuesta
Primaria
% |
", Primaria Propuesta 4
53 —— Secundaria
%]
+ ===- Secundaria Propuesta
e Sistema BRT - Troncal 1

Figura 24 - Clasificacion vial, el circulo rojo indica la ubicaciéon del proyecto. Fuente IMPLAN

(1) Avenida Tecnolégico

En esta avenida, el framo comprende desde el Libramiento Orienta hasta la avenida Los
Nogales, cuenta con dos carriles por sentido para vehiculos y la longitud de las secciones S1
y $2 son de 10.50 m; el camelldn central con una longitud de seccién de 8.50 m.

Cuenta con carriles laterales para alojar dos vehiculos en ambos sentidos, y banquetas
publicas en ambos lados de 2.00 m. la seccién total de esta vialidad es de 56.50 m.
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Figura 25 — Seccién vial
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(2) Avenida Desarrollo:

El framo comprende desde la avenida Tecnoldgico a la calle Arbol del Hierro, es una vialidad
secundaria con dos sentidos de circulacidn, las secciones S1 y S2 cuentan con dos carriles
cada una y un camellén central de 6.50 m. de ancho.

La longitud de la seccidn vial es de 25.00 m incluyendo las banquetas publicas, la del lado
izquierdo con una secciéon transversal de 1.50 m y la de la derecha de 2.00 m.

61A - 61A

AANIETA SONTRAL 51 CANILLON DENTRAL Covma 2 HANQUL R
~—1.50 7.00 6.50 8.00 2.00—
25.00

AV. DESARROLLO
AV. TECNOLOGICO A C. ARBOL DE HIERRO

Figura 26 — Seccién vial

(3) Avenida Imperio

El framo comprende desde la avenida Tecnoldgico a la calle Arbol del Hierro, es una vialidad
secundaria con dos sentidos de circulacién en un solo cuerpo de 12.00 m. de seccion.

67A - 67A

|

’ 12.00 J

AV. IMPERIO
AV. TECNOLOGICO A C. ARBOL DE HIERRO

Figura 27 — Seccién vial
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(5)  Calle Arbol de Hierro:

El framo comprende desde la Av. Guillermo Prieto Lujan hasta la Av. Desarrollo, es una vialidad
secundaria, cuenta con dos carriles de circulacién en ambos sentidos. La longitud de la
seccién vial es de 10.50 m y banqguetas publicas de 2.50 m. de ancho cada una.

173 - 173’

e B e e
AANaNTE LI 5t AANCUETA
260+ 10.50 + 250
16.50 >

C. ARBOL DE HIERRO
AY. GUILLERMO PRIETO LUJAN A AV. DESARROLLO

Figura 28 — Seccién vial

B.5 Transporte publico

La zona tiene accesibilidad al uso del transporte publico; la zona cuenta con dos rutas
alimentadoras sobre la Av. Tecnoldgico.
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Figura 29 — Rutas de fransporte — Fuente BusCUU Chihuahua
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C. Infraestructura

C.1 Agua potable

El servicio de agua potable para la zona de estudio, se abastece del acueducto el Sauz. Los
pozos Sacramento norte 1 al 4 estdn conectados entre si, por medio de una tuberia con
didmetro de 18 pulgadas ubicada sobre la calle Paseo del Norte, y esta a su vez conecta al
Fraccionamiento Campestre Las Carolinas por la calle de las Perdices hacia la Avenida de los
Faisanes con 18 pulgadas de didmetro.

Simbologia

Relleve
Curvas de nivel

Hidrografia
AITDYOE

|: Cusrpos de agua

Vias de comunicacién
Mumsern de Carratara

=—— Carretara Principal

—— Ferrocarrll

SACRAMENTO NORTE 6

Red de agua potable

Unidades de Goblerno Infraestructura
Limitz el Area Urbana D Area de Influsncla
E] Limite Sel Centro de Pablacian Tangques, Pozos y Rebombaos B
Categoria T
B Poza R
Catastro W Pozo y Rebombec -
TEEE LR W Rebombeo —_—
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®  Tangue ¥ Rebombeo

Figura 30 — Red de Agua Potable — Fuente IMPLAN
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C.2 Drenaje sanitario

Dentro de la zona de estudio se tiene servicio de drenaje sanitario, la cual estd compuesta por
dos redes de tuberia de 24 pulgadas que se conectan con la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Norte.

Figura 31 — Red de Alcantarillado sanitario en el predio — Fuente IMPLAN

C.3 Energia Eléctrica

Hay existencia de servicio de energia eléctrica, esta es suministrada por la Comisién Federal
de Electricidad (CFE).

Al norte de la zona de estudio se ubica en la colonia 20 Aniversario una subestacioén eléctrica
ubicada en la calle Rodolfo Fierro y vialidad Los Nogales, de la cual parten lineas de
fransmision eléctrica de 230y 115 kva.

La linea de 115 kva, hacia el norte, sobre la calle Antony Quinn, y esta a su vez por la Avenida
Imperio hasta el Fraccionamiento Campestre Las Carolinas.
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Figura 32— Red de suministro de Energia Eléctrica — Fuente IMPLA
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Figura. 33 - Subestacién eléctrica ubicada en la calle Rodolfo Fierro y vialidad Los Nogales.
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C.4 Predios Baldios

El terreno pertenece a la zona urbana norte; El Fraccionamiento Campestre Las Carolinas,
tiene una clasificaciéon de uso de suelo en lo general de Habitacional H4, mismo que presenta
una gran cantidad de lotes baldios en la zona de estudio.

Figura. 34 — Lotes Baldios en la zona de estudio

C.5 Riesgos y vulnerabilidad.

En este apartado, se analizan los factores que puede presentar la zona de estudio, con
respecto a la probabilidad de que se presenten eventos con consecuencias negativas, en la
poblacién urbana y en el medio natural.

De acuerdo a la informacion que proporciona el Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua,
que fue elaborado entre septiembre del 2014 y febrero del 2015, para la zona objetivo de este
estudio se encuentran:
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(1) Hidrometereolégicos

Los riesgos de este tipo en general para la ciudad de Chihuahua vy las que representan mds
problemas, son por inundaciones debidas a lluvias extraordinarias, granizadas o nieve.
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Figura 35 — Riesgo por inundacion. El circulo rojo es la ubicacién del proyecto. Fuente Atlas de Riesgos del

Municipio de Chihuahua.
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En el mapa de riesgos hidrometereoldgicos no se presentan riesgos por inundaciones El arroyo
Los Arcos es el mds cercano, localizdndose a una distancia de 1,100 metros del predio en
estudio, este arroyo en ese tframo, la seccidén no se encuentra canalizada.

(2) Geolébgicos.

El Atlas de riesgos menciona cuatro tipos de riesgos geoldgicos para la ciudad de Chihuahua:
fallas y fracturas, sismos, hundimiento y deslizamientos:

Fallas y fracturas: una falla es una fractura en la corteza terrestre a lo largo de la cual se
mueven |os bloques rocosos que son separados por ella.

El noroeste de la ciudad de Chihuahua, presenta dos fallas importantes en la base de la sierra
Nombre de Dios bordeando el drea urbana, la falla Sacramento y la falla Boquilla.

Ninguna de ellas pasa por el Fraccionamiento Campestre Las Carolinas.

Sismos: la ciudad de Chihuahua en aios anteriores se habia considerado como asismica, pero
el Atlas de Riesgos cambio el tipo de riesgo, ya que la mancha urbana estd ubicada justo en
el limite de la zona sismica baja o nula y la sismica media o meso-sismica.

Deslizamiento y erosion: en la sierra de Nombre de Dios en su limite con el drea urbana, se
definié toda el drea de los cerros como zona de deslizamientos, aunado a que hay
actividades extractivas las partes medias a bajas presentan riesgo por erosion.

Al igual que los riesgos por fallas y fracturas, este riesgo no representa afectacion al predio.
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Simbologia
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Figura 36 — Riesgos Geoldgicos. El circulo rojo es la ubicacion del proyecto. Fuente Atlas de Riesgos del
Municipio de Chihuahua.

(3) Antropogénicos.

El término antropogénico (a veces llamado antrépico) se refiere a los efectos, procesos o
materiales que son el resultfado de actividades humanas, a diferencia de los que fienen causas
naturales sin influencia humana.

Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos
fisicos, quimicos o bioldgicos como consecuencia de las actividades econdmicas, tales como
basureros, escombreras o la produccién de didéxido de carbono por consumo de combustibles
fosiles.

Las fuentes antropogénicas incluyen industria, agricultura, mineria, tfransporte, construccion,
urbanizacion y deforestacion.

Quimico — tecnoldgicos: Al sur del Fraccionamiento, se encuentra un parque industrial que
agrupa a empresas maquiladoras, caracterizdndose por ser industria de manufactura, no se
realizan procesos quimicos que representen peligro para las personas que viven y trabajan en
el drea de estudio.

Sanitario — ambientales: En las inmediaciones del predio, no se encuentran instalaciones que
representen este tipo de riesgos.

Socio —organizativos: la zona de estudio tiene equipamiento que agrupa concentraciones de
personas ya sea en centros religiosos y/o educativos, mismos que fueron senalados en el
apartado equipamiento.
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Simbologia
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Figura 37 — Riesgos Antropogénicos de la zona en estudio. Fuente Atlas de Riesgos del Municipio de
Chihuahua.
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3 - NORMATIVIDAD -

CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040.

Q)

b)

.«

Vision

Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentfrados de
equipamiento urbano, empleo vy servicios.

Continuidad de la mancha urbana con muy reducido nUmero de predios baldios.
Reconversidn y/o creacidén de mds espacio para usos comerciales e industriales, que
sea atfractivo y eficiente por su infraestructura y condiciones de integracién urbana,
qgue ofrece oportunidades al estar en medio de alto flujo de usuarios.

Intensificacién de los usos de suelo, tanto en las zonas estratégicas como dreas
susceptibles de reciclar y definicion de dreas de uso mixto para lograr una alta
utilizacién del espacio urbano.

Objetivos

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de
usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.
Ofrecer oportunidades para localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios
en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de
un mejor acceso a la poblacién.

Politicas de Desarrollo

El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.
La regeneracioén urbana

La diversificacién y mezcla de usos de suelo

La mitigacién de riesgos

La sostenibilidad ambiental

El desarrollo social

El desarrollo econdmico y la competitividad.

Normatividad del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Es el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el Desarrollo Urbano.

Estructura urbana.

Conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad,
donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos
gue condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.
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Distribucién y dosificacidén de usos de suelo.

El plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, define al drea de estudio
diversos usos de suelo: drea natural con valor ambiental, habitacional H25, H35, H45,
H60, 60+ (vivienda densidad alta), mixto intenso, equipamiento, comercio y servicios,
corredor de impacto medio, industria de bajo impacto y recreacion y deporte.

También determina zonas donde por sus caracteristicas cercanas al limite de la
mancha urbana reciben una condicionante para usos denominada drea de borde.

Vialidad.

En lo referente a la estructura vial se busca implementar una red vial articulada y
congruente con las necesidades reales de movilidad que sirva para conectar todos
los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del drea
de estudio en funcidén deberdn ser disefados en funcidon de la accesibilidad vy la
mitigacion del impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento y movilidad
local.

Infraestructura.

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes bdsicas de conduccion y distribucidon, como el agua
potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia
eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y
desechos urbanos sélidos.

Vision de la Ciudad de Chihuahua al 2040

Para que en el 2040 sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacién de manera
integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada formule, implemente, actualice
y de seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que
impulsan el crecimiento econdmico con beneficio social, la recuperacion, conservacién del
medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

Objetivos:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta

Estructurar concentradores de actividad (centro histérico, sub centros)
Ofrecer usos mixtos e intensificacién de densidades habitacionales.

Enfocar la mayor parte del crecimiento hacia dentro del drea urbana.
Aprovechar la relacién de transporte publico, ocupacidn territorial, densidad.
Incrementar la infraestructura del peatdn vy ciclistas.

Elevar la eficiencia del tfransporte puUblico.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones.
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H4 de 1 a 4 viviendas por hectdrea

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

CODIGO DE

go0) ZONIFICACION

DENSIDAD
NETA LajE
aprOXIMADA| MINIMO (m2)

Ccos

cus

% PERMEABLE DE
SUPERFICIE LIBRE

ALTURAMAX.

FRENTE

METROS

NIVELES

MiNIMO (m)

FONDO
MiNIMO (m)

RESTRICCION
FRONTAL/FONDO/LATERAL

(=]
(e
=
=
=
<
=
S
=]
<
n
i}
«
w
]

=) o
< 3 E E A «
§ H256 35 160 0.75 16 42% 8.5 2 8.00 20.83 3.00/NEN.00 2VIVIENDA
g H35 45 120 0.75 16 37% 8.5 2 7.00 17.14 SR 1NVIVIENDA
= H45 60 90 0.60 15 30% 8P 5P 6.00 15.00 SR 1VIVIENDA
=
HE0 60 90 0.60 20 26% sP SP 6.00 NA SR 1IVIVIENDA
Tabla 2 - Tabla de dosificacion de uso de suelo y Normatividad, Fuente PDU2040.
En el caso del Uso de suelo solicitado, Habitacional H25, la normatividad es la siguiente:
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
G o
= =
w ALTURAMAX. o 5
o g a5 S
5 23 <]
uso | CcoPIGODE DE:?TT“’ _ LOTE o e 2 4 FRENTE FONDO ge =
ZONIFICACION |00 ovimapa| MINIMO (m2) E E MINIMO (m)  MINIMO (m) E g 8
ap = @
=3 METROS NIVELES b 'g g
K =
o
H4 12 900 0.50 1.0 30% 8.5 2 15.00 60.00 4.50/NEM.50 2IVIVIENDA
E' H12 25 250 0.70 15 35% 8.5 2 12.00 33.33 4.50/NEM.50 2IVIVIENDA
E H25 35 180 0.75 1.6 42% 8.5 2 8.00 20.83 3.00/NEM.00 2IVIVIENDA
% H45 60 90 0.60 1.5 30% P SP 6.00 15.00 SR AVIVIENDA
x
HE0 60 90 0.60 20 26% sP sP 6.00 NA SR AVIVIENDA

Tabla 3 - Tabla de dosificacion de uso de suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar, Fuente PDU2040
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SEXTA ACTUALIZACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA,
VISION 2040

Ajustes Técnicos a Zonificacion Secundaria del PDU2040 Marco de actualizacion
Justificacion

El plan de Desarrollo Urbano de poblaciéon Chihuahua Vision 2040 es ilustrativo de una
comunidad que trabaja en definir su futuro y en generar una realidad mds propicia para su
progreso fortaleciendo valores, innovando sus esquemas productivos, fomentando un modelo
diferente de desarrollo urbano a fin de manejar de la mejor forma posible sus posibilidades y
recursos.

El mévil primordial de transformacidn proviene de la eficiencia que cada ciudad tiene el
deber de generar para el cumplimiento de sus objetivos de largo plazo basado en sus actuales
condiciones, como punto de partida Chihuahua tiene ventajas al respecto, pero igualmente
deficiencias, algunas graves como muestra el diagndstico del PDU 2040, que requieren ser
dirigidas en sentido diferente. Es decir, se hace necesario imprimir cambios en las fendencias.

Las politicas y objetivos tienen un papel primordial dentro de la planeacién pues funcionan
para dar rumbo a las acciones estratégicas y englobar esfuerzos de los diversos componentes
del desarrollo con el fin de organizarlo y dotarlo de coherencia e infegridad.

Los cambios sociales, econdmicos y politicos en los Ultimos anos han tenido enormes
repercusiones sobre la organizacién del territorio en lo general y los asentamientos humanos
en lo particular.

Lo constante en la fransformacidén es la imperiosa necesidad de reorganizar el espacio urbano
para lo cual se cuenta con el plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Chihuahua
vision 2040 estableciendo el adecuado balance entre las dindmicas que transforman la
ciudad en un marco de sostenibilidad y desarrollo.

Marco Juridico

La presente actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de poblacién Chihuahua
se ha elaborado con fundamento a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano sostenible
del Estado de Chihuahua, aplicables a él. En su articulo 50 establece que los “programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de poblacion deberdn ser revisados, actualizados o,
en su caso, ratificados cada dos anos...”

Antecedentes.

A pesar de los embates, en los Ultimos 3 afos se observa una creciente tendencia hacia la
tercerizacion de las actividades productivas de la capital. Estas actividades, ligadas a la
“nueva economia”, es decir a los sectores relativamente dindmicos dentro de la economia
local y nacional, han traido consigo una nueva fisonomia urbana y multiples oportunidades
de empleo.
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Independientemente de la crisis econdmica global que se viene presentando, considerando
el marco de desarrollo proyectado para la ciudad, se prevé un crecimiento econdmico
continuo que implica un incremento demogrdfico en cuanto a la atraccién de migraciéon y
necesidades en cuanto a infraestructura, vivienda vy servicios complementarios ya
considerados en el marco estratégico del PDU 2040.

Desarrollo de la Mancha Urbana y sus caracteristicas principales

Hasta la década de los 80°s la ciudad presentaba un modelo de crecimiento contenido con
tendencia a ocupar la zona norte del rio Chuviscar, los desarrollos de obras viales importantes
abrieron el desarrollo hacia las zonas Norte.

No obstante, la proyeccidén de vialidades provoca expectativas de crecimiento. Esta
expectativa de crecimiento conlleva importantes desafios en la inversion para la dotacion de
infraestructura, cuidado del medio ambiente y una administracion del territorio mds acuciosa
para la cobertura de servicios publicos.

Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Chihuahua Visién 2040

Entre las principales caracteristicas de la propuesta de estructura urbana destaca el fortalecer
la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de
jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos), en los cuales se
disponen usos mixtos intensos, equipamiento, comercio y servicios aprovechando el radio de
influencia que éstos presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del
drea urbana actual.

Complementariamente, se busca ordenar las dreas urbanas existentes a través de la
concentracién de las actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las
vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Marco de revisién y ajuste del PDU 2040

Al momento de la publicaciéon del plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion
Chihuahua visién 2040 como folleto anexo al periddico oficial No. 99 y su vigencia como
instrumento normativo de desarrollo urbano y sus posteriores modificaciones, la ciudad ha
venido experimentando transformaciones, las cuales se enmarcan dentro del marco
estratégico del Plan.

Como objetivos principales del instrumento se plantea el fortalecimiento de la participacion
social en materia de desarrollo urbano, asi como el monitoreo constante del grado de
cumplimiento del marco estratégico.

De acuerdo a lo anterior, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal y el Instituto
Municipal de Planeacidén, estuvieron receptivos respecto a la opinidn ciudadana con
respecto a las previsiones de usos de suelo que fueron normadas por el Plan y analiticos en
cuanto a las inconsistencias que pudieran surgir a la normatividad del instrumento.
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Asi mismo, la ciudad estd siempre en constante desarrollo lo cual implica realizar revisiones
periddicas al Plan a efecto de observar su nivel de cumplimiento, cuantificar y analizar los
indicadores del desarrollo y realizar las modificaciones y actualizaciones necesarias para
garantizar la congruencia de la estrategia especificada en el Plan.

Considerando lo anterior, se analizaron diversas propuestas relativas a omisiones o
inconsistencias expresadas por la ciudadania respecto al ejercicio del Plan como instrumento
normativo y administrativo de la ciudad.

La presente modificacion incluye opiniones ciudadanas realizadas al momento de la consulta
publica de la actualizacion del PDU vision 2040, la revisidn de diversos planes parciales de
Desarrollo Urbano, revisidn de criterios de dosificacion de usos en fraccionamientos aprobados
y el andlisis puntual de actualizacién, dosificacion y delimitacion de usos en diversas zonas de
la ciudad realizado por la DDUE y el IMPLAN.

Consolidacién urbana

La ciudad de Chihuahua, de acuerdo a datos elaborados por el IMPLAN fiene
aproximadamente un 11% del drea urbana total con espacios vacios, caracterizada por
propiedades especulativas. Cabe destacar que en los Ultimos dos anos este indicador
decreci® en 4 puntos porcentuales, lo que representa 9219.35 hectdreas incorporadas al
desarrollo dentro de la mancha urbana.

Aun cuando estos datos demuestran que el desarrollo urbano de la ciudad va encaminado
hacia un desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad y ain propician el consumo periférico
de suelo, lo que afecta o disminuye las reservas de tierra agricola o de valor ambiental y sobre
todo afecta a la productividad y la calidad de vida de los ciudadanos.

Zona metropolitana

Una zona metropolitana competitiva es aquella que democratiza su productividad y resulta
atractiva para la inversion, pero, sobre todo, la que garantiza bienestar y prosperidad a sus
habitantes.

Estructura de movilidad.

La movilidad urbana constituye uno de los temas de creciente y progresiva relevancia tanto
para el funcionamiento del sistema urbano como para el desenvolvimiento de la vida
econdmica y social ya que su objetivo es mejorar la accesibilidad.

En la actualidad el panorama diario de la ciudad es la congestién vial, producto de la
cantidad de vehiculos privados en donde se frasladan en promedio 1.2 personas por unidad;
diariamente invierten cientos de horas/hombre en traslados, crece el impacto en el
presupuesto familiar y se incrementan los niveles de contaminacién ambiental y auditiva que
afectan la salud.

Al impactar sobre la economia y el medio ambiente, la movilidad es uno de los elementos
bdsicos para mejorar la calidad de vida de los habitantes. Es necesario asumir y enfrentar
responsabilidades compartidas para avanzar en una de las agendas prioritarias de la nacién.
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Infraestructura vial

Es un sistema integral a fravés del cual se otorga conectividad ferrestre para el
desplazamiento de personas y carga de forma confortable y segura; se reviste de enorme
importancia para el desarrollo econémico de la ciudad, el municipio y la regidn. Por esta
razén, su construccion y mantenimiento son temas que requieren especial atencion.

No obstante, el sistema vial presenta importantes conflictos en su funcionamiento,
especialmente en materia de movilidad peatonal; se debe senalar la inseguridad que
enfrenta la poblacién como consecuencia de la falta de guarniciones y banquetas o la
carencia de elementos de protecciéon y senalizacidn para los peatones, ciclistas y personas
con discapacidad. Ademds de dificultar las actividades en gran parte de la poblacion,
fomenta en ella una cultura irrespetuosa, que se refleja en el nUmero de accidentes viales y
la desequilibrada movilidad social.

Sistema integrado de transporte publico

Los sistemas de transportacién urbana impulsan el desarrollo de la ciudad porque estdn
intimamente vinculados con las actividades econdmicas y sociales. Si éstos son eficientes,
reducen las externalidades o costos negativos generados por el automovil, como pérdidas
econdmicas por congestion, costos de salud, accidentes y danos ambientales, entre otros.

Equipamiento urbano.

Es uno de los componentes urbanos primordiales, por su gran aportacién para el desarrollo
social y econdmico.

El objetivo particular de la actualizacion en este rubro es analizar las condicionantes actuales
para dotacién y consolidacién del equipamiento urbano de acuerdo a condiciones fisicas de
poblacién y sociales en zonas desprovistas y la dindmica sociodemogrdfica que condiciona
la temporalidad para su consolidacion en dreas de reserva.

Cobertura y consolidacidén de equipamiento

Elincremento de la poblacidon genera demanda de equipamiento que cubra las necesidades
mediante su dosificacién, de ahi que el balance entre oferta y demanda se ve reflejado en
la infraestructura existente y la prevista a edificar.

La dosificacion de equipamientos parte a raiz del andlisis comparativo entre los
equipamientos existentes de cobertura regional, el crecimiento de la mancha urbana vy el
crecimiento de la poblacion, determinando el déficit de importantes equipamientos en el
Municipio.

La estructura urbana del PDU vigente senala las zonas de cobertura de acuerdo a la
localizaciéon y consolidacién de los elementos previstos en la ciudad.
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Las consideraciones generales a retomar sobre el equipamiento en sus diferentes jerarquias
deben priorizar la implementacién de mecanismos de cobertura de equipamiento por
ejemplo en zonas que contienen equipamientos dispersos, es decir sin ordenamiento.

La actualizaciéon incluye un estudio de soporte para la implementacién del organismo gestor
de suelo, el cual se encargard de identificar las modalidades factibles en adquisicidon del suelo
para equipamiento urbano.

Medio ambiente y recursos naturales.

El respeto al medio ambiente y los recursos naturales constituye una estrategia permanente
en la planificacién urbana integral. La necesidad de regular, ordenar y facilitar la vida de las
poblaciones estd intrinsecamente ligada a la necesidad de conocer sistemdticamente las
interacciones que mantienen las actividades humanas con su medio bidtico, asi como los
fendmenos que lo afectan.

La ciudad de Chihuahua cuenta con elementos naturales de alto valor ambiental,
considerando su sistema hidrico y zonas cerriles que conforman medios ecoldgicos con
diversidad de flora y fauna y condiciones paisajisticas de gran riqueza.

Cambio climdtico

En las Ultimas dos décadas, una de las mds grandes preocupaciones en materia ambiental es
el tema de cambio climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la
isla de calor, los cuales no sélo son ambientales, sino también econdmicas, politicas, sociales
y sanitarias, son las que resaltan sin importancia de andlisis, discusidon e implementacién de
acciones a favor de su amorfiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climdtico se entiende gracias a la observacion del incremento acelerado en la
temperatura promedio del planeta y en las mayores concentraciones de didxido de carbono.

Si bien el municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mds vulnerables del pais ante
el cambio climdtico. Se destaca la relevancia del tema en el propio plan de accién climdtica
Municipal 2015 (PACMUN), que consiste en la estabilizacion de las concentraciones de los
gases de efecto invernadero (GEl) en la atmdsfera a un nivel que impida interferencias
antropogénicas peligrosas en el sistema climdtico.

El panorama estatal de los GEl (los cuales llevan alincremento de la temperatura del planetal)
es: 67% es por consumo de energia y 33% del transporte (13% agricultura, 8% por los procesos
industriales, 6% debido al uso del suelo, cambio de uso de suelo vy silvicultura y el 6% restante
por desechos en general.

Contaminacidon atmosférica

Por otra parte la contaminacion atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como en
la ciudad se mantiene en un nivel de IMECA bueno, segun CIMAV; obedecen a varios tipos
de fuentes, siendo, siendo las mds significativas las provenientes de fuentes fijas (ejemplo:
comercio e industria); las producidas por erosion edlica del suelo debido a las fuentes de
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vientos (fuentes naturales) y la falta de pavimentacion y las emisiones de gases de combustion
y/o gases de efecto invernadero producidas por el funcionamiento del parque vehicular
(fuentes moviles).

Infraestructura urbana

Su objetivo es de obtener los mdximos beneficios que permitan dar movilidad y calidad de
vida, generando un territorio mds competitivo. Es por eso que se relacionan con la dotacion
de servicios para el desarrollo de las actividades en la ciudad y las condiciones de vida de la
poblacién. Su consolidacién debe ser congruente con la estructura urbana para asimismo
mejorar el funcionamiento de las redes de distribucién de los servicios de energia eléctrica,
agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

Red de agua potable

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros
diarios por habitante, por encima de la nacional.

Esta situacion sigue siendo alarmante si consideramos que las fuentes de abastecimiento son
cada vez mds distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de sobrexplotacion.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar
de un 96% al 98% en un periodo de 10 anos, sin embargo, la sostenibiidad de tal
infraestructura, presenta problemdticas ya que se observa un porcentaje de fugas entre 10%
y 20% debido a la antigiedad de la red. Se han realizado obras importantes tendientes a
conformar una sectorizacién de la red que ayude a controlar las fugas existentes.

Red de energia eléctrica

Segun la CFE también representd un avance igualmente notable. Actualmente existen
oportunidades mds factibles para la implementacién de la infraestructura sustentable, es decir
intfroduccién de tecnologias alternativas, aprovechando el potencial de recursos naturales
con la energia solar y edlica, asi como la produccion de energia a fravés de fuentes
alternativas como los desechos.

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de la CFE para
coadyuvar en las acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su mision es
promover el uso eficiente de la energia eléctrica a través de proyectos orientados al sector
productivo: comercio y servicios, industrias, micro, pequenas y medianas empresas, municipios
y equipamientos de primer orden mediante el otorgamiento de financiamiento, para la
modernizacion de sus instalaciones, desarrollo y aplicacion de nuevas tecnologias de
eficiencia energética.
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Riesgos y vulnerabilidad.

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres
ligados a las vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos
que representan los fendbmenos naturales atipicos de gran magnitud.

Si bien los fendmenos naturales son por un lado inevitables, por otro lado, son propios e
indispensables para la regulacién de los ciclos vitales del planeta, ya sea que se presenten
como eventos hidrometeoroldgicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre otros),
geoldégicos (movimientos tectdnicos, sismos, erupciones, entre otros) o bioldgicos (pandemias,
epidemias y plagas).

Entendiendo esta condicién natural de nuestro hdbitat, es responsabilidad de las
comunidades y de sus gobiernos entender y medir, asi como ubicar en tiempo y espacio los
riesgos y vulnerabilidades de las ciudades, para estimar su potencial destructivo y sobre todo,
adoptar medidas necesarias para reducir considerablemente los danos que pudieran
ocasionar.

En este sentfido nuestra ciudad ha impulsado y puesto en marcha instrumentos tanto de
prevencion de riesgos, asi como de ordenamiento y planeacién urbana como el PDU 2040
desde su primera edicién 2009, en el caso de la actualizacién al mismo plan de desarrollo, se
han tenido considerables avances al respecto.

Riesgos

Una debilidad seria la de los asentamientos irregulares con riesgos dentro de la ciudad. De
acuerdo a larevisién del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencion
son los siguientes:

Naturales:

e Hidrometeorolégicos: Los fendmenos natfurales se relacionan con los procesos
naturales y a su vez los eventos hidrometeoroldgicos se relacionan a procesos de tipo
atmosférico, sus causas estdn vinculadas con el ciclo del agua, los vientos, las
variaciones de presiones y las zonas térmicas (islas de calor). En nuestro pais los
elementos principales de los desastres derivados de estos fendmenos estdn
relacionados con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacién declard zona de desastre a la capital del Estado,
debido a las inundaciones pluviales y fluviales que se registraron en el municipio de
Chihuahua, ocasionadas por las fuertes lluvias que cayeron entfre el 5y el 8 de
septiembre de 2014, dejando afectaciones al patrimonio y bienes materiales, asi como
el deceso de personas.
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e Geologicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.
Antropogénicos:
e Sanitarios- Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o

movimientos masivos de poblacién).

e Contaminacion (sustancias en el medio ambiente que ocasiona desequilibrio
ecoldgico).

Gestidon y administracion del desarrollo.

Para garantizar una gestiéon eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia que
generan las inversiones y acciones de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear
instrumentos novedosos que promuevan la socializacién de los costos y beneficios del
desarrollo urbano.

Se requiere establecer politicas integradas para ordenar e impulsar los mercados inmobiliarios
y promover el uso éptimo del territorio a través de la definicion de zonas diferenciadas,
identificacién de baldios al interior de la mancha y aplicacién de politicas fiscales equitativas
que garanticen el suelo apto necesario para la construccién de vivienda, infraestructura,
equipamientos publicos y dreas verdes.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeaciéon
tendientes a la consolidacién territorial de la ciudad y su entorno fisco, que atienden de
manera integral los retos de la ciudad a partir del control de la expansion, la optimizacién de
usos de suelo urbano, consolidacién de extensas zonas urbanas en cuanto a infraestructura y
servicios y la creacion de opciones de movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad
de vida del habitante y disminuyen la segregacion social.

El suelo es el recurso mds valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo
en beneficio de la sociedad Chihuahuense.

En este sentido la participacion ciudadana es un aspecto fundamental que se entrelaza con
los diversos procesos y etapas de producciéon urbana. A través de ella se asegura la viabilidad
y factibilidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustento principal y la razén de
las intervenciones en las ciudades.

Estructura de movilidad

En la actuadlidad, el panorama diario de la ciudad es la congestidon vial que se da gracias a
un parque vehicular en constante incremento, nodos conflictivos en vialidades de primer y
segundo orden, asi como, problemas de conectividad y accesibilidad, aunado a un intenso
trédfico de carga pesada que circula al interior de la ciudad.

Por ofro lado, la estrategia de movilidad alternativa de la ciudad, es una respuesta integral a
la actual crisis ambiental, social, econdmica y de salud, que se suma a una serie de iniciativas
del gobierno estatal y municipal para fomentar una ciudad equitativa, competitiva y
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sustentable. Se deben instrumentar politicas publicas que permitan tfransformar gradualmente
los hdibitos de movilidad, en donde el ciudadano sea protagonista principal de la vida urbana.

Respecto al sistema integrado de transporte, el nUmero de unidades establecido para las rutas
alimentadoras resulta insuficiente. Asimismo, un programa de renovaciéon para la flota de
transporte seria conveniente ya que aldn con el buen mantenimiento que se brinda, las
unidades son de edad avanzada.

En materia de pavimentos, la red vial se califica con un 45% en buenas condiciones y un 48%
en condiciones regulares, resultados que responden al programa de bacheo que realizé Ia
reparacion de 80,814 m2 de bache.

Equipamiento urbano.

En un panorama general, se considera que la cobertura del equipamiento al alcance de
barrio es buena. Las consideraciones generales al retomar son mecanismos de cobertura de
equipamiento en:

Asentamientos precarios de baja calidad urbana

Areas carentes de equipamientos urbanos tipo social

Zonas que contienen equipamientos dispersos, es decir sin ordenamiento.

Sectores alejados de equipamientos de cardcter primario

Zonas desprovistas por cobertura de centro urbano, sub centros urbanos, centros de
distrito o vision metropolitana.

En el sistema de salud se observa el déficit en las zonas norte, oriente y sur poniente de la
ciudad.

Se debe buscar el desarrollo de los espacios resguardados por los diferentes derechos de via
como rios, arroyos, vias férreas y lineas eléctricas. Esto tomando muy en cuenta que existe un
déficit en reserva de suelo, para implementar equipamiento de cobertura social y territorial.

Medio ambiente y recursos naturales

En la presente actualizacidn se resalta que el medio ambiente y recursos naturales constituyen
una estrategia permanente en la planificacion urbana integral.

El tema de manejo del ecosistema urbano es primordial ya que la mancha urbana metaboliza
cotidianamente al medio natural y pone en peligro de extincidn especies animales y
vegetales.

En un panorama general sobre indicadores ambientales, se registran niveles buenos de
cambio climdtico, calidad del aire, dreas verdes urbanas, reforestaciéon y residuos urbanos,
quedando pendiente continuar mejorando el indicador a través de, estrategias, normativa,
proyectos y presupuesto monitoreo constante.

El cambio climdtico es el tema principal, si bien el municipio de Chihuahua no repunta como
uno de los mds vulnerables del pais.

Con respecto ala contaminacién atmosférica y calidad del aire en la ciudad, CIMAY reportd
un nivel IMECA bueno en los primeros meses del 2016.
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Se cuenta con 8%0.80 has. de dreas verdes urbanas, que corresponden a 3.66 % del uso de
suelo del centro de poblacién y que gracias al programa de reforestacion Chihuahua ciudad
encino, se han plantado hasta el 2015 11 mil encinos.

Gestidn del desarrollo

El disefio urbano debe ser un quehacer multidisciplinario, abierto ala mds amplia comprensiéon
de los fendmenos colectivos que configuran la vida de una ciudad en medio del acelerado
dinamismo que presenta la civilizacion moderna.

La creaciéon de oportunidades y condiciones favorables para el desarrollo sostenible de la
ciudad y sus habitantes de forma duradera debe contar con procesos colaborativos,
participativos e incluyentes en donde actores de diversa indole y posicidén contribuyan a la
construccion y desarrollo de la ciudad.

Infraestructura

El consumo de agua es alarmante en la ciudad, es por ello que es importante confinuar con
la rehabilitacion y cobertura de las redes de agua, como enfatizar los programas sociales de
valorizacion y cuidado del vital liquido.

El drengje sanitario alcanza una cobertura del 98% representando un gran avance en esta
materia. No obstante, existen 1,362 viviendas que no cuentan con el servicio y recurren a la
implementacién de fosas sépticas, las cuales constituyen un potencial contaminante del suelo
y subsuelo.

En materia del agua de lluvia y de acuerdo al programa hidrico estatal, que se apega a los
programas hidricos regional y nacional, se establecen estudios y proyecto especificos para la
proteccién de inundaciones y mitigacién de riesgos, asi como estudio de puntos de absorcion.

Riesgos y vulnerabilidades

Con el propdsito de atender y medir la condicidén natural de nuestro hdbitat y los fendmenos
naturales que en él se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres
socio-espaciales, en la presente actualizacion se hace un andlisis completo del atlas
municipal de riesgo 2014.

Se realizaron diversas obras de alcantarillas, bordes y rectificaciones de vialidades para
control de inundacién y ensanchamientos.

Para reforzar, se estd elaborando el programa hidrico estatal de factibilidad técnica,
econdmica, ambiental y proyecto ejecutivo, con objetivos que hablan de fortalecer gestion
integral del agua, incrementar la seguridad hidrica ante sequias, incrementar las
capacidades técnicas, cientificas y tecnoldgicas del sector a nivel local, entre otras.
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FODA - Fortalezas, oportunidades, debilidades, amenazas

Fernando Rafael Astorga Bustillos

El marco de regulacion del desarrollo requiere la vinculacion de un instrumental que fomente
el ordenamiento del centro de poblacidén de Chihuahua, de las actividades productivas y
sociales.

Andlisis de FODA:
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Fernando Rafael Astorga Bustillos

ieria Civil y Ambiental

Tabla 5, 6 y 7 - FODA para vegetacién, uso de suelo y equipamiento urbano.

Obijetivos especificos

e Orientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la
situacion actual y sus tendencias y teniendo como plataforma de soporte la “vision o
proyecto de la ciudad” para el futuro que se empieza a construir desde ahora.

e Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

e Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracion urbana vy
territorial, desarrollo social y econdmico de la comunidad.

e Actuadlizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento
urbano que facilite el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible
de la ciudad.
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Estrategia.

Considerando lo anteriormente expuesto, se plantea necesario realizar las modificaciones
necesarias respecto a usos de suelo, estructura vial establecida, normatividad,
condicionantes de uso de suelo y estrategia general del Plan con la finalidad de dar
continuidad a la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Chihuahua
vision 2040 respecto a las dindmicas econdmicas y sociales prevalecientes que condicionan
la ocupacion del suelo.

Los resultados aqui expuestos derivan de la revisidn puntual del plan de Desarrollo urbano del
centro de poblacion Chihuahua vision 2040 que establece antecedentes técnicamente
vdlidos en cuanto al esquema de zonificacién de la ciudad y de acuerdo a su marco de
planeacién se redefine la zonificacién primaria de la ciudad incorporando los nuevos
fraccionamientos, programas parciales y planes maestros aprobados desde la vigencia del
Plan hasta la fecha definiendo en consecuencia los cambios en la zonificacién secundaria y
la estructura vial planeada para la ciudad. Lo anterior implica la definicién de nuevas formas
en cuanto al aprovechamiento urbano y la definicion de nuevos instrumentos que faciliten las
labores de administracion urbana vy territorial y la actualizacion de indicadores de desarrollo.

Zonificacién Primaria
Se modifica de la forma siguiente:

Zona urbana (U): Es urbanizable y construible de acuerdo andlisis realizado por el PDU 2040 y
son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencidn de permisos, licencias y
autorizaciones correspondientes.

Donificacian de b Zonificacion Primaris
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Déstribuckin de supartices de la 2en fioadén Primaria 2016

Tk 31. Dosificacion o la Zonficacidn Primaria 2015
Fuane. POU 2040 acauaicacion 2013, COLVE 2013 - 2015,
Siztema o2 Inlrmacon Gaogratica MPLAN

llustracion 82. Zonificacidn Primana
Fuente: Elaboracion progia.

Figura 38. — Zonificacién Primaria
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Zonificacidon Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentar una dosificacion
equilibrada en los usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas econdmicas y
sociales que definen necesidades aun mds puntuales en cuanto a la distribucidon de los
diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo anterior responde en una forma prdctica a una estrategia por diversificar y equilibrar los
usos de suelo que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo,
educacién, recreacion, etc.) considerando larelaciéon y complementariedad que el esquema
de zonificacién propuesto promueve hacia los habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los
servicios que completan sus necesidades e inciden directamente en el mejoramiento de su
calidad de vida.

Descripcion de adecuaciones

Cualguier trdmite respecto al uso de suelo dentro de los limites del centro de poblacion de
Chihuahua y la normatividad aplicable de acuerdo al Plan de desarrollo urbano del centro
de poblacion de Chihuahua, atenderd a lo establecido en la zonificacidn de usos de suelo
aqui descrita y a lo establecido en mapa No. PDU 2040-2015-ET-202-B Zonificacidén secundaria
2015. Anexo cartogrdfico, incluido en el presente documento (figura 5).

Poligonos de contencién urbana

Son una herramienta del gobierno federal, se establecen con el fin primordial de controlar la
expansion de la mancha urbana y enfocar los esfuerzos publicos y privados tendientes a
consolidar la ciudad para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

El objetivo de esta estrategia es consolidar un modelo de desarrollo urbano que garantice la
presencia de infraestructura, vivienda y oferta de empleo necesarias para la éptima calidad
de vida de la poblacién que habita en dreas urbanas.

Zona metropolitana

Para lograr un correcto y equiliorado desarrollo de la zona Metropolitana de Chihuahua se
plantea:

Equiliorar territoriclmente usos en la zona conurbada: centros de trabagjo,

equipamientos y grandes servicios (nuevos sub-centros y centros de distrito).

- Planear estrategia de movilidad para facilitar comunicacién en zonas habitacionales-
lugares de trabajo y de estudios y comercio.

- Fortalecer y ordenar corredores metropolitanos de comercio y servicios.

- Proponer nuevos nUcleos de equipamientos metropolitanos y regionales.

- Disenar un sistema de movilidad metropolitana basada en el transporte y en la
movilidad alternativa (sendas metropolitanas).

- Acciones para impulsar una estrategia de usos mistos y ciudad compacta.
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:]Ama Urbana

[:] Reserva de Crecmienta Urbano
7 Preservacion Ecologica

Figura 39 — Poligonos de contencidon urbana. Fuente CONAVI

Aportaciones a la estrategia de movilidad

La accesibilidad un punto detonante de infercambio entre diversos sectores de la ciudad, ella
acerca distancias y eficientiza los costos de transporte, al tiempo que evita pérdidas de
energia y tiempo, ademds de reducir el congestionamiento vial.

Sistema integrado de transporte publico (SITP)

Para garantizar que los proyectos de transporte masivo respondan adecuadamente a la
demanda actual y estimada, y cumplan con altos esténdares de calidad en operacion,
infraestructura, disenos de estaciones, informacién al usuario, integracion, accesibilidad,
modelo de negocio y gestion institucional se debe llevar a cabo la actualizacion del plan
sectorial de movilidad urbana el cual debe incluir la zona metropolitana de Chihuahua para
asegurar una movilidad integral y equitativa en toda regién.

Se deberd dar continuidad a la integracién de otfras rutas troncales, desarrollando los
proyectos de cada una de las etapas de acuerdo a la demanda de los usuarios.
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Aportaciones a la estrategia de equipamiento urbano

El programa de ordenamiento de la Zona Metfropolitana de Chihuahua incluye
consideraciones necesarias para la adecuada dotacidon de los servicios y equipamientos
encaminados a cubrir la demanda generada para el ano 2040.

Aportaciones a la estrategia de medio ambiente y recursos naturales

Las acciones de conservacidon del medio ambiente son necesarias para recuperar los
componentes que se vean afectados por las actividades del hombre y para mantener el
equilibrio y la calidad del entorno.

En este sentido el Plan Parcial de Desarrollo Sustentable establece politicas de prevencion,
mantenimiento, limpieza, vigilancia para evitar impactos negativos en el drea de aplicacion
del plan y recuperar el ecosistema local a partir de la regeneracion del valor hidrico vy
ambiental de las presas v rios.

Para lo anterior se plantean las estrategias generales:

e Limpiary frenar la contaminacién.

e Confrolar el uso del suelo y actividades en el entorno.

e Proteccién y reacondicionamiento de cauces de arroyos de manera natural con
tierra, vegetacién, diques, taludes, gaviones, presones, etc.

Reforestar con drboles y especies nativas.

Retener el agua de lluvia

Facilitar la recarga de los acuiferos

Revertir el cambio climdtico

Mejorar el clima de la regién

Recuperar y proteger la flora y fauna endémica.

Garantizar a mayor canfidad de suelo permeable

Respetando las zonas de inundacién y zonas de proteccidn federales.
Regresar el valor natural y paisajistico de la zona

Estrategias especificas

De acuerdo a los objetivos planteados en el plan hidrico estatal para el control de riesgos se
describen las siguientes estrategias que permitirdn el incremento de la seguridad hidrica por
sequias e inundaciones.

Para proteger e incrementar resiliencia de la poblacién y dreas productivas en zonas de riesgo
de inundacién y/o sequia se establece:

e Fomentar la construccién de drenaje pluvial sustentable.
e Establecer esquemas de corresponsabilidad con autoridades estatales y federales
para conservar las mdargenes de los rios y cuerpos de agua ordenadas y limpias.
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Aportaciones a la estrategia de gestion y administracién del desarrollo.

Existen

3 lineamientos bdsicos que se ratifican a través de la presente actualizaciéon y que

obedecen alos aspectos que se han destacado en el diagndstico y posteriormente reflejado
en la propuesta urbana y que deberdn hacerse en la dindmica de “hacer ciudad":

Conformacién de una estricta fisica compacta de la ciudad.
Ocupacién de vacios y predios subutilizados dentro del drea urbana.
Incorporacién integral y articulada de reservas territoriales al drea urbana.

Normatividad de la Ley General de equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente.

VL.
VII.

VIII.

Garantizar el derecho de toda persona a viviren medio ambiente adecuado para
su desarrollo, salud y bienestar.

Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién.
La preservacion, la restauraciéon y el mejoramiento del ambiente.

La preservacion y proteccién de la biodiversidad.

El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua vy los demds recursos naturales para la preservacién de los
ecosistemas.

Prevencion y control de la contaminacién del aire, agua y suelo.

Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en la preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico vy la proteccidon del ambiente.

El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios.

El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concentracion
entre autoridades y sectores social y privado, asi como personas y grupos sociales
en materia ambiental.

Articulo 4. La federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
esta Ley y en ofros ordenamientos legales.

Articulo 19. En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se deberdn considerar los siguientes
criterios:

1.

La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y
en las zonas sobre las que la nacidn ejerce soberania vy jurisdiccién.

La vocacion de cada zona o regién, en funcidén de sus recursos naturales, la
distribucion de la poblacion y las actividades econdmicas predominantes.

Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos
humanos, de las actividades econdmicas o de ofras actividades humanas o
fendmenos naturales.

El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones
ambientales.
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5. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion vy
demds obras o actividades.

6. Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos
por los que se constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demds
disposiciones previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

De la Zonificaciéon

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd
establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién, en congruencia
con los niveles superiores de planeacidn que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinard:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las
secuencias y condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso,
los Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los
centros de poblacién

Il La red de viadlidades que esfructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracion compositiva de los espacios
publicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

V. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién.
V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de

poblacién y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacién del
espacio publico, asi como para la proteccion de los derechos de via.

VL. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables vy su progresividad de
ocupacidén en los centros de poblacién.
VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefo o adecuacién de

destinos especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de |la vida comunitaria,
la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.
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VIII. La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda vy
derechos de via, especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean
consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y, en
su caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus
actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una
separacion entre los usos de suelo residenciales o habitacionales,
comerciales y de centros de frabajo, siempre y cuando estos no amenacen
la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad
para proveer los servicios de agua, drenagje, electricidad y movilidad, a
partir de instrumentos de colaboracién con otfros érdenes de gobierno y los
promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la
inversion incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el
inciso anterior, a fin de promover la inversién privada en poligonos de
desarrollo y construccién prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos
en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacidon de una red coherente de vialidades
primarias y secundarias, dotacién de espacios pUblicos y equipamientos
suficientes y de calidad, que priorice el acceso al espacio publico vy la
movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabagjo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los
planes municipales de desarrollo urbano deberdn incluir las reglas o criterios para interpretar
la zonificacién, cuando los limites o demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los
predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion deberdn contener el
diagndstico, las politicas, las estrategias y las demds normas para regular el uso,
aprovechamiento y ocupacién del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacién urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas técnicas emitidas para:
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Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservaciéon de los centros de
poblacién tendientes a la dignificacién del ser humano, sus relaciones sociales y a
la sustentabilidad social, ambiental y econdmica.

Il. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materializar
los principios establecidos en esta Ley.

. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de estrategias y objetivos
que tiendan a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacién del
espacio publico, la integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el
equipamiento y la movilidad.

V. Establecer las bases para la programacién, asi como para proveer el eficiente y
eficaz funcionamiento y organizacién de las acciones, obras y servicios en el
municipio.

De las Modificaciones

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podrd ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VL. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
deberd estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds
disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano
se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulaciéon, aprobacién,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e infensidad
de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la alfura
madxima de construccidn permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico
del inicio del proceso de modificacidn menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a
dichos planteamientos y los pondrd a disposicidn para su consulta fisica o electrénica, durante
al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningUn caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se frate de cancelar la continvidad o modificar la seccidn de una vialidad de
jerarquia primaria.

54



Fernando Rafael Astorga Bustillos
Ingenieria Civil y Ambiental

De las inspecciones de supervision:

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su
competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccién,
vigilancia y verificacion, para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacidn, los
planes de desarrollo urbano, acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia
de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan.

Las visitas de inspeccion podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en
dias y horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucion
de las obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las
especificaciones del proyecto autorizado y demds disposiciones de la normatividad
aplicable.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales bdsicos que
normen el desarrollo urbano sostenible con la participacién de los tres érdenes de gobierno
en la atencién de los asentamientos humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente.

Articulo 4. Se entenderd por:

Cambio de uso de suelo. La determinacion que emite el Ayuntamiento o la Direccidn, previo
dictamen que funde y motive la decision, en base a los estudios de compatibilidad
urbanistica, impacto ambiental, vial o de riesgo, para modificar la condicién previa.

Modificacién menor. La accidén urbana prevista por la Ley por medio de la cual se modifica el
uso de suelo asignado a un predio, a ofro que sea compatible, el cambio de la densidad e
intensidad de su aprovechamiento o el cambio de altura méxima de construccion permitida
en los instrumentos de planificacién urbana correspondientes.

Articulo 65. La Direccién tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

- Un predio podrd alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
senale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, dreas para servicio, vialidad y lo sehalado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberdn cumplir con el trdmite de licencia de uso del suelo.

- Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd
ajustare a los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro
de poblacion Chihuahua.

- Los corredores urbanos son las dreas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas.
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De la Zonificacién:

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad,
de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
poblacidn. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS y alturas
diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se senalardn las normas complementarias
a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de los usos deben cumplir con condiciones
especiales.

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente de la estructura urbana requerirdn ademds de licencias y autorizaciones del
dictamen del impacto urbano y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con
la Ley General del equilibrio ecoldgico, el programa Nacional de Desarrollo urbano 2000-2006
y las normas oficiales mexicanas y se sujetardn a lo siguiente:

- Atodo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el plan, le corresponde una
zonificacién y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS
y alturas.

- Dependiendo de las caracteristicas de la zona, el Municipio deberd determinar en el
frdmite de alineamiento, las restricciones de construccién, las cuales deberdn ser
utilizadas como dreas ajardinadas, dreas de ascenso y descenso, estacionamiento
momentdneo, en este caso, no contabilizardn dentro de lo que estipula este
Reglamento en cuanto a estacionamientos. En lotes con frente a vialidades primarias
o de primer orden, la restriccién minima al frente del predio serd de 5.50 metros como
minimo o el 10% del fondo del predio.

- Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacién de la zonificacidén que le
corresponda ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que
demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales
que su propuesta origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
CQOS, CUS, altura, lote tfipo vy restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido
enla Ley.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS). El factor por el cual debe multiplicarse el drea
total de un predio para determinar la superficie méxima de desplante a nivel de terreno
natural, que debe ocupar una construccion.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) .- El factor por el cual debe multiplicarse el drea total
de un predio para determinar la superficie méxima de construccidén que se puede alojar en
un predio, en el cual se cuantifican todas las dreas techadas.

Plan de Desarrollo.  El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacidon
Chihuahua.
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Planes o programas. Los instrumentos de poblacién urbana que se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacidn,
parciales o de zona sectoriales y maestros.

Predio. El drea territorial amparada por una escritura publica o documento legal de
propiedad, que puede o no estar fisicamente delimitado.

Uso condicionado. El uso o los usos de suelo asignados a un predio que desarrollan funciones
complementarias, pero que por su importancia y magnitud requieren presentar para su
aprobacién, un estudio detallado que demuestre que no se causardn impactos negativos al
entorno y especificamente deberdn presentar los requisitos senalados por el presente
Reglamento.

Uso de suelo. El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblacién,
de acuerdo con el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan
de una manera principal, un espacio dentro de la estructura urbana, siendo plenamente
permitida su ubicacion.

Uso prohibido. El uso o los usos a los que no podrdn destinarse los predios segun su zonificacion
establecida en los planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacion. La division geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de
poblacién en zonas o dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes,
las reservas, usos y destinos, asi como determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento
y crecimiento de las mismas, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible.

Articulo 3. Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetardn ademds,
a lo previsto en las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desarrollo Urbano
Sostenible, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales
mexicanas, Plan de desarrollo urbano sostenible para el centro de poblaciéon Chihuahua, Ley
de equilibrio ecoldégico y proteccidn al ambiente del Estado de Chihuahua, Ley General de
asentamientos humanos, Ley de ingresos del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
legales, planes y programas aplicables a la materia.

Acciones urbanas

Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o
construccion, y para erigir toda construccioén, instalaciéon o parte de las mismas, se deberd
cumplir con los requisitos que establece la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo
Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 18. La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la
Direcciodn, previa solicitud del interesado, que autoriza un uso o destino especifico dentro del
centro de poblacion, con base en la zonificaciéon establecida en el plan de Desarrollo Urbano
y en los planes parciales de Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos que se
establecen en los formatos aprobados. Dicho documento serd requerido para los casos que
senala la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua. La licencia de uso de
suelo tendrd una vigencia de cinco anos.
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Articulo 64. Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de
vehiculos dentro del lote que les corresponde vy se establecen de acuerdo a su tipologia y su
ubicacion.

Articulo 65. Cualquier ofra edificaciéon se sujetard a estudio y resolucién por parte de la
Direccion; ademds de a las siguientes reglas:

- Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automdviles serdn de
5.50 por 2.70 metros.

- Las dreas destinadas a estacionamientos publicos y privados deberdn destinar por lo
menos un cajdbn de cada 50° fraccidon, para uso exclusivo de personas con
discapacidad, ubicando estos lo mds cerca posible de la entrada a la edificacién. En
estos casos las medidas del cajén serdn de 5.50 por 3.80 metros.

- Los cajones para personas con discapacidad deberdn contar con una franja de
circulacién senalizada, con senales en poste y en piso y con tope para vehiculos.

De los servicios

Articulo 68. Deberdn asignarse espacios para almacenar depdsitos o bolsas de basura,
ventilados y a prueba de roedores, convenientemente localizados de forma que se facilite el
acceso de los servicios de recoleccion y transporte de residuos.
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4 - ESTRATEGIA -

l. Estrategia general

La estrategia general, consiste en destacar los principales usos de suelo de la zona de estudio
y mostrar que el cambio de uso de suelo para el predio analizado, es compatible con el PDU
de la ciudad de Chihuahua 2040.

Todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales directamente asociadas
al desarrollo de la zona.

Las siguientes conclusiones indican que hay elementos suficientes para plantear el cambio de
uso de suelo de Habitacional H4 a Habitacional H25.

Il. Estrategia particular

El presente estudio pretende modificar el uso de suelo de Habitacional H4 a Habitacional H25.
esto, con el fin de incrementar la densidad del predio para poder realizar una subdivisiéon del
predio en dos fracciones, mismo que se sujetard a la normatividad que indica el PDU de la
ciudad de Chihuahua 2040, el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua, manteniendo la imagen de su entorno y no teniendo conflicto con
el uso de suelo actual.

A. Estrategia de uso de suelo
El predio fiene una superficie de 952.50 m2 de terreno, no cuenta con superficie de

construccion.

La clasificacion de uso de suelo del terreno es Habitacional H4, con un frente minimo por lote
de 15.00 m. y una superficie minima de 900 m2, segin se puede apreciar en la siguiente tabla:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELD ¥ NDRMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
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Tabla 8 — Dosificacién Uso Habitacional H4: Fuente Carta Urbana PDU 2040

El Uso de Suelo solicitado de Habitacional H25, considera un frente minimo por lote de 8.00 m
y una superficie minima de 160 m2, segun se presenta en la siguiente tabla:
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TABLA DE DO5IFICACION DE USO DE SUELD ¥ NORMATVIDAD HABITACIONAL UN IFAMILIAR
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Figura 40 — Propuesta de subdivision. Fuente — Elaboracién propia
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B. Estrategia de Vialidades.

La manzana estd ubicada en las siguientes calles:

Vialidades de la manzana

Ubicacion Calle
Frente De los Linces
Posterior De los Gansos
lzquierda Av. De los Faisanes
Derecha Av. Desarrollo

Tabla 9- Vialidades

El terreno estd a una distancia de 45.30 m de avenidas principales, lo que facilitara la entrada
y salida de vehiculos sin generar conflictos viales.

La presente propuesta no modificard las secciones viales que estdn establecidas en el Plan
de Desarrollo urbano del centro de poblacidén Chihuahua Visidén 2040 ya que se refiere a una
zona urbana consolidada, tfampoco se agregan nuevas vialidades.

C. Estrategia de Infraestructura.

El drea de estudio cuenta con los todos los servicios bdsicos de una zona urbana, esto es agua
potable, drenaje, alumbrado publico y energia eléctrica.

Todas las vialidades de la zona de estudio se encuentran con pavimento asfdlticos.

El presente proyecto no contempla reducir o aumentar la infraestructura existente, tampoco
interferird en lo contemplado en el PDU 2040 quinta actualizacién.

lll. Sintesis de la propuesta

e Se planea subdividir el predio en dos fracciones para la construccién de vivienda

unifamiliar, se considera dejar el estacionamiento necesario segin el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

e No modifica en limite del centro de poblacién.
e No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
e No se altera la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables.

e Lazona donde estd ubicado el terreno, tiene una pendiente de 2 a 9%, por lo que se
considera plano y facilita el acceso al mismo.
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e Enlazona de estudio, no se presentan fallas o fracturas, por lo que el suelo se puede
considerar estable.

e Enlazona de estudio, existen actualmente lotes con frentes menores a lo especificado
en la normatividad aplicable a su uso de suelo que operan normalmente y no han
generado conflicto alguno.

e Lazona de estudio cuenta con vialidades que permiten actualmente y a futuro la
movilidad sin afectar el flujo vehicular.

5- CONCLUSIONES -

En concreto, La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, en sus articulos 76 y 77, establece la facultad de los Municipios para
aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, incluyendo
especificamente CAMBIOS DE USO DE SUELO.

La ubicaciéon de este predio es muy apropiada para el uso solicitado, en la zona de estudio
se puede observar que ya se estdn llevando a cabo estas actividades en predios
circundantes, mismos que generanimpactos positivos en la economia y en el ambiente social,
dentro del drea.

ING. FERNANDO RAFAEL ASTORGA BUSTILLOS
DIRECTOR RESPONSABLE EN URBANISMO No. 30
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