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Introduccién

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion (PDU vision 2040 séptima
actualizacién), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85, en el predio identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la
calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 264.00 m2.

El predio se enfoca al reconocimiento de la “vivienda plurifamiliar existente en el predio”,
mediante el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, compatible con otros usos
existentes en la zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040
séptima actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacién, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio identificado como Lote 10, Manzana 140,
ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Division del Norte, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?, se formula con la finalidad de aportar los
elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion a Mixto intenso (Ml), se fundamenta
juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ?®

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucién.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
gue establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el @mbito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

! Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508~

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demés que de éstos deriven;

XIl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
gue permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefalard los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/N0.95.
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion deberé llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacioén racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democrética se plasmard en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
gue se refiere esta Ley.

5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podré ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
deberd estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, 0 se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacién de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacibn, modificacién,
ampliacién, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
gue se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura méxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se maodifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifigue la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sdbado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85”, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizaciéon o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento parala formulacion y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulaciéon de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opiniéon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitirh un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendrén una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Pudblica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccién territorial.

8 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El estudio de planificacion urbana para el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la
calle Miguel Trillo No. 508 en la colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 264.00 m?, considera un poligono de analisis con un radio de 1,500 metros en

torno al predio, abarcando colonias como: Division del norte | y Il, Marmol I, Marmol Il, Marmol

I, y Villa Juérez entre otras. Ver imagen 1.

igono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.
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Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a H+60
plurifamiliar y COS 0.85 para obtener la licencia de uso de suelo que haga constar el uso
solicitado.

El predio colinda con la calle Migue Trillo, cuyo flujo vehicular lo vincula con otras vialidades
como Blvd. José Fuentes y el Periférico Francisco R Almada, dando acceso a lo largo de su
trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos,
comercios y servicios. Ver imagen 2.

Imagen 2. Usos de suelo en el predio y el poligono de andlisis.
EI Iw B
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Fuente: Elaboracién con datos de PDU, vision 2040, quint

_

La relacion entre el poligono de andlisis se vincula mediante la vialidad primaria Blvd. José
Fuentes Mares, que comunica al predio de aplicacion del plan con el Subcentro Sur-Oriente que
concentra industria equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal sur
de la Troncal 1, CRIT Teletén, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el
poniente con el Centro urbano.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Escritura publica Niumero 26,164, Volumen 892, en la cual
comparecieron ante la Licenciada Maria del Carmen Valenzuela Breach de Caballero, Notari
Pablico Numero Veintiséis, del Distrito Morelos, por una parte, la sefiora Nidia Ibel Corral
Aguilar en su caracter de apoderado de la sefiora Maria Isabel Pizarro Carrillo y de la sefiora
Luz Elena Gonzalez Pizarro ésta (ltima y Unica heredera y albacea de la sucesion
Intestamentaria a bienes del sefior Ricardo Liborio Gonzalez Flores como la parte compradora,
y el sefior Luis Alfonso Esparza Flores y la sefiora Ana Ibel Morales Corral, como la parte
compradora, con el objeto de hacer constar un contrato de Compra-Venta, respecto del Lote 10
de la manzana 140 y finca sobre el construida, ubicado en la calle Miguel Trillo No. 508, de la
colonia Divisién del Norte, con una superficie de 264.00 m?, y que linda por su frente en 12.00
metros con la calle Miguel Trillo; en su costado derecho 22.00 m con el Lote 12, por su fondo en
12.00 m con Lote 9, y en su costado izquierdo 22.00 m con el Lote 8. Clave Catastral: 329-056-
002. Ver imagen 3 alab.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacién del plan.
T ===

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing mapas. Junio 2024.

Imagen 4. Calle Miguel Trillo colindante al predio de aplicacién del plan.
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Imagen 5. Lote del predio de estudio.
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ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO.
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CEL: (044 614) 614-169-1236
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Junio 2024.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como ndcleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos como el Sur Oriente, asi como
los Corredores urbanos estratégicos como Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R.

Almada, entre otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.
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En un radio de 1,500 metros en torno al predio, se identifica fraccionamientos habitacionales
con una densidad de viviendas H35, el comercio y servicios sobre las vialidades de Primer
Orden como; Perif. Francisco R. Almada, primarias como el Blvd. José Fuentes Mares, calle 32,
y secundarias como la calle Francisco Villa, y en calles locales con establecimientos de
comercio y servicios de tipo barrial.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidades H35, y
H45, integrada en colonias de media densidad, abiertos y cerrados a la estructura vial.

Ademas, existen areas de uso tipo Comercio y Servicios ubicados sobre el Blvd. José Fuentes
Mares y calles como calle 152 y equipamientos de tipo barrial al interior de las colonias,
cercanas al predio de aplicacién del plan.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio sujeto a cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, al interior de la colonia Division
del Norte.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio,
ademas de encontrarse cercano al Blvd. José Fuentes Mares, sin crear conflictos a las zonas
de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia en que se ubica el predio se localiza a 1,500 m. del Subcentro Sur-Oriente,
localizado en la interseccidn de la Blvd. José Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo I, concentrador
de equipamientos recreacion y deporte, comercio y servicios y mixtos.

La conexion del Subcentro Sur-Oriente con su area de influencia a través del Blvd. José
Fuentes Mares y su continuacion a través del Perif. Francisco R. Almada, se ubican cercanos a
donde se ubica el predio de estudio, y que lo comunica a diversos puntos al oriente de la
ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacién del predio, dotado con infraestructura y servicios
publicos se orienta al reconocimiento de la “vivienda existente en el predio”, cumpliendo con la
normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, asi como el de Construcciones
y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del
predio, promoviendo consolidacién de esta zona de la ciudad.
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Il Diagnéstico

Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacién es menor de 18 afios. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del afio 2010 al afio 2015.

Por su parte poligono de estudio registr6 una poblacién total de 14,830 habitantes, de los
cuales 7,470 es poblacion femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacion masculina,

representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente. Ver imagen 7.

Imagen 7. Poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades de 35 viviendas por
hectarea, abiertos a la estructura vial mediante una traza reticular en sentido sur-norte.

Segun datos del INEGI, al afio 2010, el niumero de viviendas existentes en el poligono de
estudio es de 4,888 viviendas, de las cuales 4,092 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacion de 3.62 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion de las
colonias existentes, y que favorecen la consolidacién de la zona en la cual se localiza el predio
de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura de servicios de casi el 100%, tanto para
las viviendas particulares habitadas, como para el comercio y los servicios, Esta disposicion de
servicios en la zona favorece al predio ya que cuenta con todos los servicios (agua entubada,
luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,888 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,073 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 83.32 %; 4,044 viviendas cuentan con agua
potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 82.73%, y las viviendas que cuentan con
drenaje son 4,501 representando el 92.08%.

Aspecto econémico.

La Poblacion Econdémicamente Activa registrada en la ciudad de Chihuahua al afio 2010,
muestra que cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion
femenina, y el 26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacién ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo,
por su trabajo y Un 9.78% de la poblacién ocupada no especificd su nivel de ingresos.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacién Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]r:g?lo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
. 8.7 108 139 17.6 21.7 252 24 228 209 17 124 9.2 171
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Junio 2024.
Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. —

. 98 6 4.7 10.1 18.2 41.7 985 105 808 24 7.9 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 4.7 122 20.6 33.8 107.1 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Junio 2024|.
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Topografia.

La topografia del poligono de estudio, cuenta con pendientes regulares y suaves en sentido sur-
norte, su relieve con pendientes variables entre 2% al 5% en su extremo sur como continuidad

del relieve existente al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona

urbana, con trayectoria al norte hacia el rio Chuviscar.

En la zona poniente del poligono a andlisis, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido sur-norte, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con una pendiente promedio de 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccion de escurrimientos

pluviales. Verimagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com




Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508”

Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Baja Rio Chuviscar. El predio de estudio se localiza al
interior de la microcuenca Concordia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Junio 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur de la “Cuenca Baja Rio Chuviscar”,
siguiendo la trayectoria de la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona sureste del centro
de poblacion. Los escurrimientos cruzan al sur de la colonia Divisién del norte con direccion al
arroyo Concordia, a través de la calle Blvd. José Fuentes Mares, entre otros.

Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rején, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Chuviscar ubicado al sur, y el rio Sacramento al oriente del poligono del estudio.
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La corriente de agua mas importante en la zona es el arroyo “Concordia”, que cruza el poligono
de andlisis en sentido noroeste-suroeste con trayectoria hacia el rio Chuviscar, fuera del
poligono analizado.

Arroyo Concordia. El arroyo Concordia, cuenta con un total de 3.026 km de desarrollo, de los
cuales 0.718 km son de canal rectangular, 0.185 km son de canal rectangular subterraneo,
1.135 km son sin revestir, 0.701 km son de calle pavimentada, 0.287 km son de calle sin
pavimentar.

Este arroyo cruza al oeste del predio a una distancia aproximada de 1,500 m, ademas existe un
dren pluvia que corre paralelo a la Blvd. José Fuentes Mares a 1000 m al norte del predio de
aplicacion del plan, continuando con cauce natural con una seccion variable, presentando
meandros en su recorrido hasta llegar al rio Chuviscar. Ver imagen 10y 11.

Imagen 10. Vistas del arroyo “Concordia”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Junio 2024.

Imagen 11. Vista del dren pluvial sobre el Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024.Junio 2024.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de Blvd. José Fuentes Mares, Periférico
Francisco R. Almada, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados en banquetas y patios
de las viviendas de los fraccionamientos y colonias en la zona de estudio.

Existe vegetacidén en areas verdes vecinales, asi como el equipamiento de recreacion y deporte
“‘Deportiva Sur”. Ademas, existe vegetacidbn en areas verdes en los equipamientos de
recreacién y deporte como el equipamiento recreativo. Ver imagen 12 y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion viviendas en la vivienda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Imagen 13. Tipo de vegetacioén viviendas y via publica.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Composicion del suelo

Edafologia.

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por suelo de fase fisica
petrocalcica profunda, con clase textural media de tipo ldvico y calcico (KI+Kk/2/PCP)

predominante en la zona sur oriente del poligono de estudio.

El predio, tiene un suelo de tipo gravoso, de clase textural media de tipo llvico y calcico
(KI+Kk/2/PCP), caracteristico de la zona central del poligono de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuenfe: Elab(')racic')n'propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Este tipo de suelo es apto para el desarrollo de acciones de tipo urbano como el uso
habitacional caracteristico de la zona.
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Geologia.

El area de estudio, estd compuesto por suelo de tipo aluvial, predominante en la zona del
poligono de analisis donde se ubica el predio de aplicacién del plan, asi como Rocas de tipo
sedimentario “Q(cg); por su parte, el predio, tiene un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la
zona central del poligono de estudio. Asi mismo, se identifica el suelo de tipo Tom (R-Ta),

compuesto por Roca ignea extrusiva tipo Riolitas, y Tobas &cidas, . Ver imagen 15.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacién del plan,

resultan aptos para el desarrollo urbano.

Imagen 15. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de andlisis.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por la vivienda integrada en
colonias, asi como extensiones de suelo para Industria de Bajo Impacto, Equipamiento General,
Mixto Bajo, Mixto moderado, Comercio y Servicios, y Recreacion y deporte. Ver imagen 16.

en 16. Mapa de ubicacion de usos de suelo en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Recreacion y Deporte.
En la zona de estudio, se ubica la Deportiva Sur y areas y areas verdes distribuidas al interior

de las colonias, generadas por las donaciones de equipamiento publico. De acuerdo con las
normas de usos y destinos del suelo establecidas en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de

Chihuahua, vision 2040, séptima actualizaciéon. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.
.
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Uso Habitacional

En la zona predominan el uso habitacional con densidades H35 y H45, definidas por el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion., y que estan
conformados por colonias como como: Division del norte 1y Il, Marmol I, Marmol Il, Marmol Ill, y

Villa Juarez entre otras. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Equipamiento

En el poligono de andlisis, se identifican diversos equipamientos, que se identifican; la Terminal
sur de la ruta Troncal 1, CRIT Teleton, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el
poniente con el Centro urbano, Hospital Infantii de Especialidades, escuelas, parques y
estaciones de venta de gasolina y gas, entre otras. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Equipamiento en el poligono de analisis, Deportiva Sur.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google mapé 2019. Junio 2024.

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre la vialidad primaria como
Blvd. José Fuentes Mares, y secundarias como la calle 15a, y calle Francisco Villa que atiende
a la poblacion a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Industrial

La zona industrial se integra por predios orientados a las actividades productivas, tipificados por
el PDU visibn 2040, séptima actualizacibn, como uso industria de Bajo Impacto, con
instalaciones dedicadas al procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada
para uso Industria de Bajo Impacto. Estos espacios se localizan a aproximadamente 1,110
metros al norte del predio de aplicacion del plan . Ver imagen 21.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqgvarg@msn.com



Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508”

Imagen 21. Usos de suelo Industrial en el poligono de andlisis.

Mixto

Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacion urbana determina el grado de
intensidad de utilizacion del suelo y altura de edificacion, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios.

De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre las vialidades primarias como Blvd. José Fuente
Mares, y secundarias como la calle 15a. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo Industrial en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Predios baldio
El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion

secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion. Ver imagen 23.

Imagen 23. Mapa de ubicacién de predios vacios y ocupados en el poligono de andlisis.
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Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

Estos espacios subutilizados dentro de la mancha urbana repercuten en el desarrollo ordenado
y eficiente de la ciudad, y aun propician el consumo periférico de suelo, afectando o
disminuyendo las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y
la calidad de vida de la poblacion.
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En la zona se observan predios desocupados, baldios, o subutilizados, que no se han
incorporado al desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran.

Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creaciéon

de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios subutilizados al interior del poligono de analisis.

Fuente: Imagen deI sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido propiciadas por la utilizacién de
diversos predios de origen habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes
dimensiones, cuyas necesidades arquitectonicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidaciéon de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios baldios en el poligono de analisis, C

alle 192 y Abraham Gonzalez.
” - “x 5 ':" ~

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Imagen urbana
La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de

autoconstruccion, asi como de actividades econdmicas conformada por locales comerciales
sobre Blvd. José Fuentes Mares, Calle 15, asi como por espacios comerciales dispersos. en
torno al predio. La zona se observa totalmente consolidada en cuanto a urbanizacion, dotacion
de infraestructuras, y servicios. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos comerciales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

El arroyo “Concordia”, que cruzan la zona con rumbo al rio Chuviscar, la condicion actual de
cauce de estos arroyos no genera vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio
de uso de suelo propuesto. Ver imagen 27.

Imagen 27. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, arroyo “Concordia”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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La zona esta caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidados, con vivienda por auto construccion con densidades de H35. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo existente en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por predios servidos con
infraestructuras. La imagen actual de Blvd. José Fuentes Mares presenta a lo largo de su
trayectoria, diversos predios comerciales con frente a estas vialidades. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos comerciales en vialidades del poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024

El predio de aplicacion de plan para cambio de uso de suelo, no se localiza dentro de zonas o
sitios que afecten o limiten el desarrollo de vivienda plurifamiliar que se pretende construir, una
vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de andlisis se ubica distribuido en las colonias
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacion de la zona de estudio.

A nivel urbano, el poligono de andlisis se ubica en el area de influencia del Sub Centro Sur-
Oriente, el principal concentrador de actividades de la zona Sur-Oriente de la ciudad, localizado
en el entorno de Blvd. José Fuentes Mares y su cruce con la Av. Juan Pablo Il. Este poligono
agrupa la Estacion Sur del sistema Troncal de transporte, la Comandancia norte de Palicia, la
estacion sur de Bomberos, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen 30.

localizacion de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio se puede observar en
cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de analisis en la siguiente tabla. Ver tabla 3.
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Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacion urbana, y distancia al predio de estudio.
Distancia al predio

Elemento Localizacion Nivel de
500m Mas de 500m urbana cobertura

Educacién y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Recreacién
Parque vecinal X Vecinal Vecinal
Parque "El pltanito" X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Nifio Espino” X Barrial Sub centro
Transporte
Estacion "Vivebus" X Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Etacién de bomberos X Corredor urbano Urbano
Velatorio "Miranda” X Corredor urbano Urbano
Antigua panteon "Nombre de Dios" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X Corredor urbano Urbano

Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2024.

Recreacion y Deporte. Para el equipamiento deportivo y recreativo, el complejo Deportiva Sur,
localizado en Av. Juan Pablo Il y Blvd. Fuentes Mares al norponiente del poligono de andlisis.
Ver imagenes 31.

Imagen 31. Equipamiento deportivo, Deportiva sur.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Educacion. En el subsistema educacion, las instalaciones de equipamiento mas cercanas al
predio corresponden a la escuela Jardin de nifios “Suave Patria”, localizada aproximadamente a
900 metros al noreste del predio de estudio. Ver imagen 32.

Imagen 32. Equipamiento educacion. Jardin de nifios, en el poligono de analisis,

%,

Fuente: Imagen del sitio, Street view oogle maps 221 Junio 2024.

Asi mismo se identifica la escuela Primaria Estatal “Gustavo Petriccioli-2629 ” aproximadamente
a 1,500 metros al noreste del predio. Al interior del poligono de andlisis se identifican 3 escuelas
primarias y 2 Jardin de Nifios para dar servicio a la poblacion. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacién. Escuela primaria en el poligono de andlisis.
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Transporte. El equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de estudio, se
localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, y Perif. Francisco R.
Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15 Directo, Villa Juarez Kennedy, Villa
Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de transporte urbano, que ofrece el servicio
a la poblacién del poligono de estudio a través de la estructura vial existente. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento de transporte existente en el poligono de anélisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

La infraestructura de transporte de la Ruta troncal 1 cuenta con la Terminal Sur, localizada en la
Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, fuera del poligono de estudio de la ruta troncal
de transporte. Ver imagen 35.

Imagen 35. Equipamiento existente en la zona de estudio, transporte.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 202 Junio 2024.
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Salud. Para la cobertura de atencion médica y rehabilitacién de la zona, se cuenta con los
servicios provistos por los equipamientos de salud como son las instalaciones del Hospital
Infantil de Especialidades y CRIT localizada al interior del SubCentro Sur-Oriente en la
interseccién Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, para la atencién de consulta y
emergencias. Ver imagenes 36.

Imagen 36. Equipamiento de salud; Hospital Infantil en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

En la zona exterior del poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad Médico
Familiar, del IMSS numero 4, orientada al servicio de consulta médica, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre la Calle 16 de septiembre y Blvd. José
Fuentes Mares, al Poniente Norte del poligono. Ver imagenes 37.

Imagen 37. Equipamiento salud, Clinica familiar IMSS en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Servicios publicos. Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la
Estacién de Bomberos, ambas se localizan sobre la Av. Carlos Pacheco Villa, al norponiente de
la zona de estudio. Existen, ademas, estaciones de servicio y expendio de gas carburacion y de
gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av. Juan Pablo II, norponiente del predio de
estudio. Ver imagen 38y 39.

Imagen 38. Equipamiento de gasolineras en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Imagen 39. Equipamiento de gasera en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024
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Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera mayor demanda traslados por vehiculo particular.
Por ello se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del area donde se encuentra

el predio de estudio, y su conexidn con el resto de la ciudad.
La vialidad de mayor importancia en el poligono de andlisis es el Blvd. José Fuentes Mares, y el

Periférico Francisco R. Almada consideradas vialidades Primaria, y de primer nivel, segun el
PDU, visién 2040, séptima actualizacién, que comunica al predio en estudio con otros sitios de

la ciudad hacia la zona centro, y norte de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboraciéon propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

El estudio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 solicitado, no madifica la
estructura vial, ni la seccion vial existente en la calle Miguel Trillo, que da frente al predio de

estudio, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.
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Arterial Actual. AA-007A. EIl Periférico Francisco R. Almada, es una vialidad arterial con
seccion de 45.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles
laterales por sentido con camellones de separacion, y banquetas laterales. Ver Imagen 41y 42.

Imagen 41. Vialidad arterial actual en la zona de estudio, Periférico Francisco R. Almada
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Av. Silvestre terrazas Enriquez a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 42. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccion
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles laterales con
camellén, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Blvd. José Fuentes Mares
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C. Adolfo Lépez Mateos a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.
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Imagen 44. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024,

Vialidad Local. SA-0912. La calle Francisco Villa (David Alfaro Siqueiros) es una vialidad
secundaria de 15.00 metros de seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas
laterales. Ver Imagen 45y 46.

Imagen 45. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Francisco Villa.
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Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 46. Estructura vial en la zona, C. Francisco Villa.
T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Vialidad Local. La calle Miguel Trillo es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de seccién,
con dos carriles de circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.50m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad local en la zona de estudio, calle Miguel Trillo.

1.5m 45m 45m 15m

Acera Carril vehicular Carril sin giro Acera

C. Miguel Hidalgo a C Lopez Mateos.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 48. Vialidad local en la zona de estudio, calle Miguel Trillo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
Transporte Pablico

Las rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencional las
siguientes: Ruta 15 Inverso, Ruta 15 Directo, Villa Juarez Kennedy y Avalos Plan de Ayala, que
cruzan el poligono de estudio y en su trayecto dan servicio a las colonias Veteranos de la
revolucion, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de, entre otros, pasan cercanas al predio a
de estudio.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan
colindante a Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R. Almada, asi como algunas rutas
convencionales que se introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita por la calle
15 a Pascual Orozco, y Arrnulfo Gonzalez, a menos de 300 m del predio de aplicacion del plan.

La Ruta Troncal 1, y su Terminal Sur localizada a 2,200 metros aproximadamente al Nor-Oeste
del predio de estudio, en Blvd. José Fuentes Mares, cuyo recorrido cruza de sur a norte la
ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urbanos
distantes. Ver imagen 49 a 50.
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gen 49. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracidon propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Infraestructura

Agua potable.
La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8"y 12” pulgadas de

didmetro sobre la trayectoria de la calle Francisco Villa, y la calle 15%, respectivamente. El
predio de estudio recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre la calle Francisco
Villa y su derivaciéon sobre la calle Quinta y la calle Miguel Trillo, colindante al predio de

aplicacion del plan. Ver imagen 51.
de localizacion de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

La zona cuenta con el pozo “Cerro grande” localizado aproximadamente a 1,400 m al suroeste
del predio, sobre el perif. Francisco R. Almada, y los tanques *Villa Juarez”, y “Marmol” que
distribuye el agua en las colonias del poligono de analisis. Esta infraestructura posibilita el
suministro del servicio de agua potable al predio, debido a que ya cuenta con la prestacion del

mismo por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”, 12”7, y 24” pulgadas de diametro,
gue colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias: existentes al interior del
poligono de analisis.

De manera particular, el predio de aplicacién del plan emplea el colector de drenaje sanitario
ubicado en la calle Miguel Trillo, colindante al predio de aplicacién del plan, y que se conecta

con el colector de 12” pulgadas de didmetro ubicado a 500 metros al poniente del predio de
aplicacion del plan, el cual cruza la zona en sentido Norte-Sur. Las descargas son conducidas

hacia la planta de tratamiento sur. Ver Imagen 52.

Imagen 52. Mapa de ubicacion de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tensién 115 kva, sobre Blvd. José Fuentes Mares, a aproximadamente
1400 metros al norte del predio, y otra linea se localiza sobre la calle 152 a aproximadamente

500 m al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 53.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucién a toda la zona de estudio, la cual
contiene diversos equipamientos, colonias y fraccionamientos, asi como usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 53. Mapa de ubicacion de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

Particularmente el predio de aplicaciébn del plan cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la CFE, el cual garantiza el funcionamiento del uso habitacional. Ver

imagen 54.
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Imagen 54. Vista de redes eléctricas frente al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024
Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas existentes en la zona de estudio corresponden al arroyo
“Concordia”, pertenecientes a la “Cuenca del Rio Chuviscar”, donde los escurrimientos tienen
su origen en la zona sureste la ciudad, y que cruzan el poligono de estudio en sentido sureste al
noreste, convirtiéndose en afluentes del rio Chuviscar.

Los escurrimientos generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia el Blvd.
José Fuentes Mares, por medio de la calle Miguel Trillo y conducidos hacia el arroyo Concordia
hacia, con trayectoria al hacia el rio Chuviscar. Se cuenta con tratamiento de cauces con
encausamiento a cielo abierto. Ver imagen 55.

Imagen 55. Escurrimientos pluviales con rumbo al arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, el riego geol6gico mas importante en
la zona se ubica fuera del poligono de estudio, aproximadamente a 1,000 metros al norte del
predio de aplicacion del plan y corresponde a la falla denominada “Falla El Rején”.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular con pendientes
entre el 5% y el 2%, lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano adecuado.

Este riesgo geoldgico identificado en la zona de estudio no representa un riesgo para el
aprovechamiento habitacional plurifamiliar existente al interior del predio que se promueve en el

presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.
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Riesgos Hidro meteorologicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo “Concordia” que cruza a aproximadamente 400
metros al predio de aplicacion del plan, se originan al sur de la ciudad, fuera del poligono. El
arroyo “Concordia”, no genera riesgos que afecten al predio de estudio. Existe un dren pluvial
sobre Blvd. José Fuentes Mares, que causa los escurrimientos del predio dirigiéndose a la

planta de tratamientos sur. Ver imagen 57.

I

Imagen 57. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en el poligono de andlisis.
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Segun datos del Atlas de Riesgos, y el PDU, visién 2040, séptima actualizacién, sobre el arroyo
“Concordia” se identifica un punto de riesgo a aproximadamente a 600 metros al oriente del

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

predio de aplicacion del plan. No genera afectaciones para el uso de suelo solicitado.

Los escurrimientos generados en el predio son desalojados hacia la calle Miguel Trillo con

rumbo al Blvd. José Fuentes Mares con direccién al rio Chuviscar.
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Riesgos quimicos y tecnologicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico méas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 700 metros al noroeste de predio de aplicacion del plan, y corresponden a una gasolinera
ubicadas en la calle Nueva Espafia. Ver imagen 58.

Imagen 58. Mapa de localizaciéon de riesgos antropogénicos en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

Se identifican areas de uso industrial que corresponden a instalaciones de la Planta de
almacenamiento de PEMEX, asi como la linea de transporte de residuos peligrosos a una
distancia aproximada de 1,100 metros sobre la trayectoria Perif. Francisco R. Almada y Blvd.
José Fuentes Mares; asi como estaciones de venta de gasolina sobre Blvd. Fuentes Mares,
entre otros. Existen ademas de centros de concentracion de personas como templos de culto,
establecimientos comerciales dispersos, asi como equipamientos: escuelas, y espacios
recreativos distribuidos en las colonias, localizados a una distancia de entre 100 y 1,500 metros.

Ver imagen 59.
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Imagen 59. Riesgo antropogénico, Gasera.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024,

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencién de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 3,200 metros
al noroeste del predio de aplicacion del plan.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la
Av. Carlos Pacheco Villalobos hasta Blvd. José Fuentes Mares hasta la calle Francisco Villa, la
calle 52 y la calle Miguel Trillo donde se encuentra el predio de aplicacién del plan. Este
recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta
menor a 10 minutos. Ver imagen 60.

Imagen 60. Unidad de atencidon de emergencia, Estacion de Bomberos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
cuenta con una superficie de 264.00 m?. Se localiza en la calle Miguel Trillo No, 508 de la
colonia Divisiéon del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m? El PDU
visibn 2040, séptima actualizacion lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. La
estructura vial de la zona le permite comunicarse al Blvd. José Fuentes Mares y al Periférico
Francisco R. Almada a través de la calle Miguel Trillo y Francisco Villa. Ver imagenes 61y 62.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing mapas Junio 2024.

Imagen 62. Vista exterior del predio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. Ver imagenes 63.

udio.
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Imagen 63. Vista de infraestructura eléctrica cercana al predio de est
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s 2019. Junio 2024.
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En el predio de aplicacion del plan se pretende promover el reconocimiento de vivienda
mediante el uso H+60 plurifamiliar y COS 0.85, que permita el aprovechamiento urbano de un
predio que se encuentra subutilizado, en una zona datada con servicios, cumpliendo para ello,
con la normatividad, una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 64.

Imagen 64. Vista del punto de acceso al predio de estudio por calle Miguel Trillo.
T RNt = 7

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, Mixto intenso, Industrial
de Bajo Impacto, equipamiento y Comercio y Servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién. En la zona
predomina el uso habitacional H35, complementados por zonas de comercio y servicios,
y equipamientos al interior de las colonias.

— El predio de estudio tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone cambiar a
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 compatible con los usos habitacionales vy
comerciales existentes en el entorno.

— El predio cuenta con frente a la via publica reconocida sobre la calle Miguel Trillo, que
son vialidades de tipo local, y que conduce el flujo vehicular hacia el Blvd. José Fuentes
Mares, y el Periférico Francisco R. Almada, generando conectividad con diversas zonas
de la ciudad de Chihuahua. Sobre la calle Miguel Trillo se propone el esquema de
accesos Yy salidas, para el aprovechamiento Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85
gue se pretende en el predio de aplicacién del plan.

— Se observa la existencia de cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica en las colonias existentes en el poligono de estudio, asi como, los servicios de
alumbrado, y pavimentacion. Particularmente, el predio de estudio cuenta con dotacion
de agua potable y energia eléctrica, otorgado por la JMAS, y la CFE, para el
funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en la zona se concentra sobre la av. Carlos Pacheco, con los
servicios de Seguridad Publica: Comandancia Sur, y la Estacién de Bomberos que
corresponden al Sub-centro Sur-Oriente, y que permiten brindar el servicio a la zona de
estudio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos. Existen parques y areas
verdes distribuidos al interior de las colonias de la zona.

— El escurrimiento del arroyo “Concordia”, cuya trayectoria pasa al noroeste del poligono
de analisis con rumbo al rio Chuviscar, no representa ningln riego para las actividades
gue se desarrollan al interior del predio, propuesto para el cambio de uso de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio
identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la
colonia Divisién del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?,
es compatible con los usos comerciales, de servicios y habitacionales existentes en el
poligono de analisis.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeacién urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua visibn 2040, séptima actualizacion, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, de conformidad con las
disposiciones para el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracién en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y
COS 0.85 propuesto para el Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de
la colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y
servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacién menor al PDU visién 2040 en su séptima actualizacion, se orienta
al cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
para el predio ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Divisién del Norte, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?, se orienta a:

— Promover la densificacion urbana, mediante la ocupacién ordenada del suelo que cuenta
con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85 propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo.
Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio de aplicacion del plan ubicado en la calle
Miguel Trillo No, 508 de la colonia Divisiéon del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 264.00 m?.
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— EI cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, de conformidad con
el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visiébn 2040 séptima
actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo del PDU visién 2040 en su séptima actualizaciéon, establece
la relacion entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el cambio de uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85” propuesto
para el predio de aplicacién del plan es compatible con el giro “Habitacional plurifamiliar” para el
reconocimiento de la vivienda existente y que se muestra en el extracto de la “Tabla de
compatibilidad. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, extracto uso Habitacional plurifamiliar.

Actividad Descripcion H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+

Unifamiliar P P P P P P P

Habitacuional
Plurifamiliar X P P P P P -

EIPermitido Prohibido Condicionado

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la tabla de
compatibilidad, en la categoria de Habitacional, de tipo “plurifamiliar” resulta, “Permitido”, y no
esta condicionado por las normas de evaluacion para los usos condicionados, siguientes para el
predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Habitacional plurifamiliar.

Densidad [Densidad| Sup % Alb Alt

N ura ura iccié
k) Bruta Neta |.Privativa Superficie | . o Restriccion : o
- .. ‘. i Ccos Ccus maxima | maxima | frontal/fondo/ Cajones de estacionamiento
9 maxima | maxima |Habitable Permeable ) \ateral
o i i X (metros) | (niveles)

viviha | viviha (m2) Libre
H12 12 18 45.00 0.60 12 35% 85 4.5/NE/1.50 NO ESP.
3.00/NE/.0
H25 25 375 45.00 0.75 15 42% 85 0 NO ESP.
H35 35 525 4500 0.75 15 37% 85 [200/SR/SR| NOESP. | Remitise alanormativa vigente del
Reglamento de Construcciones y

H45 45 675 45.00 0.75 22 30% SP SP NO ESP. Ciudad Cercana, segun aplique.
H60 60 90 45.00 0.65 SP SP SP SP SP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. 2024.
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La normatividad establecida para el uso Habitacional H+60 plurifamiliar, por el PDU vision 2040
séptima actualizacion en la “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad Uso
Habitacional Plurifamiliar”, considera las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetara el predio, como son: superficie privativa habitable 45.00 m2, COS de 0.65 y CUS
Segun proyecto (SP), y se cumplen adecuadamente al tener el predio de estudio una superficie
de 264.00 m?, y un frente de 12.00 m, una vez se autorice el cambio de uso de suelo solicitado.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio por la calle Miguel Trillo, para el
aprovechamiento del uso Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto; de conformidad con el
Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia donde se localiza el predio de aplicacion del plan. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

. ) Seccion . ) Ancho de Ancho de Transp Estacionamien L o
Tipo Funcién Minima Circulacion banquetas arroyos Piblico . Ubicacién Méxima
a Y Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
. Primaria 50m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion i
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
o 2 carril de
Terciaria 0 taciona-
Localen Fracc|  Local 12m Uno 175y 175 m | Estaclona No si 15-18%
) . miento ambos
Interés Social
lados

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024..

El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Miguel Trillo, y la actividad habitacional existente al interior del predio, no modifica la
seccion de la calle mediante la entrada y salida de vehiculos.
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La calle Miguel Trillo es una vialidad de tipo local de 13.00 metros de seccion, con dos carriles
de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 65.

Imagen 65. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Porfirio Diaz Mori.

L A y & i
1','\1 — = i i
' I I I‘ I .
1.5m 45m 45m 15m
Acera Carril vehicular Carril sin giro Acera

Blvd. José Fuentes Mares a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Infraestructura.

— Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el
empleo de pozos de extraccién que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se
encuentra el predio de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son
descritas en el diagnostico.

— Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores
gue captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica
sobre la calle Francisco Villa, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

— Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta
tension 115 kva, sobre la calle 15a, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen
por la zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio
por la CFE.

— Drenaje pluvial. Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de
las calles en la zona, a través del cauce del arroyo Concordia. Los escurrimientos
pluviales generados al interior del predio de estudio se desalojan hacia la calle Miguel
Trillo, y calle Francisco Villa, hacia el dren pluvial paralelo al Blvd. José Fuentes Mares
con direccién a la planta de tratamiento de aguas residuales sur.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508~

V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 para el predio
urbano como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia
Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, para el aprovechamiento
habitacional plurifamiliar existente en el predio, promoviendo la densificacién urbana de esta
zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda. La propuesta de uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio de aplicacion del plan se sujetara
normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacién de
uso Habitacional plurifamiliar, segin el PDU vision 2040, séptima actualizacion.

Con la aprobacién del uso de suelo se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes segun el PDU vision
2040, séptima actualizacion para el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, en cuanto a
la dimensién de lote minimo, y el Frente minimo; qué el predio de estudio cumple al tener una
superficie de 264.00 m?, y un frente de 12.00 m a via publica.

Objetivo general

El cambio de uso de suelo en el predio identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la
calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 264.00 m?, promueve:

— La modificacibn menor al PDU, visién 2040, séptima actualizacién, que favorezca la
consolidacién de la zona, segun la norma urbana para el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, se sustenta en la normatividad establecida
en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién
referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente y el uso Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante
la ocupacién ordenada, dentro del poligono de andlisis.
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— Aprovechamiento de los predios provistos con servicios e infraestructuras, fomentando la
consolidacién de la zona, asi como la promocién de la ciudad compacta, que promueve
la visién de PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 67.

Imagen 67. Uso de suelo Habitacional H60 del predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
Habitacional H+60
plurifamiliar
Sup. 264.00 m2

" e iy A ' A

Fuente: Elaboracién propia con datos eI PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Junio 202.
Estrategia de ocupacion del predio
La propuesta de cambio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, permite
la ocupacion ordenada de vivienda plurifamiliar existente en el predio, que resulta compatible
con el uso predominante en la zona.
La estrategia de ocupacion en el predio de aplicacion del plan considera la edificacion de cuatro

departamentos para renta, adicionales a la vivienda existente, y que se distribuyen en dos
niveles de construccion. Ver imagen 68.

El predio de aplicacion del plan con una superficie de 264.00 m2, conta con:

— Superficie de construccién existente: 51.00 m2
— Superficie de ampliacién, planta baja (2 departamentos): 95.00 m2
— Superficie de ampliacion, planta alta (2 departamentos): 95.00 m2
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Imagen 68. Uso de suelo Habitacional H60 del predio de aplicacion del plan.
SUPERFICIE DE TERRENO:

264.00m2
ESC.: 1:200 SUP. DE CONSTRUCCION
CLAVE CATASTRAL: 329-056-002 EXISTENTE:
SUP. CONST. CASA HABITACION:51.00m:;

SUP. AMPLTACION PLANTA BAJA:
SUP. CONST. DEPARTAMENTOS:95.00m2

MANZANA #140
LOTE #10

T _355‘:_=|=l==—_
T
SUP. AMPLTACION PLANTA ALTA:
SUP. CONST. DEPARTAMENTOS:95.00m2

SUP. VOLADO:10.00m2

.I. L:ﬁ_ _ ﬂ&;&.z ;]_ Ag] - EE_I |I |

— e ——
I e

PLANTA ALTA AMPLIACION
]

I LOTE #8

T T e 200ms. |
T = ———— l
- ___::==___
| ===_|”_=== :l==-:_|—|.='=l=-g:_| l—:=——____::==|il
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| | “ “ |“ ] |
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| —
|
LOTE #12 I

|
,' PLANTA BAJA EXISTENTE Y AMPLIACION
Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Junio 2024

Estrategia de Infraestructura
Con la obtencién del cambio de uso de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 y

COS 0.85, promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Miguel Trillo, y que
colinda con predios de uso de suelo habitacional H35, compatibles con el uso de suelo
solicitado, permitiendo incrementar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima

actualizacién, permite para el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85.

— Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el
empleo de pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se
encuentra el predio de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son

descritas en el diagndstico.
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— Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores
gue captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica
sobre la calle Francisco, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

— Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta
tension 115 kva, sobre la calle 15a, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen
por la zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio
por la CFE.

— Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran
desalojados hacia la calle Miguel Trillo, y conducidos por las vialidades de la zona,
siendo con rumbo al Bvld Jose Fuentes Mares en su lateral sur, siendo un dren pluvial, y
continuar su trayectoria hacia el Poniente con direccion al Rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS
0.85, tiene frente a via publica reconocida calle Miguel Trillo, que permite el acceso para el
aprovechamiento del predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a través de
vialidades por el Blvd. José Fuentes Mares.

La propuesta de uso de suelo no madifica la estructura, ni la seccién vial de la calle colindante,
ni la establecida por el PDU, vision 2040, séptima actualizacién, razén por la que no genera
impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior de cada lote, los cajones de estacionamiento segun el proyecto,
asi como el esquema de accesos por las calles Miguel Trillo.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificaciéon al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio urbano
identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia
Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m2.

Se promueve el uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.85”, compatible con
los usos existentes colindantes al predio de aplicacién del plan, necesario para el desarrollo de
la vivienda plurifamiliar, que permita el aprovechamiento del predio ubicado en una zona
provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona mediante uso de suelo
compatible con el Habitacional H35, de conformidad a las estrategias urbanas promovidas por
el mismo PDU visibn 2040, séptima actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de
0.85”", cuenta con escritura; permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas a las que se sujetara el predio mediante el
aprovechamiento de vivienda plurifamiliar, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo
solicitado, y la constancia oficial que acredite el uso de suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS de 0.85”, de conformidad con la “Tabla de dosificacién de uso de suelo
y normatividad para uso Habitacional Plurifamiliar’, donde, el predio de aplicacién del plan
cumplen al tener una superficie de 264.00 m?, y un frente de 12.00 m a via publica.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el espacio para cajones de estacionamientos, de
conformidad, que se promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en la presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visibn 2040, séptima actualizacion, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
solicitado en el presente estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H+60 ultrafamiliar y
COS 0.85, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,
e Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y
COS 0.85, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Acciones Plazo % Gobierno
E -
Corto Mediano Largo DE_ Mpio Edo

Obtener aprobacién de incremento de potencial urbano X
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H60+ X
plurifamiliar y COS 0.85
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H60+ X
Plurifamiliar y COS 0.85

Fuente: Elaboracion propia, Junio 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacibon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Paoblacion Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, promueve la densificacion del suelo
en una zonha gue cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS
0.85, promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Geologia

D-04 Edafologia

D-05 Topografia

D-06 Uso de Suelo

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Agua potable
D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteoroldgico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01.-Estructura Urbana- Localizacion.
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2040.

, vision

Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508”

Plano D-02: Estructura Urbana: Llenos y vacios

Simbologia

Unidades de Gobierno
{77} Limite del Area Urbana

Curvas de nivel

Relieve

Limite del Centro de Poblacién

i}

Traza Urbana

Catastro

Arroyos

Hidrografia
] Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
O Numero de Carretera

Carretera Principal

Ferrocarril

Estructura Urbana (Llenos y Vacios)
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR
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Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508~

Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Pendientes
Curvas de nivel l_-_:} Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
E:} Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Hidrografia Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
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Topografia y Pendientes

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR
“CALLE MIGUEL TRILLO - 508”

D-03

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-4: Medio Natural - Edafologia
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Relieve Unidades de Gobierno Medio Ambiente
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Edafologia JUNIO 2024
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-05 Medio Natural- Geologia.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Unidades de Roca B Basalto W Lutita
Curvas de nivel E:::} Limite del Area Urbana Rocas Igneas Intrusivas Ta  Toba éacida ar  Arenisca
E:} Limite del Centro de Poblacién = Sienita Ti Toba intermedia g9 Conglomerado
Bl Granito Rocas Sedimentarias Rocas Metamorficas
Hidrografia Catastro Gd  Granodiorita cz Caliza Gn  Gneis
Arroyos Traza Urbana Mz Monzonita ve  Volcanoclastico Suelos
Cuerpos de agua D  Diorita lu-ar Lutita-Arenisca al  Aluvial
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o -lu  Caliza-Lutita 5
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'
Geologia JUNIO 2024
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-06: Medio Construido — Uso de suelo.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.
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Simbologia
Relieve Equipamiento Urbano
Curvas de nivel Administracién Pablica Comercio y Abasto Educacién Servicios Urbanos
*  Goblemo Municipal :  Abasto < Prooescolar # Cementerio
Hidrografia o  Gobiemo Estatal Comercio Primaria ~ Comandancia de poicia
Aeros *  Gobiemo Federal Cultura 4  Secundaria Estacién de bomberos
Cuerpos de agua " Bibloteca Publica - Meda *  Gasera
Vias de i i6n Asist ia Social M Bibhoteca Universitania i Profesional técnico 0 Gasolinera
Nomero de Carretera ¢ Asio M Centro de Computo o : *  Relleno sanitario
Carretera Principal +  Alencidn de enfermedades ®  Museo Guarderias
Y Facrocant ®  Casahogar & Teatro *  Guarderia IMSS Recreacién y Deporte
*  Centro comunitario Comunicaciones y Transporte Guarderia SEDESOL £l Mooument
Unidades de Gobierno 4 Centro ce rehabiitacién W Ofcina de Comeos o Guarderla (otra) Plaza
[T uimite del Area Urbana > Gastidn politca Aisokuises Salud Parque / Jardin
L_J Limte del Centro de Poblackn  ®  Grupos vulnerables o R - Centro de salud Unidad deportiva
® Hospital =  Unidad recreativa
=~ x__Unidad médico tamitar

Equipamiento
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel 1.3 Limite del Area Urbana — Regional
ey
1 _J Limite del Centro de Pobl ===- Regional Propuesta
: De Primer Orden
Hidrografia Catastro
Arroyos aza Urbana ===== De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicaciéon Secundaria
hlimero de Carreiors ===-= Secundaria Propuesta
Carreteré Principal e Sistema BRT - Troncal 1
Eenocanil Transporte No Motorizado

Estructura Vial
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508~

Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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PERIF. FRANCISCO R. ALMADA A BLVD. JOSE FUENTES MARES

Estructura vial-Secciones viales JUNIO 2024
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-10: Medio Construido — Rutas de Transporte Publico.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico

Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

__’ _' Limite del Area Urbana
l__} Limite del Centro de Poblacién

Catastro
Traza Urbana

=== Ruta Urbana

sw=== Ruta Intraurbana

—— Ferrocarril

Rutas de Transporte

JUNIO 2024
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua Potable.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel i__J} Limite del Area Urbana [] Areade Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
f:} Limite del Centro de Poblacién  Tanques, Pozos y Rebombeos Didmetro (pulgadas) % dentro de la vivienda
= ques, y o N
Categoria SIN 0% - 20%
m P " - 409
Hidrografia Catastro " 8210 2k a2
Arroyos Traza Urbana B Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo —_— 16-18 61% - 80%
® Tanque — 20 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacién ® Tanque elevado
Namero de Carretera ® Tanque y Rebombeo
Carretera Principal
—— Ferrocarril
JUNIO 2024

Infraestructura de Agua Potable
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje Sanitario.

Area de aplicacion
del plan

ateos
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel L) LimitedelArea Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
!__] Limite del Centro de Poblacion - Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Categoria SIN 0% - 20%
. m P e
Hidrografia Catastro o0 8-10 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana B Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua Rebombeo — 16 -18 61% - 80%
— 20 - 42 81% - 100%

-
® Tanque
Vias de comunicacién ® Tanque elevado
Numero de Carretera °
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Tanque y Rebombeo

JUNIO 2024

Infraestructura de Alcantarillado
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Area de aplicacion
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Simbologia

Unidades de Gobierno
i..4 Limite del Area Urbana
E:} Limite del Centro de Poblacién

Relieve
Curvas de nivel

Catastro
Traza Urbana

Hidrografia

Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera

Carretera Principal
— Ferrocarril

Servicios Urbanos

Electricidad
= Sin dato

= 115 Kva

m— 230 Kva
- Subestacion Eléctrica

Infraestructura de Electrificacion

JUNIO 2024
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos Antropogenicos.
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Simbologia
Un_i‘dades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte
Hidrografia !:.:.i Limite del Area Urbana NI(\;eI de Riesgo 1 Taller de Pintura T. de Materiales Peligrosos
Cuerpos de agua 1 _J Limite del Centro de Poblacion Eslo %  Manejo de Materiales Peligrosos
Medio || Disposicién de Residuos
Vias de comunicacién ® Al
Namero de Carretera  CAtastro Industria y Servicios Urbanos  Salvaguardas y Areas de
e Ll Amortiguamiento / Influencia
ki Concentradores de Personas  Almacenamiento y I salvaguarda (50 m)
——  Ferrocaril © Educacion Venta de Combustibles
Salvaguarda (100 m)
Unidades de gobierno SR " Gasoliners [:] Radio de Amortiguamiento
n(|:3 f:w de‘gea u:ma +  Servicio de Salud ® Gaseras n v
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Plano D-15: Medio Construido — Riesgos Hidrometereolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geol6gicos.
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Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.
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Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial.
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Escrituras

%. @/&w ol %m» 'er/omwab :%ma‘ e anu/ém
NOTARIA PUBLICA No, 24
DISTRITO MORELOS CHIHUAMHUA, GHIEL
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

R —

¢ VOLUMEN OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS

Frr———— ESCRITURA VEINTISEIS MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO

n Ia Cludad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a 10s dos dias del mes de Diciembie dal ato dos mil diecisals

te mi, Licenciada MARIA DEL CARMEN VALENZUELA BREACH DE CABALLERQ. Notara Publica Numero

eintiséls, en ejercicio para este Distrito Morelos, Estada de Chihuanua, comparacieron a formalizar 108 sigulentes

108 juridicos
mmmygmms. G la sefora MARIA ISABEL PIZARRO CARRILLO y del senor RIGARDO

- Bl CONTRATO DE COMPRAVENTA que formalizan la sefora NIDIA IBEL CORRAL AQUILAR an sy
racter de Anworaca de la sefiora MABIA_IMEILBRM!Q.QARMLLO y de la sefora LUl mm\

A POr su nombre 0 como LA VENDEDORA el sefor LUIS ALFONSO ESPARZA FLORES y la sefoia

EL M § CORRAL a quienes an lo sucesivo 3@ les designard por sus nombres o como LOR
muwmmmmmmmo\m\m e

DECLARACIONES: .

ERA - Manifiesta la sefora NIDIA IBEL CORRAL AGUILAR en su cardoler de Apoderada de la sefora

Ousmmmmymum»:\qm 0 ta SO prog yse ran on § N e la Wit
ada con el nUmero 508 quinientos acha de la Calle Miguel Trillo ¢e 12 Colania Divisian del Norte (antes!/
Judrez) de esta Ciudad Chihuahua, Estaco de Chihuahua v o 02 lerrend soie &l cual se ehousntia
ida, que se identifica como lote 10 diez, de la Manzana 140 clento cuarenta, con uha supertion de 264,00
. doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados v que se ealiva con 1as sguentes Meddas y
ancias: Del punto nimero Uno al punto nimero Dos mve 12 00 Alis. dove Mtios v ooniia oon Calke Maue)
rillo] del punto niimero Dos al punto nimero Tres mice 22.00 Nis. vas Metios y oolda aon ate 12 e del
numero Tres al punto nimero Cuato mide 12.00 Mis. dooe MalAS v QORI 0N Kt D Aveve v del puitk
Cuatro al punta nAMeo Uno mice 22,00 Mis. veuntiis metros v cosmda oon ke & aoha
Para mejor identificacion del inmuedie anteriomiante RSt A0RQAR NAND el VSN 3l apandve del
2N 81 Que s2 asianta esta Escritura, en & Ak CESHNITRNE. MATak o & Rumen PUNQ"
> Que el inmueble descrito &n &l OISO AT K AKNIO a1 AUk d9 1A SHoRN 3l RICARDO LIBORID
ALEZ FLORES estando casado en sockdiad conyugal oon a seiora NARW IBABEY. PIZARRD CARRILLO
aNte COMPravaNta que a su faver hiciera la COMISION PARA LA REQULARIZACION DF LA TENENCI DF
TIERRA, segun consta en ol Istumentd Pivado kvpado & esla Chaiad de Ohivava Bxlam &
dﬁmmmmmmm\mwa\\»e\m\l’\h\\\mul\\\mm ®
0 do referencia obva INSOnto DA &l NUMRID 2148 GOS8 IV ORAK CUABINA | OV @ RIS 118 e
olocha wwmwummmmmnmmwm O PN
Propiadac del Distrito Movelos, Estado de Chiuanua - -
‘Qnmm-mttm\mmmmm‘m\w‘amm
. Bstado de Chibuahua el dia re0e 48 Maro de! a0 008 AV Quas. R 1 1 &0 18 Lkenoasa ANA
LICA BAEZA MENDOZA, en asa feoha AdSonta a asia N 6 1 oua 30y Wi AV T e
U2 ELENA CONZALEZ PI2ARRO. a o o TRAMITE EXTRARDIOAL DE LA SUCESION
STAMENTARIA A BIENES del selov RICARDD LIBORIO GONZALED FLORES Pastaraumants. Movane
nimern 10,887 ARz M OChOCIBANS QORI | SN QRVDIGR @0 asta Ondd @ MGG A W
AR O dia oz de Juv 8! a0 d0S AV QuN0e. COMpaeUd) M sedoa NI BEL CORRAL AGUKAR an
cardater de Apadieradia de 1@ 5o LUZ ELENA GONZALEZ PIZARRO. edtanm 1 oull 30 10N & oAb
doncia Tastimanal e 1 oud S0 R0 UNIDA ¥ UNIVERSAL MEREDERA %0 1 Suoescih Imenns 4
del sedov RICARDD LIBORIO QONZALEZ FLORES & @ sehova L2 BLENA QONIMES PARRD

! VERSAL NEREOERA Y ALMCEA DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA a bienas del sefor R'QA:D:X "7

7

T\
COT’:E:IADO
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representada por NIDIA IBEL CORRAL AGUILAR, asi mismo acepl6 y protesto su fiel y leal desempefio cor\ - \\
albacea. Agregaré @l apéndice de esta escritura, en el legajo correspondiente, copia certificada por mi del aga N

aludida, marcado con el nimero “DOS”
D).- Manifiesta bajo protesta de decir verdad que el inmueble objeto de esta compraventa se encuentra al corrver*
en ¢l pago del Impuesto Predial y del Servicio de Agua, lo que acredita con los comprobantes de pago
correspondientes, los cuales agregaré en copia certificada por mi, al apéndice del volumen en el que se asienta
presente escritura, en el legajo correspondiente, marcados con los nimeros “IRES" y “CUATRO" —————
E).- Que ¢l inmueble objeto de esta compaventa, se encuentra libre de responsabilidad o gravamen y no tiefe

@

[

adeudo por ning(in concepto
HECHAS LAS DECLARACIONES ANTERIORES, LOS COMPARECIENTES FORMALIZAN Q%
RECTIFICACIONES Y UN CONTRATO DE COMPRAVENTA Y LO SUJETAN A LAS SIGUIENTES: -
CLAUSULAS:

CAPITULO PRIMERO
RECTIFICACION
UNICA.- La sefiora NIDIA IBEL CORRAL AGUILAR con el carécter con el que comparece, solicita al Registradpr
Publico de la Propiedad, la RECTIFICACION DE NOMBRES en la inscripcion numero 2148 dos mil cienfo
cuarenta y ocho, a folios 118 ciento dieciocho, del Libro nimero 1947 mil novecientos cuarenta y siete, de o
Seccién Primera del Registro Publico de Ia Propiedad del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, en el sentido ge
que en la misma se asentaron el nombre de su representada y del autor de la sucesion como ISABEL PIZARRD
CARRILLO siendo lo correcto el de MARIA ISABEL PIZARRO CARRILLO y RICARDO GONZALEZ FLOR
siendo lo correcto RICARDO LIBORIO GONZALEZ FLORES segin lo acreditan con el acta de nacimien
nimero 1111 mil ciento once, folio 136 ciento treinta y seis del libro nimero 285 doscientos ochenta y cinco, de

Oficialia 1 uno, expedida por el Director del Registro Civil de esta Ciudad de Chihuahua, el dia cuatro de Agos
del ano dos mil catorce y con el acta de nacimiento nimero 1372 mil trescientos setenta y dos, folio 3
trescientos sesenta y cinco, del libro nimero 317 trescientos diecisiete, de la Oficialia 1 uno, expedida por
Director del Registro Civil de esta Ciudad de Chihuahua, el dia cuatro de Agosto del aiio dos mil catorcg,
respectivamente. Documentos que en copia certificada, agregaré al apéndice de esta escntura en el legap
correspondiente, marcados con los numeros “CINCO" y “SEIS".
CAPITULO SEGUNDO
CONTRATO DE COMPRAVENTA
PRIMERA - La sefiora NIDIA IBEL CORRAL AGUILAR en su caracter de Apoderada de la sefora m
ISABEL PIZARRO CARRILLO y de la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ PIZARRQ, &sta ulima UNICA
UNIVERSAL HEREDERA Y ALBACEA DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes del sefior RICARDD
LIBORIO GONZALEZ FLORES VENDE al sefior LUIS ALFONSO ESPARZA FLORES y a la sefora
MORALES CORRAL quienes COMPRAN la finca marcada con el numero 508 quinientos ocho de a Cal
Miguel Trillo de la Colonia Division del Norte (antes Rancheria Juarez) de esta Ciudad Chihuahua, Estado
Chihuahua y lote de terreno sobre el cual se encuentra construida, que se identifica como lote 10 diez. de
Manzana 140 ciento cuarenta, con una superficie de 284.00 M2. doscientos sesenta y cuatro
cuadrados y cuyos datos de identificacion quedaron precisados en la Declaracion Primera inciso A) de esh
escritura y se tienen por reproducidos en la pr lausula como si @n alla s INserasen 0o NUBVD.
SEGUNDA - El precio de esta Compraventa es la cantidad de $202,807.00 (DOSCIENTOS DOS

OCHOCIENTOS PESOS CERO CENTAVOS) Moneda Nacional, suma que LA PARTE VENDEDORA manfiesh
bq'opruestadededrvudadhabermdﬁdocmmmiuicadaestammamepagoenmmvo por o
esta Clausula hace las veces del recibo mas amplio que en derecho proceda e
TERCERA .- La anterior enajenacion incluye consiruociones, accesiones, servidumbres y en Qoneral a0 cuang
corresponda de hecho y por o a ble enay ) s
QL!A&‘_A-Laven\aseMmuwmmdwmmmwsum»mxmmmvn
toda responsabilidad y gravamen, por lo que LA PARTE VENDEDORA, se cbiiga a prestar of saneamento para ¢
caso de 6n en los té de las disp legaies apiicables contandas an ol Codigo Civl del Estace
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NOTARIA PUBLICA No, 26

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

RUINTA - Lot contratantes aceplan los torminos en que 6sth redactada esta £ scrtur y LOS COMPRADORES
OMa posesion del inmueble que conoce con anteriondad y & su entera satisfaccion

R PERSONALIDAD

La sefora NIDIA IREL CORRAL AGUILAR manifiesta bajo protesta de decir verdad que el carbler con el que
famparece no le ha sido revocado limitado nl ha concluldo por causa alguna y & fin de acreditario me exhibe y doy
bw.lo vista lo siguientes documentos: - arvre - e -

Carta poder otorgada en esta Cludad de Chihuahua, Estado de Chihuahua el dla trece de Mayo del afio dos mil
huince ante la fo de la Licenclada ANA ANGELICA BAEZA MENDOZA, en esa lecha Adscrita a esta Notaria de |a
al oy titular, mediante la cual la sefora LUZ ELENA GONZALEZ PIZARRO, I otorgt & la comparecients un
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO.
plisimo en cuanto a sus facultades pero limitado en cuanto @ su objelo al bien inmueble objelo de esta
venta. Documento que agregaré al apéndice de esta escritura en el legajo correspondiente marcado con el
Umero “SIETE", “el. s

Carta poder otorgada en esta Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua el dla trece de Mayo del afo dos mil
ce ante la fe de la Licenciada ANA ANGELICA BAEZA MENDOZA, en esa fecha Adscrita a esta Notania de a
80y Hitular, mediante la cual la sefiora MARIA ISABEL PIZARRO CARRILLO, le otorgd a la compareciente un
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO,
plisimo en cuanto a sus facultades pero limitado en cuanto a su objeto al blen Inmueble objeto de esta
pompraventa. Documento que agregare al apdndice de esta escritura on el legajo correspondiente marcado con el
“QCHQ",
OS COMPARECIENTES, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD ME MANIFESTARON POR SUS
BENERALES SER: De nacionalidad Mexicana /
La sefora NIDIA IBEL CORRAL AGUILAR originaria de Riva Palaclo, Estado de Chihuahua, donde nacié el
ila dieciseis de Septiembre de mil novecientos sesenta y seis, con clave Unica de Registro de Poblacién, CURP,
660916MCHRGDOM lotras C O A N sels seis cero nuave uno seis M C H R G D cero cuatro, dedicada a las
del hogar, casada y con domicilio en Calle Arturo Gamiz 1312 mil trescientos doce de la Colonia Divisién
Norte de esta Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua.
El seftor LUIS ALFONSO ESPARZA FLORES originario de esta Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua,
onde nacio el dia tres de Febrero de mil novecientos ochenta y sels, con Clave Unica de Registro de Poblacion,
URP, EAFL860203HCHSLS0G letras E A F L ocho seis cero dos cero tres H C H S L S cero sels, empleado,
y con domicilio en Calle Miguel Trillo nimero 508 quinientos ocho de la Colonia Division del Norte de esta
dad de Chihuahua, Estado de Chihuahua.
La sefora ANA IBEL MORALES CORRAL originaria de esta Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua,
de nacid el dia trece de Sepliambre de mil novaclentos ochenta y siete, con Clave Unica de Registro de
cion, CURP, MOCAB70913MCHRRNOS latras M O C A ocho siate cero nueve uno tres M C H R R N cero
hinco, dedicada a las labores del hogar, soltera y con domicilio en Calle Miguel Trillo nimero 508 quinientos ocho
la Colonia Division del Norte de esta Cludad de Chihuahua, EStado de ChINUaNUA. = seemmmmemmmmnsreoe

O LA NOTARIA DOY FE Y CERTIFICO:
RQ - Que no conozco a los comparecientes, quienes en mi concepto tienen la capacidad legal necesaria
celebrar este acto y bajo protesta de decir verdad me manifiestan que la informacion sobre sus datos
asentados anteriormente es veridica, me exhiben identificaciones que manifiestan son auténticas, les
de las sanciones que impone la Ley a quienes proporcionen informacion o datos falsos a los Notarios
0 las comparecientos manifiestan que han sido debidamente enterados por la suscrita Notaria del aviso de
cidad, on los términos de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de
o8 Particulares y su reglamento, ol cual queda a su disposicion en esta Notarfa,
JEGUNDO - Que todo lo asentado en esta escritura, concuerda con los documentos originales que tuve a la vista
2108 cuales me remito y & las manifestaciones hechas por los comparecientes.

Lo, oo, dol Carmen Yalonuuols Proach ds Caballors

DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIii,

COTEJADO

UrVa
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Plano catastral

¥ PLANO CATASTRAL

il UB'E:;CDN: it lAJIEE:LLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO
|FINCA URBANA, MANZANA # 140 LOTE # 10, DE LA CALLE ||| NOMBRE (5)
MIGUEL TRILLO No 508, DE LA COLONIA DIVISION DEL * LUIS ALFONSO ESPARZA
FLORES

'NORTE (ANTES RANCHERIA JUAREZ), DEL MUNICIPIO Y
|CIUDAD DE CHIHUAHUA, DEL ESTADO DE
|| CHIHUAHUA MEXICO.

* ANA IBEL MORALES CORRAL

FECHA

J

("CLAVE CATASTRAL .
329 - 056 - 002  DICIEMBRE DEL 2016,CHIHUAHUA,CHIH.

ESCALA  SUP.TERRENO SUP.CONSTRUCCIOW
1:200 264.00M2 51.00M2 )
— W

ANEXC NUMERO -
DE LA ESCRITURA 26, (o]
DEL VOLUMEN

2@
w =
&5
22.00 MTS
LOTE # 12
~ CROQUIS DE LOCALIZACION SFE

12.00 MTS
CALLE MIGUEL TRILLO

ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO.
R.P.C. 58 8 CED. PROFESIONAL: 4149622

D.R.Q:AF81Q
CEL: (044 614) 614-169-1236
arg_agustincon@yahoo.com.mx

arg.agustincontreras@yahoo.com

|
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Predial

Chihuahua
capital d(e tgabajo
tados
my dhodoioee Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victona No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua

R.F.C. MCI651010V22

Fecha de Emision: 02 de Enero de 2024
Transaccion: 2024-11519
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-329-056-00011-00-0000
Clave: 329-056-011
Numero de Corte: 2024-15
Niamero de Caja: 2328

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: GONZALEZ PIZARRO LUZ ELENA RFC: SinRFC
Teléfono: Sin teléfono
Direccion: CALLE MIGUEL TRILLO 508 COLONIA DIVISION
DEL NORTE C.P.31064 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $611.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001  INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024 /1-2024/6 1 $639.24
310103001  INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/ 1-2024 /6 1 $22.50

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2024 /1-2024/6 1 $0.01
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024 /1-2024/6 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024/ 1-2024 /6 1 $15.56

4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2024 /1-2024/6 1 $-76.68

TOTAL: $611.00
(SEISCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 / 1 HASTA 2024 / 6 TASA: 0.003
VALOR CATASTRAL: $274,158.17 SUP. TERR: 264.00 m* SUP. CONS: 52.00 m*

Cadena Original
[[002]2024-11519|GONZALEZ PIZARRO LUZ ELENA |CA|02/01/2024 17:44:25|611|

Aviso Importante

El presente recibo se expide conforme a lo establecido en los Articulos 1°, 31 Fraccion IV y 115 Fraccion IV de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccién Il de la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, 1,189, 21 y 38 Fraccion | del Codigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1°, 8, 11 Fraccion XVIII, 121
nciso a), 123,126,127,145,146,147, 149 y 151 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 1,4,28 Fraccion

MCIEs1010VI2
Rugeio Fesens de Contabu wrtes

linciso a, 30, 31, 32, 33,34, 36,37,38, 39,40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Chihuahua st~
2024, 3 Fracciones 1LV, VI VIL VI X, XX, XL XL XIV, XV, XV XVIL XVIXXIE, XX XXV y XXV; 4

fraccion 11, 23, 24 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; tablas de valores unitarios de suelo y

construcciones para el ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en correlacion con los lineamientos de

asignacion de factores de incremento y demérito, publicados en la gaceta municipal no, 271-1 de fecha 26 de
diciembre del ano 2022

SOLICITA CFDI EN WWW MUNICIPIOCHIHUAHUA GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES

Pagina 1 de 1
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Identificacion promotor

e INSTITUTO NACIONAL ELECTORAI.
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S MORALES st

= CORRAL “

o

DOMICILIO

S C MIGUEL TRILLO 508

- COL DIVISION DEL NORTE 31064

CHIHUAHUA, CHIH.
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FLORES
LUIS ALFONSO
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Licencia de uso de suelo
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PROPIEDAD DE:
ISABEL PIZARRO CARRILLO DE GONZALEZ

-
ct"huahua. DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.

capital de trabajo suspireccion DE AD:{)/IINISTQACION URBANA.

ECTOR.
resultados DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIR
4 Municipal 20212024 OFICIO NO. AUA 07082/2024
e —— CLAVE CATASTRAL: 329-056-011
ASUNTO: Licencia de Uso de Suelo

Pagina 1/2

Chihuahua, Chih., a 21 de Mayo de 2024

A QUIEN CORRESPONDA

Presente.-
EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO

PARA *** HABITACIONAL PLURIFAMILIAR *** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE MIGUEL TRILLO No.
508, EN LA COLONIA DIVISION DEL NORTE DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO DE 264.00 M2.

ESTA DIRECCION CONCEDE LA LICENCIA DE USO DE SUELO SOLICITADA, LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO
EN EL ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; ARTICULOS 3 FRACCION XXXVIII, 11 FRACCION |, I, 1, VI X1, 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51, 52,
FRACCION |, 59, 60, 69, 77, 94 Y 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; ARTICULOS 7 FRACCION XVI, 13 FRACCION IX INCISO A), 87, 210
FRACCION 1, 213, 217, 237 Y 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULO 72, FRACCIONES II, II1'Y IX
DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES I, XII Y XVII Y 73
FRACCION Il DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 4 FRACCION XXXII,9
FRACCION 11l Y V, 11 FRACCIONES |, VI Y VII, 43, 66 FRACCIONES | Y IV DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 5 FRACCIONES I, XII, XN'Y XVIY 27 DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; Y DE
ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE.

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UN SECTOR CON USO DE SUELO H45 — HABITACIONAL PLURIFAMILIAR CON
SUPERFICIE PRIVATIVA HABITABLE DE 45.00 M2 DEBIENDO RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO
Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION
DEL SUELO (COS) 0.75 Y UN COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (Cus) 2.20.

LA PRESENTE LICENCIA DE USO DE SUELO ESTARA CONDICIONADA A LO SIGUIENTE:

* CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS DENTRO DEL
PREDIO, DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 64 Y 65 DEL NUEVO REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

* SE PROHIBE EL USO DE LA VIA PUBLICA PARA ACONDICIONAMIENTO DE ESTACIONAMIENTO, DE
ACUERDO AL ART. 111 FRACCION Il DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, POR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA

SU PREVENCION.
¢ QUEDA PROHIBIDO LA OBSTRUCCION DE LA VIA PUBLICA CON CUALQUIER TIPO DE ELEMENTO.

* CONDICIONADO A NO EXCEDER 2 VIVIENDAS DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA
NORMATIVIDAD DEL USO DE SUELO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR H45 DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2040.

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 ANOS.
ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA.

g(S)TA JA PODRA SER REVOCADA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA Pv@
NDACI TES.

ESTA NCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEO Y
DESLINDE O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISAD (HARR
LOS PLANOS Y PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

RS PEADEROSTRALRHARANG X,
Direccién de Desarrollo Urbano Y Ecologia

C.Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx

ALIZACION SIN ESCALA R.P.C. 1611
| CHIHUAHUA, CHIH. MAYO 2024 | “ELSOLE 2
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Secciones Viales
AA-007A, Periférico Francisco R. Almada. Anexo documental. Secciones viales Plan de
desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024.

PA-102E, Blvd. José Fuentes Mares. Secciones viales, Anexo documental. Plan de desarrollo
urbano de la ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024.

SA-091A, C. Francisco Villa (David Alfaro Siqueiros). Secciones viales, Anexo documental.
Plan de desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

el pa.102E Homere do Vialdod gryp . JOSE FUENTES MARES

Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:

Primaria Bivd

Longitud (m): Tramo Enlre Vialidades Ay B:

25558 i AV, HUEVA ESPAITA - AV, CARLOS PACHECD VILALOBOS
Par Vial: Tramo del Par Vial Enfre Vialidades Ay B

Ho -

Ancho de la Secclén Actual (Sujefo a Varlaciones): | Ancho de la Seccién Propuesia (Sujelo a Varlaclones):
41.00 -

Ancho De Carriles: Nimero De Sentidos Viales:
3.50 2

NiOmero De Canlles Centrales: Nimero De Carriles Laterales:
10 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

1o S

Link De Imagen De Seccibn Vial: Link De StreelMix:

hitps:/fseccionesvioles s3is.easl- 2. omazonaws. com/ | nps://streetmicnel/implan/791/pa-102e
03Primarias/PA-102€ pog

Simbologio: Regional Actual =  Asferial Actual === Primaria Actudl Secundaria Actual e
Rogiondhcnmio---- Astedial Propoesta ===~ Primaria Propoesta - Secundarnia Propueslq — =~ ~

/™ W=
= = | o= = 14t
-«

P

- . e - - e - . .-
— —— - ——- - - - - —— —. ———— - —
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

Huevo 1D;

Ublcaclié

AA-007A fiemire de ViSldod: pERIF. FRANCISCO R. ALMADA

Jerarquia Viak | Tipo de Vialidad:

Artesial Perit

Longitud (m): Tramo Entre Viclidades A y &

8.304,%0 AV, SLVESTRE TERRATA ENRIGQUET - C. NISION SANTA BARBARA/C VISTA DEL BOSQUE
Por Viak Tramo del Por Vial Entre Vialidodes Ay B

No S

Ancho de la Seccién Aclual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesia (Sujeto a Variaciones):
4500 -

Ancho De Carriles: Nimero De Sentidos Viales:

3.50 2

NOmero De Canfles Centrales: NOmero De Carriles Lalerales:

10 4

Ciclovia: Ruta Troncal:

Mo o

Uink De Imagen De Seccién Viak Link De SireetMix:
hitps:/{seccionesvioless3.us-east-2.omazonaws com/ | hips./fsireetmix.net/impion/1208/00-0070
O2Arteriales/AA-OO7A pog
p=

)
Eani NASA, NGA, USGS

Simbologia: Regional Actual

Regional Propuesta = === Artericl Propuesta = = ~ = Primaria fropuesta

Secundaria Aciudl
Socundario Propuesio = = = =

—  Attercd Actual Primana Achual

Seccion Vial

-

_'i"_u' R e —

- - e ee Y- bee
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

HuevolD: sA-091A tombre de Vialdad: = kR ANCISCO VILLA (DAVID ALFARO SIQUEIROS)
Jerarquia Vvial: Tipo de Vialidad:

Secundaria c

Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:
573.62 C. 15- PERIF. FRANCISCO R. ALMADA

Par Vial: Tramo del Par Vial Enfre Vialidades Ay B

No %

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
15.00 -

Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:
3.50 2

NOmero De Carriles Centrales: NOmero De Carriles Laterales:
2 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

Nao No

Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreeiMix:

https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/| https://streetmix.net/implan/1719/sa-091a
04Secundarias/SA-091A.png

ﬁm’.‘l”ﬂﬁ; l“ I & -b- ?*i
‘;ﬁ v i ?"'._‘f:”

MITTROES

|

. '~~“‘- 3 'h";.. ! % [ e Iy
+ ) = . e ———— Ly 1) ! % 4
J y - a
b4 Esti, NASA, NGA, USGS » 'WFW P : — 3
' J L T ——
Simbologia: Regional Actual Arterial Actual Primaria Actual Secundaria Actual —
Regional Propuesta ==== Arterial Propuesta ====Primaria Propuesta - Secundaria Propuesta = = - -

Seccién Vial

1 ] | L] N
"
rem

A = |

NOTA: ALGUNAS SON Cc QUE SU C 5 ACC T/C RESERVA SON VERSATILES FARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS AFLICABLES.
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