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DIRECCION CHIHUAHUA
RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:
“Nogales 7cero6” sobre un predio identificado como Fraccién V de la reserva 13, ubicado en
Circuito Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Nogales, con clave catastral 422-077-035 y
una superficie total de 571.328 m? considerado como un predio subutilizado , dentro de la Zona
U en el Area Urbana y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, PDU2040 Séptima Actualizacion:

Una modificacion menor del uso de suelo H60 al uso de suelo Mixto Intenso.

Con fundamento en los Articulos 5, 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacion del Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, se procedidé a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el
asunto de mérito como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

Lo anterior, en virtud de que conforme al analisis técnico realizado a la solicitud presentada se

advirtid que el predio presente cuenta con una serie de OBSERVACIONES, que se enuncian a

continuacién, las cuales podrian solventadas en adicion a las que se sirva emitir la Direccion a su
| cargo.

Antecedentes

o El presente estudio tiene antecedente de dictaminacion mediante la solicitud de la
Direccion con el numero de oficio DASDDU/388/2024 emitido el 20 de mayo de 2024, el
cual el Instituto dio respuesta con el oficio 325/2024 emitido el 10 de junio de 2024, con
procedencia “CARENTE DE LA INFORMACION NECESARIA PARA SU DICTAMINACION" de
acuerdo con el marco normativo del ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
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Chihuahua, Chih., 31 de octubre de 2024
Oficio 680 /2024

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 064/2024

Por tanto, se describe a continuacion la solvencia de las observaciones emitidas en el oficio 325/2024

del IMPLAN:

Observaciones del Oficio IMPLAN 325/2024

Observaciones

Antecedentes

1. Se presento la solicitud correspondiente a la
base de datos del IMPLAN y DDUE, se solicita
al promotor que la integre y posibilite en
todo caso, verificar si se proponia algun giro
en especifico que dictaminar, ademas de
otras posibles observaciones en este
formato. No se omite mencionar que tanto el
estudio como la solicitud deben ser
coincidentes.

1. No solventado. No se integra en la carpeta
fisica ni digital el formato de Solicitud para
Modificacion de Planes y Programas. — 50\

2. Deberan de integrar en el estudio, los giros a
desarrollar, indicandolos conforme los giros
de la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040 Séptima Actualizacion.

3. De las imagenes, tablas y cualquier recurso
grafico del estudio, integrar los pies de estas,
indicando el tema al que se refiere, fuentes
consultadas, etc.

Introduccion:

2. Especificar en el estudio la localizacion del
predio, uso de suelo actual, el propuesto y el
giro especifico a desarrollar.

4. Solventada la localizacion del predio, uso de
suelo actual y propuesto.

5. Condicionado a integrar a lo que se refiere
el punto 2 de este oficio, sobre los giros a
desarrollar en el predio, ya que no se
especifican conforme a la Tabla de
Compatibilidad del PDU2040 Séptima
Actualizacion. Ver nota 13 de este oficio.

Diagnostico:

3. Se debera adecuar en el estudio la
informacion de mapas, iméagenes, tablas o/y
figuras anexas y en general donde se ubique
y refiera alguna informacion sobre el predio,
para mejorar su calidad y legibilidad en el
estudio.

6. Solventado.

4. Aclarar a la autoridad y anexar al documento
en fisico la pagina 87 acorde a su solicitud,
esto derivado de que en el Estudio “Nogales
7cero6” duplica la pagina mencionada y una
de la (que integra la propuesta acorde al
oficio de solicitud DASDDU 388/2024) esta
suelta, lo cual podra genera inconsistencias
tanto para en el seguimiento de su proceso
de acuerdo con el marco normativo, ademas

7. Solventado. El documento en digital
anexado a esta solicitud no presenta paginas
duplicadas.
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Chihuahua, Chih., 31 de octubre de 2024
Oficio 680 /2024

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 064/2024

considerando que estos documentos se
publican en periédico oficial.

5. Presenta datos macro del anélisis natural, los | 8. Solventado. El analisis del medio natural fue
cuales no son Utiles para un estudio de complementado en lo macro y a nivel de
modificacion de uso de suelo, este requiere predio, en los temas de tipo de suelo, clima,
mostrar la informacion del predio en vientos  predominantes, topografia vy
especifico. vegetacion.

6. Actualizar riesgos antropogénicos con el | 9. Solventado. El promotor complementa su
Atlas de Riesgos del Centro de Poblacién diagnodstico de riesgos antropogénicos
Chihuahua del 2006 o bien a los Atlas de haciendo referencia al "Atlas de Riesgo 2022"
Riesgo Municipales vigentes y (pag. 78) y localiza las gasolineras cercanas al
complementar con datos del DENUE el predio en estudio, analiza graficamente los
ultimo actualizado, solo se especifica la radios de influencia del tanque de
localizacién de gasolineras. almacenamiento respecto a otras estaciones

de servicio e instalaciones especiales y
fendmenos quimicos, sanitarios y socio
organizativos (pag. 80-82).

7. Se manifiesta informacién relativa al | 10. Solventado. El promotor integra imagenes
equipamiento urbano, concentraciones de donde analiza la localizacion del predio
personas y usos de suelo habitacionales, sin respecto a los lugares con concentracion
embargo, se debera clarificar las distancias masiva de personas de acuerdo con la NOM-
minimas de resguardo, conforme al 005-ASEA-2016 en los apartados referidos a
establecimiento de una “gasolinera” de la construccion, delimitaciones, distancias de
acuerdo con el marco normativo aplicable seguridad a elementos externos (pag. 99 a

103).
Normatividad 11. Solventado. El promotor menciona en su
8. Manifestar la Ley General de Equilibrio apartado de normatividad los articulos 28,

Ecolégico y Proteccion al Ambiente, en
relacion con el impacto ambiental requerido
por la Federacion y la Ley de Asentamientos
Humanos,
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

Ordenamiento  Territorial y

relativo a las estaciones de gasolineras.

35 BIS 2 y 35 BIS 3 de la Ley General de
Equilibrio  Ecolégico y Proteccion al
Ambiente; los articulos 10, 11, 12, 13, 14, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 58 y 59 de Ley
Estatal de Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Chihuahua (pag. 89
a 96) que si bien mencionan lo respectivo al
Impacto ambiental, se resalta el articulo 28,
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Chihuahua, Chih., 31 de octubre de 2024
Oficio 680 /2024

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 064/2024

fraccion | y Il de la primer ley mencionada a
las obras e industria de combustibles.

Estrategia

9;

No se detalla la implementacion de la
NORMA Oficial Mexicana NOM-005-
ASEA-2016, sin embargo, se debera justificar
de manera clara y precisa el cumplimiento de
cada uno de los lineamientos establecidos en
las secciones 5, 6 y 7, siendo esta la que
maneja los lineamientos para instalaciones
de gasolineras (derivados de petréleo).

12.

Condicionado. En los apartados de la
fundamentacion juridica y de la Estrategia se
menciona que "“el proyecto estara sujeto a la
normatividad de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua asi como a la Norma Oficial
NOM-005-ASEA-2016 para
asegurar condiciones de seguridad, asi como

Mexicana

para detonar el desarrollo econémico a los
usuarios inmediatos, asi como a los usuarios
indirectos involucrados” (pag. 98); mientras
que en el apartado del Modelo de Desarrollo
en donde, para el apartado No. 5 especifica
que “Previo a la elaboracion del proyecto
arquitecténico, el Director Responsable de
Obra debe contar con el estudio de mecanica
de suelos, de topografia, de vientos
dominantes. Este se elaborara en etapa de
anteproyecto...”, solventando la seccion 5;
para la seccion 6, el promotor integra
textualmente el requerimiento de la norma,
el croquis de distribucion de areas con un
buffer que no especifica distancia y su
analisis de distancias de seguridad a
elementos externos (solventado el punto); y
para la seccion 7 sélo integra
textualmente el requerimiento de la
norma, sin propuesta de solucion. (pag. 99
a 103).

10. No se especifica el modelo de desarrollo en

la estrategia. Debido al giro propuesto
“gasolinera” se debe esclarecer las entradas-
salidas del predio, soluciones Vviales,
mitigacion de riesgos generados, cajones de
estacionamiento, ubicacion de tanques de

13.

De las observaciones 10 y 11: El promotor
propone el giro de “Gasolinera”, no aclara la
actividad del area denominada como “Tienda
de Conveniencia”, ni la superficie total del area
de "Oficina” por lo cual, se solicita a la
Direccién que solicite al promotor defina
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Chihuahua, Chih., 31 de octubre de 2024
Oficio 680 /2024

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 064/2024

11.

12.

almacenamiento (se encuentra colindando
con zona habitacional) y sus radios de
influencia, area de amortiguamiento.

Tampoco se puntualiza con claridad en
ningun apartado del estudio la propuesta de
actividad de acuerdo con la tabla de
compatibilidad del PDU2040
Actualizacion aplicable y todo lo requerido

Septima
de acuerdo con el giro a implementar.
Complementar y clarificar la estrategia vial y

de infraestructuras a implementar en la zona,
ya que son muy pobres.

14.

15.

la actividad y superficies por desarrollar en
las areas mencionadas e integrar en el
estudio, los giros a
indicAndolos conforme a los giros de la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
del PDU2040 Séptima Actualizacioén, y por
tanto, tenga la condicion de establecer los

desarrollar,

procesos que la autoridad deba aplicar
para las condicionantes que en su caso
resulten.

De las notas 10 y 12. La observacion sobre
propuesta de estrategia de estructura vial y
acceso es solventada, en donde el promotor
establece que la estructura vial actual no se
modificara, resalta que el acceso y salidas del
predio se dara por las vialidades Av. Los
Nogales y Calle Col. Pablo Gémez, ademas
de insertar el siguiente croquis en donde
marca los sentidos de circulacion vehicular
dentro del predio. Sin embargo, no es visible
la propuesta de estacionamiento que

requiere la tienda de conveniencia
proyectada.
Nota: El promotor debera de dar

cumplimento a todas las normas aplicables
en materia de los giros que indique
conforme a los giros de la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo del
PDU2040 Séptima Actualizacion, tanto de
gasolinera, tienda conveniencia y oficina.

Estudios complementarios

16. Considerando que, para el caso del giro de gasolinera promovido por el promotor, debera

presentar deberan presentar un analisis de impacto urbano ambiental conforme al
Articulo 18, fraccién VI del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua. No obstante, se recomienda a la Direccién atencion a las
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WA IM P Oficio 680 /2024

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 064/2024

y de vientos dominantes indicadas en la NORMA Oficial Mexicana NOM-005-ASEA-2016
y todo aquello que se indica en la misma.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el dmbito de
su competencia y en este tenor solicitamos informar a este Instituto por medio digital sobre lo
conducente en la resolucion de las observaciones y condicionantes definidas para esta
modificacion. Asi mismo para efectos de la actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: En términos de lo dispuesto por el articulo 317 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del estado de Chihuahua, el presente
documento NO es una licencia, permiso o autorizacion, por lo que NO genera el
derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

MDU. ALONDRA MARIA'MARTINEZ AYON
DIRECTORA DEL INS ' NEACION INTEGRAL
DEL MU
BEMS/AQCH /jeug \
C.C.P. Luz Maria Aguilar Gonzalez solicitante y Archivo IMPLAN
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) ‘ IMPLAN Fecha: 31 de octubre de 2024

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO
Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE DASDDU/064/2024

Tipo de modificacion Modificacion menor

Tipo de propuesta Cambio al uso de suelo

Nombre del estudio Nogales 7cero6

Localizacion Fraccion V de la reserva 13, ubicado en Circuito Vial Norte, tramo 3-4
Arroyo Los Nogales

Zona de aplicacion Clasificacién: Zona U: Se define como el &rea urbana o urbanizada

Clave catastral 422-077-035

Superficie 571.328 metros cuadrados

Usos de suelo actual Habitacional H60

Usos de suelo propuesto Mixto Intenso

Giro por establecer Gasolinera con areas comerciales de autoservicio, 2 bombas

despachadoras, una tienda de conveniencia de aproximadamente 140

m2 y un area de oficina con planta alta.

Tipo de ingreso y antecedentes | Reingreso

Antecedentes

1. El presente estudio tiene antecedente de dictaminacién mediante la
solicitud de la Direccion con el ndmero de oficio DASDDU/388/2024
emitido el 20 de mayo de 2024, el cual el Instituto dio respuesta con
el oficio 325/2024 emitido el 10 de junio de 2024, con procedencia
“CARENTE DE LA INFORMACION NECESARIA PARA SU
DICTAMINACION” de acuerdo con el marco normativo del
ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

2. No se integra en la carpeta fisica ni digital el formato de Solicitud

para Modificacién de Planes y Programas.

3. Deberan de integrar en el estudio, los giros a desarrollar,
indicAndolos conforme los giros de [a Tabla de Compatibilidad de
Usos de Suelo del PDU2040 Séptima Actualizacion.

4. De las imagenes, tablas y cualquier recurso grafico del estudio,

integrar los pies de estas, indicando el tema al que se refiere,
fuentes consultadas, Etc.

Analisis para la modificacién menor o mayor y/o factibilidad para transferir suelo no programado a
_programado del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Séptima Actualizacion.
ID | Elemento por revisar Descripciones / Observaciones

1. ANTECEDENTES
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1.2

Elemento por revisar

Verificacion de criterios
para la definicion y/ o
delimitacion de suelo
programado y no
programado

Entorno (Area de estudio)

Descripciones / Observaciones

SIN OBSERVACION.

Fecha: 31 de octubre de 2024

El predio se ubica en la Av. Los Nogales a menos de 700 metros de
distancia de la Av. Fedor Dostoyevsky, en su entorno a 1000 metros de
radio se identifica el uso habitacional H60 como predominante en el
poligono de estudio, seguido de los usos de industria bajo impacto,
recreacion y deporte, habitacional H45 en su respectivo orden.

La dosificacion de los usos de suelo en el poligono de estudio

(617.12 ha) es la siguiente:

Uso de Suelo

Comercioy Servicios
Equipamiento General
Habitacional H45
Hahitacional H60
Industria Bajo Impacto

Mixto Bajo
Mixto Intenso

Mixto Moderado
Recreacion y Deporte
Zona de Amortiguamiento

Total general

Superficie (ha)
31.17415086
20.29531164
37.87202628
144.9751144
110.1382508
1.463827918
0.132331188
1.562179256
56.42134013
2.321023263
406.3555558

%
7.671643814
4.994471308
9.319923338
35.67691209
27.10391165
0.360233273
0.032565369
0.384436544
13.88472222
0.571180394
100

*Tabulado de porcentajes de suelo en base a poligono de estudio IMPLAN, érea
correspondiente a suelo lotificado sin contemplar vialidades. Fuente: PDU2040

Séptima Actualizacion.

Los usos predominantes son habitacionales H60, H45, industria bajo
impacto y recreacion y deporte. En el contexto inmediato se observan
comercios de autoservicio, carnicerias, bodegas y ferreterias sobre la
vialidad arterial y viviendas de tipo unifamiliar entre uno y dos niveles,
sobre las calles de jerarquia local. Ademas, en el contexto a 1000
metros, se encuentran varias gasolineras (imagen 39 del estudio y
verificacion en Google Maps y Street View).
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ID Elemento por revisar Descripciones / Observaciones

Fuente: Street View, Google Maps, Junio 2024.
2.  PROPUESTA (MARCO NORMATIVO, ESTRATEGIAGEN ERAL)

2.1  Revision de la El promotor menciona en su apartado de normatividad los articulos 28, 35
Fundamentacion juridica y BIS 2 y 35 BIS 3 de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al
congruencia con planesy Ambiente; los articulos 10, 11, 12, 13, 14, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
programas 35, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 58 y 59 de Ley Estatal de

Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua
(pag. 89 a 96) que si bien mencionan lo respectivo al Impacto ambiental, se
resalta el articulo 28, fraccion |y Il de la primer ley mencionada a las obras
e industria de combustibles.

2.2  Proyecto Urbano / Se presenta propuesta de modelo de desarrollo. Se plantea la

Arquitectonico proyeccion de una gasolinera con areas comerciales de autoservicio, 2
bombas despachadoras, una tienda de conveniencia de
aproximadamente 140 m2 y un area de oficina con planta alta sin
especificar el area de esta Ultima. Asimismo, analiza los radios de
influencia conforme a la NOM-005-ASEA-2016 e indica los flujos de
circulacion vehicular, sin agregar los cajones de estacionamiento
requeridos.

(pag. 102 del estudio).
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ID Elemento por revisar Descripciones / Observaciones

Pag. 103 del estudio.
2.3 Definicion del concepto SIN OBSERVACION.
integral de ocupacion y
aprovechamiento del
suelo que se pretende
programar.
25 NORMATIVIDAD Y CONDICIONANTES DE PLANEACION APLICABLES

3.1 Definicién del uso de El uso actual H60 en el PDU2040, se define como “Es aquél que permite
suelo actual y propuesto una densidad de 46 a 60 viviendas por hectarea. En este uso de suelo la
del poligono analizado y vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose
en su caso condicionantes  |la mezcla de usos de suelos habitacionales con otros no habitacionales,
que este uso especifiqgue.  segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio urbano debe garantizar la

caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte
publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y
servicios. Las actividades economicas y comerciales deben ser intensas y
suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su
entorno inmediato.

Mientras que el uso propuesto Mixto Intenso, se define como “Zona
que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estara condicionado a una utilizacion
intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo de
superficie construida debe ser planta baja mas dos niveles. Estaran
localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién Estratégica
(ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros
distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental trataindose
de fraccionamientos o conjuntos urbanos

Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacién.

3.2 Normatividad SIN OBSERVACION.
complementaria de los
usos de suelo;
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ID Elemento por revisar Descripciones / Observaciones
3.3 | Potencial de Desarrollo La dosificacién y normatividad aplicable para el uso Mixto Intenso (MI)
actual y propuesto de es:
acuerdo con las Tablas de e Lote minimo de 120m2,
Dosificacion del PDU « (C.0S.=0380,
Séptima Actualizacion. e CUS.=3.00, :
e Superficie permeable= Segtn Proyecto, ;
e Frente minimo= 10 metros }
» Restriccidn frontal/fondo/lateral= Sin Restriccién 3
Conforme a la Tabla de Dosificacién para los Usos de suelo Mixtos: ]
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.
3.4 | Compatibilidad de El promotor propone el giro de “Gasolinera”, no aclara la actividad del
acuerdo con la propuesta | drea denominada como “Tienda de Conveniencia *, ni la superficie total
de desarrollo y la Tabla de | del &rea de “Oficina” por lo cual, se solicita a la Direccion que solicite
Compatibilidad del PDU al promotor defina la actividad y superficies por desarrollar en las
Séptima Actualizacion. areas mencionadas e integrar en el estudio, los giros a desarrollar,
indicandolos conforme a los giros de [a Tabla de Compatibilidad de
Usos de Suelo del PDU2040 Séptima Actualizacién, y por tanto,
tenga la condicién de establecer los procesos que la autoridad deba
aplicar para las condicionantes que en su caso resulten.
3.5 | Estructura urbana El predio se encuentra al norte de la ciudad, ademds de estar dentro del
area de influencia del Subcentro Urbanos Norte.
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacién.
3.5 | Normatividad de |a El promotor no propone cambios a la estructura vial ni a las secciones.
Estructura y secciones La principal via de acceso se da por la Av. Los Nogales, la vialidad
viales correspondientesy | primaria, Av. Fedor Dostoyevsky, las vialidades secundarias C. Alfonso
en su caso descripcion de | Sosa Vera, Av. Hidroeléctrica Chicoacen, Av. Los Arcos, pavimentadas.
la propuesta de Actualmente, las secciones de las calles mencionadas son:
modificacion. e Av. Los Nogales tiene un ancho de seccién de 67.00 metros,
11.00 metros de arroyo y 4.00 metras de banqueta.
e Av. Hidroeléctrica Chicoacen tienen un ancho de seccién de |
26.00 metros, 5.00 metros de derecho de via y 1.5 metros de .
banqueta.
Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio son las
siguientes:
Seccién AA-012A, correspondiente a la Av. De Las Industrias/ Av.
Alejandre Dumas.
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Seccion SA-102A, correspondiente a la Vialidad Los Nogales/ Av. Los

Arcos.
: = — g,  Jmm. w3
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.
Estrategias SIN OBSERVACION

complementarias
ANALISIS DEMOGRAFICO Y ECONOMICO

Poblacion Se observa en el poligono de estudio (617.12 ha de superficie) que
existe:
e Poblacion total: 44,449 habitantes.
e Distribucion por sexo: 48.8% hombres y 51.2% mujeres.
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ con datos del
Censo de Poblacion y Vivienda 2020 y DENUE actualizado a marzo de
2023.
Vivienda Se observa en el poligono de estudio (617.12 ha de superficie) que
existe:
e Viviendas totales: 14,540 viviendas.

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ con datos del

Censo de Poblacion y Vivienda 2020 y DENUE actualizado a marzo de
2023.
Empleo Se observa en el poligono de estudio (617.12 ha de superficie) que
existe:
e 1,447 unidades econdmicas
» 21,929 personas ocupadas.
Las actividades predominantes son:
e Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas (113)
e Salones y clinicas de belleza y peluqueria (113)
e Banca multiple (40)
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El sector predominante es el de servicio con 50%, seguido por comercio
41% e industria 8%. El indice de desarrollo economico es de 0.38,
considerado como bajo.
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ con datos del
Censo de Poblacién y Vivienda 2020 y DENUE actualizado a marzo de
2023.

4.4 Incidencia delictiva SIN OBSERVACION.

4. ANALISIS DEL MEDIO BIOFiSICO Y RIESGOS

4.1 Topografia Se observan pendientes de 12 al 18%.
Fuente: INEGI. Conjunto de datos vectoriales de informacién topografica
escala 1:50 000, serie 111 2013 - 2018.
4.2  Hidrografia Se observa en el poligono de estudio (617.12 ha de superficie) que
existen los arroyos:
e Los Nogales
e Los Arcos
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblaciéon de Chihuahua 2006
Publicado en el folleto anexo al P.O. N° 99 del 12 de Diciembre 2009.

4.3  Riesgos Geoldgicos SIN OBSERVACION.
4.4 Riesgo Se observa en el poligono de estudio (617.12 ha de superficie) que
Hidrometeorologico existen los arroyos:

» Los Nogales

» Los Arcos
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua 2006
Publicado en el folleto anexo al P.O. N° 99 del 12 de Diciembre 2009.

4.5 Riesgos Antropogénicos Se observa en el poligono de estudio (617.12 ha de superficie) que

existe:

e El Complejo Industrial Chihuahua.

e Trayectoria del Gasoducto.

e Tres Gasolineras.

e Tres Gaseras.
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua 2006
Publicado en el folleto anexo al P.O. N° 99 del 12 de Diciembre 2009.
La gasolinera mas cercana al predio se localiza al oriente a
aproximadamente 600 m y la gasera mas cercana se localiza al poniente
del predio a una distancia de 850 m. Se recomienda a la Direccién tener
en cuenta las distancias de seguridad a elementos externos sefialado en
la NORMA Oficial Mexicana NOM-005-ASEA-2016.
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_ Fuente: Estudio de cambio de uso de suelo “Nogales 7cero6”
4.6  Concentradores de En el poligono de estudio, se encuentran los concentradores de

Actividad Economica actividad econdmica y masividad de personas:

e Primaria (11)

e Secundarias (11)

e Educacion media (3)

e Religion (10)

» Espacios y Recreativos (49)

e Guarderia (12)

e Centro comunitario (2)
Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economias.
Noviembre 2023. -

Equipamiento Urbano y En el poligono de estudio (617.12 ha de superficie), se encontr6 el
Espacio Publico equipamiento de:
e Servicios urbanos (7)
e Cultura (2)
¢ Alimentos y bebidas (96)

e Salud (1)
Fuente: Inventario de Equipamiento Urbano 2020, IMPLAN.
5.2  Infraestructuras; agua En el poligono de estudio (617.12 ha de superficie), el servicio de agua
potable, drenaje y potable y sanitario cuenta con una cobertura de 80-100%. El promotor
electricidad. menciona contar con el contrato de servicio No. 0242790

proporcionado por JMAS, con clase de usuario Comercial.
Mientras que, para el servicio eléctrico, el poligono cuenta con una
cobertura del 80-100%. El promotor presenta el no. De servicio
646040704318 proporcionado por la CFE.
Se recomienda a la Direccion solicitar en el momento
correspondiente la factibilidad vigente del predio de estudio y
considerar lo descrito en el Art. 119 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

5.3  Servicios Publicos SIN OBSERVACION.
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5.4 | Atencién a contingencias. | SIN OBSERVACION.

6. ESTUDIOS/ DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

6.1 | Estudio Hidrolagico SIN OBSERVACION.

6.2 | Estudio de Impacto Vial El uso de suelo propuesto es de "Mixto Intenso” y se encuentra en una
vialidad de Primer Orden, CONDICIONADO a presentar un Estudio de
Impacto Vial conforme al Articulo 68, fraccidn IV, del Reglamento
de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua.

6.3 | Estudio Urbano Ambiental | Considerando que, para el caso del giro de gasolinera promovido por el
promotor, deberd presentar deberan presentar un andlisis de
impacto urbano ambiental conforme al Articulo 18, fraccién VI del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua. No obstante, se recomienda a la Direccién
atencion a las condicionantes de aplicacion referente a los; Estudios de
mecanica de suelos, de topografia y de vientos dominantes
indicadas en la NORMA Oficial Mexicana NOM-005-ASEA-2016 y
todo aquello que se indica en la misma.

Pagina 9de 11




VAIMPLAN

Zonificacion Secundaria (Usos de suelo actual y propuesto)

Uso de Suelo Actual
(W} Habitacional HE0

Fecha: 31 de octubre de 2024

Usos de Suelo
(Z2S- 2024)

Zonificacion Secundaria (Z - S 2024 )

=all other values>
Habitacional
Habitacional Campestre de 1- 4 viviha
Habitacional de 5- 12 viv/ha
Habttacional de 13- 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
0 Habtacional de 36 - 45 viv/iha
B Habitacional de 46 - 60 viv/ha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercioy Servicios
Bl Comercio y Servicios
Mixto
B Mixto Intenso
0 Mixto Moderado
Mixto Bajo
N Mixto Suburbano
' Mixto Suburbano Il
Industria
B Industria Alto Impacto
I |ndustria Bajo Impacto
% Microindustria
Equipamiento
0 Equipamiento General
[0 Recreacidn y Deporte
Uso Especial
Zona de Amortiguamiento
B Zona Especial de Desarrolio Controlado 1
B Zona Especial de Desarrollo Controlado 2
Uso no urbano
w Area Natural de Valor Ambiental
Preservacion Ecologica
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales
* Vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
B Corredor Impacto Atto
8 Corredor Impacto Medio
I Comercio Servicios Generales
Corredor Patrimonial
PPC - Nodos
Nodo Barrial
B Nodo Emblematico
W Nodo Urbano
Estructura Vial ( EV - 2024 )
jrq_vial
— 4 rterial
=== Arterial Propuesta
= Primaria
=== Primaria Propuesta
— Regional
=== Regional Propuesta
= Secundaria
=== Secundaria Propuesta
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Riesgos
Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%}
® Ceapacidad insuficiente | > 100% )

Zonss de Riesge por Deslzamientc # Rellenc Sanitaric 2009

—w Daslizemientos
— Falls

®  Allimite de su capacided ( 85 - 100% | 0 Ares de Influencis 28 m

Salvaguarda Estructura Hidraulica
Salveguards (50 m)

. Salvsguards (100 m)

Arroyos
B8 cobre Cansl
Bl Sobee Cole
mues Cauce sin Revestr y'c Ares Verde
Bl For Tuberie o Boveds
# Puntc de Riesge
Riesge Inundscion
ic Riesgo Inundacion

Ares de Influencis 50 m
Riesge por Erosién
Funtes de Riesgs
i Teller de Pinturs
O Gascliners
% Mansjc de Materisles Peligrosos
@ Gaserss
B Salvaguarda 50 m
W Sshaguards 100 m
BE Plants de Tratsmiento
[CJeufter Plantss Trstemients
[pisposicién de Residuos

Riesgo en Industria
# EBsjo
— Media
® Ao
[redic se Amortigusmiente
DBulw Zonas Insutriales
= T ce Meterisles Feligrosos
— D tr ibLCIEN
e Trans porte
Indus tris y Servicios Urbanos
Zonas Indus trisles

Proyecto

[__JFredo
[T 7= Nogaies

ANALISIS
DE RIESGOS

N
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