DIRECCGION EE
DEEARROLL.J
URBANO

¥ ECOLOGIA

Chihuahua, Chih. a julio 2023

E@BB”

AROREORAN £ BIAY NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
PRESENTE.-

Atentamente, me permito solicitarle la revisién del estudio de planeacion denominado
“Torre Presa Rején"”, de un predio identificado como Lote de terreno No. 2, Manzana 8,
Zona 1, del poblado de Labor ce Dolores, con una superficie de aplicacion de 21, 651.64

m2, localizado al suroeste de la ciudad de chihuahua, Chihuahua.

Esta solicitud obedece a que el predio actualmente cuenta con uso de suelo ZEDEC y una
minima fraccion de ANVA (esta Ulfima no se modifica); que si bien permite la construccion
de vivienda plurifamiliar y algunos usos mixtos, el COS es insuficiente, por lo que se solicita
el cambio a uso CYS tipo 2 (por estar dentro del subcentro) y que permita consolidar en su
conjunto habitacional plurifamiliar, con comercio y servicios en menor medida. Cabe

mencionar que el proyecto respeta los criterios de sustentabilidad que maneja el ZEDEC.
Se anexa al presente un expediente acreditando la propiedad, el documento de
planeacién impreso y digital para iniciar el proceso de aprobacion por el H. Ayuntamiento

de Chihuahua.

Sin mds por el momento, quedo de Usted para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente:

— Mo 7

,3}00_\.0, 73 José Luis Rodriguez Herndandez y Jocobo Heriberto Morq}aiez ﬁoidarrc:mo
~Decomento ] Rﬂprﬂseanh’rea de: /;
- QD DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES S.A. DE C.V.
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A A
Chihuahua
capital de trabajo

yresultados

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCI651010V22

=TT Certificado de Pago

Fecha de Emisién: 13 de Julio de 2023
Transaccion: 2023-389176
Numero de Corte: 2023-6810
Ndamero de Caja: 17038

CONTABILIDAD

Datos del contribuyente

Nombre: DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES S.A.DE C.V.

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Cantidad
430213001 OTROS CONCEPTOS OBRAS PUBLICAS 1
310107003 CONTRIBUCION DE BOMBEROS DERECHOS 1

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 1

(DOS MIL OCHENTA'Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA CLUB BRITANIA 20 UMAS POR 103.74

Cadena Original _
[|001|2023-383176|DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES S.A. DE C.V.|CA|13/07/2023 11:32:36]2085|

Sello Digital
302d02140672a92ac82587d471ed7d6db4dc37f0d90becd6021500897269d65058eb3b32277cba3978f5241aa5b34¢

Aviso Importante

"Se hace de su conocimiento que la emision del presente comprobante de pago, NO exime al contribuyente
del pago de diferencias que resultaran del impuesto, por aplicar los supuestos previstos en el

articulo 15 de la Ley de ingresos del Municipio del Chihuahua".

Si desea verificar su comprobante de pago y/o consultar su factura electrénica puede visitar

Importe
$2,074.80
$9.62
$.58

TOTAL: $2,085.00

MCIES1010V22
Rugriin Fodeil din Contnby yorilis

D DECHEHLANUA S TiRe DL
SOLIEDAG

ormntxe, Ssraniincadn o nurn S0t
- WOIF 14101391065
]‘J;\L—.'_u T AFORMACION FISCAL [

la siguiente liga http://www.municipiochihuahua.gob.mx/Facturacion.
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Chihuahua

capital de trabajo
yresultados

Goblerns Municipal J021-2024

DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANQ ¥ ECOLOGIA

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

s OFICIO NO. DASDDU/517/2023

Ten LR -2
é@r e ey B V.T.3210
W wy o

Chihuahua, Chih., 01 de agosto de 2023

DR. CARLOS ROBERTO HE’RNANDEZ VELASCO

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.—

Por medio del presente se solicita dictamen técnico, al estudio de planeacién
urbana denominado “Torre Presa Rejon”, propuesto en el predio identificado
como Lote 2 de la Manzana 8, de la Zona 1 del Ejido Labor de Dolores, de esta
ciudad; el cual tiene una superficie de 21,651.64m2., con uso de suelo de Zona
Especial de Desarrollo Controlado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta Actualizacidén, con |la propuesta a
Comercio y Servicios (tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E. publicado en el
Peridédico Oficial No. 79 del Estado de Chihuahua el 2 de octubre de 2021.

Anexo al presente CD y estudio de planeacién en mencién.

Sin mas por el momento quedo de Usteg”para cualquier cofnentario o duda al

respecto.
ATENTAMENTE

DIRECT ¢ p AMACION URBANA

Ly CiON URBANA

"2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
"2023, Cien arios del Rotarismmo en Chihuahua”

C.C.P. Archivo.
ADN/ICCHV/MBCH/ovea

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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VAIMPLAN

Riesgos

Fecha: 11 de agosto de 2023

RIESGOS

{7 Predio

E:::',: Buffer 1000m

SN

- Buffer 500m

il

BT LLTT

RIESGOS
Estructura hidraulica Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Sanitario 2009
Capacidad Ocupada (%) === Deslizamientos Riesgo en Industria

® Capacidad insuficiente ( > 100% )} ——Falla % Bajo

® Al limite de su capacidad ( 85 - 100% ) Area de Influencia 25 m A Medio
Salvaguarda Estructura Hidriulica Area de Influencia 50 m ® Alto

() salvaguarda (50 m}) Riesgo por Erasion £ JRadio de Amortiguamiento
. Salvaguarda (100 m) Puntos de Riesgo " )Bufter Zonas Insutriales
ANOTs 1 Taller de Pintura —_— T._de_ MaFe’riaIes Peligrosos
#88 Sobre Canal ® Gasolinera =====Dijstribucion
I Sobre Calle + Manejo de Materiales Peligrosos —-Transp?rte w
=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde ® Gaseras Tustie Y Se!'wcms Uihepos
B Por Tuberia o0 Béveda I saivaguarda 50 m Zonas Industriales

¥ Punto de Riesgo Salvaguarda 100 m

to Riesgo Inundacién i Planta de Tratamiento
- Medio Riesgo Inundacién [[IBuffer Plantas Tratamiento

[ | Disposicién de Residuos

Pagina9de 9



VAIMPLAN

Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual
Zona Especial de Desarrollo Controlado

.‘¢

Al

Uso de Suelo Propuesto
$B Comercio y Servicios (Tlpo 2)

Fecha: 11 de agosto de 2023

Usos del Suelo ( Z-S 2021)

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5- 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viviha

" Habilacional de 26 - 35 viv/ha

I8 Habitacional de 36 - 45 viviha

Il Habitacional de 46 - 80 viviha

I Habllacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

I Comercio y Servicios

Mixto

I Mixto Intenso

I Mixto Moderado

I Mixto Bajo

B Mixto Suburbano

! Mixto Suburbano I

Industria

Bl Industria Alto Impacto

Il industria Bajo Impacto

B8 Microindustria

Equipamientc

9 Equipamiento General

W Recreacién y Deporte

' Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

I Centro Distrital

Uso Especial

Il Zona Especial de Desarrollo Controlado

W Zona de Amortiguamiento

I Reserva en Area Estratégica

Useo no urbano

I Area Natural de Valor Ambiental

W Preservacion Ecolégica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

[ Vivienda Servicios Profesionales

[0 Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

I Corredor Impacto Alto

B8 Correcor Impacto Medio

I Comercio Ssrvicios Generales

B Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

B8 Nodo Barrial

I Nodo Emblematico

B Nedo Urbano

—~Via Ferrea

—Regional

-=—Regional Propuesta

—De Primer Grden

== De Primer Orden Propuesta

~—— Primaria
Primaria Propuesta

— Secundaria

-~ 8ecundaria Propuesta

Pagina8de 9



VAIMPLAN

ID

12.2

13

131

13.2

13.3

Elemento por
revisar
Densidad de
Vivienda

Estudios/
Documentos
Complementarios
Estudio Hidrolégico

Estudio de Impacto
Vial

Estudio Urbano
Ambiental

Descripciones / Observaciones

En un radio de influencia de 1000 metros del predio no se
encuentra informacion del socioecondmica. Sin embargo, en los
fraccionamientos mas cercanos, hay un rango de densidad de
vivienda de 0 hasta 45 viv/ha.

Fuente: OVIE  Chihuahua.  http://ovie.mpiochih.gob.mx/
Actualizado a mayo de 2022 y Censo de Poblacién y Vivienda 2020,
INEGI.

Presentacion y descripcion de estudios complementarios
como soporte del estudio realizado.

Debido al paso en el predio del arroyo sin nombre, que
desemboca en el Arroyo Agua Puerca, al igual que su cercania
con la Presa El Rejon, se recomienda a la Direccién considerar
lo descrito en los articulos 147, 279 y 280 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

Se recomienda a la Direccidn solicitar el Estudio de Impacto Vial
que, de acuerdo con el giro y uso de la propuesta, determine los
impactos y previsiones del flujo vehicular en acceso y salida en
la zona, conforme a lo descrito en los articulos 68, 79 de
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible, 124, 128 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, se recomienda
solicitar al promotor un Estudio de Impacto Territorial y Urbano,
conforme a los articulos 75 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible y articulos 94, 98 y 284 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se recomienda a la Direccidn solicitar al promotor en caso de
considerarlo pertinente y de acuerdo con las caracteristicas del
prcyecto, los analisis de Impacto ambiental (que incluya la
visualizacion, impacto, manejo y mitigacion de los Residuos
Solidos Urbanos) y estudios de asoleamiento e imagen urbana.

Fecha: 11 de agosto de 2023

Lista de
Contenido

-

Pagina7de 9



WA IMPLAN

ID Elemento por
revisar

10  Equipamiento

10.1 Equipamiento
Urbano

10.2 Ruta de Seguridad

1 Unidades
Econémicas

11.1 Unidades
econdmicas

12  Poblaciény
Vivienda

12.1 Densidad de
Poblacion

Fecha: 11 de agosto de 2023

Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido
98 - 98
@ . 7 57 @ Lo ile L
0 @aia ®izse
BANOUTA CENTEA 1 g Cena sy  BANNETA
50— 1050 ——lz.ooJ ———1050 —lunir
e — 3000 —————————

AV. BICENTENARIO
AV, PEDRO SULOAGA A AV. MONTE VERDE

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.
Descripcion del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.
En el area de influencia a 1000 metros, se encontrdé
equipamiento de educacién (2), de cultura (1) y espacios de
recreacion y deporte (7).
Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.
La ruta del servicio de emergencias de la Estacién No. 7 de
Bomberos, toma un tiempo méximo de respuesta de 5 minutos,
a 2.7 km de distancia, desde la Av. Prol. Teéfilo Borunda, Av.
Mariano Valenzuela y Calle Bicentenario / Camino al Rején.
La ruta del servicio de emergencias de la Cruz Roja Mexicana
como tiempo de respuesta maximo de 9 minutos, en 6.7 km, con
una ruta desde la Av. Prol. Tedfilo Borunda, Av. Pedro Zuloaga y
Calle Bicentenario / Camino al Rejon.
Fuente: Google Maps, agosto de 2023
Se considera que la atencion brindada de estos servicios
después de 15 minutos es ineficiente.
Descripcion de las unidades econémicas en el area de
estudio.
En un radio de influencia de 1000 metros del predio no se
encuentra a penas cuatro unidades econémicas de giro
educativo. Fuente: DENUE Noviembre 2022, INEGI.
Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en el
area de estudio.
En un radio de influencia de 1000 metros del predio no se [~
encuentra informacion del socioecondémica. metros del predio
no se encuentra informacion del socioecondémica. Sin embargo,
en los fraccionamientos més cercanos, hay un rango de
densidad de poblacion de 0 hasta 200 pob/ha.

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/

Actualizado a mayo de 2022 y Censo de Poblacién y Vivienda 2020,
INEGI.

Pagina 6 de 9



AIMPLAN

ID

8.1

8.2

9.1
9.3

9.2

Elemento por

! revisar

- Gas Natural

Estructura urbana

Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

Concentradores de

- Actividad Econdmica

Estructura Vial

¢ Estructura Vial

Accesibilidad

- Secciones Viales

Descripciones / Observaciones

El promotor presenta factibilidad del servicio en el oficio ZDCH-
Planeacion-053/18, emitido por CFE el 19 de febrero del 2018.
Se recomienda a la Direccion considerar lo descrito en el Art.
119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

El predio no tiene cobertura de gas natural.

Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y
los concentradores de actividades econémicas que se
encuentran en el area de estudio.

El predio se ubica dentro del subcentro sur poniente.

. En el area de influencia a 1000m no se ubican alguno

importantes concentradores de actividad econémica.

Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.
El promotor no propone cambios en la estructura vial.

La principal via de acceso al predio se da por las vialidades Av.
Prol. Tedfilo Borunda de primer orden, Av. Pedro Zuloaga de
jerarquia secundaria, ambas pavimentadas y Calle Bicentenario,
jerarquia secundaria propuesta, en estado de terraceria.

El promotor no propone cambios a las secciones vialés.

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:

Seccién 108A-108A', correspondiente a la Av. Prol. Tedfilo
Borunda de jerarquia de primer orden:

108A - 108A
v v v VANV ANNVAN
M aaaa ! S8 6
MAOES CETAALGY CAMELLON COP, | CENTRAL 2 | SANOUETA
—2.50 10.50 VARIABLE 10.50 250
33.00 - 100,00

PROL. AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
AV. MONTE VERDE A ACCESO ACSO. DIAMANTE RELIZ

Seccion 98-98', correspondiente a la Av. Bicentenario, de

jerarquia secundaria propuesta.

Fecha: 11 de agosto de 2023

Lista de
Contenido

5

Pagina5de 9



vwl IMPL AN Fecha: 11 de agosto de 2023

ID Elemento por Descripciones / Observaciones Lista de
revisar ~_______ Contenido
5.2  Escurrimientos Se observa la trayectoria de un arroyo que desemboca en Arroyo T~

Agua Puerca. Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de
Chihuahua 2006.

5.3  Riesgo Identificados ~ SIN OBSERVACION r

6 Riesgos Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes.
Antropogénicos

6.1  Zona Industrial SIN OBSERVACION r

6.2  Servicios Urbanos SIN OBSERVACION r

6.3  Gasoducto SIN OBSERVACION r

6.4  Disposicion de SIN OBSERVACION r
Residuos

6.5  Tratamientos de SIN OBSERVACION r

~.__Aguas Residuales

6.6 | Gaseras SIN OBSERVACION r

6.7  Gasolineras SIN OBSERVACION r

6.8 Manejo de SIN OBSERVACION =
Materiales Peligrosos

7 Infraestructura Descripcion de la infraestructura existente.

7.1  Hidraulica En el area de influencia a 1000 metros se cuenta con la cobertura [~

del servicio de agua potable de 80-100%.

El promotor presenta factibilidad del servicio en el oficio D.T.F.

103/12-2020, emitido por JMAS el 29 de diciembre del 2020.

Se recomienda a la Direccion considerar lo descrito en el Art.

119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
7.2  Sanitaria En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [~

servicio de drenaje sanitario en un 80-100%.

Para el desalojo de las aguas negras, el promotor menciona que

"sera por gravedad aprovechando la topografia para conducir

las aguas negras a la red general” (pag.89 del estudio). Al igual

que la alimentacion de agua tratada para las areas verdes.

El promotor presenta factibilidad del servicio en el oficio D.T.F.

103/12-2020, emitido por JMAS el 29 de diciembre del 2020.

Se recomienda a la Direccion considerar lo descrito en el Art.

119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
7.3  Eléctrica En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del [~

servicio de electricidad en un 80-100%.

Paginad de9



VAIMPLAN

iD

2.1
2.2
2.3

4.1

4.2

4.3
4.4

5.1

Elemento por
revisar

Topografia

Curvas de nivel
Relieve
Pendientes

Hidrografia

Rios, Arroyos, otros

Escurrimientos
Riesgos Geolégicos

Deslizamientos

Fallas

Erosién

Riesgo Alto

Riesgo
Hidrometeorologic
o

Estructura Hidraulica

Descripciones / Observaciones

o vano

Imogen $2. Alzodo y relocion de niveles por gites.

Descripcion de la superficie y relieve del predio.

SIN OBSERVACION
' SIN OBSERVACION
En el predio se observan pendientes desde 0 a mas de 45%

Descripcion de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos
derechos de via impacten en el predio.
Se observa la trayectoria de un arroyo que desemboca en Arroyo

Agua Puerca. Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de
Chihuahua 2006.

SIN OBSERVACION

Se observa que el predio se encuentra dentro de un poligono de
riesgo por deslizamiento. Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de
Poblacién de Chihuahua 2006.

El predio se encuentra cercano a la Falla Agua Zarca (84 m,
aproximadamente), Falla Loma Divisadero (313m
aproximadamente) y Falla El Rejon (55m. aproximadamente).

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua
2006.

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Descripcién de los riesgos hidrologicos existentes.

SIN OBSERVACION

Fecha: 11 de agosto de 2023

Lista de
: Contenido

a1
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VAIMPLAN

ID

1.2

1.3

14

Elemento por
revisar

Entorno (Area de
estudio)

Compatibilidad

Proyecto Urbano /
Arquitecténico

Descripciones / Observaciones

intervencion o modificacion (pag. 71). Se recomienda a la
autoridad considerar lo descrito en el articulo 114 la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua .

Ubicado al sur poniente de la ciudad, contiguo a la Presa El
Rejon, en su en torno a 1000 metros de radio, se ubican usos
principalmente Equipamiento, ANVA, ZEDEC, H35 y Cuerpos de
agua. No se identifican usos de suelo Comercio y Servicios
aledaiios a la zona.

Para el giro y uso propuesto, “vivienda plurifamiliar” Ia
compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es
CONDICIONADA a asegurar la proteccién de los usuarios con
relacién a usos impactantes colindantes (nota 1).

El promotor manifiesta en el estudio la aplicacién de otros giros
y/o actividades dentro del predio, por tanto, la compatibilidad
quedara sujeta a la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040.

El promotor presenta que el proyecto consiste en 18 niveles y 3
sétanos, “se cuantifica dentro del estacionamiento una
superficie de Vivienda con 10,500 m2 y 119 unidades, de areas
comerciales con 1,755 m2 y de area de amenidades con una
superficie de 1,400 m2. Es importante mencionar que existe un

total de 291 unidades de estacionamiento, de los cuales
corresponde a las viviendas 291 cajones y 59 cajones
correspondiente al drea comercial” (pag. 80 del estudio):

fam raes |

e S =
Imogen 93. Vitla adrea del render.

Fecha: 11 de agosto de 2023

Lista de
Contenido’

Pagina2de9



VAIMPLAN

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacion

Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién

Clave catastral
Superficie

Usos de suelo actual

Usos de suelo propuesto

Giro por establecer
Tipo de ingreso y antecedentes  Nuevo ingreso

Anélisis desglosado

ID

1.1

Elemento por
revisar
Uso de suelo

Propuesta

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/517/2023

Modificacion menor

Cambio al uso de suelo

Torre Presa Rejon

Lote 2, Manzana 8, Zona 1 del Ejido Labor de Dolores
715-004-094

21, 651.64 metros cuadrados

Fecha: 11 de agosto de 2023

Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor

Ambiental
Comercio y Servicios (Tipo 2)
Ingrese el giro o actividad que establece la propuesta

Descripciones / Observaciones
Descripcion de la propuesta de modificacion.

El uso actual Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC),
se define en el PDU2040 como “Zona con caracteristicas de alto
valor ambiental condicionada a una planeacion especifica a
través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Plan
Maestro de Urbanizacion que garantice un bajo impacto
ambiental y urbano. Zonas destinadas a albergar usos de
interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios vy
habitacional, los cuales deberan llevarse a cabo mediante
proyectos que presenten caracteristicas de integracion al
ambiente y al paisaje, asi como el aprovechamiento de los
recursos naturales con un bajo indice de ocupacién del suelo.”,
mientras que el uso propuesto, Comercio y Servicios (CyS) son
"Zonas que presentaran establecimientos de comercio vy
servicios necesarios para las zonas habitacionales del contexto.
Se, presentaran preponderantemente colindante con
vialidades regionales, de primer orden, primarias y en
corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos
por giros incompatibles”.

No se omite mencionar que al norte del predio a 522 m2
aproximadamente, corresponden al uso de suelo Area Natural
de Valor Ambiental, drea en la que comparte el sendero del
parque de la Presa El Rejon. Al igual que el paso de la vialidad
secundaria propuesta como Calle El Rejon de Abajo (755m2
aprox.), las cuales el promotor menciona que no tendra

Lista de
Contenido

Paginalde9



A=

(-

r




Chihuahua, Chih., 11 de agosto de 2023
Oficio 387/2023
Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico

VAIMPLAN

9. De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, se recomienda solicitar al promotor un Estudio
de Impacto Territorial y Urbano, conforme a los articulos 75 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible y articulos 94, 98 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

10. |Se recomienda a la Direccién solicitar al promotor en caso de considerarlo pertinente y de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto, los analisis de Impacto ambiental (que incluya la
visualizacion, impacto, manejo y mitigacion de los Residuos Soélidos Urbanos) y estudios de
asoleamiento e imagen urbana.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el ambito de

su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la

actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

e

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL

DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
e A,
'\/,.é\’umjé /%

C.C.P. Archivo

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”

“2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Edificio Eloy S. Vallina Lagiiera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
Conmiuitador 072 Fxt 8712 Teldfano E14 200 A2 200 wrarnar il o chilvg salbes m o




v Chihuahua, Chih., 11 de agosto de 2023
Oficio 387/2023
A Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico

DASDDU 517/2023 .
impactantes colindantes (nota 1), de acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040.

3. Ademas, el promotor manifiesta en el estudio la aplicacién de otros giros y/o actividades
dentro del predio, por tanto, la compatibilidad quedars CONDICIONADA a la accién
urbana que se promueva desarrollar en su momento, conforme a lo establecido en la
Tabla de Compatibilidad de uso de suelo del PDU2040.

Riesgos

4. Dentro del predio se observan pendientes desde 0 hasta mas de 45%, el predio se encuentra

dentro de un poligono con riesgo por deslizamiento y es cercano a la Falla Agua Zarca (84m
aprox.), Falla Loma Divisadero (313m aprox.) y Falla El Rejon (55m aprox.). ademés, se observa
la trayectoria de un escurrimiento que desemboca en el Arroyo Agua Puerca. Fuente: Atlas
De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua 2006. Se recomienda a la autoridad
competente solicitar el Estudio de Prevencién de Riesgos, conforme al articulo 144 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Estructura vial

5.

Actualmente, el predio se encuentra en una zona que no cuenta con una infraestructura
y accesibilidad consolidada. Se recomienda a la autoridad realizar acuerdos que den el
seguimiento y cumplimiento de la implementacion de las vias requeridas para evitar
problemas viales o de conectividad en la zona. Se recomienda a la Direccién considerar lo
descrito en los Articulos 119 y 213, fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al igual que
solicitar el Estudio de Impacto Vial que, de acuerdo con la propuesta, determine los impactos
y previsiones del flujo vehicular en acceso y salida en la zona.

Infraestructura

6.

El predio no se encuentra en una zona consolidada en cuanto a la cobertura de los servicios
hidrosanitarios y de electricidad. Sin embargo, el promotor presenta factibilidad del servicio
hidrosanitario en el oficio D.T.F. 103/12-2020, emitido por JMAS el 29 de diciembre del 2020
y factibilidad del servicio de electricidad en el oficio ZDCH-Planeacién-053/18, emitido por CFE
el 19 de febrero del 2018. Se recomienda a la Direccion considerar los articulos 119, 281,
284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

Estudios complementarios

1.

Debido al paso en el predio del arroyo sin nombre, que desemboca en el Arroyo Agua Puerca,
al igual que su cercania con la Presa El Rején, se recomienda a la Direccién considerar lo
descrito en los articulos 147, 279 y 280 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se recomienda a la Direccion solicitar el Estudio de Impacto Vial que, de acuerdo con el giro y
uso de la propuesta, determine los impactos y previsiones del flujo vehicular en acceso y salida
en la zona, conforme a lo descrito en los articulos 68, 79 de Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible, 124, 128 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Edificio Eloy S. Vallina Lagiiera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
Conmutador 072 Ext. 5712 Teléfono 614 200 48 20 www.implanchihuahua.org
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Oficio 387/2023
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Dictamen Técnico
ASDDU 517/2023

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE '
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECO ia J@u HUA
PRESENTE D N_CC“DN CHIHUA

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:
“Torre Presa Rejon” sobre un predio identificado como Lote 2 de la Manzana 8, de la Zona 1
del Ejido Labor de Dolores, con una superficie de 21,651.64 m?, con clave catastral 715-004-
094, considerado como un predio suburbano y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacién PDU2040:

Una modificaciéon menor del uso de suelo Zonas Especiales de Integracion al Desarrollo
Controlado al uso de suelo Comercio y Servicios , Tipo 2.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Ill del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacién estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

No obstante lo anterior, con la informacibn que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicion a las que se sirva emitir la
Direccién a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)

1. El uso actual Zonas Especiales de Desarrollo Controlade (ZEDEC), se define en el PDU2040
como “Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una planeacién
especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de
Urbanizacién que garantice un bajo impacto ambiental y urbano. Zonas destinadas a
albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional, los
cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de
integracion al ambiente y al paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales
con un bajo indice de ocupacién del suelo.”, mientras que el uso propuesto, Comercio y
Servicios (CyS) son "Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se presentarin preponderantemente
colindante con vialidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores
estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros incompatibles’.

Compatibilidad
2. Para el giro y uso propuesto, “vivienda plurifamiliar” la compatibilidad con el uso Comercio

y Serwcms es CONDICIONADA a asegurar la proteccion de los usuarios con relacion a usos

e e o T

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Edificio Eloy S. Vallina Laglera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, CP 31000 Ch|huahua Chih., México
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
D=ZPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/518/2023

V.T.

Chihuahua, Chih., 01 de agosto de 2023

MTRA. MONICA IVONNE HERRERA VILLANUEVA ﬁ & % %

DIRECTORA DE DESARROLLO HUMANO Y EDUCACION
PRESENTE.-

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y solicitar nos informe
respecto de la existencia de comités de vecinos constituidos conforme a la
normatividad aplicable, que se ubiquen en el perimetro delimitado en el plano anexo,
con respecto al estudio de planeacién urbana denominado “Torre Presa Rején”,
propuesto en el predio identificado como Lote 2 de la Manzana 8 de la Zona 1 del
Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de 21,651.64m2,,
con uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta
Actualizacién, con |la propuesta a Comercio y Servicios (Tipo 2). Los datos
requeridos son hombre del presidente y domicilio a notificar, en caso de |a existencia
de algun comité de vecinos de la zona sefalada.

Debido a que la Ley establece plazos definidos para el proceso de aprobacion de
los instrumentos de planeacién, solicitamos su apoyo a fin de contar con esta
informacion a la mayor brevedad.

Se anexa al presente el plano donde se indica el predio del estudio y zona de influencia.

Agradeciendo de antemano las atenciones bripdadas al preseitg,.guedo de usted
para cualquier duda o comentario al respector

ATENT MENTE

lg- Sy
RIANA DIAZ NEGH] _ \y

i R lnocb USEBAMO Y EC(‘IL"‘.:
gl.lRDt'llE"‘(:lt)N PROGRARACION Ui

"2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa"
"2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua” 4

C.C.P. Archivo.
ADN/ICHV/MBCH/dpbv

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Posteriormente se procedié a dar Ia palabra a los candidatos a Presidente del
Comité de Vecinos para que expusiera su proyecto de trabajo, lo cual se realiz6
sin contratiempo alguno. '

Se procedi6 luego a la eleccién resultando electa la Planilla

con votos. Mientras que la Planilla _ : obtuvo
votos.

Se hace constar que los integrantes de la Planilla electa son:

Planilla:
Cargo Datos Generales - e
Nombre _ Teléfono
Presidente P — -
. Direccién ) Firma y
Nombre Teléfono
Suplente de = : :
Presidente Direccion il oA, _ Firma &
Nombre - T Teléfono
Secretario(a) =
Direccién Firma
Suplente de Nombre Teléfono
Secretario(a) Direccion Firma
Tesorero(a) Nombre Teléfono i
Direccion _ e : e Firma — oA
Suplente de Nombre Teléfono
Tesorero(a) Direccion Firma 1
Nombre Teléfono d
Srio. de Seguridad — -
Pblica. Direccion ; : . i Firma E e
Srio. de Alumbrado Nombre - Teléfono ; -
Pablico. - — .
Direccion Firma
Srio. de Calles, Nombre Teléfono
Parques y Jardines. Direccion ; Firma

COMITES de 4
CONeEinbs
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Coblernp. Municipal 2021-2024

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGHAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NOJ| DASDDU/518/2023

V.T.

'Chihuahua, Chih,, 41 de agosto de 2023

MTRA. MONICA IVONNE HERRERA VILLANUEVA
DIRECTORA DE DESARROLLO HUMANO Y EDUCACION
PRESENTE.-

Por medio del presente me pefmito enviarle un cordial saludo y solicitar|nos informe
respecto de la existencia de comités de vecinos constituidos conforme a la
normatividad aplicable, que se ubiquen en el perimetro delimitado en el plano anexo,"
con respecto al estudio de planeacién urbana denominado “Torre Presa Rejon”,
propuesto en el predio identificado como Lote 2 de la Manzana 8 de la Zona 1 del
Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de 21,651. 64m?2.,
con uso de suelo de Zona Especnal de Desarrollo Controlado de confformidad al
Plan de Desarrollo Urbano dé la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta
Actualizacion, con la propuesta a Comercio y Servicios (Tipo 2]. Los datos
requeridos son nombre del presidente y domicitio a notificar*en caso de |a existencia
de algin comité de vecinos de la zona sefialada.

Debido a que la Ley establece plazos definidos para el proceso de apfobacién de
los instrumentos de planeamon, solicitamos su apoyo a fin de contar con esta
informacién a la mayor brevedad.

Se anexa al presente el plano donde se indica el predio del estudio y zona de influencia.

Agradeciendo de antemano las atenciones bring
para cualquier duda o comentario al respecto.

QNA DIAZ NEGREE i A v v £ VALENZUELA

* DIRE onADEDESARROLLoﬁEa%ﬁ@m ¥ ECOTEAHBBIRECTOT ACION URBANA

das al presente, quedo de usted

e - 2R Jrailie trabajo
Chﬂz '&Ieat?'augj 7 i = Tf:ads'
capit o4
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hihuahua
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OR(SSANIZACIOH CIUDADANA

C. Camino a la Presa Chuwscaﬂ'@. A & NUEVE, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahta
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Chihuahua
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Gobleens Munidipal 2027.2024

Area: Subdireccién de Organizacién Ciudadana
Asunto: El que se indica

Oficio No..DDHE/ 1192/2023

- ¢ ¢ ;'Chihuahua, Chih.; a8 de agosto de 2023

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE.- :

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y aprovechando la ocasién me dirijo a Usted, de la
manera mas atenta para informarle referente al oficio recibido no. DASDDU/518/2023 en el que solicita se
informe respecto a la existencia de comités constituidos por Esta dependenua conforme a la normatlwdad
Hago de su conocimiento que, de acuerdo al cuadrante espeuf'cado de la Col. Torre Presa Rejon, si se cuenta
con Comités de Vecinos constituidos por el departamento de Comités de Vecinos de esta Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion, siendo los datos de contacto los siguientes:

COMITE PRESIDENTE VIGENCIA

Fracc. Puerta de Hierro -t Alba Yolanda Precom Mojarro 25/02/2026
Fracc. Hacienda el Rejon |l -| Gabriela Anaya Saenz Wk 25/02/2025
Fracc. Cerrada Castilla -~ Noe Amhed Ramirez *~ ~ = * '*| 20/02/2025
Fracc. Las Sendas Catalufia +~Rene Frias Bencomo 28/09/2025
Fracc. Las Sendas Cerrada _| Joel Diaz Rodriguez 28/09/2025
Andalucia :
Fracc. Cerrada Almeria Avril Molina Garcia 09/08/2023

- 2
NNE HERRERAVILLANUEVA EIC MANUEL ALEJANDROWILLA GOMEZ
ARROLLO HUMANOY * ENCARGADO DE LA SUBDIRECCION DE
A ' < ORGANIZAQ DADANA

/422/2023 SUSCRITO
POR MTRA. MONICA IVONNE HERRERA
VILLANUEVA, DIRECTORA DE DESARROLLO
HUMANO Y EDUCACION

23 RN
me cmmahua
capital de mabajo
v resullages

c.c.p. Arg. Juan Carlos Chaparro Valenzuela/Subdirector de Programétﬁﬁ‘iﬁ'&aﬂé’o

”‘"‘ T
107 ABD 203
"@%D D)

- UAHUA

*2023, Centenario de la muerte del Cer
*2023, Cien afios del Rotarismo

Direccion de Desarrolle Humana Yy Educacron

C. Ojinaga No. 300 Col. Centro C.P. 31000 Chihushua, Chih.
Conmutador 072 Ext. 6511 (614)2004800 | municipiochihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/581/2023

V.T.3742

D‘ba\ Volc w AD\ P QC\?”“\ ?\,‘\Q\Yﬁ {)__" @ %{5 '3 E Chihuahua, Chih., 22 de agosto de 2023
20-Nge— 2R >
C. ALBA YOLANDA PRECOM MOJARRO
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. PUERTA DE HIERRO
PRESENTE.- Calle Tolado+# 3710

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y comu cel 6194-430-19-28
planeacién urbana denominado “Torre Presa Rejon” propuesto en el predio identificado
como Lote 2, de la Manzana 8 de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad;
el cual tiene una superficie de 21,651.64m?2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de |a
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040, Sexta Actualizacion, con la propuesta de uso de
suelo Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, se le informa gue puede presentar por escrito cualquier duda u opinién con
respecto a la propuesta de la cual se les estéd comunicando en el plazo de 10 dias habiles a
partir de recibir la presente notificacién; dicha propuesta podra ser consultada en las
oficinas de ésta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la calle Caminoa la
Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la colonia Campesina Nueva, de esta
ciudad, en un horario de 8:00 a 14:00 horas.

Agradeciendo de antemano las atenciones brindadas al presente, quedo de usted para
cualquier duda o comentario al respecto.

Sin mas por el momento, quedo de usted para cualg ntario al respecto.
ATENTA
- - g - A /
¢ : f//
ADRIANA DIAZ NE A RRO VALENZUELA
ORA DE DESARROLLO URBANO Y EGOLOGIA -.5: : ROGHAMAGION URBANA

SUBOML U CIGH PROGH A

2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa"
"2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

Q\ C.C.P. Archivo.
ADN/ICHV/MBCH

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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T» ’\) DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
GD ( LLE:@[\/\D A’T A’ SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

?/3 [ & & / Z5 CGDA—G_‘D( A Ch SE‘M) OFICIO NO. DASDDU/\G;"I_':@'(’)%;

Chihuahua, Chih,, 22 de agosto de 2023

C. GABRIELA ANAYA SAENZ
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. HACIENDA EL REJON i 0
PRESENTE.- C.PMacenda o Cer

&

(2

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y co 3; id 4580391
planeacién urbana denominado “Torre Presa Rején” propuesto en el predio identificado
como Lote 2, de la Manzana 8 de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad;
el cual tiene una superficie de 21,651.64m2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta Actualizacién, con la propuesta de uso de
suelo Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, se le informa que puede presentar por escrito cualquier duda u opinién con
respecto a la propuesta de la cual se les estd comunicando en el plazo de 10 dias habiles a
partir de recibir la presente notificacion; dicha propuesta podra ser consultada en las
oficinas de ésta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la calle Caminoa la
Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la colonia Campesina Nueva, de esta
ciudad, en un horario de 8:00 a 14:00 horas.

Agradeciendo de antemano las atenciones brindadas al presente, quedo de usted para
cualquier duda o comentario al respecto.

Sin mas por el momento, quedo de usted para cualgdier duda o comeNtario al respecto.

ATENTAMENTE

.....

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE ARQ.JUAN CARLOS CHAPARR® VALENZUELA

DIRE RA DE DESARROLLO URBANQ ¥ ECOLOGA ROG

3&.:'.’.1'...._r i Z_D uﬁi:‘;\‘rj(j _\” = ]

i :"-‘\‘{JGWQQ“S:\‘ 11

&

2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
"2023, Cien arios del Rotarismo en Chihuahua”

‘\ C.CP. Archivo.
C ADN/ICHV/MBCH

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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OFICIO NO. DASDDU/612/2023

\ 7 13 V.1.3742
\_/‘bbe \U\S 57\1'/\ = 25( 4j0>*—° - ‘ Chihuahua, Chih., 22 de agosto de 2023
C. NOE AMHED RAMIREZ’
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. CERRADA CASTILLA
PRESENTE.- C. Coo\o H licod
Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo 6141961459 Je

planeacion urbana denominado “Torre Presa Rejon” propuesto en el predio identificado
como Lote 2, de la Manzana 8 de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad:
el cual tiene una superficie de 21,651.64m2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040, Sexta Actualizacion, con la propuesta de uso de
suelo Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, se le informa que puede presentar por escrito cualquier duda u opinién con
respecto a la propuesta de la cual se les estd comunicando en el plazo de 10 dias héabiles a
partir de recibir la presente notificacion; dicha propuesta podra ser consultada en las
oficinas de ésta Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la calle Camino a la
Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la colonia Campesina Nueva, de esta
ciudad, en un horario de 8:00 a 14:00 horas.

Agradeciendo de antemano las atenciones brindadas al presente, quedo de usted para
cualguier duda o comentario al respecto.

Sin mas por el momento, quedo de usted para cualquier dudaoc tario al respecto.

ATENTAMENTE

;’/

"2023, Centenario de /a muerte del Ceneral Francisco Villa”
2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

CC.P.  Archivo.
(X ADN/AICHV/MBCH

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

l DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
L)Oj = ?cnr\c * ne> 610 nAQ DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/613/2023
2S5~ 0OxX-73%3 VI.3742

Chihuahua, Chih,, 22 de agosto de 2023

C. RENE FRIAS BENCOMO )
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. LAS SENDAS CATALUNA
PRESENTE.- C Colo'

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y c¢ 6 /‘/5q56‘1 . Jdiode
planeacién urbana denominado “Torre Presa Rejon"” propuesto en el predio identificado
como Lote 2, de la Manzana 8 de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad;
el cual tiene una superficie de 21,651.64m?2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de Ia
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040, Sexta Actualizacién, con la propuesta de uso de
suelo Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, se le informa que puede presentar por escrito cualguier duda u opinidén con
respecto a la propuesta de la cual se les estd comunicando en el plazo de 10 dias habiles a
partir de recibir la presente notificacion; dicha propuesta podra ser consultada en las
oficinas de ésta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la calle Camino a la
Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la colonia Campesina Nueva, de esta
ciudad, en un horario de 8:00 a 14:00 horas.

Agradeciendo de antemano las atenciones brindadas al presente, quedo de usted para
cualqguier duda o comentario al respecto.

Sin mas por el momento, quedo de usted para cualquier duda o comentario al respecto.

ATENTAMENTE

AR IANA DIAZ N E N\ ARQ. JUAN CARLOS CHAPA
DWTJA DE DESARROLLO URBANO Y ECCLGGI : (
V:-. ;.,_n:\:.'...‘!(}; -Pr\‘.f,x:"—:. tAENa

"2023, Cien arios del Rotarismo en Chihuahua”

C.C.P. Archivo.
ADN/ICHV/MBCH

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/614/2023

V.T.3742

Qe D &

Chihuahua, Chih,, 22 de agosto de 2023

C. JOEL DIAZ RODRIGUEZ
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. LAS SENDAS CERRADA ANDALUCIA

PRESENTE.- C-O\-vonwii%ql

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo 6 ,43qq 47¢5 de
planeacién urbana denominado “Torre Presa Rejon” propuesto en el predio iaentiricado
como Lote 2, de la Manzana 8 de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad:
el cual tiene una superficie de 21,651.64m?2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta Actualizacién, con la propuesta de uso de
suelo Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, se le informa que puede presentar por escrito cualquier duda u opinidén con
respecto a la propuesta de la cual se les estda comunicando en el plazo de 10 dias habiles a
partir de recibir la presente notificacion; dicha propuesta podra ser consultada en las
oficinas de ésta Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la calle Camino a la
Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la colonia Campesina Nueva, de esta
ciudad, en un horario de 8:00 a 14:00 horas.

Agradeciendo de antemano las atenciones brindadas al presente, quedo de usted para
cualquier duda o comentario al respecto.

Sin mas por el momento, quedo de usted para cualquier duda o comepiario al respecto.

ATENTAMENTE

ARQ. @NA DIAZ NEGR ARQ. JUAN CARLOS CHAPAR ALENZUELA
DIRECFORA DE DESARROLLO UREAND Y ECOLOGIA SUBDIRECTOR DEPROCRA AL DN URBANA

o’ e

"2023, Centenario de /Ja muerte del Gé;é}al Francisco Villa”
2023, Cien arios del Rotarismo en Chihuahua”

CC.P. Archivo,
C ADN/IJCHV/MBCH

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

C e’ OFICIO NO. DASDDU/615/2023
J(D _27 V.T.3742

Chihuahua, Chih,, 22 de agosto de 2023

C. AVRIL MOLINA GARCIA
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. CERRADA ALMERIA

PRESENTE.- CTO. 1B€ERvo #2313

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo: G )9- 124-2 G-O’-/ de
planeacion urbana denominado “Torre Presa Rejon” propuesto en erpreuiu o
como Lote 2, de la Manzana 8 de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad:
el cual tiene una superficie de 21,651.64m?2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040, Sexta Actualizacién, con |la propuesta de uso de
suelo Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, se le informa que puede presentar por escrito cualquier duda u opinién con
respecto a la propuesta de la cual se les estd comunicando en el plazo de 10 dias héabiles a
partir de recibir la presente notificacion; dicha propuesta podra ser consultada en las
oficinas de ésta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la calle Camino a la
Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la colonia Campesina Nueva, de esta
ciudad, en un horario de 8:00 a 14:00 horas.

Agradeciendo de antemano las atenciones brindadas al presente, quedo de usted para
cualquier duda o comentario al respecto.

Sin mas por el momento, quedo de usted para tario al respecto.

ATENT/AMENTE

- , ¥
.gﬁ;m DIA;QTE‘X ARQ. JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
(@]

A .
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOL ‘SUBDIRECTQRBE PROSRAMACION URBANA

AL, - =

2023, Centeh’ariio{-"!e;,la, muerte del General Fr}.:t_;hcisco Villa"
2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

C\ CC.P. Archivo.
ADN/ICHV/MBCH

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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RS Chlhuahua Chih., 31 de agosto de 2023

=CCION CHIHUAHaAt'N: Juan Carlos Chaparro Valenzuela

Subdirector de Programacion Urbana

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE

DIRECTORA DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE.

Estimada Directora:

Anteponiendo el méas cordial saludo y con fundamento en el derecho de peticién de los ciudadanos mexicanos,
consagrado en el Articulo 8° de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en
respuesta al derecho de solicitud de informacion sobre el proyecto Torre Presa Rejon del oficio sefialado al
rubro, pido su apoyo para informar lo siguiente:

1.

7.

Brindar la informacién de la ubicacion geografica del lote 2, manzana8 de la zona 1, Ejido Labor de
Dolores, indicando tanto sus coordenadas geogréficas, como la imagen de su ubicacién remarcando
el poligono que incluye los 21,651.64 m2 en cuestion.

Indicar los alcances del proyecto Torres Presa Rején, debido a que el oficio carece de toda informacién.
Cuales seria las calles de acceso para dicho proyecto o si se proyecta hacer nuevas vialidades, y si este
es el caso donde estan planeadas su construccion.

Indicar si el proyecto esta destinado para uso multitudinario, para cuantas personas esta disefiado,
cuantos cajones de estacionamiento tiene proyectado y cuantas veces al afio se tiene proyectado su
uso.

Ensefiar los sustentos de cuales son los beneficios que brindara a la sociedad y a los habitantes que
colindan con dicho proyecto. Indicar el numero de habitantes que colindan a dicho proyecto.

Dar el importe proyectado para la realizacion de dicho proyecto. Asi como saber si podria subir dicho
monto.

Indicar el plazo de ejecucidn, asi como fecha de inicio y conclusién para dicha obra.

Agradecemos de antemano su atencion; reiterandome a sus 6rdenes y a la espera de su informacion, reciba
la seguridad de mi mas distinguida consideracién. Por ultimo, me permito proporcionar mis datos de contacto,

para toda informacién adicional que sea requerida

| Tel /Celular: Correo electrénico:

i (614) 430-1928 / (614) 22-58-800 premojarro@yahoco.com

| 1 y i

ATENTAMENTE
C. ING. ALBA YOLAND PRECOMA MOJARRO7
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS DE PUERT,

C.c.p: Archivo. '

Pagina 1 de 1
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Ch'huahua DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

cap,tal de tl'abajo SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

y resultados DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

= OFICIO NO. DASDDU/693/2023

Geblerno Municipal J021-2024 V.T.4104

Chihuahua, Chih., 05 de septiembre de 2023

pa T

DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES S.A. DE C.V. 2
PRESENTE. L.i
Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y con relacién al estudio
de planeacién urbana denominado “Torre Presa Rején”, propuesto en un predio
identificado como lote 2, de la manzana 8, de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta
ciudad; con una superficie total de 21,651.64m2., con uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta Actualizacién, con la propuesta de cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios (Tipo 2); tramite de conformidad al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

b

Se le informa, que se ha recibido en esta Direccién un escrito del comité de vecinos del
Fracc. Puerta de Hierro, en el cual solicitan informacién respecto a dicho estudio, siendo
las siguientes:

e Brindar la informacién de la ubicacién geografica del predio, con coordenadas
geograficas, como la imagen de su ubicacidén remarcando el poligono de
aplicacion.

e Indicar los alcances del proyecto Torres Presa Rején.

Cuales serian las calles de acceso para dicho proyecto o si se proyecta hacer nuevas
vialidades, y si este es el caso donde estd planeada su construccion.

e Indicar si el proyecto esta destinado para uso multitudinario, para cuantas
personas esta disefiado, cuantos cajones de estacionamiento tiene proyectado y
cuantas veces al afo se tiene proyectado su uso.

e Sustentos de los beneficios que brindara a la sociedad y a los habitantes que
colindan con dicho proyecto. Indicar numero de habitantes que colindan con el
proyecto.

e Importe proyectado para la realizacién de dicho proyecto. Asi como saber si podria
subir dicho monto.

¢ Indicar el plazo de ejecucidn, asi como fecha de inicio y conclusién de dicha obra.

ARQ. A DIAZ N ETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLO:

a .
EN AUSENCIA®EL SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION
URBANA DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 11 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

"2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien arios del Rotarismo en Chihuahua”
CC.Pp. DRU. ARQ. ALONDRA MARIA MARTINEZ AYON
\ Archivo.

Sl Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chlhuahua -
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx




Chihuahua, Chih. a Septiembre 2023

DIRECCIAN
DEsARm; L?}C
URBaNG
YE-—-JLGG!A

ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLO :A - 15 5Ep. 2pp3

\
PRESENTE- \\(F Gl hgj'

‘ E-m:.ui..léi\! CHiHUAHUA
Atentomente, me permifo dar respuesia oficic no. DASDDU/493/2003 del estudio de

planeacién denominado “Torre Presa Rején”, de un predio identificado como Lote de
fereno No. 2, Manzana 8, Zona 1, del poblade de Labor de Dolores, con una superficie de
aplicacion de 21.651.64 m2, localizado al surceste de la ciudad de chihuahua,
Chihuahua. El predio soliciia el cambio a uso CYS fipo 2 {por estar deniro del subcentro)
que permita consolidar en su conjunto habitaciohat plurifamiliar, con comercio y servicios
en menor medida.

Se nos informa que los vecinos del Frace. Puerfa de Hierro solicita mformocu:m respecto a
dicho estudio, a lo cual comentamos que ese Fraccionamiento se localiza a 1.6 km del
predio por lo tanto no consideramos que el provecto sea de influencia para dicha
colonia, incluso la accesibilidad a nuestro predio es completamentie distinta al acceso de
Puerta de Hierro, sin embc:rgo por este conducto otorgamos la respuesta g alguna de sus
inquietudes:

1. Pide brindar informacién geogréafica del predio con coordencdcs geogrdficas,
imagen de ubicacidn marcando poligono, etc.

3
1
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T 15655021100 388,804.4320
12 S1P03%02°E 214396 2 31852950782 388,860.1417
23 NGXIT09SI"E 76402 3 31653301189 388,927.7978
[ 34 O N02°230343°W - 235515 - 4 3,165,565.4300  388,918.0000
4 1 S60°5120.41"wW 130027 1 3,165502.1100 388,804.4320

Indicar los alcances del proyecto; B proyecto consiste en un volumen vertical con
alta densidad, situado dentro de un poligono que consta de 21,651.640 m2,
sitvado en el Hido Labor de Dolores. El edificio consta de una figura escalonada,
respefando la vidlidad C. Rejdn de Abgjo, con acceso a zonas de
estacionamiento, drea comercial y una tomre con varios niveles conteniendo
viviendas, vestibulos, terazas, amenidades, miradores, entre otros. El edificlo
contard con 18 niveles de alfura [NOO al N17) y 3 niveles de sétano (N1, N2y N3),
amplias dreas verdes-espaciot publico que conecta sus dreas con el -drea de
presa, enire ofras. Se cuantifica dentro del estacionamiento una superficie de
Vivienda con 10,500 m2 y 119 unidades, de dreas comerciales con 1,755 m2 y de
drea de amenidades con una supericie de 1,400 m2. Es importante mencionar
que existe un fotal de 350 unidades de estacionamiento, de los cudles
corresponde a las viviendas 291 cajones y 59 cajones comespondiente al drea
comercial.
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AV. PEDRO ZULOAGA
ACCESO A LA SALLE) A €. SIN NOMBRE

Seccién Viol propuesta por POy 2840 de ia Av. Pedso Zvloaga y el Biyd., Luis H. Alvarez, Fuente: PDU2040,

facilitara el acceso inmediato q residencial habitaciong|
Con una seccidn vial de 30.00m con 2 cariles por sentide,
cCicloruta y banquetas en ambos exiremos.
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4. solicitan indicar sj el proyecto es muliitudinario lo cuqy e responde en el punto 2 >
descrito anteriormente. —
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5. También solicita los beneficios que brindard el proyecio a la sociedad vy los
habitantes que hay en la zona, y nimero de habitanies colindantes al proyecto, g
este punto le comentamos que dentro del drea de estudio seleccionada habitan
11,453 personas segln el censo 2020 y los beneficiarios no solamente serdn ellos
sino toda la ciudad ya que al consolidarse terrenos baldios dentro de Ia ciudad, se
incrementa el valor y funcionalidad de la ciudad, sin mencionar la derama
econdmica que traerd el proyecto.

6. Nos piden informar sobre el importe del proyecto a lo cual le comento que es
informacién que como desarolladora no se otorga al piblico en general Y
tampoco es requisito para un estudio de planeacidn.

7. Solicitan plazos de ejecucién y le comento que se encuentra en el punto de
instrumentacién del estudio de planeacién urbana.

Hago hincapié en que de acuerdo al Art. 39 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que los planes y modificaciones menores al
PDU como la que presentamos, se mantendrdn para consulta del piblico en las oficinas
de la Secretaria y de las autoridades municipales, por lo fanto, la respuesta al comité de
vecinos de nuesira parte seria quetacudan a la DDUE q revisar el documenic que esta a
disposicidn y asf podrdn aclarar sus dudas.

Sin més por el momento, quedo de Usted para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente:

/
José Luis Rodriguez Hemdndez v Jacobo Heriberto Mdrquez Balderama

Representantes de: /
DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES S.A. DE C.v.
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4. solicita indicar si el proyecto es multitudinario lo cual se responde en el punto 2 descrito
anteriormente.

5. Los beneficios que brindara el proyecto a la sociedad y los habitantes que hay en la zona,
y numero de habitantes colindantes al proyecto, a este punto le comentamos que dentro
del area de estudio seleccionada habitan 11,453 personas segun el censo 2020 vy los
beneficiarios no solamente serdn ellos sino toda la poblacién en general, ya que al
consolidarse terrenos baldios se incrementa el valor y funcionalidad de la ciudad, sin
mencionar la derrama econdmica que traera el proyecto.

6. Solicita saber cudl es el importe del proyecto a lo cual le comento que es informacién
privada, por parte de la desarrolladora no se otorga al publico en general y tampoco es
requisito para un estudio de planeacién.

7. Solicitan plazos de ejecucidon y le comente-que se cuentra en el punto de

VALENZUELA
N URBANA

DIR_DE DESARPOLLG URRANQ Y ECOLOGIA . 3
‘2o Centenanade {amuerterdsfGeneral Francisco Villa”

"2023, Cien arios del Rotarismo en Chihuahua”

C.C.P. Archivo.
CX ADN/ICHV/MBCH

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx



Alcances del proyecto el cual consiste en un volumen vertical con alta densidad, situado
dentro de un poligono que consta de 21,651.640 m2, situado en el Ejido Labor de Dolores.
El edificio consta de una figura escalonada, respetando la vialidad C. Rejon de Abajo, con
acceso a zonas de estacionamiento, drea comercial y una torre con varios niveles
conteniendo viviendas, vestibulos, terrazas, amenidades, miradores, entre otros. El edificio
contara con 18 niveles de altura (NOO al N17) y 3 niveles de sétano (N1, N2 y N3), amplias
areas verdes-espacio pUblico que conecta sus dreas con el drea de presa, entre otras. Se
cuantifica dentro del estacionamiento una superficie de Vivienda con 10,500 m2 y 119
unidades, de dreas comerciales con 1,755 m2 y de drea de amenidades con una superficie
de 1,400 m2. Es importante mencionar gque existe un total de 350 unidades de
estacionamiento, de los cuales corresponde a las viviendas 291 cajones y 59 cajones
correspondiente al area comercial.
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Vista esquemdtica del proyecto.

3. Calles de acceso al predio surge la Av. Pedro Zuloaga con 22.00 m de arroyo vehicular con

2 carriles por sentido respectivamente que conectan con la C. Bicentenario, que culminara
en la futura vialidad denominada Blvd. Luis H. Alvarez (Av. Poniente 5) con una seccién vial
de 65.00 m con 5 carriles por sentido.

474-474
£
D B =a. | as 8
BANGUETA  cenTRALSt | CAMELLON  CENTRALS® g
200 —780——2 7. ~2.80—

| o850 » ~9.50
—_— _— —_ .-
AV. PEDRO ZULCAGA
AV. PEDRO ZULOAGA (ACCESO A LA SALLE) A C. SIN NOMBRE 3
Seccion Vial propuesta por PDU 2040 de [a Av. Pedro Zuloaga y el Bivd. Luis H. Alvarez. Fuente: PDU2040.

Otra de las vialidades para llegar al predio, es mediante la C. Bicentenario, misma que facilitara el
acceso inmediato al residencial habitacionaly-ala zona comercial,.contando con una seccion vial

de 30.00m con 3 carriles por sentido, un camelién central, un carril de cicloruta y banqu
bos extremos.
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s

ING. ALBA YOLANDA PRECOMA MOJARRO 4
PRESIDENTE DEL COMITE DE VECINOS FRACC. PUERTA DE HIERRO

PRESENTE.-

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y en relacién a su escrito sobre el
estudio de planeacién urbana denominado “Torre Presa Rején”, propuesto en un predio
identificado como lote 2, de la manzana 8, de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad;
con una superficie total de 21,651.64m2., con uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, Sexta Actualizacién, con la propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios (Tipo 2); tramite de conformidad al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Nos permitimos informarles lo siguiente en atencién a las inquietudes presentadas por parte del
comité de vecinos que usted representa:

1. Ubicacion geografica del predio con coordenadas UTM, imagen de ubicacién marcando
poligono de aplicacién para cambio de uso de suelo. (plano cataszral y,cyddro de
construccion)

as=o
I CURVAS DE NIVEL
{_ __ TRAZA URBANA

F—=-* LIMITE DEL AREA URBANA

|p === VIALIDADES PROPUESTAS

DEL LOTE DE TERRENO No.2 MANZANA

8 2ONA b
DEL POBLADO LABOR DE DOLORES MUNICIPI0 Y
- ESTADO DE CHIHUAHUA.

G AVE CATASTRAL 715 - 004 094 }
 S1S03002'E 214386
3 Nes = 76492
NO223'03.43"W 235515

S0°51'8. 11" W 130.027

RUMBO  DisTanca v — CoORDENADAS

3.165502.1100 3888044320
3,165295.0782_388,860.1417 |
3,165.330.1189_ 388.927.778
31655654300 388,918.0000
365,502,100 388,804.4320
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Chihu ahua, Chilf} a 24 de agosto del 2023
DESARROLLO. OB -ofician £)/225/2023
Y Ecgfga, A MO :%@a informe
) X)) e
7N\
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE D 25 A6, 2023 "N\
[ I
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO E @ ” U @\k gl
Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA DIRECCION CHifGA

Presente. -

Me permito comunicarle que con respecto al oficio niimero DASDDU/616/2023, que
contiene edicto de Aviso Importante denominado “Torre Presa Rejon” el cual fue
publicado en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua, por un
lapso de diez dias habiles, el cual ser4 retirado el dia 7 (siete) de septiembre del

afo en curso.

Se remite copia simple de la constancia de publicacién anteriormente sefialada.

Sin otro particular de momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial

saludo.

SIDENCIA MUNICIPAL

SECESI'EARiA DEL AYUNTAMIENTO

SUBSECRETARIA JURIDICA
Chihuzhua Chih

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA A LOS
VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
VEINTITRES, LIC. JAVIER ARMANDO MEJIA JACOBO, SUBSECRETARIO
JURIDICO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 5 FRACCION I, 30
FRACCION Il Y 33 FRACCION X, DEL REGLAMENTO lN'l;ERIQR DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR LO SIGUIEN

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua .gob.mx
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AVISO IMPORTANTE

capital de trabajo
T('lt'esultados
AT RIS

’ Chihuahua

El H. Ayuntamiento de Chihuahua, en apego a las disposiciones que establece la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, por conducto de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia Municipal, informan a la ciudadania del estudio de planeacién
urbana denominado:

“Torre Presa Rejon”

Del predio de superficie de 21,651.64m?2, identificado como Lote 2, de la Manzana 8,
de la Zona 1, del Ejido Labor de Dolores, de esta ciudad; Para llevar a cabo el cambio
de uso de Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) a Comercio y
Servicios (tipo 2), de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 Sexta Actualizacién.

En cumplimiento al Articulo 77 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua; la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas, durante
10 dias hébiles, a partir de la fecha de esta publicacién, en el inmueble de Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva C.P. 31414.

ATENTAMENTE
- .

ARKQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE .
DIRECTORX DE DESARROLLO URBANQO. o&chA
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/616/2023

V.T. 3760
=i = F L : ‘__' Chihuahua, Chih., 22 de agosto de 2023
SUBSECH] URIDICA
82 € %
LIC. JAVIER ARMANDO MEJIA JACOBO e i, &9 29 s

SUBSECRETARIO JURIDICO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE.-

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y solicitar su apoyo a fin de
dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
respecto de la notificacidn que se anexa al presente, para que sea mostrada en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal, a partir del dia que reciba la presente, por un
plazo de 10 dias habiles, para que los interesados emitan su opinién con respecto del

estudio de planeacién urbana denominado “Torre Presa Rejon”.

Agradeciendo de antemano las atenciones brind Aguedo de Usted para
cualquier duda o comentario al respecto.

ATENTAMENTE

L] t -

IANA DIAZ NEG E
DIRECJORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOKIA

RQ ,’J_UAN CARLOS CHAP VALENZUELA
F-SUBDIRECTOR OGEAMACION URBANA

12023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

ce Archivo.
c ADN/ICCHV/MBCH

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
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