o IMPLA N Chihuahua, Chih., 10 de febrero del 2022
Oficio 051/2022

Insbluto de Plancacion Integral del Municipio de Chihuahua

Asunto: respuesta solicitud dictamen

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
PRESENTE.

Con relacion a su oficio No. DASDDU/004/2022, turnado a este Instituto, mediante el cual solicita
la revision técnica y dictamen correspondiente al estudio denominado “Predio Fuentes Mares
9404", identificado con clave catastral 336-003-009, ubicado en Boulevard José Fuentes Mares
N° 9404, en la Colonia Villa Judrez. Lote 1-A, Manzana 82, con una superficie total de 655.00 m?,
en el que se promueve la modificaciéon menor del uso de suelo Habitacional H35, establecido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040,
al uso de suelo Comercio Servicios , se le informa que se realizé la revision técnica, en la cual, de
acuerdo con propuesta, este estudio puede ser evaluado conforme al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
Articulo 24 y 25 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible de Chihuahua, por tanto se
turna el presente para su consideracién por parte de la Direccion a su digno cargo, ya que la
propuesta NO SE CONSIDERA de impacto significativo, que afecte el limite de poblacion o las
caracteristicas de la estructura urbana ni la delimitacion de areas urbanizables y no urbanizable.
Sin embargo, este Instituto le remite las siguientes observaciones derivadas de la revision técnica
realizada, que se podran, en su caso, sumar a las observaciones que su oficina considere.

OBSERVACIONES TECNICAS.

1. Se solicita un cambio de uso de suelo, del uso de Habitacional H35 a Comercio y Servicios. Se
considera que, para el giro propuesto, almacenes y distribuciéon de productos no pereceros la
compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es CONDICIONADA a estudio de impacto
urbano y ambiental, resolver sus servicios de manera adecuada y autébnoma, asi como establecer
medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, (notas 6 y 8). La

propuesta No presenta estudio de impacto ambiental por tanto no cumple con lo establecido
por el PDU2040.
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Sin otro particular. DRECCION, CHIHUAHUA
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México



Chihuahua, Chih., 10 de febrero del 2022

vA IMP L A N Oficio 051/2022

i Insblulo de Plancacion Integral del Munigipio ce Chihuahua
Asunto: respuesta solicitud dictamen

DR. CARLOS RO TO HERNANDEZ VELASCO.
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

ccp. Arg. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, subdirector de Programacion Urbana de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

“2022, Aio del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio del Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México



Chihuahua, Chih., 26 de abril del 2022
o % Oficio 151/2022

Asunto: respuesta oficio 185/2022

‘ DIRECCION DE YAy
ARQ. ADRIANA DiAZ NEGRETE DESARROLLO chamanis.
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. Y'tco, ocin Vielnde

PRESENTE. %u%
!C@é R
En relacién con su oficio No. DASDDU 185/2022, mediante] el'cui i*" w tecmc‘ de
estudios de planeacic iad te Instituto indicand o Eiroe d
p ion enviados a este Instituto indicando : mom.g@geﬂgncna e
estas, en alcance a similar No. 051/2022 y con fundamento en los Articulo 77 y 94 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
y Articulos 24 y 25 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua,
correspondiente del estudio denominado “Predio Fuentes Mares 9404", en el que se promueve
la modificacion menor del uso de suelo Habitacional H35, establecido en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040, al uso de
suelo Comercio y Servicios . Por este medio me permito informar a usted que se llevo a cabo la
revision correspondiente determinandose el asunto de mérito como PROCEDENTE debiendo
solventar las siguientes observaciones en adicion a las que se sirva emitir esa Direccion a su digno

cargo.

OBSERVACIONES TECNICAS

1. Se solicita un cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Comercio y Servicios. Se considera
que, para el giro propuesto, almacenes y distribucion de productos no perecederos la
compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es CONDICIONADA a Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental, a resolver sus servicios de manera adecuada y auténoma, asi como
establecer medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, (notas
6 y 8), esto conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Sexta Actualizacion PDU2040.

Sin otro particular.
AT Ii . ENTE

DR. CARLO& Béﬂlﬂﬂ HERNANDEZ VELASCO.

DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

JAPS/ADQCH
ccp. Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, Subdirector de Programacion Urbana.

“2022, Ao del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita a Chihuahua”

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712
Edificio «lel Banco Comercial Mexicano Teléfono 614 200 48 20
Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro www.implanchihuahua.org

C.P. 310000, Chihuahua, Chih,, México



N IMPL AN Fecha: martes, 28 de enero de 2022
7 o\

INSTITUTO DF PLAMFACION INTEGRAL D01 MUNICIPIO BF CHIHUAHUA

FICHA INFORMATIVA
Datos basicos

' No. Oficio Solicitud DASDDU/004/2022
DDUE

Tipo solicitud Modificacién menor

Nombre del estudio Predio Fuentes Mares

Localizacion Boulevard José Fuentes Mares N° 9404, en la Colonia Villa Juarez.
Lote 1-A, Manzana 82.

Clave catastral 336-003-009

Superficie 665.00 metros cuadros.

Usos de suelo actual Habitacional H35

| Usos de suelo Comercio Servicios
| propuesto
Giro por establecer Bodega de articulos no perecederos
Tipo de ingreso y Nuevo Ingreso
antecedentes
Observaciones
ID | Elemento Observaciones
. revisado
1.1 Propuesta Se solicita un cambio de uso de suelo, del uso de Habitacional H35 a Comercio y

1.3 | Compatibilidad ' Servicios. Se considera que, para el giro propuesto, almacenes y distribucion de
productos no pereceros la compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es
CONDICIONADA a estudio de impacto urbano y ambiental, resolver sus servicios
de manera adecuada y auténoma, asi como establecer medidas de proteccion
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, (notas 6 y 8).
La propuesta No presenta estudio de impacto urbano y ambiental por tanto
no cumple con lo establecido por el PDU2040.

13.3 Estudio Urbano No se presenta y no cumple con la normatividad del PDU2040. Considerando que;

Ambiental la compatibilidad del uso de suelo y giro propuesto es CONDICIONADO a

evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales.

Articulo 75 del Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de
Chihuahua.
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Ya IMPLAN

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Usos de suelo actual y propuesto

Uso de Suelo Actual {
|

Habitacional 26 - 35 viviha ———-——__|

Uso de Suelo Propuesto
B Comercio y Servicios -~ — o

Fecha: martes, 28 de enero de 2022

Usos del Suelo ( Z-S 2021 )
Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de § - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha
I Habitacional de 46 - 60 viv/ha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios
Wl Comercio y Servicios
Mixto
Wi Mixto Intenso
B Mixto Moderado
I Mixto Bajo
W Mixto Suburbano
Mixto Suburbano |l
Industria
B Industria Alto Impacto
I Industria Bajo Impacto
I Microindustria
Equipamiento
" Equipamiento Generat
B4 Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial
Concentrador de Actividad
[ Centro Distrital
Uso Especial
825 Zona Especial de Desarrollo Controlado
72 Zona de Amortiguamiento
I Reserva en Area Estratégica
Uso no urbano
3 Area Natural de Valor Ambiental
Preservacién Ecologica
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales
Vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
[ Corredor Impacto Alto
M Corredor impacto Medio
Bl Comercio Servicios Generales
I Corredor Patrimonial
PPC - Nodos
odo Barrial
B Nodo Emblematico
% Nodo Urbano
—+Via Ferrea
—Regional
-—Regional Propuesta
—De Primer Orden
-—De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Fropuesta
Secundaria
- —Secundaria Propuesta
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