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DIRECCION CHIHUAHUA
RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA

CORRESPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:
“Predio Broadway” sobre un predio identificado como Lote 7, de la Manzana C, ubicado en
calle Broadway N°1312, del fraccionamiento Santa Barbara, con clave catastral 231-018-007
y una superficie total de 306.98m? considerado como un predio construido con actividad,
dentro de la Zona U en el Area Urbana y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, PDU2040 Séptima Actualizacién:

Una modificacion menor del uso de suelo H45 al uso de suelo Mixto Intenso.

Con fundamento en los Articulos 5, 6 fraccion Il del Acuerdo de Creacion del Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, con relacion estrecha y directa de los ordinales 77 y 310
de la Ley de Asentamientos Hufnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, se procedio a realizar la revision técnica correspondiente, dictaminandose el
asunto de mérito como:

***PROCEDENTE CONDICIONADO***

De acuerdo con la presente solicitud sobre la modificacién de uso de suelo se dictamina la
propuesta como PROCEDENTE CONDICIONADO, de acuerdo con el marco normativo del
ordenamiento territorial y desarrollo urbano donde se establece que, para lograr acciones de
mejoramiento, conservacidn y permitir un crecimiento apropiado de los centros de poblacion, es
necesario ademas de regular la asignacion de usos de suelo y destinos de manera compatible,
promover la mezcla de usos de suelo mixtos, integrando zonas residenciales, comerciales y centros
de trabajo. Estara condicionado a: un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental.

Con fundamento en el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, art. 52 fraccion |, art. 71 fraccion lll, de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; con relacion estrecha y directa de los
ordinales 90, 103 fraccion | y 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Lo anterior, en virtud de que conforme al analisis técnico realizado a la solicitud presentada se
advirtié que el predio presente cuenta con una serie de OBSERVACIONES, que se enuncian a

continuacién, las cuales podrian solventadas en adicion a las que se sirva emitir la Direccion a su

cargo.

Antecedentes

1.

Se identifica al interior del documento propésito por parte del promotor de
formalizar un giro de oficinas. No se omite mencionar que, esta informacién no fue
capturada en Solicitud para modificacién de Planes y Programas. Asimismo, el estudio
presentado muestra inconsistencias en su desarrollo mencionando usos de suelo erréneos,
por lo que se insta al responsable de su elaboracién a desarrollar futuros estudios conforme
a los lineamientos normativos.

En el contexto inmediato al predio se encuentra un centro comercial, asi mismo otras
actividades de tipo comercial. En cuanto a usos de suelo destaca su colindancia directa con
el suelo mixto con un 16.18% y la vivienda con un 54.79%, en densidad H45 principalmente.

Marco normativo, Estrategia general y propuesta
3. Se recomienda a la autoridad solicitar el proyecto con la finalidad de verificar el

cumplimiento de las dosificaciones y normativas establecidas para el uso solicitado.
Se considera indispensable en tema de estacionamientos y porcentajes de suelo
permeable.

Compatibilidad, normatividad y estrategias complementarias

Uso Actual y Propuesto
4. Uso Actual: Habitacional H45

Es aquél que permite una densidad de 36 a 45 viviendas por hectarea. En este uso de suelo
la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos
de suelos habitacionales con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades.
El disefio urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso
al transporte publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y
servicios. Las actividades econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para
satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su entorno inmediato.

5. Uso Propuesto: Mixto Intenso

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda y que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica
vertical donde el minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos niveles.
Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atenci6n Estratégica (ATE):
Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como sus
areas de influencia inmediata. Asimismo, estara condicionado a Estudio de Impacto
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Urbano y Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos. No se omite
mencionar el Punto *3 de los Criterios para Definicién o delimitacién.
En el cual se establece: “Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de
situaciones de hecho”

Potencial de Desarrollo
6. La dosificacion y normatividad aplicable para el uso Mixto Intenso (MI) es:

o Lote minimo: 120m?
e (COS:0.80
e CUS:3.00
e Porcentaje permeable: Seguin proyecto
e Frente minimo: 10m
e Fondo minimo: Segln proyecto
e Restriccidon frontal / fondo / lateral: Sin Restricciones

Compatibilidad
7. En estudio se menciona de giro especifico de oficinas (Pag.87)
Conforme a la normatividad del PDU el uso de suelo Mixto Intenso contiene una
compatibilidad “Permitida” para regularizar giro de “Oficinas de mas de 300m?*”

Conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.

Estrategias Complementarias

8. Se observa que el predio en cuestién se encuentra al interior de la poligonal de “Ciudad
Cercana” en el Sector 1 por lo que se recomienda consultar los estimulos aplicables de
acuerdo con el reglamento de la politica publica de ciudad cercana vigente. Esto conforme
a lo establecido en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de
Chihuahua (Periddico Oficial No. 38 del 11 de mayo del 2024) y en el Reglamento de la
Politica Publica de Ciudad Cercana {(Gaceta del 6 de marzo de 2023).

Infraestructura

9. El promotor adjunta recibo de con contrato de servicio No. 055677 proporcionado por
JMAS, con el No. de Medidor 8009642 y clase de usuario de casa habitacion. Mientras que,
para el servicio eléctrico, el promotor presenta el No. de servicio 585740900721
proporcionado por la CFE. Por lo que se recomienda a la Direccién solicitar en el
momento correspondiente la factibilidad al giro solicitado vigente del predio de
estudio y considerar lo descrito en el Art. 119 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Estudios Complementarios
10. Si bien la compatibilidad del uso de suelo Mixto Intenso con el giro “Oficinas de mas de
300m?” es PERMITIDA, la definicién del uso Mixto intenso establece que, asimismo, estara
CONDICIONADO a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratindose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que haya lugar en el ambito de
su competencia y en este tenor solicitamos informar a este Instituto por medio digital sobre lo
conducente en la resolucion de las observaciones y condicionantes definidas para esta
modificacion. Asi mismo para efectos de la actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: En términos de lo dispuesto por el articulo 317 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del estado de Chihuahua, el presente
documento NO es una licencia, permiso o autorizacion, por lo que NO genera el
derecho de ejecutar, mejorar o implementar accion urbana alguna.

Sin otro particular.

ENTAMENTE:

24 RiA MARTINEZ AYON
DIRECTORA DEL Ip E PLANEACION INTEGRAL

a8 /mamh
C.C.P. Rosalinda Orozco Alvarado, solicitante y Archivo IMPLAN
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Fecha: 3 de junio de 2024

VAIMPLAN

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

Datos basicos

No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacion
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién

Zona de aplicacién

Clave catastral

Superficie

Usos de suelo actual

Usos de suelo propuesto

Giro por establecer

Tipo de ingreso y antecedentes

DASDDU/368/2024

Modificacién menor

Cambio al uso de suelo

Predio Broadway 1312

Lote 7, Manzana C, con domicilio sefialado en C. Broadway No. 1312 del
Fracc. Santa Barbara

Clasificacién: Zona U: Se define como el drea urbana o urbanizada
Subclasificacion Zona R: Elija un elemento.

231-018-007

306.98 metros cuadrados
Habitacional H45 tlija un ele _
Mixto Intenso Elija un elemento. Elija un elemento.

Giro de Oficinas (306.98m?)

Nuevo ingreso

Se identifica al interior del documento propésito por parte del
promotor de formalizar un giro de oficinas. No se omite mencionar
que, esta informacién no fue capturada en Solicitud para
modificacién de Planes y Programas. Asimismo, el estudio
presentado muestra inconsistencias en su desarrollo mencionando
usos de suelo erréneos, por lo que se insta al responsable de su
elaboracion a desarrollar futuros estudios conforme a los
lineamientos normativos.

s [ P51 ) | o
menito, cilja un 2igmento.

Anilisis para la modificacion menor o mayor y/o factibilidad para transferir suelo no programado a
programado del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Séptima Actualizacién.

ID Elemento por revisar

1. ANTECEDENTES

1.1 Verificacion de criterios
para la definicion y/ o
delimitacion de suelo
programado y no
programado

1.2 Entorno (Area de estudio)

Descripciones / Observaciones

- SIN OBSERVACION

El predio se ubica en la Calle Broadway No. 1312 a menos de 100m de
distancia de la Av. Tecnol6gico, en su entorno a 1,000m de radio se
identifica el uso habitacional como predominante en el poligono de
estudio, seguido de los usos mixtos, comerciales, de equipamiento e
industriales en su respectivo orden.

El promotor menciona en su apartado de Introduccién propodsito de
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WA IMPLAN

ID

Elemento por revisar

Fecha: 3 de junio de 2024

Descripciones / Observaciones

formalizar un giro de oficinas. Este predio cuenta con una ampliacion al |
frente en donde se desarrolla giro de oficina o consultorio de atencion
psicoldgica.

Uso Area %
HBL 969944.3361 54.79
CMR 164153.1574 9.27
EQM 135097.387 7.63
IND 115232.3924 6.51
MXT 286374.2991 16.18
RYD 67797.95894 3.83
UES 31656.84804 1.79
TOTAL 1770256.379 100

*Tabulado de porcentajes de suelo en base a poligono de estudio IMPLAN, area
correspondiente a suelo lotificado sin contemplar vialidades.

En el contexto inmediato al predio se encuentra un centro comercial, asi
mismo otras actividades de tipo comercial. En cuanto a usos de suelo
destaca su colindancia directa con el suelo mixto con un 16.18%y la
vivienda principalmente.

Predio Broadway 1312

e Cambio de uso de
suelo a mixto
intenso

e 231-018-007
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ID

2.2

2.3

Elemento por revisar

Revision de |a
Fundamentacion juridica y
congruencia con planesy
programas

Proyecto Urbano /
Arquitecténico

Definicion del concepto
integral de ocupaciény
aprovechamiento del
suelo que se pretende
programar.

Fecha: 3 de junio de 2024

Descripciones / Observaciones

i 1 _.__rII_I_.‘-I I

El promotor fundamenta su propuesta en los articulos 1, 2, 5, 7, 8, 11,
12,13,27,39,62,74,75, 76 y 77

de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

' Se recomienda a la autoridad solicitar el proyecto con la finalidad

de verificar el cumplimiento de las dosificaciones y normativas
establecidas para el uso solicitado. Se considera indispensable en tema
de estacionamientos y porcentajes de suelo permeable.

- SIN OBSERVACION
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ID

3.

3.1

Elemento por revisar Descripciones / Observaciones
NORMATIVIDAD Y CONDICIONANTES DE PLANEACION APLICABLES

Definicién del uso de Uso Actual: Habitacional H45

Fecha: 3 de junio de 2024

suelo actual y propuesto Es aquél que permite una densidad de 36 a 45 viviendas por hectarea.
del poligono analizado y En este uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como
en su caso condicionantes | plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos habitacionales
que este uso especifique. | con otros no habitacionales, segin la Tabla de Compatibilidades. El
disefio urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi
como el acceso al transporte publico, para facilitar la cercania y la

accesibilidad a los equipamientos vy

servicios. Las actividades

econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para
satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su entorno inmediato.

No se omite mencionar la compatibilidad de giro con oficinas
desde 51m? hasta 300m? esta condicionada en su localizacién en
vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en

vialidades locales).
Uso Propuesto: Mixto Intenso

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estara condicionado a una utilizacién

intensa del suelo de caracteristica vertical

donde el minimo de

superficie construida debe ser planta baja més dos niveles. Estaran
localizados en poligonos definidos como Areas de Atencion
Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y
centros distritales, asi como sus areas de influencia inmediata.
Asimismo, estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.
Asimismo, se menciona lo establecido en el *Punto 3 de los Criterios
para Definicién o delimitacidn. En donde: "Se permite reqularizacion en
vialidades locales en el caso de situaciones de hecho”.

Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.

De acuerdo con el marco normativo del ordenamiento territorial y
desarrollo urbano donde se establece que, para lograr acciones de
mejoramiento, conservacién y permitir un crecimiento apropiado
de los centros de poblacién, es necesario ademas de regular la
asignacion de usos de suelo y destinos de manera compatible,
promover la mezcla de usos de suelo mixtos, integrando zonas
residenciales, comerciales y centros de trabajo. Con fundamento en los
Articulos 52 fraccion |, art. 71 fraccion Il de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
con relacion estrecha y directa de los ordinales 90, 103 fraccién |, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Chihuahua.
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ID

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Elemento por revisar

Normatividad
complementaria de los
usos de suelo;

Potencial de Desarrollo
actual y propuesto de
acuerdo con las Tablas de
Dosificacion del PDU
Séptima Actualizacién.

Compatibilidad de
acuerdo con la propuesta
de desarrollo y la Tabla de
Compatibilidad del PDU
Séptima Actualizacion.

Estructura urbana

Normatividad de la
Estructura y secciones
viales correspondientes y
en su caso descripcion de
la propuesta de
modificacion.

Fecha: 3 de junio de 2024

Descripciones / Observaciones

No se omite mencionar que el predio se ubica dentro del poligono de
Ciudad Cercana y puede ser sujeto de la aplicacién de los incentivos
publicados en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del
Municipio de Chihuahua (Periédico Oficial No. 38 del 11 de mayo del
2024) y en el Reglamento de la Politica Publica de Ciudad Cercana
(Gaceta del 6 de marzo de 2023), siempre que se lleven a cabo los
procesos correspondientes y la autoridad lo apruebe.

El promotor no propone cambios en el aprovechamiento del uso de
suelo. Por lo que la dosificacion y normatividad aplicable para el uso
solicitado Mixto Intenso (M) es:

e Lote minimo: 120m?

e (COS:0.80 / CUS:3.00

e Porcentaje permeable: Segun proyecto

e Frente minimo: 10

¢ Fondo minimo: Segun proyecto

e Restriccion frontal / fondo / lateral: Sin Restricciones
Conforme a la Tabla De Dosificacién Y Normatividad Para Los Usos
De Suelo Mixtos.
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.
En estudio se menciona de giro especifico de oficinas (Pag.87)
Conforme a la normatividad del PDU el uso de suelo Mixto Intenso
contiene una compatibilidad "Permitida” para formalizar giro de
"Oficinas de méas de 300m?”
Conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo. Fuente:
PDU2040, Séptima Actualizacién
El predio se ubica al interior del Subcentro Norte.
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.
Por parte del promotor no se proponen cambios a la estructura vial
ni a las secciones viales. Asimismo, la zona en cuanto a estructura vial
se encuentra consolidada, la accesibilidad al predio se da por la
vialidad primaria Av. Tecnoldgico seguido de la incorporacion a vialidad
local calle Broadway.
A continuacion, se enlistan las principales vias de acceso al predio:

e Seccion PA-174F, correspondiente a la Avenida Tecnologico, de
jerarquia primaria.

UL SO T

= l

I" “ ﬂ —
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ID Elemento por revisar Descripciones / Observaciones

e Seccién PA-179, correspondiente a la Avenida Tecnoldgico, de
jerarquia primaria.

Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacidn.
3.7  Estrategias Se observa que el predio en cuestidn se encuentra al interior de la
complementarias poligonal de "Ciudad Cercana” en el Sector 1 por lo que se recomienda
consultar los estimulos aplicables de acuerdo con el reglamento de la
politica publica de ciudad cercana vigente.
Fuente: PDU2040, Séptima Actualizacion.
4.  ANALISIS DEMOGRAFICO Y ECONOMICO

4.1  Poblacién El poligono de estudio (247.67 ha de superficie) se identifica que existe:
e Poblacion total: 14,736 habitantes
o Distribucion por sexo: 47.7% hombres y 52.3% mujeres.
e Rango de densidad de poblacion es de 0 hasta 400 hab/ha
e Densidad bruta es de 59.5 habitantes por hectarea

Fuente: OVIE Chihuahua. hitp://ovie.mpiochih.gob.mx/ Actualizado a
marzo de 2023.

4.2 Vivienda El poligono de estudio (247.67 ha de superficie) contiene:
e Viviendas totales: 6,089 viviendas
e Rango de densidad de vivienda es de 0 hasta 91.96 viv/ha
e Densidad de vivienda bruta de 24.58 viviendas por hectarea

Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ Actualizado a
marzo de 2023.
4.3  Empleo En el poligono de estudio (247.67 ha de superficie) se identifica lo
siguiente:
e 1,022 unidades econdmicas
e 7,799 personas ocupadas

En cuanto a actividades econémicas predominantes:
e Salones y clinicas de belleza y peluquerias (60)
e Banca multiple (34)
e Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas (33)
Fuente: OVIE Chihuahua. http://ovie.mpiochih.gob.mx/ Actualizado a
marzo de 2023.
4.4  Incidencia delictiva - SIN OBSERVACION
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ID

5.1

5.2
5.3
5.4

5.5

5.6

Elemento por revisar

Fecha: 3 de junio de 2024

Descripciones / Observaciones

AMLISIS DEL MEDIO BIOFiSICO Y RIESGOS

Topografia

Hidrografia
Riesgos Geolégicos

Riesgo
Hidrometeorolégico
Riesgos Antropogénicos

Concentradores de
Actividad Econdmica

Se observan pendientes del 0 al 2%
Fuente: INEGI. Conjunto de datos vectoriales de informacion topografica
escala 1:50 000, serie I 2013 - 2018.

- SIN OBSERVACION
- SIN OBSERVACION
- SIN OBSERVACION

En cuanto a riesgos antropogénicos se identifican en su entorno
inmediato:

e Gasera Hidrogas

e Gasolinera US Fuel

e Gasolinera OxxoGAS
Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacion de Chihuahua 2006
Publicado en el folleto anexo al P.O. N° 99 del 12 de Diciembre 2009.

En el poligono de estudio se encuentran los siguientes concentradores
de personas y de actividad econémica:

o # Tipo
'g 3 Centro Comunitario
“’" 1 Centro de Rehabilitacion
g 2 Grupos Vulnerables
9 3 Casas de Cuidado Diario
a 1 Casa Hogar para Menores
< 4 Velatorios
= # Tipo
:8 8 Preescolares
S 7 Primarias
% 2 Secundarias
- 1 Profesional Técnico

w!| # Tipo
8 2
s .0
& 2| 4 Asociaciones Religiosas
Ve

Fuente: Inventario de Equipamiento Urbano 2020, IMPLAN
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ID Elemento por revisar Descripciones / Observaciones
6. ANALISIS MEDIO CONSTRUIDO (ASPECTOS URBANOS)
6.1  Equipamiento Urbanoy En el poligono de estudio (247.67 ha de superficie) se identifica lo
Espacio Publico siguiente:
e Asistencia Social (14),
e Educacion (18)
e Centros Religiosos (4)
e Espacios de recreacion y deporte:
o 36 camellones triangulos
o 7 deportivos
o 8jardines
o 11 parques
o 3plazas
6.2  Infraestructuras; agua En el poligono de estudio (247.67 ha de superficie), el servicio de agua
potable, drenaje y potable y sanitario cuenta con una cobertura de 80-100%. El promotor
electricidad. adjunta recibo de con contrato de servicio No. 055677 proporcionado
por JMAS, con el No. de Medidor 8009642 y clase de usuario de casa
habitacién. Mientras que, para el servicio eléctrico, el poligono cuenta
con una cobertura de 80-100%. El promotor presenta el No. de servicio
585740900721 proporcionado por la CFE. Por lo que se recomienda a
la Direccién solicitar en el momento correspondiente la factibilidad
al giro solicitado vigente del predio de estudio y considerar lo
descrito en el Art. 119 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.
6.3  Servicios Pablicos - SIN OBSERVACION
6.4 | Atencion a contingencias. - SIN OBSERVACION
7t ESTUDIOS/ DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS
7.1 Estudio Hidrolégico - SIN OBSERVACION
7.2 Estudio de Impacto Vial - SIN OBSERVACION
7.3  Estudio Urbano Ambiental = Considerando la compatibilidad del uso de suelo Mixto Intenso con el

giro “Oficinas de méas de 300m?” es PERMITIDA, la definicién del uso
Mixto Intenso establece que, asimismo, estara CONDICIONADO a
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratdndose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.
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Zonificacion Secundaria (Usos de suelo actual y propuesto)

Uso de Suelo Actual

EE]. Habitacional H45

Fecha: 3 de junio de 2024

USO DE SUELO

Uso de Suelo Propuesto

{1 Mixto Intenso (MI)

Usos del Suelo (Z - S 2024)

Habitacional

Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

1" Habitacional de 36 - 45 viv/ha

[ Habitacional de 46 - 60 viv/ha

[ Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios
B Comercio y Servicios

Mixto
[ Mixto Intenso
1 Mixto Moderado

Mixto Bajo
[ Mixto Suburbano
I Mixto Suburbano I
Industria
B Industria Alto Impacto
I Industria Bajo Impacto
© Microindustria
Equipamiento
" Equipamiento General
0 Recreacidn y Deporte

Uso Especial

~ Zona de Amortiguamiento
I Zona Especial de Desarrollo Confrolado 1
I Zona Especial de Desarrollo Controlado 2

Uso no urbano

10 Area Natural de Valor Ambiental
© Preservacion Ecolégica
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alla
~ Vivienda Servicios Profesionales
" Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

I Corredor Impacto Alto

0 Corredor Impacto Medio
I Comercio Servicios Genarales

" Corredor Palrimonial

PPC - Nodos

© Nodo Barrial

I Nodo Emblematico
I Nodo Urbano

Estructura Vial (EV - 2024 )

Jerarquia Vial

= Arterial

== Arterial Propuesta
~—= Primaria

=== Primaria Propuesta
= Regional

=== Regional Propuesta
—— Secundaria

= =— Secundaria Propuesia

YAIMPLAN @ Chihuatua
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Riesgos

Fecha: 3 de junio de 2024

Riesgos
Estructura hidraulica

Capacidad Ocupada (%)
* Capacidad Insuficiente (> 100% )

Zonas de Riesgo por Deslizamiento @ Relleno Saniitario 2000

== Deslizamlentos
— Falla

* Allimite de su capacidad ( 85 - 100% ) 1 Area de Influencia 25 m

Salvaguarda Estructura Hidraulica

) Salvaguarda (50 m)
@ sawaguarda (100 m)
Arroyos
#88 Sobre Canal
I sobre Calle
==+ Cauce sin Revestir y/o Area Verde
I Por Tuberia o Boveda

# Punto de Riesgo

to Riesgo Inundacién
dio Riesgo Inundacion

Area de Influgncia 50 m
Riesgo por Erosion
Puntos de Riesgo
i Taller de Pintura
" Gasolinera
$ Manejo de Materiales Peligrosos
& Gaseras
[ salvaguarda 50 m
[ Salvaguarda 100 m
B Planta de Tralamiento
[_)Buffer Plantas Tratamiento
[ bisposicitn de Residuos

Riesgo en Industria
# Bajo
-4 Madlﬂ
& Allo
[Ratdio de Amortiguamiento
[ Bufier Zonas Insulriales
=——T. de Materiales Peligrosos
s Distribucion
= Transporte
Industria y Sarvicios Urbanos
Zonas Industriales

ANALISIS
DE RIESGOS

i)

YAIMPLAN
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