Chihuahua, Chih., 23 de junio de 2023
Oficio 708/2023

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 984/2023

VAIMPLAN

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

PRESENTE
DESARROLE
L o¥ _' PUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO
PARA CION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
By POBLACION
[ LOJ
j\\ \12G1i1591(D) SPONDIENTE AL ESTUDIO DENOMINADO:

DlRECC:ON CHIHUAHUA
“Lazaro de Baigorri” sobre un predio identificado como Lote 10, Cuadra L-3, ubicado en Calle
Lazaro de Baigorri No. 422 esquina con Calle Pedro de Arizaga, del Fraccionamiento San
Felipe El Real, clave catastral 102-008-010 , con una superficie total de 660.00 m?, considerado
como un predio construido con actividad y que solicita, conforme a lo establecido en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacion PDU2040:

Una modificacidon menor del uso de suelo Habitacional H12 al uso de suelo Mixto Moderado.

Con fundamento en los Articulos 6 fraccion Ill del Acuerdo de Creacién del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua; 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, con relacidn estrecha y directa de los ordinales 77 y 310 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua,
se procedio a realizar la revisién técnica correspondiente, dictaminandose el asunto de mérito
como:

*+*pROCEDENTE***

No obstante lo anterior, con la informacion que se cuenta se emiten las siguientes
OBSERVACIONES, mismas que podran ser solventadas en adicién a las que se sirva emitir la
Direccion a su cargo.

Propuesta (uso de suelo y normatividad)
1. El uso de suelo propuesto Mixto Moderado se define como: “Zona que puede integrar usos

comerciales, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcién.
Este uso estara localizado colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias.
Las plantas bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia
inmediata con las vialidades mencionadas. Asi mismo estaré condicionado a lo establecido en
la tabla de compatibilidad de usos de suelo”

INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA!
Edificio Eloy S. Vallina Lagiiera, Calle Victoria No. 14, Sexto piso, Col. Centro, C.P. 31000, Chihuahua, Chih., México
Conmutador 072 Ext. 5712 Teléfono 614 200 48 20 www.implanchihuahua.org

Piagina 1 de 2



Chihuahua, Chih., 23 de junio de 2023
Oficio 708/2023

Asunto: Solicitud de Dictamen Técnico
DASDDU 984/2023

WA IMPLAN

Compatibilidad
2. Para el giro y uso propuesto, “Cafés, fondas y restaurantes” la compatibilidad con el uso

Mixto Moderado es PERMITIDA, conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
del PDU2040.

Lo antes expuesto se somete a su consideracion para los fines a que haya lugar en el &mbito de
su competencia, agradeciendo informar a este Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segun corresponda.

Nota: El presente documento NO es una licencia, permiso o autorizacién, por lo que NO
genera el derecho de ejecutar, mejorar o implementar accién urbana alguna.

Sin otro particular.

ATENTAMENTE:

/\'1_/ \

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL
/ ; DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
&7 .
=7 1ZH./AQCH /iIFAB
’ C.C.P. Archivo

-

"2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien aios del Rotarismo en Chihuahua”
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VAIMPLAN

Datos basicos
No. Oficio Solicitud DDUE
Tipo de modificacién
Tipo de propuesta
Nombre del estudio
Localizacién
Clave catastral
Superficie
Usos de suelo actual
Usos de suelo propuesto

tablec

ANALISIS PARA DICTAMEN TECNICO

DASDDU/984/2023
Modificacién menor
Cambio al uso de suelo
Lazaro de Baigorri

Fecha: 23 de noviembre de 2023

Lote 10, de la Cuadra L-3, ubicado en la calle Lazaro de Baigorri No. 422

102-008-010

660.00 metros cuadrados

Habitacional H12 Elija un elemento. Elija un elemento.

Mixto Moderado Elija un elemento. Elija un elemento.
fés, fondas y restaurantes

Tipo de ingreso y antecedentes  Nuevo ingreso

Analisis desglosado

ID

1

1.1

1.2

1.3

Elemento por revisar
Uso de suelo

Propuesta

Entorno (Area de
estudio)

Compatibilidad

Descripciones / Observaciones
Descripcion de la propuesta de modificacién.

El uso de suelo actual se Habitacional H12 se define como:
"Zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar
variable acorde con la densidad de viviendas por hectarea que
representa el uso”, en este caso de 5 - 12 viv/ha.

El uso de suelo propuesto Mixto Moderado se define como:
"Zona que puede iniegrar usos comerciales, servicios,
talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor
proporcion. Este uso estard localizado colindante a las

- vialidades regionales, de primer orden y/o primarias. Las
- plantas bajas deberan corresponder a usos no habitacionales

en el caso de colindancia inmediata con las vialidades
mencionadas. Asi mismo estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo”
Segun el PDU2040.

Ubicado en el centro de la ciudad, cercano a la vialidad Av. La
Cantera, en su en torno a 1,000 metros de radio, se ubican usos
principalmente H12, H35, H45, Mixto, Equipamiento General,
Comercio y Servicios y Recreacion y Deporte

Se identificaron usos de suelo Mixtos aledaiios a la zona.
Para el giro y uso propuesto, “Cafés, fondas y restaurantes” la

- compatibilidad con el uso Mixto Moderado es PERMITIDA,

conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del
PDU2040.

Lista de
Contenido

-
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VAIMPLAN

ID

14

2.1
2.2

4.1

4.2

4.3
44

5.1

5.2

53

Elemento por revisar

Proyecto Urbano /
Arquitecténico

Topografia

Curvas de nivel

Relieve

Pendientes

Hidrografia

Rios, Arroyos, otros

Escurrimientos
Riesgos Geologicos
Deslizamientos

Fallas

Erosion

Riesgo Alto

Riesgo
Hidrometeorolégico
Estructura Hidraulica

Escurrimientos

Riesgo Identificados

Riesgos
Antropogénicos

Descripciones / Observaciones

No se presenta proyecto ya que el predio actualmente esti
desarrollado con vocacién real de Mixto Moderado y los
propietarios aspiran a una ocupacion regular de su propledad
que les permite generar inversiones redituables.

Sin embargo, en la visita de campo se observa el predio ya esta
en construccion.

Descripcion de la superficie y relieve del predio.
SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Se observan pendientes del 0 al 30%

Descripcion de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos
derechos de via impacten en el predio.

Se observa la trayectoria del arroyo La Cantera en el area de
1,000 metros del predio. :

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacion de
Chihuahua 2006.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Se observa la trayectoria de la Falla La Haciendita en el area de
1,000 metros del predio.

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacién de
Chihuahua 2006.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
Descripcién de los riesgos hidrolégicos existentes.

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes.

Fecha: 23 de noviembre de 2023

Lista de
Contenido

r

1T
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ID

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7
' 6.8

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Elemento por revisar
Zona Industrial
Servicios Urbanos

Gasoducto

Disposicién de
Residuos
Tratamientos de
Aguas Residuales
Gaseras

Gasolineras

Manejo de Materiales
Peligrosos
Infraestructura
Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

Gas Natural

Estructura urbana

Macroproyectos de
Jerarquia Urbana

Descripciones / Observaciones
SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

Se observa la trayectoria del gasoducto en el area de 1,000
metros del predio.

Fuente: Atlas De Riesgos del Centro de Poblacion de
Chihuahua 2006.

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION

SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION
SIN OBSERVACION

Descripcion de la infraestructura existente.
En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del

servicio de agua potable en un 80-100%. No presenta contrato
del servicio.

En el drea de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del !

servicio de drenaje sanitario en un 80-100%. No presenta
contrato del servicio.

En el area de influencia a 1000 metros se tiene cobertura del
servicio de electricidad en un 80-100%. No presenta contrato
del servicio.

El predio tiene cobertura de gas natural. En el radio de
influencia a 500 metros.

Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y
los concentradores de actividades economicas que se
encuentran en el area de estudio.

Se identifica que dicho predio se ubica dentro de la Zona 2 o Sector :
2, conforme a los articulos 8 y 9 del Reglamento de la Politica Publica
de Ciudad Cercana y podria ser sujeto de la aplicacién de los |
incentivos publicados en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal |
2023 del Municipio de Chihuahua (Gaceta Municipal del 31 de .
diciembre de 2022) y en el Reglamento de la Politica Publica de :

Ciudad Cercana (Gaceta Municipal del 06 de marzo de 2023).

Fecha: 23 de noviembre de 2023

. Lista de

Contenido

r

-

r
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ID

8.2

9.1
9.3

9.2

Elemento por revisar

Concentradores de
Actividad Econémica

Estructura Vial

Estructura Vial
Accesibilidad

Secciones Viales

Descripciones / Observaciones

En el area de influencia a 1,000 metros se ubican al menos 10
primarias, 2 centro de culto, 75 espacios recreativos,
considerados importantes concentradores de actividad.
Descripcion de la estructura vial, las secciones viales del
entorno y el esquema de accesibilidad de la propuesta.

El promotor no propone cambios en la estructura vial.

La principal via de acceso al predio se da por la Av. De La
Cantera y Av. San Felipe Del Real, ambas de jerarquia Primaria
Actual.

El promotor no propone cambios a las secciones viales.

Las secciones viales de las principales vias de acceso al predio
son la siguientes:
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AV. LA CANTERA

C. REPUBLICA DE URUGUAY A AV. SAN FELIPE DEL REAL
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22.00 A 46.90

AV. MIRADOR
C. RIO DE JANEIRO A C. FUGENIO RAMIREZ CALDERON

Fecha: 23 de noviembre de 2023

Lista de
Contenido

r
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ID Elemento por revisar

10 Equipamiento

10.1 Equipamiento Urbano

10.2 Ruta de Seguridad

Descripciones / Observaciones
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CALLE PEDRO DE
ARLAGA

Imagen 29. Calle Pedro de Arizaga, seccién de calle: 16.30 metros

limite de propledod
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| SANQUER BANCUETA

CAILE LAZARO DE BAIGORR!

Imagen 30. Calle Eusebio Bdez, seccién de calle: 16.90 metros

Fuente: Anexo de Secciones Viales 2021 PDU2040.
Descripcion del equipamiento existente en la zona de
estudio y la ruta de seguridad de bomberos y policia
municipal al predio.

En el area de influencia a 1000 metros, se encontrd
equipamiento de educacién (46 escuelas), de asistencia social
(20) centro comunitario (1), centro religioso (2) y varios
espacios de recreacion y deporte (75).

Fuente: Inventario de Equipamiento IMPLAN 2018.

La ruta del servicio de emergencia de la Comandancia de
Policia toma un tiempo maximo de respuesta de 13 minutos a
11.5 kilometros por la Av. De la Cantera y el Perif. De la
Juventud.

La ruta del servicio de emergencia de la Estacion de
Bomberos toma un tiempo maximo de respuesta de 5 minutos
a 3.3 kilometros por la Av. De la Cantera.

La ruta del servicio de emergencia de la Cruz Roja Mexicana
toma un tiempo maximo de respuesta de 5 minutos a 2.7
kilbmetros por la Av. Prol. Teéfilo Borunda/Revolucion N.
Fuente: Google Maps, febrero de 2023

Fecha: 23 de noviembre de 2023

Lista de
Contenido

-
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WA IMPLAN Fecha: 23 de noviembre de 2023

ID Elemento por revisar Descripciones / Observaciones Lista de
Contenido

11.1  Unidades econémicas La omisién de datos en esta seccién se debe a la r
indisponibilidad de la plataforma de informacion en el
momento correspondiente

e

12.1 Densidad de La omision de datos en esta seccion se debe a la |~
Poblacion indisponibilidad de la plataforma de informacién en el
momento correspondiente.

12.2 Densidad de Vivienda La omision de datos en esta seccion se debe a la =
indisponibilidad de la plataforma de informacién en el
momento correspondiente.

13.1 Estudio Hidrologico SN OBSERVACION =

13.2 Estudio de Impacto SIN OBSERVACION r

. Vial Bt wati ' | g Call | _

13.3  Estudio Urbano ' SIN OBSERVACION r
Ambiental
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AIMPLAN .23 de now
% Fecha: 23 de noviembre de 2023

Usos de suelo actual y propuesto.

Usos del Suelo ( Z-S 2021)

Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha

48 Habitacional de 26 - 35 viv/ha

5 Habitacional de 36 - 45 viv/ha

Il Habitacional de 46 - 60 viv/ha

= Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

Bl Comercio y Servicios

Mixto

B Mixto Intenso

B Mixto Moderado

I Mixto Bajo

B Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il

Industria

Bl Industria Alto Impacto

B Industria Bajo Impacto

B Microindustria

Equipamiento

I Equipamiento General

9 Recreacion y Deporte

' Equipamiento Espegial

Concentrador de Actividad

B Centro Distrital

Uso Especial

B2 Zona Especial de Desarrollo Controlado

[ Zona de Amortiguamiento

B Reserva en Area Estratégica

Uso no urbano

BN Area Natural de Valor Ambiental

7! Preservacion Ecol6gica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

[ Vivienda Servicios Profesionales

£ Vivienda Servicios Comercio

PPC - Corredores y Comercio

Il Corredor Impacto Alto

[ Corredor Impacto Medio

= Comercio Servicios Generales

[ Corredor Patrimonial

PPC - Nodos

[ Nodo Barrial

B Nodo Emblematico

I Nodo Urbano

—+Via Ferrea

—Regional

-—Regional Propuesta

—De Primer Orden

-=—De Primer Orden Propuesta

—Primaria

-—Primaria Propuesta

—Secundaria

-=Secundaria Propuesta

- Uso de Suelo Actual

= Habitacional H12

o =. s L ——— y 4.

N

Uso de Suelo Propuesto

H Mixto Moderado

= e
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AIMPLAN

Riesgos.

Fecha: 23 de noviembre de 2023

RIESGOS
Estructura hidraulica Zonas de Riesge por Deslizamientc @ Relleno Sanitario 2009
Capacidad Ocupada (%) === Deslizamientos Riesgo en Industria

® Capacidad insuficiente ( > 100% ) —Falla $% Bajo

e Allimite de su capacidad ( 85 - 100% ) 1 Area de Infiluencia 25 m 2 Medio
Salvaguarda Estructura Hidraulica Area de Influencia 50 m @ Alto

O salvaguarda (50 m) Riesgo por Erosién EZ2Radic de Amortiguamiento
. Salvaguarda (100 m) _—-_‘ Puntos de Riesgo @Buffer Zonas Insutriales
a— “2 Taller de Pintura —T..de’ Maf(-f‘riales Peligrosos
&8 Sobre Canal ® Gasolinera == Distribucion
B Sobre Calle $ Manejo de Materiales Pelfigrosos | ransPorte =
=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde @ Gaseras {petstriay) SET‘VICIOS BiEanes
B Por Tuberia o Béveda B Salvaguarda 50 m Zonas Industriales

3% Punto de Riesgo [ salvaguarda 100 m

to Riesgo Inundacion W# Planta de Tratamiento
Medio Riesgo Inundacion [JBuffer Plantas Tratamiento

Disposicién de Residuos
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