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En relacion con oficio No. 192/2018, turnado a este Instituto, medionte el cual nos solicita ia
revision técnica v dictamen correspondiente de! estudico denominado "Modificador Menor
Chuviscar 1.3", en un predio urbano con superficie de 13,949.3% m2, ubicado en la Carretera
Chihuahua - Aldama en un fraccién de la parcela No.29 en eiido Robinson al surcriente de la
ciudad; dende promueve la medificacion del uso de suelo Recreacidn y Deporte a vy ZEDEC
(Zona especicl de desarrolle controlado).

Me permito informarle que el andlisis redlizado sobre dicho instrumento ha sido presentado al
Consejo de Planeacién Urbana Municipal en Sesidon Tecnica 05/2019 del 11 de Julio del
presente considerande que el estudio es de Tipo B, por lo que se turna el presente para su
consideracion por parte de la Direccion a su cargo. Se nofificard del resultado del dictamen
correspondiente ante el pleno del Consejo en su proxima Sesion Ordinaria.

Con Base al andlisis presentado ef estudic Tipo B el cambio de uso de suelo solicitado de
Recreaciény Deporte a ZEDEC se determina como PROCEDENTE CONDICIONADO, a solventar
las siguientes observaciones:

+ Usos de Suelo. E estudio solicita un cambio de usc de Recreacion y Deporte a un uso
de suelo ZEDEC, se mantiene una seccién con el uso vigente de Recreacidn y Deporte
sobre la zona de inundacion y delimitacién federal colindante al Rio Chuviscar. Existen
restricciones al desarrollo especifice sobre el predio analizado al encontrarse afectade
por |a frayectoria de un cauce hidroldgico.

« Hidrografia. Se aprecia que el Rio Chuviscar se localiza colindante al predio el cual es
susceptible ainundacion. Porlo que dentro del andlisis plantean una franja respetande
la superficie determinada como zona inundable ademas de la zona Federal, todo ello
expedido en oficio de CNA B00.906.04.-214,

» Riesgos Hidrolégicos. El drea de estudio no presenta riesgos Hidroldgicos establecidos
en el Atlas de Riesgos de la ciudad de Chihuahua, sin embargo, el predio colinda con
el Rio Sacramento teniende una afectacidon aproximada de 800m dentro del poligono
de estudio.

= Accesibiidad. La accesibilidad al predio se encuentra consclidada por una vialidad
de primer orden gue es la Cametera Chihuahua-Aldama, por 1o cual presentan
propuesta para carrles de acceso e incorporacion d la Carretera Chihuahuwa Aldama.

+ Se presenta un estudio por parte de CONAGUA en el que se analiza con detalle el
comportamiento de los escunimientos, para los periodos de retorno de 10, 100 y 500
afios. Ademds, para determinar la zona inundable del rio dentro del pradio.

¢ La propuesta requiere complementar los condiciones de borde establecidas por
ubicacidn, de una planeacion especifica a través de un Estudio de impacto urbano y
ambiental que garanticen la no afectacidn al cauce del Rio Chuviscar, preservando
en su estado vy trayectoria natural, al tratamiento en el proyecto consfructivo con las
condicionantes de borde para preservar los flujos provenientes de los escurrimientos
hacia el Rio, respecto al estudio Hidroldgico.

Institute Municipal de Planeacion | Chihuahua Conmutador 072 Ext. 5712 i 2
Cale Meralos No. 109, Col. Centra Teléforo (614) 200 48 20 : flg CHIHUAHUA
C.P, 31000, Chihuahua, Chih., México www.implanchihuahua.gob.mx ., Pt U amlinoydnde $

-



WA Chihuahua, Chih., 15 de Abril de 2019
WA Oficio No. 198/2019

Instiade Monicipal de Plancacion CHIHUAHUA V.T. 206

Hoja 2-6
= Considerar el futuro desarmrollo del Parque Lineal Sacramento, por lo gue deberdn
respetar el drea y propiciarla conectividad del predic con trazo del proyecto.
e Sustentar las modificaciones urbangs redlizadas con el respectivo estudio de
mecdanica de suelos.

Se anexa el formato de dictamen que consta de 4 pdginas.
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o de suelo ZEDEC y Recreacién y Deporie

Sin més por el momento y esperando que la presente informacion le sea de utilidad,
reciba un cordial saludo.

tan ente

DR. CARLOS RNANDEZ VELASCO A
DIRECTOR DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION

%2019, Ao Internacional de las Lenguas Indigenas”

c.c.p. Llic. Maria BEugenia Campos Galvén  Presidente Municipal de Chihuahua

Lic. Cesar Jauregui Moreno. Secretario del H. Ayuntamienio de Chihuahua

Ing. Eugenio Vilareal Vallina. Presidente del Consejo de planeacion Urbana Municipal

Arq. Luis Felipe Sigueiros Faiomir, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado.

Arq. Adricno Dicz Negrete. Presidente da la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano del H, Ayuntamiento de Chihuahua,
Arg. Juon Carlos Chapare Valenzuela,  Subdirecior de Programacion Urbana DDUE.
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No. Oficio de DDUE:

192/2013

Estudio Tipo B Modificacién Mayor, Cambio de uso de suelo

Nombre del Estudio

“CHUVISCAR 1.3”

Clave Castastral

Superficie

13,849.39 m2

Usos de Suelo Actual

Recreacion y Deporte ol U

ZEDEC (ZONA ESPECIAL DE

206

Propuesto DESARROLLO CONTROLADQ)
Giro a Establecer N_o set.presenta RICYEsto Direccién Carretera Chihuahua - Aldama en una
Sjeculivo; fraccion de la parcela No 29 en el Ejido
NUEVO INGRESO U REINGRESO Rabinsan.
Check
List
# Elamento a Descripciones / Observaciones CONTENIDO
comprobar
Al Uso de Suelo Descripcién de la propuesta de modificacion.
1.1 Propuesta L
Los usos de suelo colindantes al predio son Recreacion y Deporte y
1.2 Entorno (Area de Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC). El predio se ubica ||
: estudio} sobre la Carretera Chihuahua - Aldama.
El estudio solicita un cambio de uso de Recreacién y Deporte a un uso ?
de suelo ZEDEC, se mantiene una seccion con el uso vigente de
= o Recreacion y Deporte sobre la zona de inundacion y delimitacion
13 Canjpatibilisad federal colindante al Rio Chuviscar. Existen restricciones al desarrollo
especifico sobre el predio analizado al encontrarse afectado por la
3 trayectoria de un cauce hidrologico.
Proyecto Urbano /
12 Arquitectonico -
§ 2 Topografia Descripcion de la superficie y relieve del predio. & [
i 2.1 Curvas de nivel L
2,2 Relieve e
Se observa que ia topografia presenta pendientes del 2 al 5 porciento,
23 Pendientes siendo estas mismas suaves o planas en su totalidad y aptas para el
desarrollo en [a zona.
\
g oG ¥ - oy " i . A g s
; i Descripcion de los rios, arroyos y/o escurrimientos cyyos
3 Hidrografia derechos de via impacten en el predio.
Se aprecia que el Rio Chuviscar se localiza colindante al predio el cual
es susceptible a inundacion. Por lo que dentro del andlisis plantean una |
3 Rios, Arroyos franja respetando la superficie determinada como zona inundable
ademas de la zona Federal, lodo ello expedido en oficie de CNA
B00.906.04.-214.
- De acuerdo a la direccion de las curvas de nivel estas cruzan por el
3.2 Escurrimientos peligono con direccién a el Rio Chuviscar. |
4 Riesgos Geoldgicos Descripcidn de los riegos geoldgicos existentes,
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Actividad Econdmica

Urbanos

 —

] _ Se Localiza dentro de un area de riesgos por deslizamiento, erosion del
41 Deslizamientos suelo lo cual [o hace un punto de riesgo alto identificado segun el Atlas
de riesgos de la ciudad de Chihuahua.
4,2 Fallas Se identifica las Fallas geoclégicas Polvarin, Sacramento el Puerto [l y
Falla el Cosedor las cuales cruzan por el poligono del predio.
Se Localiza dentro de un area de riesgos por deslizamiento, erosion del
43 Erosion suelo lo cual lo hace un punto de riesgo alto identificado segun el Aflas
de riesgos de la ciudad de Chihuahua.
H o
i ! Rieggp fito Se encuentra dentro de un punto de Riesgo Alto.
5 Riesgo Descripcion de los riesgos hidroldgicos existentes. 1]
Hidrometeorolégico: i
5.1 Estructura Hidraulica
5,2 Escurrimientos
El area de estudio no presenta riesgos Hidroldgicos establecidos en
el Atlas de Riesges de la ciudad de Chihuahua, sin embargo, el predio
5,3 Riesgos Identificados | colinda con el Rio Sacramento teniendo una afectacion aproximada de
800m dentro del poligono de estudio.
8 { Riesgos Antropogénicos Descripcion de los riesgos antropogénicos existentes,
6,1 Zona Industrial
T
6,2 Servicios Urbanos
6,3 T Gaspducto No se encuentra trayectoria de linea de gas. L
o
6,4 Disposicion de Residuos -
6.5 Tratamientos de Aguas| Cercano al area de estudio se ubica la planta de tratamiento de aguas ]
' Residuales residuales Sur,
6,6 Gaseras
Se ubican tres gasolineras cercanas al area de estudio.
6,7 Gasolineras .
Manejo de Materiales
6B Peligrosos _
7 Infraestructura Descripcion de la infraestructuctura existente.
: L La zona presenta cobertura de servicio mediante Dictamen Técnico,
7.1 ! Hidraulica D.T. 150-05/2018, requiere asegurar l abasto por JMAS
7.2 Sanitaria Existe conduccion de lineas colectoras de drenaje.
7.3 Eléctrica La zona presenta cobertura de servicio o
7,4 Gas Natural La zona presenta cobertura de servicio o
i Descripcion de la estructura urbana, los macroproyectos y fos
8 Estructura Urbana j concentradores de actividades econdmicas gue se encuentran en
el area de estudio.
Macroproyectos de
8.1 >
Jerarguia Urbana
82 Concentradores de Se indican conceniradores de actividad como lo son Equipamienios
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Pescripcion de la estructura vial, las secciones viales del entorno

9 Estructura Vial y el esguema de accesibilidad de la propuesta.
El predio se encuentra en el corredor Chihuahua - Aldama, catalogado
a,1 Estructura Vial como una vilidad de primer orden, siendo asi el tnico acceso al predio.
9.2 Secciones Viales [+]
La accesibilidad al predio se encuentra consolidada por una vialidad de
primer erden que es la Carretera Chihuahua-Aldama, no obstante, los
retornos mas proximos se ubican a 2 km. para ambos sentidos desde
el predio, quedando un tramo de casi 4 km en total de separacidn entre
estos, lo cual le resta accesibilidad al predio, por o cual se requiere
considerar dichos movimientos en la propuesta. De acuerdo a la
9,3 Accesibilidad seccién vial definida en el PDU2040, no se contemplan carriles
laterales para su incorporacion, sin embargo, el estudio presenta un
esquema de accesibilidad para entrada vy salida del predio, por lo que
se debe incluir un Estudio de Impacte Vial garantizando un bajo
impacto urbano, en |a posterior etapa de proyecio.
: A Descripcion del equipamiento existents en la zona de estudio y la
[
H ; Eqmpgm:ento _ ruta de seguridad de bomberos y policia municipal al predio. :
10,1 Equiparniento Urbano (V]
10,2 Ruta de Seguridad No se presenta dentro del estudio técnico. L |
4 '  Unidades ‘Descripcidn de fas unidades econdmicas en el area de estudio. || [2]
Econdmicas
1.1 Unidades econdmicas
12 Poblacién y vaien Al Descripcion de fas densidades de poblacién y vivienda en el irea | ¥
e de estudio.
121 Densidad de Poblacion
12,2 Pensidad de Vivienda i i
Estudiosf kY ARC - .
13 T, i Presentacion y dizcr;;:;:;%ne Ides:s:.fdlos Itfon:lplementanos como
Complementarios P il I
Se presenta un estudio por parte de CONAGUA en el que se analiza
s _p e detalle el comportamiento de los escurrimientos, para los periodos
13,1 Estudio Hidrologi o i : P P
gico de retorno de 10, 100 y 500 afios, para determinar la zona inundable
del rfo dentro del predio.
13,2 |Estudio de Impacto Vial O
Se presenta un informe preventivo correspondiente al proyecto i
- Estudio Urbano y denominado " Almacenamiento temporal de materiales de
2 Ambiental cohstruceion”, emitido por la Direccién de Ecologia de Gobierno del

Estado.
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CcHiHUAHUA Resultado de Dictamen

No. Oficic de DDUE: 192/2018 Estudio Tipo B Modificacién Menor, Cambio de uso de suelo
Nombre del Estudio “CHUVISCAR 1.3”
Clave Castral |Superficie 13,949.39 m2
ZEDEC (ZONA ESPECIAL
Usos de Suelo Actual Recreacion y Deporte Usos de Suelo Propuesio DE DESARROLLO
CONTROLADO)
Carretera Chihuahua - Aldama en una
Giro a Establecer No se declara. Localizacion  fraccion de la parcela No 29 en el Ejido
Robinson.

Observaciones
1.2 Usos de Suelo. El estudio solicita un cambio de uso de Recreacion y Deporte a un uso de suelo ZEDEC, se mantiene
una seccién con el uso vigente de Recreacidn y Deporte sobre [a zena de inundacién y delimitacion federal colindante al
Rio Chuviscar. Existen restricciones al desarrollo especifico sobre el predio analizado al encontrarse afectado por la
trayectoria de un cauce hidrologico.

3.1 Hidrografia. Se aprecia que el Rio Chuviscar se localiza colindante al predio el cual es susceptible a inundacién. Por lo
gue dentro del analisis plantean una franja respetando Ia superficie determinada como zona inundable ademas de la zona
Federal, todo ello expedido en oficio de CNA B00.906.04.-214.

5 3 Riesgos Hidrolagicos. El area de estudio no presenta riesgos Hidrologicos establcidos en el Atlas de Riesgos de la
ciudad de Chihuahua, sin embargo, el predio calinda con el Rio Sacramento teniendo una afectacion apreximada de 800m
dentro del poligono de estudio.

9.3 Accesibilidad. La accesibilidad al predio se encuentra consolidada per una vialidad de primer orden que es la Carretera
Chihuahua-Aldama, por lo cual presentan propuesia para carriles de acceso e incorporacion a la Carretera Chihuzhua
Aldama.

13.1 Se presenta un estudio por parte de CONAGUA en el que se analiza con detalle el comportamiento de los
escurrimientos, para los periodos de retemo de 10, 100 y 500 afics. Ademas, para determinar Ia zona inundable del rio
dentro del predio.

La propuesta requiere complementar las condiciones de borde establecidas por ubicacion, de una planeacion especifica a
través de un Estudio de impacto urbano y ambiental que garanticen la no afectacién al cauce del Rio Chuviscar,
preservando en su estado y trayectoria nalural, al tratamiento en el proyecto constructivo con las condicionantes de borde
para preservar los flujos provenientes de los escurrimientos hacia ef Rio, respecto al estudio Hidrol6gico.

Considerar el futuro desarrollo del Parque Lineal Sacramente, por lo que deberan respetar el area y propiciar la
conectividad del predio con trazo del proyecto. Susientar las
medificaciones wrbanas realizadas con el respective estudio de mecanica de suelos.

Conclusién

Con Base al analisis presentado, el cambio de uso de suelo selicitado de Recreacion y Deporte a ZEDEC se determina
como PROCEDENTE CONDICIONADO, a solventar las observaciones anteriormente presentadas.




