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ACTA DE LA QUINTA SESIÓN ORDINARIA DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO.
En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 16:11 horas del día 20 de noviembre de 2018, encontrándose presente las personas que más adelante se señalan, en la sala de juntas de la Dirección de Desarrollo Urbano y Ecología, se llevó a cabo la QUINTA SESIÓN ORDINARIA DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, bajo el siguiente orden del  día:

I.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACIÓN EN SU CASO DE QUÓRUM LEGAL.

Se procede a tomar lista de asistencia estando presentes las siguientes personas: por parte de la Comisión de Regidores: Adriana Diaz Negrete, Araceli Rocha Acosta, German Ávila Hernandez, Rubén Eduardo Castañeda Mora y Javier Sánchez Herrera, en su carácter respectivo de Presidente, Secretaria y  Vocales de la Comisión. 
Asimismo, se encuentran presentes las siguientes personas Luis Terrazas Fraga, Regidor invitado; por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano y Ecología, el Ing. Gabriel Martín Valdez Juárez, Director de Desarrollo Urbano y Ecología, Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, Subdirector de Programación Urbana, Arq. Jesús Alfonso Vargas González, Jefe del Departamento de Evaluación de Fraccionamientos, Lic. Javier Emilio Cruz Valenzuela, Coordinador Técnico de la Dirección; Por parte de la Secretaría del H. Ayuntamiento Karim Ruiz Ortiz; por parte de la Cámara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promoción de Vivienda, la Arq. Gabriela Becerra; por parte del colegio de Ingenieros el Ing. José Guillermo Dozal Valdez y como asesores de los Regidores el Lic. Gabriel Martínez y Lic. Alejandro Jiménez.
II.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

En virtud de que el proyecto de acta de la sesión anterior, fue distribuida con anterioridad a esta sesión a los miembros de la Comisión,  se omite su lectura y no habiéndose presentado alguna observación a dicho proyecto de acta, se sometió a la consideración de los regidores presentes, siendo aprobada en su contenido por UNANIMIDAD, procediendo a su firma por los que intervinieron en la misma y así quisieron hacerlo.
Señala la Regidor Diaz que el punto de Catania Residencial tiene en proceso un cambio de uso de suelo, este no ha pasado por el Ayuntamiento, por eso no se puede aprobar un ante proyecto sin que se haya aprobado el cambio de uso de suelo, por eso solicita modificar el orden del día para bajar el punto correspondiente a Catania. Se somete a votación de los Regidores. Se aprueba por Unanimidad de votos.
III.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “FIDEICOMISO F/4021: INMOBILIARIA POSITANO S.A. DE C.V./ RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V./BANCO MONEX S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO”, A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “VENDANOVA I”, MISMO QUE SE LOCALIZA EN LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 189,068.67 M2.
El Arq. Vargas en uso de la palabra señala que se trata de un fraccionamiento habitacional que se encuentra en la zona norte de la ciudad, en el grafico se observa el polígono en azul, la siguiente es la propuesta de lotificación:
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El Regidor Terrazas pregunta cuál es la superficie de los lotes. El Arq. Vargas le contesta que son superiores a 105 metros cuadrados.

Señala el Arq. Vargas que el área de equipamiento se saca tomando en cuenta las restricciones por vialidad que se tienen en la zona.
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El Regidor Castañeda pregunta cuales son los accesos. El Arq. Vargas le contesta que se tiene acceso por las calles Paseo del Real.
Se acordó por unanimidad de votos de los Regidores asistente, bajar el punto del orden del día para hacer una revisión de la estructura vial.
IV.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “FIDEICOMISO F/4021: INMOBILIARIA POSITANO S.A. DE C.V./ RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V./BANCO MONEX S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO”, A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “VENDANOVA II”, MISMO QUE SE LOCALIZA EN LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 202,818.53 M2.
El Arq. Vargas señala que se trata de un fraccionamiento habitacional que se encuentra al norte de la ciudad, la siguiente es la propuesta de lotificación:
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La Regidora Diaz señala que este desarrollo si contempla salidas alternas, que aún y cuando parece que van a estar controlados si contemplan lo que parece salidas de emergencia.

El Regidor Sánchez pregunta si las vialidades ya están consolidadas. El Arq. Chaparro, señala que el desarrollador tiene la obligación de construir parte de la Avenida Leopoldo Enriquez Ordoñez, Paseo del Real y Valle de Portugal.
La Regidora Diaz señala que el año pasado se aprobó el plan maestro de esa zona.

El Regidor Terrazas pregunta por donde están estos terrenos. La Regidora Diaz le contesta que es un terreno que esta entre Granjas del Valle I y Granjas del Valle II.

Se acuerda por unanimidad de votos bajar el punto para analizar la estructura vial de la zona. 

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ARQ. JESUS HERNANDEZ HERRERA, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA CANDAMEÑA, S.A. DE C.V”, A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “CONDOMINIO LOS NOGALES”, EL CUAL SE UBICA AL NORESTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 1,640.41 M2.
El Arq. Vargas señala que el Condominio se ubica en la zona noreste de la ciudad. Señal el Arq. Vargas que se hizo del cambio de uso de suelo de recreación y deporte a uso habitacional. La Siguiente es la propuesta de lotificación y relación de áreas.
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Siendo las 4:38 se incorpora el Regidor Germán Ávila.
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La Regidora Diaz señala que todo lo que está alrededor del lote son viviendas, que el ancho de la calle está bien, que incluso se reportó un área verde para su mantenimiento y limpieza.

El Arq. Chaparro señala que el PDU no contempla muchas conexiones a la Avenida Sacramento por el tipo de vialidad, por esa razón no está contemplada la conexión ahí.

Señala el Arq. Vargas que por la superficie del predio no tienen la obligación de donar, con la excepción de las áreas verdes que se encentran al interior del condominio, pero este no da donación de equipamiento.

El Regidor Terrazas que uso de suelo es el que tiene el predio colindante. El Arq. Vargas le informa que tiene uso de suelo de industria.

UNA VEZ QUE SE PRESENTÓ EL ASUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

VI.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. MARTIN FERNANDO REZA MENDIAS, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA ROSERI, S. DE R.L. DE C.V”, A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “CM LOFTS”, EL CUAL SE UBICA AL PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 841.215 M2.

El Arq. Vargas señala que este condominio se encuentra por, tiene uso de suelo de Habitacional plurifamiliar, la siguiente es la propuesta de lotificación
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El Arq. Vargas señala que se hizo un aumento de densidad para que se pudiera llevar a cabo el proyecto. Señala el Arq. Vargas que este lote se encuentra dentro de una lotificación anterior, por lo cual no tiene que donar.
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El Arq. Vargas señala que este predio forma parte de una lotificación previa, por esa razón no tiene la obligación de donar.

El Regidor Castañeda, pregunta si el predio ya está construido. La Regidora Diaz señala que ya está construido, que para referencia se puede ingresar por la calle que está aún lado de un negocio que se llama Boston’s.

El Regidor Castañeda pregunta por qué se hace primero la construcción y luego se genera el condominio. El Ing. Valdez le señala por el tiempo, que es más fácil obtener la licencia de construcción y en el proceso obtener el régimen en condominio.
Señala la Regidora Diaz que otra de las razones es que si primero se hace el condominio, el proyecto de construcción debe quedar igual, eso significa que no podrían modificar nada sin tener que ser modificado por el Ayuntamiento, incluyendo muros y columnas, por eso primero se van por la construcción y después por el condominio.

UNA VEZ QUE SE PRESENTÓ EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.
VII.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C.P. MANUEL ENRIQUE HINOJOS CHÁVEZ, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PROYECTOS, CONSTRUCCIÓN Y CONSERVACIÓN, S.A. DE C.V”, A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “RINCON DEL POTRERO”, EL CUAL SE UBICA AL NORESTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 18,535.02. M2.
El Arq. Vargas señala que este fraccionamiento se ubica en la parte norte de la ciudad, cerca de la Avenida Sacramento, tiene acceso por la Calle Camino a las Grutas.
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LA Regidora Diaz señala que el predio tiene uso habitacional y que justo en la esquina por fuera del fraccionamiento esta una estación de gas, y el diseño del fraccionamiento es precisamente así con el área verde, para cumplir con la restricción que se genera por la gasera, pero no estoy tan segura de que se cumpla con eso. El Arq. Vargas le informa que la restricción que marca la ley es de 30 metros al uso habitacional y si se cumple con el proyecto a esa restricción.
El Ing. Valdez señala que este tipo de proyectos, si bien traen algunas particularidades, nosotros en la evaluación que se hace, se concuerda con la saturación de espacios, políticas de valdios, espacios que cuentan con infraestructura y servicios, que incluso la geometría que se presenta, se da por que ya no le dio la superficie para generar otra calle.
LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

IX.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. FEDERICO ELIAS MADERO EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PLANEACION INMOBILIARIA DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DÍA 03 DE MAYO DE 2018 MEDIANTE EL CUAL SE APROBO EL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO DE CONDOMINIOS DENOMINADO “UPI 8”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLÍGONO 12,244.26 M2.
El Arq. Vargas señala que se trata de una modificación al condominio, señala que este condominio se encuentra dentro del condominio Citadela.
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Señala el Arq. Vargas que lo que esta marcado en cuadros rojos, es lo que se esta solicitando modificar.
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El Arq. Vargas señala que la siguiente es el área de donación, que no se modifica la superficie general. La Regidora diaz pregunta cuanto resta de esta área de donación que dieron de forma anticipada. El Arq. Vargas le informa que con este poligono ya se agotó la superficie que tenia el desarrollador.
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UNA VEZ QUE PRESENTÓ EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

X.-  SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. FEDERICO ELIAS MADERO, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “VALLE ESCONDIDO DEL NORTE S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “BOSQUE REAL”, EL CUAL SE UBICA AL PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 121,092.34 M2.
El Arq. Vargas señala que se trata de un condominio habitacional al poniente de la ciudad, por el periférico de la Juventud, Avenida de la Cantera y Valle Escondido, la siguiente es la propuesta de lotificación:
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El Arq. Vargas señala que de la donación anticipada que se había donado, con este condominio ya se agotó la superficie que tienen para donar.

La Regidora Diaz señala que ese polígono no está habilitado, únicamente se llega hasta donde esta una calle cerrada. El Ing. Valdez señala que este polígono ya está escriturado a favor del Municipio
La Regidora Diaz señala que la modificación que presentan es para agregar dos áreas anexas como reservas del promotor, porque todo el terreno que esta atrás del condominio es del promotor, el cual es un cerro y por eso ellos ponen este tipo de fraccionamiento para ellos poder tener acceso a esos dos lotes, en su momento nosotros ya habíamos negado esta propuesta porque el desarrollador presento una lotificación en uso de suelo ANVA, por eso se le negó la aprobación. Que al tener señalado como  reserva los que compren pueden tener información que aquí se puede construir algo el día de mañana.

El Regidor Ávila señala que esas áreas señaladas como reservas del promotor tienen que estar adheridas al resto de las áreas, porque son áreas privativas.

El Arq. Chaparro señala que si no constituyen como un lote, el resto del lote se quedan sin frente a la vía pública, por eso lo tienen que hacer de esta manera.

El Regidor Ávila señala que si vas a tener dos reservas, estas tiene que formar parte del condominio, no se puede generar un polígono fuera del condominio, estas tiene que estar incluidas.
El Ing. Valdez señala que si vale la pena ser revisado por el comentario del Regidor, para evitar los problemas que se puedan generar por la instalación de las casteas, que si se busca buscar un condominio de condominios.

Se acuerda por unanimidad de votos bajar del orden del día para realizar una revisión jurídica. 
XI.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. FEDERICO ELIAS MADERO, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “VALLE ESCONDIDO DEL NORTE S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “BOSQUE IMPERIAL”, EL CUAL SE UBICA AL PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 102,715.57 M2.
El Arq. Vargas señala que este fraccionamiento se encuentra en la zona poniente de la ciudad, la siguiente es la propuesta de lotificación.
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Se baja del orden del día para revisión, ya que presenta la misma problemática que el punto anterior, con la superficie de reserva del promotor.
XII.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. FELIPE DE JESUS MENDÓZA FONG EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL “PRONOVA GRUPO CONSTRUCTOR INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “MONTE XENIT”, EL CUAL SE UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 105,614.220 M2.
 Señala el Arq. Vargas que este fraccionamiento se encuentra al norte de la ciudad, la siguiente es la propuesta de lotificación:
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El Arq. Vargas señala que el promotor decidió respetar el estudio que se esta haciendo de la Avenida colegio de San Ildefonso, por esa razón unicamente solicita la lotificación de una fracción del lote, para esperar a que se resuleva sobre esta Avenida.
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La Regidor Diaz expone cual ha sido el antecedente de este anteproyecto.
La Regidora Diaz señala que las áreas verdes que se quedan entre los lotes pueden generar vandalismo en un futuro, pregunta cuál es el ancho del polígono. El Arq. Vargas le contesta que tiene entre seis y siete metros. La Regidora Diaz señala que sería mejor que se recorran los lotes y así las áreas verdes serían más grandes, lo que no beneficia a nadie, señala que lo que no se quiere es tener las áreas de donación pulverizadas, que eso no sirva para nada.

La Arq. Becerra comenta que puede ser por la topografía del predio, que por eso se está manejando como área jardinada, no como área verde. La Regidora Diaz, señala que entonces mejor que presente un corte de como va quedar ahí. 

La Regidora Diaz propone que cuando se trate de fraccionamientos que estén en terrenos de este tipo, con desniveles muy marcados, presenten cortes para saber cómo quedarían los lotes.
Se baja del orden del día para solicitar los cortes del predio y visitar el lugar
XIII.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACIÓN URBANA DENOMINADO MODIFICACIÓN AL PDU “PREDIO MADERO”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACIÓN Y DEPORTE Y ZEDEC A RECREACIÓN Y DEPORTE Y ZEDEC, EN  2 LOTES UBICADOS   EN EL KM 8.5 DE LA CARRETERA CHIHUAHUA-CUAUHTEMOC, QUE SUMAN UNA SUPERFICIE DE 57,129.27 m2 PROMOVIDO POR EL C.  MAURICIO AUGUSTO MADERO MUÑOZ Y/O LA C. YAMEL HEPO GONZALEZ, SOLICITANDO QUE SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION.
El Arq. Chaparro señala que este predio se encuentra por el sur de la ciudad por donde está el parque industrial BAFAR, que el procedimiento cuenta con el siguiente proceso de aprobación.
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Agua potable y drengje sanitario

Cuenta con este servicio de Agua Potable, sin embargo se tendrd que solicitar la factibilidad de servicio cuando se
obtenga la presente modificacién de uso de suelo, debiendo construir las lineas de conduccién que se requieran,
actualmente se cuenta con el oficio D.T. 074-03/2018 de la JMAS, para el rdmite de cambio de uso de suelo.

El desalojo de las aguas negras actualmente es por medio de fosa séptica, sin embargo serd por gravedad
aprovechando que el predio se encuentra cerca del colector que pasa por el escurrimiento del arroyo El Berrendo.
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El Regidor Castañeda pregunta por el lote que tiene que donar Bafar. El Arq. Chaparro le señala la ubicación del lote.

El Regidor Ávila, pregunta cómo queda el plan parcial. El Arq. Chaparro le informa que se trata de un plan parcial, que únicamente establece los usos de suelo, no contempla vialidades, que lo que se hace es una modificación del uso de suelo para ajustar los usos nada más. 
LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.
XIV.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACIÓN URBANA DENOMINADO “PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SOSTENIBLE CAMPUS CITY”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO HABITACIONAL H60, HABITACIONAL H60+, MIXTO INTENSO, COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTO URBANO Y RECREACIÓN Y DEPORTE  A MIXTO MODERADO, COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTO URBANO Y RECREACIÓN Y DEPORTE, EN  7 PARCELAS UBICADAS   EN EL EJIDO NOMBRE DE DIOS, QUE SUMAN UNA SUPERFICIE DE 26.1680 hectáreas PROMOVIDO POR DESARROLLADORA NEXO NORTE, S. A. DE C. V., SOLICITANDO QUE SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION.
El Arq. Chaparro en uso de la palabra señala que cuenta con el siguiente proceso de autorización:
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1) Conserva una superficie con uso de suelo de Comercio y Servicios,
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La propuesta es congruente con las politicas de desarrollo del Plan de Desarrollo Urbano , Vision 2040 vigente:
1. Crecimiento infegral y confinuo de la ciudad
2. La densificacién y la ocpacién de vacios urbanos. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir
mayor intensidad en el uso del mismo:
Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad
Delimitar e instrumentar programas especificos con espacios que permitan la densificacién

1. La sostenibilidad ambiental.- Balance en el medio ambiente no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. (se respeta el cauce y zona federal del arroyo con los usos de suelo de R y D, con la propuesta de un parque lineal y
propuestas de dreas verdes al interior del desarrollo.
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Se pretende la integracion de elementos arquitectonicos y recreativos como un gran

proyecto que funcione como centro de comercio y usos mixtos denominado “Campus

City”, buscando convertir a la zona como un polo de desarrollo importante para el norte y

resto de la ciudad.

v' Fortaleciendo la infraestructura de servicios y de movilidad urbana, de manera que se
dé continuidad a las obras que se han desarrollado, consolidando la estructura vial,
las sendas peatonales, ciclistas y el transporte publico.

v" Consolidarlo como un centro de actividad econémica, de influencia zonal y regional,
en el que se diversificaran los predios con areas habitacionales, equipamiento, areas
comerciales, servicios y de oficinas

v’ Garantizar una intervencion urbana priorizando las condiciones del medio natural,

conservando y mejorando la topografia, el paisaje, la hidrologia, la flora, el suelo

existente.





SE SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR MAYORÍA DE VOTOS, CON UNA ABSTENCIÓN DEL REGIDOR GERMÁN ÁVILA.
No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesión siendo las 18:30 horas del día, firmando la presente acta quienes intervinieron y así quisieron hacerlo.


ADRIANA DÍAZ NEGRETE                                   ARACELI ROCHA ACOSTA

 GERMAN ÁVILA HERNANDEZ                           RUBÉN EDUARDO CASTAÑEDA MORA 

JAVIER SÁNCHEZ HERRERA
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