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Arq. Guillermo Soto Leal

Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal

PRESENTE.-

En relacién al instrumento de planeacion denominado «PREDIO VIALIDAD
SACRAMENTO Y CALLE MONTE PERDIDO», para llevar a cabo el andlisis urbano en un
predio con una superficie de 26,771.27 m2, ubicado Al Norte de la Ciudad, sobre Vialidad
Sacramento entre Calle Monte Perdido, Monte Naranjo y Monte Bavaro, en el Fraccionamiento
Quintas Carolinas, turnado ante este Instituto Municipal de Planeacién y recibido con el Oficio
No. 184/2017 en el cual se solicita la revisién de dicho plan, adjunto a la presente sirvase
encontrar criterios de opinion técnica consistentes en compendio de observaciones generales a
la estructura del documento resultantes del diagnoéstico efectuado por este érgano consultivo.
Me permito informarle que el analisis realizado sobre dicho instrumento ha sido presentado al
Consejo de Planeacién Urbana Municipal en Sesién Técnica 012/2017 del 7/09/2017 presente
considerando que el estudio es de “Tipo B”, por lo que se turna el presente para su
consideracion por parte de la direccion a su cargo. Se notificar4 del resultado del dictamen
correspondiente ante el pleno del Consejo en su proxima Sesién Ordinaria.

Sin mas por el momento, me despido reiterandole las seguridades de mi mas atenta y
distinguida consideracion.

Atentamente

Dr. Carlos R. Hernandez Velasco
Director del Instituto Municipal de Planeacion

“2017, Ao de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

c.c.p. Lic. Maria Eugenia Campos Galvdn. Presidenta Municipal de Chihuahua

Lic. César Jauregui Moreno. Secretario del H. Ayuntamiento de Chihuahua

Dra. Cecilia Olague Caballero. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Gobierno del Estado

Arg. Eloy Moreno Lugo, Presidente del Consejo Directivo del IMPLAN

Arq. Adriana Diaz Negrete, Presidente de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Chihuahua.
Ing. Gabriel Valdez Judrez, Subdirector de Programacién Urbana DDUE.
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MODIFICACION MENOR AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

“Predio Vialidad Sacramento y
Calle Monte Perdido”

Como resultado del andlisis técnico se determina como PROCEDENTE CONDICIONADO, lo anterior debido a lIa colindancia con el
rio Sacramento y la sierra Nombre de Dios, a establecer una integracion al contexto natural con un minimo impacto ambiental y a
propuestas de integracion paisajistica en la zona, respetando Ia seccion de 18 metros con uso de suelo de Recreacion y Deporte, a
establecer los compromisos programaticos para la consolidacion del futuro par vial de la Calle Monte Perdido y calle Herodoto, asi
como a presentar Estudio de Impacto Vial en la etapa de desarrollo del proyecto.

INFORMACION TECNICA GENERAL

Al Norte de la Ciudad,

UBICACION sobre Vialidad Sacramento entre Calle Monte Perdido, Monte Naranjo y Monte Bavaro, en el
Fraccionamiento Quintas Carolinas.

26,771.27 m2
SUPERFICIE

Menor, ya que se modifica el uso actual de Recreacion y Deporte a Mixto Intenso. De acuerdo a lo
TIPO DE MODIFICACION anterior y por la superficie se considera que el estudio es de Tipo “B”.

Analisis Urbano Observaciones a la propuesta

Nivel de analisis | Densidad y Usos de suelo:

Caracterizacion del Sitio.

Nivel de analisis Il Infraestructura :

Relacion del Sitio con la Ciudad.

Nivel de analisis lll Espacio pablico y equipamiento:

Propuesta del Plan Parcial en

relacion con el sitio y la Ciudad
Integracion Urbano Ambiental:

il ninl

Movilidad:

SIMBOLOGIA Deseable
Aspectos a mejorar Elabord: Equipo Técnico IMPLAN

No Deseable
No analizable
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1.- Descripcién de la Propuesta de Modificacion:

Localizacién.- Al Norte de la Ciudad, sobre Vialidad Sacramento entre Calle Monte Perdido,
Monte Naranjo y Monte Bavaro, en el Fraccionamiento Quintas Carolinas.

Superficie.- 26,771.27 m2

Promotor: C. Néstor Galvan Carrefo

Tipo de modificacién.- Menor, ya que se modifica el uso actual de Recreacion y Deporte a
Mixto Intenso. De acuerdo a lo anterior y por la superficie se considera que el estudio es de
Tipo “B”.

Uso de suelo actual.- Recreacién y Deporte.

Uso de suelo propuesto.- Mixto Intenso

Localizacién Urbana.
Fuente: Elaboracion Propia
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2.- Analisis de la Propuesta de Modificacion:

Al Norte de la Ciudad, sobre Vialidad Sacramento entre Calle Monte Perdido, Monte Naranjo y
Monte Bavaro, en el Fraccionamiento Quintas Carolinas.

Usos de Suelo Concentradores de Actividad Uso No Urbano
B Centro Distrital I Area Natural de Valor Ambiental
Comercio y Servicios - Preservacion Ecologica Primaria

Habitacional

Residencial Campestre de 1 - 4 viviha X .
I comercio y Servicios Area Para Planeacion Especifica

Residencial de 5 - 12 viv/ha .
Equipamiento l:l Zona de Integracién al Desarrollo
Residencial de 13 - 25 viv/ha s ==
T & m w y CENtO Urbano y Subcentros
Residencial de 26 - 35 viviha I Equipamiento Urbano =y .
. Poligono de Actuaciéon
[ Residencial de 36 - 45 viviha I Recreacin y Deporte [ corredor de Movilidad
[ Residencial de 46 - 60 viviha Equipamiento Especial Condicionante Para Usos
I Residencial de mas de 60 viviha Mixto Area de Riesgo
Industria - Mixto Intenso |:| Condicionado Pluvial
- Industria Alto Impacto - Mixto Moderado I:l b @
. 5 Uso No Conft

- Industria Bajo Impacto - M EED =o o Gonforme

Zona de Amortiguamiento
- Mixto Suburbano | _— g

[ Microindustria Alto Impacto I zona Especial de Desarrollo Contro

Mixto Suburbano Il

Usos PDU2040.
Fuente: PDU2040
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Se solicita el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Intenso.
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Disposiciones PDU 2040

o .
ACTUAL: Recreacion y Deporte PROPUESTA: Mixto Intenso
.
o oy - 3
Area de 10% de la superficie | COS:0.80 CUS: 3
aprovechamiento
P total.
S
para construccion:

Simbologia Usos de Suelo
Relieve i Area para Planeacion Especifica "a"m::::m,. Campestre de 1 - 4 vivha mEme PEC - Vivienda: Comercio y Servicios
"""~ Curvas de nivel == Zonas de Integracion al Desarrollo ol de & 12 vivia - = Alto Impacto. Vi Densidad Baja
Hidrografia gy - Centro Urbano y Subcentros. conal go 15 - 25 viema Bl oustia Baio Impacta Vivienda Densidad Alta

Cuerpos de Agua {7 Poligonos de Actuacien o 6o 25 - 35 virine P microinaustria [ ivienaa Servicios Profesionales
— Rios y Arroyos Principales 5 Habita - jento

o (D ez e e el o I o Servcon Comers

Vias de comunicacién Condicionante Para Usos [T Habitacional de 45 -0 vivna | eemmrEses [ ) ememomozzan
N —— P area ae Borae B Habtacionai de mas de 60 vivna Erors Emres [ ] &mronpesess
- sscura v EZ8 comtconato eunis T e el R ooy S Actvidad B o servisen canarees
Unidades de Gobierno Area ae Riesgo “ﬁ‘” I I=Eerr=s] . g Som=sor Patrimons

Centro de Poblacio w .
(o | Limn:u:m::r::ma psenes Bl victo moseraso 7777 zona ge amortiguamiento I oco sarral

B v | | e e B rio0o Embiematico
U rban -
[0 waixto suburoan N AT ental fodo tros

Usos de Suelo.
Fuente: Elaboracién Propia.
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TOPOGRAFIA.-

La topografia del predio es con pendientes suaves, sin embargo en colindancia a la Vialidad

Sacramento se ubican pendientes hacia las corrientes hidrologicas del rio, que deberan ser
consideradas para la preservacién de la zona.

Topografia.
Fuente: Elaboracién Propia.
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RIESGOS GEOLOGICOS.-
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El predio se ubica sobre la Vialidad Sacramento, que a su vez colinda directamente con el Rio
Sacramento. Existe una gasolinera a 120 m hacia el noroeste del predio la cual no representa
algin riesgo. También existe la falla geolégica Sacramento al este del predio a 75 m de
distancia, que igualmente no representa un riesgo en la zona.

El riesgo latente detectado mas cercano al predio es la insuficiencia de Infraestructura Pluvial
sobre el cauce del Rio Sacramento, esto sobre el cruce del rio con calle Monte Perdido.

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno
“~ Curvas de nivel Limite del Area Urbana

Hidrografia Les
ArToyos

Vias de comunicacién
Namero de Carretera

—+—+ Ferrocarril

Catastro
Traza Urbana

Riesgos Geoldgicos.

Fuente: Atlas de Riesgos de Chihuahua.

-} Limite del Centro de Poblacion

Zonas de Atencion Prioritaria

I:l Cuerpos de agua % Z_ de Atencion Prioritaria 2007

Riesgos Geoldgicos

Fallas y Fracturas §_I__e__5__90 por Erosién
Puntos de Riesgo o  RiESQO pOr Erosion
Falla

- Area de Influencia 25 m.

50 m.

Riesgo por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamiento

Deslizamientos

Area Influencia 50 mits.
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DENSIDAD DE POBLACION.-
La zona se encuentra consolidada, se caracteriza por usos de suelo habitacionales, Comercio
y Servicios, Mixto Moderado, Recreacion y Deporte y Equipamiento.
+ La poblacién total es de 12,722 de los cuales 6,108 son hombres y 6,614 son mujeres.
» Elrango de edad de mayor prevalencia en la zona es de 5 a 19 afos, los cuales
representan el 24%; y los adultos de 30-39 afos los cuales representan el 23%;
identificandose una tendencia de poblacién en edad productiva, lo cual permite
establecer modelos de vivienda que incidan en la compactacion urbana para la
poblacién demandante.

o

PREDIO

Simbologia

Geoestadistica

Densidad de Poblacion
Poblacion Total / Sup. Has
0-50

51-100
101 - 200
201 - 400

Il 401-1585

Densidad de Poblacién.
Fuente: Elaboracién Propia.
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DENSIDAD DE VIVIENDA.-
La densidad de vivienda en un radio de 1000 m es en su mayoria de alta densidad con
densidades que van desde H60, H45 y H35.
La vivienda existente se encuentra en las colonias:

Atenas |, Il y IlI

Integracién

Nuevo Triunfo

* Quintas Carolinas Il, lll y V

‘;)'(\\f\‘..

BN,
A ey

PREDIO

Simbologia
Densidad de Vivienda
Densidad de Vivienda
0.00-4.00
401-12.00
12.01-25.00
2501-3500

B : ~_ A7 L —T 8 ‘ 4501-28285

35.01-4500

Densidad de Vivienda
Fuente: Elaboracion Propia.
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MOVILIDAD..-

El predio se ubica directamente sobre la Vialidad Sacramento, colinda con Calle Monte
Perdido, Monte Naranjo y Monte Bavaro.

Se observa que la accesibilidad se otorga Unicamente sobre calles locales, debido a que no
existe carril de incorporacion sobre Vialidad Sacramento ni se encuentra permitida la vuelta
izquierda sobre toda esa seccién, asimismo no existe posibilidad de incorporacién desde dicha
vialidad, unicamente desde la Av. Dostoyevsky.

Es la Calle Monte Perdido la que otorga mayores condiciones de conectividad hacia el predio,
debido a que se plantea a futuro como un par vial junto con la calle Herodoto.

 BUS:

- A ) o 2™
Relieve Unidades de Gobierno
Curvas de nivel T_] Limite del Centro ge Poblacion Estructura Vial
[3 AreauranadelaCd de Chihuahua == Regional
Hidrografia Rl Propues
—— Rios y ArToyos Principales Reserva de Crecimiento Urbano Regon:
[7] cuerpos de agua Preservacion Ecologica Primaria s====_De Primer Orden
Rios y Arroyos I Area Natural de Valor Ambiental == De Primer Orden Propuesta = iy
Primana
Vi_as de comunicacién Primaria Propuesta
= Namero de Cametera s 3
~— Femrocami
s Secundaria Propuesta
Catastro = Sistema BRT - Troncal 1
Traza Urbana s Transporte No Motorizado

Estructura Vial 2016
Fuente: IMPLAN.
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403A - 403A°

& [&
-f.) LB D S :r 62 £ £ &
A LI e Ly | SN TA
+250 +10.00 - VARIABLE - 1100+ 3.00
(28 men la zona - 30.00A 40.00
del predio) AV. SACRAMENTO C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ
AV. EUGENIO PRADO PROANO (AV. ACCESO 1) A AV. JUAREZ
403 - 403
@ g @
P BANOUETA COLORUTA BANGLETA
+300+—10.50 — + VARIABLE * 10.50——*+ +3.00
30.00 A 40.00 0.50 2.00
VARIABLE

AV. SACRAMENTO C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ
AV. EUGENIO PRADO PROANO (AV. ACCESO 1) A AV. JUAREZ

124 - 124’
£ '”".,-}
ﬁ . - E-hdl-%-N'
‘i LATERAL $1 Q\'L:IAI CENTRAL 51 l c&‘:‘%g‘ l CINTRL & C{AA\Y“{LNJ LATERNY 52 JM}.IAI
— 00— 4 50 1050 450 ~—1050—~+-450 700150 T
- 5200 :
AV. FEDOR DOSTOYEVSKI

AV. DE LAS INDUSTRIAS A AV. SACRAMENTO
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RUTA DE SEGURIDAD.-

La Estacion de emergencia mas proxima es la Comandancia de Policia y Bomberos Norte,
ubicada en Av. Homero, la cual se encuentra a 4.5 km de distancia con un tiempo estimado de
llegada de 7 min.

De acuerdo a la normatividad en materia de respuesta de atencion de emergencias,
establecida en el Reglamento de Proteccion Civil del H. Cuerpo de Bomberos del Municipio de
Chihuahua, en el Capitulo Décimo, Articulo 138 define que las Estaciones deberan estar
localizadas estratégicamente para reducir el tiempo de respuesta y brindar una adecuada
cobertura en la atencion de emergencias de acuerdo a estandares nacionales e internacionales
aceptados, por lo cual, se estima que el predio cuenta con adecuada conectividad para
alcanzar un tiempo menor a los 10 minutos de respuesta requeridos en dichos estandares.

Ew

ESTACION DUAL NORTE
COMANDANCIA DE POLICIA
Y BOMBEROS

Ruta de Seguridad.
Fuente: Elaboracién Propia.
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ESTRUCTURA URBANA .-

El predio se localiza cercano al norte de la ciudad de la ciudad en el Fracc. Quintas Carolinas.

* 1.2 Km del Subcentro Norte

* 12 Km Centro Urbano
Con un tiempo de traslado de 5 minutos aproximadamente al Subcentro Norte, que representa
el mas cercano nucleo de empleo.
La zona de estudio presenta indices bajos en cuanto a oferta y diversidad de empleo (0 a 4
empleos /ha). Dicha condicion obedece a que en su entorno se ubican usos mayormente
habitacionales y la carencia de usos complementarios.

Empleos totales
DENSIDAD
[Jooo-31s
[J316-953
[ 954-17.72
I 17.73- 35.09
Bl 5.10- 7053
I 7054 161.05

Traza urbana

Estructura Urbana.
Fuente: Elaboracién Propia.
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EQUIPAMIENTO URBANO.-

De acuerdo a la poblacién en el radio de 1 km. se observa que es predominantemente
conformada por familias jovenes.

Existe cobertura en cuanto a equipamiento barrial consistente en escuelas de nivel basico,
guarderias y casas de cuidado diario, observandose que hay una carencia importante en
equipamientos de nivel distrital en el rubro de Salud, Servicios Urbanos, Asistencia Social y
Cultura.

EQUIPAMIENTO

GUARDERIA

ASISTENCIA SOCIAL CASA DE CUIDADO DIARIO

CENTRO COMUNITARIO

PREESCOLAR

EDUCACION PRIMARIA

SECUNDARIA

PLAZA

RECREACION Y DEPORTE

e -

PARQUE / JARDIN

SERVICIOS URBANOS GASOLINERA

ASOCIACIONES RELIGIOSAS

LUb—lggb—lNl—\b—lm-b-

PREDIO

~——— o

Relieve Equipamiento Urbano
-~ Curvas de nivel Administracion Publica Comercio y Abasto Educacion Servicios Urbanos
*  Gobiemo Municipal ©  Avasto i Preescolar #  Cementerio
Hidrografia s  Goblemo Estatal “  Comercio & Primaria - Comandancia de policia
| : s Gobiemo Federal Cultura 4  Secundaria &  Estacin de bomberos
CUEfpS dc agua m  Biblioteca Publica + Meda © Gasera
Vias de icacié Asistencia Social m  Biblioteca Universitaria :  Profesional técnico o Gasolinera
Nimero de Carretera & Asio | Centro de Computo o : = Relleno sanitario
G + Alencion de enfermedades @  Museo Guarderias
e i # Casahogar & Teatro *  Guarderia IMSS Recreacion y Deporte
+ Centro o) : i y Transporte +  Guarderia SEDESOL 4 Monumento
Unidades de Gobierno #  Centro de rehabiltacion = Oficna de Comeos *  Guarderia (otra) Ao )
[Z] vimite det Area Urbana O Gestidn politica = Avobuses salud Parque / Jardin
L_] Limite del Centrode Poblacitn  »  Grupos vulnerables o o Centro de salud *  Unidad deportiva
Hospital - Unidad recreativa
Aeropuerto :

»  Unidad médico familiar

Equipamiento Urbano.
Fuente: Elaboracion Propia.
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La zona se encuentra provista de servicios basicos, cuenta con infraestructura de cabeza
instalada en la cercania del predio, sin embargo la propuesta requiere presentar factibilidad de
cobertura en agua potable y drenaje ya que el uso de suelo destinado en el PDU2040 es de
Recreacion y Deporte, lo cual en el caso de incrementar el aprovechamiento del predio
modificaria de manera sustancial el gasto y suministro del liquido.

Simbologia

Relieve
<e------ CUrVas de nivel

Hidrografia
ArToyos
[] cuerpos de agua

Vias de comunicacién
' Nimero de Carretera
== Carretera Principal

—— Ferocarmi

PREDIO

— Colectores de Alcantarillado Sanitario

I Fianta Tratamiento
] cuencas Hidraulicas

Unidades de Gobierno
) Limite del Area Urbana

Servicios Urbanos
Electricidad

sin dato
—— 115Kva
— 230Kva
Il subestacion Elécirica

Infraestructura
[ Area de innuencia

Red de agua potable

T} Limite del Centro de Poblacién Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas)
Categoria - SN
W Pozo 80
Catastro Pozo y Rebombeo -
Traza Urbana e s
Tanque —_— 042

Infraestructura
Fuente: Elaboracién Propia.

Tanque elevado

Tanque y Rebombeo
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OBSERVACIONES.-

* Normatividad de usos: Debido a la vocacion de la zona como corredor ecoldgico
ambiental por el Rio Sacramento, actualmente el predio tiene el uso Recreacion y
Deporte, al igual que ambas colindancias hacia el norte y el sur de este donde cabe
mencionar ya se encuentra instalado un campo de futbol americano con
estacionamiento. La propuesta de cambio de uso de suelo por Mixto Intenso, implica
un aumento en el aprovechamiento del predio, asi como futuras implicaciones de
caracter vial que actualmente no se encuentran resueltas en la zona, como lo es la falta
de consolidacién del futuro par vial de la Calle Monte Perdido.

» Conectividad: El predio se encuentra sobre la Calle Monte Perdido y su entronque con
la Vialidad Sacramento que es de alto flujo vehicular y mantiene restringida el acceso
hacia dicho entronque, considerando ello, es necesario que cualquier opcion de
conectividad hacia el predio, sea por las calles locales desde el oeste del predio, es
decir desde calle Monte Perdido, Monte Naranjo y/o Monte Bavaro, por lo cual es
importante establecer la futura conexién hacia la Av. Fedor Dostoyevsky, por medio del
futuro par vial conformado por las vialidades Monte Perdido y calle Herodoto.

«  Area de Borde: Debido a su ubicacién y con la relacién a la colindancia con el rio
Sacramento y la sierra Nombre de Dios, se establecen usos condicionados a integrarse
de una manera respetuosa al contexto natural con un minimo impacto ambiental y a
propuestas de integracion paisajistica, por dicha razén, existe un condicionamiento
sobre la zona, donde establece una seccién de 18 metros de zona de amortiguamiento
sobre la vialidad Sacramento, a razén de continuar con la franja de amortiguamiento
que favorece los escurrimientos hacia el rio y a la zona de infraestructura ubicada sobre
calle Monte Veleta, la cual debera ser considerada en la propuesta.
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A lo largo de la Vialidad Sacramento se establece una seccién de 18 metros para uso
actual de &rea verde a razén de continuar con la franja de amortiguamiento definida en
el PDU 2040, que favorece los escurrimientos hacia el rio y a la infraestructura de paso
de agua hacia el Rio Sacramento ubicada sobre calle Monte Veleta.

El uso de suelo de Recreacién y Deporte es compatible con estacionamiento,
infraestructura pluvial, areas verdes y otras utilerias para el desarrollo futuro y es
susceptible a donacién en caso de constituir un fraccionamiento o conjunto urbano.

SUP. REC. Y DEP.
5,346.11 M2

Zona de borde
Fuente: Elaboracion Propia.
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Definicion de zona de borde
sobre Vialidad Sacramento
Fuente: Elaboracién Propia.
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CONCLUSIONES.-

Como resultado del andlisis técnico se determina como PROCEDENTE CONDICIONADO, lo
anterior debido a la colindancia con el rio Sacramento y la sierra Nombre de Dios, a establecer
una integracién al contexto natural con un minimo impacto ambiental y a propuestas de
integracion paisajistica en la zona, respetando la seccién de 18 metros con uso de suelo de
Recreacion y Deporte, a establecer los compromisos programaticos para la consolidacién del
futuro par vial de la Calle Monte Perdido y calle Herodoto, asi como a presentar Estudio de
Impacto Vial en la etapa de desarrollo del proyecto.
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