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Ing. Gabriel Martin Valdez Judrez
Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal
PRESENTE.-

En relacion con el instrumento de planeacién denominado “Estacién Lombardo™, con
una superficie de 144,247.10 m2, ubicado en el Periférico Vicente Lombardo Toledano
KM. 7+913.25, de la Colonia Del arbol, en el ejido Rancheria Judrez, turnado ante este
Instituto Municipal de Planeacién y recibido con el Oficio No. 283/2018, en el cual se
solicita la revision de dicho estudio, adjunto a la presente sirvase encontrar criterios de
opinién técnica consistentes en compendio de observaciones generales a la estructura
del documento resultantes del diagndstico efectuado por este érgano consultivo.

Me permito informarle que el andlisis realizado sobre dicho instrumento ha sido
presentado al Consejo de Planeacién Urbana Municipal en Sesion Técnica 08/2018 del 25
de Octubre del presente considerando gue el estudio es de Tipo B, por lo que se turna el
presente para su consideracién por parte de la Direccién a su cargo. Se nofificard del
resultado del dictamen correspondiente ante el pleno del Consejo en su proxima Sesion
Ordinaria.

Sin mds por el momento, me despido reiterandole las seguridades de mi mas atenta y
distinguida consideracién.

Aten mente

Dr. Carl mcmdez Velasco
Director del sﬂiuto Municipal de Planeacién
2018, Afio De La Familia Y Los Valores”
“2018, Afio del Centenario del Natalicio de José Fuentes Mares”

Archivo CRHV/LJB

c.c.p. lic. Maria Eugenia Campos Galvan Presidente Municipal de Chihuahua

Lic. Cesar Jauregui Moreno. Secretario del H. Ayuntamiento de Chihuahua

Arq. Eloy Moreno Lugo. Presidente del Consejo de planeacion Urbana Municipal

Arq. Luis Felipe Siqueiros Falomir, Secretario de Desarrallo Urbano y Ecologia del Estado.

Arq. Adriana Diaz Negrete. Presidente de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Chihuahua.
Arg. Juan Carlos Chaparro Valenzuela. Subdirector de Programacion Urbana DDUE.
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fNo. Oficio de DDUE: 28312018 Estudio tipo B Cambio de Uso de Suelo
Nombre del Estudio "ESTACION LOMBARDOQ"
Clave Castral 058-011-006 buperhue 144,247.10M2

lUsos de Suelo Actual

Habitacional H45, Comercio y
Servicios, Recreacion y Deporte,
Mixto Moderado y Equipamiento

Urbano

Usos de Suelo Propueslo

Industria Bajo Impacto y Recreacion

y Deporte

[5ire a Establecer

Almacenamiento de gas L.P.

Localizacion

km 7+913.25 del Periferico Vicente Lombardo
Toledano en la colonia Rancheria Juarez

Localizacion Urbana.

Fuente: Elaboracién Propia

USO ACTUAL

Usos de Suelo
Habitacional

Residencisl Campestre de 1. 4 vivha

Resioencial o8 § - 12vivha

Residencial de 13 - 23 vivia
Residencial de 26 - 38 viviha
I Residencial de 36 - 43 vivia
Bl Resicenciai oe 46 - 50 viviha

B Resioencial de mas de 50 vivina

Concantradores de Actividad

B cantio Distritat

Comercio y Servicios

Bl comerco y sevicios

Equipamiento

B Equipamients Urbana

[ Recweacon y Deponte
Equipamiento Especial

Industria
I (rousns Ao impacio
I (nousna Bap impacio
B vicroincustna Alto Impacto
Mixto
B oo intenso
B o0 wogerndo
I voo Bap

T Mo Subwoano |

U0 SubDano i

USO PROPUESTO

Area Para Planeacion Especifica

[] 20na e integracion  Desarros

™ ™ ® Contro Urbano y Subceniros
Puligono de Aduacion

{1 comedor de Mowiaa
Condicionante Para Usos

Uso No Urbano

N Area Hatural ge vaior Ambiental

T Preservation Ecolégica Prmara
Areage Resgo

7 conaconato Pluvial

I zono Especial de Desarmiio Contro

Habitacional H45, Comercio y
Servicios, Recreacion y Deporte, Mixto
Moderado y Equipamiento Urbano

Instituto Municipal de Planeacion | Chihuahua
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CHIHUAHUA
Resultado de Dictamen
INo. Oficio de DDUE: ~ 283/2018 Estudio tipo B Cambio de Uso de Suelo
INombre del Estudio "ESTACION LOMBARDO"
Clave Castral 058-011-006 |Superficie 144,247.10M2

Habitacional H45, Comercio y
Servicios, Recreacion y
Deporte, Mixto Moderado y
Equipamiento Urbano

Industria Bajo Impacto y

Usos de Suelo Actual Recreacion y Deporte

Usos de Suelo Propuesto

km 7+913.25 del Periférico Vicente
Giro a Establecer Almacenamiento de gas L.P. |Localizacion Lombardo Toledano en la colonia
Rancheria Juarez

Observaciones

1. Usos de Suelo: el uso de suelo propuesto es acorde con el contexto inmediato, al encontrarse en un entorno
de usos industriales y baja ocupacién habitacional, por lo cual es mas favorable la propuesta en curso.

|6.- Riesgos antropogénicos, al encontrarse una muy baja ocupacion del suelo, la presencia de usos industriales
en la zona con giros similares al solicitado, no se observan riesgos latentes ya que los radios de
amortiguamiento quedan dentro de cada predio, lejanos de la ocupacién habitacional, sin embargo es requisito
ajustarse a la normatividad existente, en este caso corresponde la NORMA Oficial Mexicana NOM-001-SESH-
2014, Plantas de distribucion de Gas L.P. Disefio, construccién y condiciones seguras en su operacion.

7.- Infraestructura, en lo referente a la dotacién de servicios, se debera presentar la factibilidad de agua
potable por parte de la JMAS asi como de |a infraestructura sanitaria.

9.- Estructura Vial, la localizacién del predio es adecuada para el giro a establecer, la accesibilidad debe ser
manejada con carril de incorporacion y que los movimientos vehiculares se produzcan al interior del predio,
asimismo, se deberan establecer los compromisos programaticos para consolidar la calle de los Cisnes que se
ubica al poniente del predio.

13.1.-En el estudio se manifiesta la necesidad de incluir el correspondiente Estudio Hidrolégico, el cual podra
establecerel tratamiento de los escurrimientos provenientes tanto de la carretera como de los afluentes de los
arroyos colindantes y debera contener las disposiciones necesarias para el adecuado manejo ambiental y la
mitigacién de riesgos para la zona.

Conclusion

Como resultado del anélisis realizado y con base a |las observaciones anteriores se establece que el cambio de
uso de suelo solicitado de Habitacional H45, Comercio y Servicios, Recreacién y Deporte, Mixto Moderado y
Equipamiento Urbano a Industria Bajo Impacto y Recreacion y Deporte es PROCEDENTE CONDICIONADO,

debido a que la vocacién de la zona responde a usos y actividades industriales, asimismo se deberan solventar

las observaciones anteriormente descritas en el presente dictamen.
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