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ACTA DE LA TERCERA SESIÓN EXTRAORDINARIA DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 12:20 horas del día lunes 20 de agosto de 2018, encontrándose presente las personas que más adelante se señalan, en la sala de juntas de la Dirección de Desarrollo Urbano y Ecología, se llevó a cabo la TERCERA SESIÓN EXTRAORDINARIA DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, bajo el siguiente orden del  día:

I.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACIÓN EN SU CASO DE QUÓRUM LEGAL.

Se procede a tomar lista de asistencia estando presentes las siguientes personas: por parte de la Comisión de Regidores: Arq. Adriana Díaz Negrete, Rosa Isela Gaytán Díaz, Germán Ávila Hernández Y Javier Sánchez Herrera en su carácter respectivo de Presidenta, Secretaria y  Vocales de la Comisión,  así como los Regidores invitados, Verónica Grajeda Villalobos y Luis Terrazas Fraga;   
Asimismo se encuentra presente por parte de la Sindicatura la Arq. Salma Máynez Villalobos; por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano y Ecología, el Ing. Gabriel Martin en su carácter de Director de Desarrollo Urbana y Ecología, Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, en su carácter Subdirector de Programación Urbana, Arq. Jesús Alfonso Vargas González, Jefe del Departamento de Evaluación de Fraccionamientos, Arq. Graciela Zamora Fierra, Jefa Departamento de Análisis y Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, Lic. Javier Emilio Cruz Valenzuela, Coordinador Técnico de la Dirección, por parte del Instituto Municipal de Planeación, la Arq. Paulina Meléndez Delgado, por parte de la Cámara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promoción de Vivienda la Arq. Gabriela Becerra Hernández, por parte de la Barra de Arquitectos el Arq. Arturo Olivas R.
II.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

En virtud de que el proyecto de acta de la sesión anterior, fue distribuida con anterioridad a esta sesión a los miembros de la Comisión,  se omite su lectura y no habiéndose presentado alguna observación a dicho proyecto de acta, se sometió a la consideración de los regidores presentes, siendo aprobada en su contenido por UNANIMIDAD, procediendo a su firma por los que intervinieron en la misma y así quisieron hacerlo.

III.- APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA

LA Regidora Díaz agradece la presencia de los integrantes de la comisión, así como de los invitados. Continua manifestando que se trata de una sesión extraordinaria, que esta sería la segunda de esta administración, como Ustedes saben se envió el orden del día con tres puntos, la cual se somete a votación para su la aprobación del orden del día, la cual se APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

Acto seguido la Regidora Díaz señala que el orden del día fue turnado con anterioridad, pero quiero pedirles se agregue al orden del día a la comisión una petición presentada por la Directora del Instituto de Cultura para ver el nombre que tiene la cas siglo XIX museo Sebastián, nos hemos dado a la tarea  de hacer una investigación del nombre que lleva el museo, aquí la intención es poner correctamente el nombre y poder logar que se puedan hacer gestiones. La regidora Díaz somete a votación la incorporación al orden del día la petición presentada por la Directora del Instituto de Cultura, lo cual se aprueba por unanimidad de votos.

IV.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACIÓN URBANA DENOMINADO “INDUSTRIAL RESERVA PASTIZALES”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO HABITACIONAL H45, MIXTO MODERADO Y RECREACIÓN Y DEPORTE A INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO, EQUIPAMIENTO Y RECREACIÓN Y DEPORTE, EN DOS PARCELAS (PARCELAS 28 Y 31 DEL EJIDO ÁVALOS) QUE SUMAN UNA SUPERFICIE DE 167,867.69 m2 PROMOVIDO YOMTSA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., SOLICITANDO QUE SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION. 

La Arq. Zamora en uso de la palabra señala que se trata de un cambio de uso de suelo, la superficie se respecto de dos parcelas ubicadas al oriente de la ciudad, esta colindante al fraccionamiento Rinconadas de Oriente y tiene el siguiente proceso de autorización.
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La Calle Paseos del  Pastizal
Cuenta con una seccién de
2000 m segun el PDU, sin
embargo se plantea de 23.00
metros de ancho para que
dicho tramo corresponda a lo
dispuesto para uso industrial
segdn el RDUS, Arf. 118,
Fraccion |, manteniendo esa
seccién hasta su entronque con
la Av. Oriente 1.
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La Regidora Díaz señala que lo que ganamos es que ya no se genera más vivienda en la zona y se crea una zona que pueda dar mucho empleo a la gente de ahí, que  esperemos que sea mucho empleo.

El Arq. Chaparro señala que adicional a esto se pudiera considerar el que se dé la consolidación de la estructura vial del sector, no se sabe si existe algún compromiso del promotor, ya que una infraestructura de un puente ahí ayudaría mucho ahí a la conectividad de esta zona
La Regidora Díaz señala que después de la aprobación en el Ayuntamiento, tenemos que esperar el proyecto que se pretendan desarrollar, sin embargo se debe analizar qué es lo que pudiera desarrollar ahí en la zona
El Regidor Ávila señala que el problema que se tiene es que el Municipio no puede intervenir porque es un parque industrial de Gobierno del Estado, por eso no podemos intervenir, ellos no resuelven el problema, ni nosotros apoyamos para resolver el problema, la gente se va a trabajar al norte, aquí el problema es que no existe una conectividad para pasar por el arroyo, la gente tiene que cruzar a pie.
UNA VEZ QUE SE PRESENTÓ EL PUNTO, LA REGIDORA DÍAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS
V.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACIÓN URBANA DENOMINADO “CATANIA RESIDENCIAL”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H45, EN DOS PARCELAS (PARCELAS 157 Y 158 DEL EJIDO NOMBRE DE DIOS) QUE SUMAN UNA SUPERFICIE DE 25,074.05 M2 PROMOVIDO POR GENERAL INGENIERÍA MAPERJ, S. A. DE C.V., SOLICITANDO QUE SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION. 
Siendo las 12:43 se incorpora la Regidora Rosa Gaytán
La Arq. Zamora en uso de la palabra señala que se trata de un cambio de uso de suelo que cuenta con el siguiente proceso de aprobación:
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Art. 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua
Art. 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
R — ENVIADO AL IMPLAN OFICIO NO. 120/2018
s e s e e 11 DE MAYO DEL 2018
DICTAMEN DEL IMPLAN PROCEDENTE OFICIO No. 15512018
21 DE JUNIO DE 2018
ENVIADO A SUBDIRECCION JURIDICA OFICIO NO. 190/2018
(TABLERO DE AVISOS DEL MUNICIPIO) 28 DE JUNIO DE 2018
OFICIO DE SUBDIRECCION JURIDICA $J-1314/2018
03 DE JULIO DE 2018
DIRECCION DE DESARROLLO HUMANO Y EDUCACION OFICIO 191/2018
(FRACCIONAMIENTO LOS POTREROS, LOS POTREROS Il Y JARDINES 28 DE JUNIO DE 2018
DEL SACRAMENTO)
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JARDINES DE SACRAMENTO 46 DE JULIO DE 2018
———— ENVIADO POR LA DDUE A SEDATU OFICIO NO. 19212018
26 DE JUNIO DE 2018
OFICIO DE SUBDIRECCION JURIDICA i 5130812018
(CUMPLIMIENTO DEL PERIODO DE PUBLICACION AVISO) 10 AGOSTO DE 2018
4 OFICIOS JMAS. D.T. 302-08/2018
10 DE AGOSTO 2018
OFICIO C.F.E. ZDCH-Planeacion-064/2018 y ZDCH-
Planeacion-065/2018
15 DE FEBRERO DE 2018
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fotografias del predio en sus diferentes vistas.

La superficie de aplicacion del presente estudio son 2 parcelas:

Parcela 157 con una superficie de 11,734.23 m2. clave catastral 238-050-068
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La propiedad que estard sujeta a las
estrategias y normas establecidas
por esta Modificacién al PDU se

define por las siguientes
colindancias:

Al norte cuenta con dos trazos
que suman 84.029 metros,

Al este cuenta con 301.104
metros y colinda con la Parcela
156.

Al'sur cuenta con dos trazos que
suman una longitud de 84.695
metros, colinda con la Calle
Monte Potrero.

Y al oeste 293.886 colinda
directamente con la parcela 159.

Por el predio
directamente no pasa
algun arroyo, la
pendiente natfural
conduce los
escurrimienfos  pluviales
al Rio Sacramento.

El predio cuenta con
pendientes hasta el 2%.

colinda con la Calle Potrero Viejo.
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De acuerdo a los datos de la DENUE (Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas) en la siguiente imagen se muestran las unidades econémicas en los
giros de comerciales y de servicios de la zona inmediata. Estos giros suelen ser
compatibles con el contexto de la vivienda en que estan inmersos.
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Nuestra drea de estudio
cuenta con algunos
equipamientos, sin embargo
todavia se encuentra carente
de otros (servicios de salud) o
con falta de cobertura.

Dentro de sus limites se
localizan los siguientes
equipamientos urbanos:

9 Guarderfas.

5 Primarias.
 8Jardines de nifios

1 Secundaria

28 Parques - Jardines.

7 Templos - Iglesias.

2 Centros comunitarios.
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POZO Y REBOMBEO

Por ser una zona incluida
dentro de la mancha
urbana, cuenta con este
servicio.

Sin embargo se deberan
construir las lineas de
conduccidn adecuadas al

"/| _interior del predio, el
abasto se hace por medio
del Tanque Nombre de Dios
que almacena su agua del
pozo Sacramento Viejo,
localizado al oeste del 4rea
de estudio. Enla
colindancia posterior pasa
una linea de 20-42” de
didmetro que va hacia
Rancho de En medio.
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En el predio de
25,074.05 m2 se
propone uso de suelo:

Habitacional H45

(hasta 45 viviendas por
hectdrea)

Con 90 a 100
habitacionales

lotes

Aproximado de 340

habitantes con un

aproximado de 3.4
i ivienda.

Se respeta la seccién
actual frente al predio.

SIMBOLOGIA
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M RECREACION Y DEPORTE
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El Regidor Ávila, pregunta cuál sería el lote mínimo en ese uso. La Arq. Zamora señala que es de 90 metros cuadrados. El Regidor Ávila señala que seguimos autorizando vivienda en lotes de 90 metros, en donde vivirán 3.4 personas por lote, talvez una persona si vive muy cómodamente, creo que cada vez que aprobamos es significativo el impacto en la vida de los chihuahuenses.
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Podemos observar que existen grandes reservas para el giro de Comercio y Servicios o
mixtos en la zona, las cuales son suficientes para complementar el potencial del corredor
Sacramento o de las vias de acceso principales donde se localizan, tal y como se muestran
en la siguiente imagen, si a esto le afiadimos que se irdn creando usos comerciales,
compatibles en uso habitacional, el porcentaje se ve altamente incrementado.
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55 4\ 60 %0 060 150 30 Segin 6.00 15.00 sin
B ap¥ proyecto restriccion
i Unidad Médica de Primer Nivel
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La vialidad de acceso que el proyecto debe contemplar directamente es la C. Monte
" Potrero, con jerarquia Primaria, sin embargo el PDU no marca una seccién vial
determinada, en campo la seccién vial cuenta con dos carriles por sentido, sin separacion
g de camellén y banquetas en ambos sentidos de 2.00 m aproximadamente dando un total

' aproximado de 16.00 metros, lo cual ni siquiera llegaria a ser de jerarquia secundaria.

BANQUETA l CENTRAL ST l BANQUETA
2.00 12.00 2.00
+ 16.00

C. MONTE POTRERO
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Ofra vidlidad de relevancia que se tendria que contemplar es la Calle Monte Celeste,
que una vez monfada en las coordenadas UTM que maneja el PDU para esta vialidad, se
observa fuera del predio, sin embargo, al igual que la Calle Monte Potrero, no se encontrd
una seccion vial establecida. No afecta al predio, sin embargo el predio vecino debera
respefar una secciéon minima de 20.00 m que establece el Reglamento de Desarrollo
Urbano para vialidades de ésta jerarquia, la cual a su vez, una vez construida, serviria
como drea de amortiguamiento al uso comercial colindante.

VIALIDAD SECUNDARIA
PROPUESTA A FUTURO

(SINSECCIGN VIAL ESTABLECIDA
POR ELPDU)

L0
RN
o2 VIALIDAD PRIMARIA
'CONSOLIDADA EN SU MAYORIA

{SIN'SECCION VIAL ESTABLECIDA
e





UNA VEZ QUE YA FUE PRESENTADO EL PUNTO, LA REGIDORA DÍAZ SE SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS 
VI.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACIÓN URBANA DENOMINADO “MODIFICACION MENOR RINCONADA DANUBIO”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO HABITACIONAL H35 Y MIXTO INTENSO A MIXTO INTENSO Y HABITACIONAL H45, EN DOS PARCELAS ( PARCELA 156 Y 79 DENTRO DEL PREDIO DENOMINADO QUINTAS CAROLINAS) QUE SUMAN UNA SUPERFICIE DE 55,657.795 m2 PROMOVIDO EL C. JOSÉ RODOLFO MARTINEZ MONTES, SOLICITANDO QUE SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION.

Señala la Arq. Zamora que este estudio cuenta con el siguiente proceso de autorización.
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El Regidor Luis Terrazas pregunta donde se están señalando las áreas verdes. El Ing. Valdez señala que estarían al interior de la propuesta de fraccionamiento, cuando se desarrolle la acción urbana en su momento. 
El Regidor Ávila señala que otra vez se está en el caso de la reducción del mínimo del lote, por eso cree que se debería hacer un análisis sustancial para hacer su reforma en la ley, por las implicaciones que tiene el construir en un lote muy pequeño.
El Regidor Terrazas, señala que en el año 2010 a este desarrollador se le tuvo que parar la construcción de unas etapas, precisamente porque se estaba metiendo al cauce del arroyo y también quisiera saber si cuenta con algún pendiente de entregar en algún fraccionamiento o desarrollo para ver si cumplió con sus obligaciones.

La Regidora Díaz señala que en este momento se encuentra únicamente en proceso de cambio de uso de suelo, que es de habitacional h-35 a h-45, en otra sesión se presentaría por el desarrollador la propuesta de lo que se quiere desarrollar ahí. 

Continua señalando la Regidora cual es el beneficio de cambiar el uso de suelo. El Arq. Chaparro le informa que es para tener más casas. 
La Regidora Gaytán pregunta cómo está el área de equipamiento en la zona. El Ing. Valdez le señala que lo que se presentó en las imágenes es el equipamiento existente en la zona, señala que  muchos de los lotes de equipamiento se han cedido para construir escuelas, recientemente se recuperó un lote y se dio a una moral para desarrollar equipamiento.


El Regidor Terrazas señala se vio hace un rato pedir la opinión de transporte, señala que el transporte público no está llegando a dar el servicio en la zona, en lo particular en la colonia Agrícola Francisco Villa, por eso no sé si se pide la opinión a transporte, la idea es dejarlo de tarea.  

La Regidora Gaytán señala que ella opina que el tamaño del lote para ella es significativo y por eso se abstendrá en su votación, aunque técnica y jurídicamente cumpla.
El Regidor Ávila señala que sería muy bueno el revisar la opinión del IMPLAN y de los desarrolladores de vivienda para tener un acuerdo de que el lote mínimo sea de 120 metros cuadrados, para tratar de unificar ese criterio.
La Regidora Díaz señala que se trata de un tema de densificación, la Ley de Chihuahua traía como lote mínimo de 120 metros cuadrados y la ley Federal señala un lote más pequeño, por eso cuando se reformó la ley se igualó el lote mínimo al federal.

La Regidora Gaytán señala que ella considera que la ley federal no es general, por eso cree que la reforma que se hizo es incorrecta.

El Regidor Sánchez señala que aprobar este tipo de asuntos trae consigo un problema de mayor hacinamiento en la zona, que en el ayuntamiento se ha estado trabajando en el tema de la descomposición familiar que en la zona se está presentado, por eso pediría bajar el punto para preguntar al IMPLAN por qué decidió aprobar así.
El Ing. Valdez señala que sería bueno tener una reunión de trabajo, que existe todo un estudio del porque se modificó el mínimo de lote, también se tiene que tomar en cuenta el tema financiero, porque las persona que dan créditos ahí tienen cierta normatividad, nosotros nos sumamos a la petición y convocamos al IMPLAN y llevamos a cabo la reunión de trabajo.

El Regidor Sánchez señala que esos agentes económicos a hecho que la gente se vaya a comprar a esa zona, donde no existen las condiciones para que la gente no viva bien, ya que estos fraccionamientos esta alejados del centro de la ciudad no tienen los equipamientos necesarios para que la gente vivía bien.
Una vez presentado el punto, se aprueba por unanimidad de Regidores bajar el punto

VII.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. JOSE DE JESUS MARROQUIN PEREZ EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INGENIERIA MAPERJ, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “CATANIA”, EL CUAL SE UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CON SUPERFICIE DE POLÍGONO DE 24,903.22 M2.

Se baja el punto del orden del día, ya que al por que está pendiente la aprobación  del cambio de uso de suelo.

VIII.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. M.I. JOSÉ ANTONIO PÉREZ SÁNCHEZ, EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE DE LA “SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA” A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE URBANIZACIÓN PROGRESIVA DENOMINADO “PRADERAS DEL MEZQUITAL”, EL CUAL SE UBICA AL SUR DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 198,023.27 M2. 

El Arq. Vargas en uso de la palabra señala que este fraccionamiento esta solicitado como urbanización progresiva, el promotor es Gobierno del Estado por conducto de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, como gobierno no cuenta con reserva para vivienda, para poder dotar de lotes a las personas. En Este caso existe una persona que está vendiendo lotes en el sur de la ciudad, por eso se acercaron con esta persona para ver si gobierno del estado les ayuda con la venta de los lotes y ellos lo administren las ventas.

La Regidora Díaz señala que ella considera se debe bajar el punto para invitar a la gente de Desarrollo Urbano de Gobierno para que nos indiquen cual es el procedimiento  que tendrán para la venta de lotes y además tomando en cuenta el tema de fraccionamiento progresivo impacta en los servicios, por eso no podemos nosotros adiestradores del recurso público aprobar un fraccionamiento sin servicios y a todos los demás les exigimos los servicios, por eso como no tenemos la certeza de la prestación de los servicios, yo pienso en bajar el punto para que acudan los de Gobierno del Estado.
El Arq. Chaparro señala que toda esta gente del sur son ejidatarios, quienes venden por medio de una carta de posesión y lo que se busca  es que esta gente que compre tenga la certeza de que van a tener su escritura.
La Regidora Díaz señala que ella trabajo en gobierno federal en el tema de los fraccionamiento progresivos y que en este tema lo progresivo no es el servicio, son las viviendas, por eso cree que se debe platicar con la gente de Gobierno para ver qué proyecto tiene respecto de los servicios, porque si se ponen así va a ser un problema para el Municipio dotar de servicios a ese lugar.
Se por unanimidad de los Regidores baja el punto para promover la reunión con la gente de Gobierno del estado.
IX.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. JOSE ANTONIO MIRANDA MENDÓZA A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “HÉROES”, EL CUAL SE UBICA AL SUR DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLÍGONO DE 840.42 M2.

Este condominio se ubica en la parte sur oriente de la ciudad, por el Periférico R. Almada y Calle Niños Héroes, tiene uso de suelo h-35
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La siguiente es la propuesta de lotificación.
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La regidora pregunta cuál es el mínimo para el acceso. El Arq. Vargas le informa que son 7.00 metros, pero en este caso se tiene 4.00 metros.
Se acuerda por unanimidad bajar el punto para su revisión
X.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. SALVADOR BELTRAN Y EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PROYECTOS INMOBILIARIOS HERMES, S.A. DE C.V.” Y EL C. RAMON CONCHA HINOJOS EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL “QUANTUM, VIVIENDA E INFRAESTRUCTURA, S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DÍA 10 DE AGOSTO DE 2017 MEDIANTE LA CUAL MEDIANTE EL CUAL SE APROBÓ EL CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “COLÓN 305”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA CENTRO DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLÍGONO DE 4,397.027 M2. 

La modificación de este fraccionamiento consiste en el cambio de propietario y la relotificación, la siguiente es la propuesta de lotificación.
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La modificación consiste en un reacomodo de los lotes, se crea un lote con una configuración diferente y algún reacomodo de áreas, anteriormenete el área de servicios era menor, tal y como se observa en la siguiente imagen. 
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Como se observa en las tablas, el número de lotes disminuye de 18 a 16, por la relotificación y aumento en algunos lotes.
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LA REGIDORA DÍAZ SOMETE A VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS LA MODIFICACIÓN PROPUESTA.
Siendo las 13:45 se retira de la sesión el Regidor Javier Sánchez
XI.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. SALVADOR ZEPEDA PÉREZ EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GRUPO ALTOZANO S.A.P.I. DE C.V.” Y “CREDIX GS, S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN PARA MODIFICAR EL ACUERDO DE CABILDO S.O. 04/17 DE FECHA DE 22 DE FEBRERO DE 2017 Y S.O. 05/18 DE FECHA DE 7 DE MARZO DE 2018 MEDIANTE EL CUAL SE APROBÓ EL CONJUNTO URBANO DENOMINADO “ALTOZANO EL NUEVO CHIHUAHUA”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLÍGONO DE 1, 762,711.857 M2.

La modificación consiste en una relotificación y etapas del conjunto agregar propuesta de lotificación.
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RELACION DE SUPERFICIES
RELACION GENERAL DE
SUPERFICIES
Uso de suelo Superficie en M2 Lotes Uso de suelo Superficie en M2 Lotes.
Habitacional 668.900.943 19 Habitacional 669,340.381 19
Comercial 100,934 440 8 Comercial 109,952,926 9
Recreacion y Deporte 34,070463 1 Recreacion y Deporte 34070463 1
Area Jardinada 61,560,144 12 Area Jardinada 61,569.144 12
Mixto Moderado 91,788,849 7 Wixto Moderado 91,788.849 7
Servicios 4,337.297 4 Servicios 4453020 5
ANVA 133,118,649 7 ANVA 133,119.204 7
ZEDEC 240,968.373 9 ZEDEC 241,023,656 1
Vialidad 230.621.468 NiA Vialidad 230,603.436 N/A
DONAGION DONACION
Area Verde 80.410.716 3 Area Verde 80,410.716 3
Equipamiento 106,982.516 7 Equipamiento 106,379.970 7
Total 1,762,711.857 77 Total 1,762.711.857 81
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LA REGIDORA DÍAZ SOMETE A VOTACIÓN LA SOLICITUD DE MODIFICACIÓN PROPUESTA, LA CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS 
XII.- SOLICITUD PRESENTADA POR LA ARQ. PATRICIA IVONNE SANDOVAL EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “VGC ARQUITECTURA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DÍA 03 DE AGOSTO DE 2017 MEDIANTE LA CUAL SE APROBO DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “TRAVESSIA”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA SUR PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLÍGONO 20,421.7609 M2.

El Arq. Vargas en uso de la palabra señala que este condómino ya se ha presentado con anterioridad, lo que se ha estado viendo aquí es el tema de la donación fuera del polígono, se ha presentado una nueva propuesta de las áreas de donación en otro lado, pero esto no se ha aprobado.
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PROPUESTA DE DONACION ANTERIOR EQUIPAMIENTO
Donacion para
Travessia de 1,333.03 m2 nacion para
Futuros desarrollos
de 1,991.21m2
Donacion para
Travessia de 417.420 m2
POL. 2
AL RESUMEN PARA PROPUESTA DE DONACION
SUPERFICIE M2: $/m2: VALOR TOTAL:
SUPERFICIEADONARPOR | 1,750.45 3 675.045.00
Desarrollo: 20,421.761 $3,000.00 $61,265,282.70 TRAVESSIA m2 $3,675,945.
IDonacié ida (6%) 1,22531 3,000.00 3,675,916.96
onacién requerida (6%) $ $ SUPERFICIEADONARPARA | 199103 | ¢y 100 100 0
IDonacién Pol 1: 3,324.060 $2,100.00 $6,980,526.00 FUTUROS DESARROLLOS m2 T
IDonacién Pol 2: 417.420 $2,100.00 $876,582.00 PROPUESTA TOTAL A BT4148 | o7 87510800
DONAR m2 o
[Aplicable a Travessia 1750.44 $2,100.00 $3,675,916.96 =
S
s

ICO)  RECUPERADO Znoms W comenmros B I -—————+ 6% [

@ @ A © Q) Esp




[image: image61.png]>} ® - 20 DE AGOSTO_PRESENTACION TEMAS COMPLETOS.ppt [Autoguardado] - PowerPoint. ? @ - x
M MO | INSERTAR  DISENO  TRANSICIONES  ANIMACIONES  PRESENTACION CONDIAPOSITIVAS  REVISAR  VISTA  ACROBAT Iniiar sesér
ﬁ X Cortar #\:I [ pisefio~ Direccion del texto NNOoo D.. Relleno de forma # Buscar
rem B Cop - o Do Alinear texto ALLDO o[ OWDW & Comomodeforma | BcReemplazr -
7 ¥ Copiarformato iaposiiva+ £152cci0n e Convertra smartart- || % DAL} ge[5] 09T Erectos deforma~ Iy Seleccionar~
Portapapeles 1 Diapositvas Fuente pircato Dibujo dicén ~

AVALUO DESARROLLO

OFIGIO W FUE SEUAT
-

s
T

T 'SUBDIRECCION DE CATASTRO

T T oA S RO 1

TR G PAACTA L TESORIHA MMCIPAL OE ORNIAIIA.
o ConnsT D A SUBGRECCION O CATASTRG ARA
Erecras ¢ 4o o6k PURETD SOBRE TRASLACINOE MO,

—— -

$3,500.00 m2

T
o e— e E]
Commms Sy T ] -
[ et e —|
[a— — ]
[ — !
oo e R o P OO
A p— e
T e —— )
- - . - = VALOR WETO
e e 1 I T ) W o 1
s w5 s 5
I ST e ] 5 =z = = ge |
: - 2 o oo o
| et o ik o s s, o o3 i 1 6% i
] P e - m— |

e E— ,

f - = 1] 31- NSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

B - e SEE——
— e v
r_m" s ToTRs o CANTIOAD NETOOE
= o : EE e | S | =

i — == = ===c=C ===
5 -

— o 000 000 3000 3000
= - = === == S
e = ]

e B ™

o M T e i

VAo iscoo pmecro ToraL ey [ Tigees

QTG L T

comfermin .a&‘."]&‘-l‘&ﬂ o e e o |
Sictf TR oz, 207

TESORPR{‘\ HUN|C|PAL

DIAPOSIVA49DE79 [[7  ESPAROL(MEXICO) R Z NOTAS W COMENTARIOS -—————+ 6% @

0113 p.m,
/08/2018

" o ESP F;x




[image: image62.png]P =} B = 20 DE AGOSTO_PRESENTACION TEMAS COMPLETOS.ppt [Autoguardado] - PowerPoint. ? @ - x
INCIO | INSERTAR  DISENO  TRANSICIONES  ANIMACIONES  PRESENTACION CONDIAPOSITVAS  REVISAR  VISTA  ACROBAT Inicar sesién
ﬁ X Cortar #\:I [ pisefio~ Aol Direccion del texto NNOoo D.. Relleno de forma # Buscar
rem B Cop - N D Ainear teto AL Lo U Contorode orma - 24 Reemplazar -
7 ¥ Copiarformato iaposiiva+ £152cci0n S Saef-hac|A Convertra SmartArt rectos deforma- Iy Seleccionar~
portapapeles 1 Diapositvas Fuente pircato Edicén ~

OFICio N PUF 6717
T —

R e e e —y

e

[omowrr |
o
SHIMVANUA s onenia muncioaL ok cumunnun
&

SUBDIRECCION DE CATASTRO

ereon ok ek RS SouR ALK b,

=

e ——) [ T

[ BN BRLGEY

s ST

]
emccovenrmns, | coatisrisrmsens s e caoen s roasmeena_|
]
)

[ m—rr T R
[ SemmsveR] AR G S S ]
= Ny :

[ L o SR S0 ]
[ oseswas] ST e G al

51 STALACIONES E39ECALES, ELEMENTOS ACCESOROS Y OBRAS COMPLEMENTARAS:

Lo - — o
wono. o Resomion e cumo | wevooe [P0 o]
e -l |
R e e L0 -
; g e =
5 i L ——
% et g 1—+¢

L e —
VALoRFisco 0 omecto Tora. apey [ eeries ]

VALORFsICO $4.168.710.00
e CUATIO Uoves oo Sesorn oot utseTecevTos be esos s
I
, X oz, 2017
= SRR
o

TESORERIA HIUNICIPAL
TRASLACHGN DE DCIANIO

DIAPOSTIVASODE79. [ ESPAROL (MENICO  RECUPERADO oms W cowenmrios ) —————+ 1% [

e P ‘| o O0E3p.m
@ B e T




Señala la Regidora Díaz que otra administración se recibió una donación pegado a la presa, pero no se le pidió el acceso, que el desarrollador les informó que cumplir con la donación les sale muy caro, por que meter el pavimento y servicios se les sale del presupuesto, por eso están pidiendo cambiar el área de donación y en la administración de Marco Quezada se le afecto una parte de su propiedad y no se les pagó, por eso propone dar en donación esa área que se les afectó.  
Continua señalando la Regidora Díaz que anteriormente se tenía el proyecto Tres Presas que fue lo que avaló en su momento la donación que dieron en otra administración, pero hoy en día creo que ya no se está buscando eso.

El Regidor Ávila propone por que no se acude a visitar las áreas de donación con el encargado del fideicomiso de la presa. 

La Regidora Gaytán pide que el Ing. Valdez de su opinión respecto de las áreas de donación. El Ing. Valdez señala que en su momento se acordó por el Ayuntamiento un área de donación que tenía acceso por el parque de la presa para consolidar este parque, ahora que las condiciones que son diferentes, es necesario aclarar primero que se solicitaron valores comerciales, que  cabe aclarar así los pidió el anterior Director, algo que es diferente a lo que se venía haciendo, por lo que respecta si sirve esta donación al parque, considero que si serviría para consolidar el parque.
Una vez que se presentó el punto, se aprueba por unanimidad acudir a visitar las dos propuestas de donación, junto con la gente de Desarrollo urbano y Ecología. 

XIII.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. LUIS ALFONSO JUÁREZ EN SU CARÁCTER DE APODERADO LEGAL DE “HSBC MÉXICO, S.A. INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISIÓN FIDUCIARIA COMO FIDUSIARIO EN EL FIDEICOMISO 249556.”  A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN PARA DONACIÓN AL MUNICIPIO DE ÁREAS RESERVA DEL PROMOTOR EN EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL, EN LA MODALIDAD DE URBANIZACIÓN POR ETAPAS DENOMINADO “PASEO DE LOS LEONES”, MISMO QUE SE LOCALIZA AL ORIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE 590,399.361 M2.

La Regidora Díaz señala que se visitó el lugar y señala que no tiene la información completa para aceptar las donaciones, señala que tiene la duda de por qué no se incluyó en el fraccionamiento, la verdad en lo particular no tengo información para decir que sí.
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El Arq. Chaparro señala que el promotor le manifestó que es una diferencia en la superficie después del dictamen de medidas y colindancias, en un primer momento pensamos que nos pretendían engañar por eso mandamos a la brigada de topografía, y se confirmó este tema, después revisamos que no fueran propiedad de otra persona y se observó que son del fideicomiso, lo que ellos buscan es extinguir el fideicomiso.

El Promotor lo ofrece al Municipio porque dice que nos pudieran servir, ya en el lugar se observó y solo algunos lotes pueden tener beneficio, a lo que yo considero, esto puede terne más problemas que beneficios.
El Regidor Terrazas señala que en la visita que se hizo se vio una franja de 70 cm, creo que va a generar un problema a futuro con los vecinos, pero respecto del área aprovechable esa si se puede considerar.

La Regidora Díaz señala que solo serían 6 lotes por que el resto de los lotes que tiene una posibilidad de aprovechamiento están dentro de la zona de restricción del relleno sanitario.

Una vez presentado el punto, la Regidora Díaz somete a votación el presente asunto, el cual se niega por unanimidad de votos.

XIV.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. FEDERICO ELIAS MADERO EN SU CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “VALLE ESCONDIDO DEL NORTE, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACIÓN PARA MODIFICAR EL ANTEPROYECTO AUTORIZADO POR LA COMISIÓN DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN LA SESION CELEBRADA EL DÍA 28 DE NOVIEMBRE DE 2017, MEDIANTE EL CUAL FUE APROBADO EL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “BOSQUE REAL”, MISMO QUE SE LOCALIZA EN LA ZONA PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE 116,401.34 M2.

El Arq. Vargas señala que la solicitud consiste en cambiar del régimen en condominio a fraccionamiento y una propuesta de relotificación, al día de hoy se está en proceso de cambio de uso de suelo en dos áreas.
Señala la Regidora Díaz que si está pendiente el cambio de uso de suelo, tenemos que esperar a que se dé el cambio de uso de suelo.
Se baja el punto del orden del día hasta en tanto no se apruebe el cambio de uso de suelo

XV.- SOLICITUD QUE PRESENTA LA DIRECTORA DEL INSTITUTO DE CULTURA DEL MUNICPIO DE CHIHUAHUA POR MEDIO DEL CUAL SOLICITA LA MODIFICACIÓN Y/O CATEGORIZACIÓN DEL INMUEBLE MUNICIPAL DENOMINADO CASA DE CULTURA SEBASTIÁN POR MUESO SEBASTIÁN. 
La Regidora Díaz señala que como antecedente que se ha tenido el problema con este edifico ya que se tiene dos acuerdos y se tiene la duda cual es el nombre que de be tener.
El Arq. Benavides señala que existe un acuerdo que denomina el inmueble como casa de cultura Sebastián y lo que se pretende es que se defina como mueso Sebastián.
La Regidora Díaz señala que en la administración de Juan Blanco hace una modificación a la casa Chihuahua Siglo XIX, que todavía esto está mal, porque no existe la casa siglo XIX, y se nombra casa de cultura Sebastián.
El Ing. Valdez señala, que se trata de la forma más que de fondo, que existe un contrato de comodato y donación con condición que celebró el Ayuntamiento y en ese momento la asociación Sebastián precedida por el artista, se le llama en una de las clausulas Casa Siglo XIX que era el nombre correcto museo de Sebastián, pero eso es algo entre el Ayuntamiento y la A. C. y posteriormente el 02 de febrero del 2016 el Ayuntamiento autorizó el cambio de nombre de Casa Siglo XIX que en ese momento no era el dato correcto, para que se denomine como casa de cultura Sebastián, que es lo que está vigente, lo que se requiere en este momento por el Instituto de Cultura, que tenga en su denominación el nombre de museo, la propuesta es que con los antecedentes que van a dar se apruebe.

Se somete a votación el presente asunto y se aprueba por unanimidad de votos 

ASUNTOS GENERALES 

1.- Dominion

Siendo las 14:56 se da por terminada la sesión
No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesión siendo las 08:48 horas del día, firmando la presente acta quienes intervinieron y así quisieron hacerlo.

Arq. Adriana Díaz Negrete                                          Lic. Rosa Isela Gaytán Díaz
Ing. Germán Ávila Hernández                                     Lic. Javier Sánchez Herrera

Lic. Carlos Eduardo Raynal  Reygadas
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