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ECOLOGIA

Visto para su dictamen por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Chihuahua, la solicitud para subdividir y posteriormente fusionar presentada por el C.
Salvador Beltran Saenz, en su caracter de apoderado especial de Scotiabank Inverlat
Sociedad Anénima, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Scotiabank
Divisién Fiduciaria en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso de Administracion y
Traslacion identificado con el namero 893, para obtener la autorizacion de efectuar la accion
urbana que a continuacion se describe:

Subdivisién-Fusion

De dos predios identificados como las Fracciones 1y 2 de la Fusién de las Fracciones | y Il
de la Fusién de las Fracciones1, 2 y 5 de la Fraccién lll del predio identificado como Parcela
6 Zona 1 P-1/3, ubicados en la Calle San Pedro de Jesus Maldonado en el Ejido Labor de
Terrazas de esta Ciudad, con superficies de 2,846.17 m?y de 2,281.39 m? respectivamente, y
que a continuacién se describe: ;

1.- Subdivisién: Del predio identificado Fraccion 2 de la Fusién de las Fracciones [ y 1l de
la Fusién de las Fracciones 1, 2 y 5 de la Fraccion Il del predio identificado como Parcela
6 Zona 1 P-1/3, ubicado en la Calle San Pedro de Jesiis Maldonado en el Ejido Labor de
Terrazas de esta Ciudad, con superficie de 2,281.39 m?, y que a continuacion se describe:

* Fraccién A con una superficie de  169.64 m?, yconfrentede 10.55m,
* Fraccion B con una superficie de  182.78 m?, yconfrentede  11.50 m,
* Fracciéon C  con una superficie de  178.90 m?, ycon frentede  11.50 m,
* Fraccién D con una superficie de  174.99 m?, yconfrentede 11.50 m,
* Fraccion E  con una superficie de  63.62 m?  ycon frenfede  14.93 m,
* Fraccién F con una superficie de” 636.41 m?, ycon frentede 13.00m,
* Fracciéon G con una superficie de  54.11 m?,  yconfrentede 15.91m,
* Fraccion H con una superficie de  182.85 m?, yconfrente de  11.50 m,
* Fraccion |  con una superficie de 182.85 m?, yconfrentede 11.50 m,
* Fraccién J  con una superficie de 182.85m?, ycon frentede  11.50 m,
* Fraccién K con una superficie de 171.49 m?, yconfrentede 10.70m;y
* Fraccién L con una superficie de  100.90 m?, y con frenfede  1.96 m.

2.-Fusién: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccién L resultante de la subdivisio
anterior con una superficie de 100.90 m? se fusiona, al predio identificado Fraccion 1 de |
Fusién de las Fracciones | y Il de la Fusion de las Fracciones 1, 2 y 5 de la Fraccion lll de
predio identificado como Parcela 6 Zona 1 P-1/3, ubicado en la Calle San Pedro de Je 4
Maldonado en el Ejido Labor de Terrazas de esta Ciudad, con superficie de 2,846.1

que a continuacién se describe:; para quedar como a continuacion se describe:

* Fraccion L con una superficie de  100.90 m?; y
* Fraccién 1 con una superficie de  2,846.17 m2.

Se fusionan para formar una sola unidad topogréfica con superficie total de 2,947.07 m*.

NOTA: El poligono resultante de la subdivisién anterior identificado como la Fraccion F co
superficie de 636.41 m? deberd ser destinado Unica y exclusivamente para crear un
servidumbre de paso, la cual deberd ser constituida con las especificaciones
caracteristicas que marque la autoridad competente.
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Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040
Quinta Actualizacion y el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de
revision y aprobacion de los actos de fusion, subdivision y relotificacion de predios, corresponde
a la dependencia municipal Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, la cual procedié que la
solicitud formulada es procedenfte va que los lotes que se pretenden subdividir y
posteriormente fusionar, se encuentran ubicados en un sector con uso de suelo CYS 2 —
Comercio y Servicios en area Estratégica con superficie minima por lote de 300.00 m? y
12.00 metros de frente. En razén de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales
vigentes, se emite el presente.

Dictamen

Primero. — Esta Direccién autoriza la subdivision y posterior fusion de dos predios
identificados como las Fracciones 1 y 2 de la Fusién de las Fracciones 1 y Il de la Fusidn
de las Fracciones 1, 2 y 5 de la Fraccion Il del predio identificado como Parcela 6 Zona 1
P-1/3, ubicados en la Calle San Pedro de Jests Maldonado en el Ejido Labor de Terrazas de
esta Ciudad, con superficies de 2,846.17 m?y de 2,281.39 m? respectivamente, y que a
continuacién se describe:

1.- Subdivisién: Del predio identificado Fraccién 2 de la Fusién de las Fracciones | y Il de
la Fusion de las Fracciones 1, 2 y 5 de la Fraccién Ill del predio identificado como Parcela
6 Zona 1 P-1/3, ubicado en la Calle San Pedro de Jesiis Maldonado en el Ejido Labor de
Terrazas de esta Ciudad, con superficie de 2,281.39 m?, y que a continuacion se describe:

*Fraccion A con una superficie de  169.64 m?, ycon frente de  10.55 m,
* Fraccién B con una superficie de 182.78 m?, ycon frentede 11.50 m,
* Fraccion C  con una superficie de  178.90 m?, ycon frente de  11.50 m,
*Fraccion D con una supefficie de 174.99 m?, yconfrentede 11.50 m,
* Fraccion E  con una superficie de  63.62 m?  yconfrente de  14.93 m,
* Fraccién F con una superficie de  636.41 m?, ycon frentede  13.00 m,
*Fracciéon G con una superficie de  54.11m?, yconfrentede 15.91m,
* Fraccion H con una superficie de 182.85m? yconfrentede 11.50 m,
*Fraccion |  con una superficie de 182.85 m? ycon frente de  11.50 m,
* Fracciéon J  con una superficie de 182.85 m?, yconfrentede 11.50m,
* Fraccion K con una superficie de  171.49 m?, ycon frente de  10.70 m; y
*Fraccion L con una superficie de  100.90 m?, y con frente de  1.96 m.

2.-Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccién L resultante de la subdivision
anterior con una superficie de 100.90 m? se fusiona, al predio identificado Fraccién 1 de la
Fusion de las Fracciones | y Il de la Fusion de las Fracciones 1, 2 y 5 de la Fraccién lll del
predio identificado como Parcela 6 Zona 1 P-1/3, ubicado en la Calle San Pedro de Jesiis
Maldonado en el Ejido Labor de Terrazas de esta Ciudad, con superficie de 2,846.17 m?, y
que a continuacion se describe:; para quedar como a continuacién se describe:

* Fraccion L con una superficie de  100.90 m?; y
*Fraccion 1 con una superficie de  2,846.17 m2.

Se fusionan para formar una sola unidad topogréafica con superficie total de 2,947.07 m2.
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{'Uj NOTA: El poligono resultante de la subdivisién anterior identificado como la Fraccion:F con
superficie de 636.41 m? deberd ser destinado dnica y exclusivamente para-crear una
servidumbre de paso, la cual deberd ser constituida con las especificaciones y
caracteristicas que marque la autoridad competente.

La solicitud formulada es procedente ya que los lotes que se pretenden subdividir y
posteriormente fusionar, se encuentran ubicados en un sector con uso de suelo CYS 2 —
Comercio y Servicios en area Estratégica con superficie minima por lote de 300.00 m? y
12.00 metros de frente. Compatible con el uso de propuesto, debiendo respetar la restriccion
de alineamiento que este H..Ayuntamiento le marca.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidos en las Licencias de Uso de Suelo oficios
numeros AUA 01605/2021 y AUA 01606/2021, ambas con fecha 11 de febrero de 2021.

2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano-Sostenible del Estado de
Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos aplicables
para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 Quinta Actualizacion, y en los diferentes planes
parciales que tienen injerencia en esta zona, y no se podra camblar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta D[reccmn

3.- El presente dictamen se emite dando cumplimiento al Dictamen Técnico DTU 065/2021 que
a la letra describe: “Primero. - Esta subdireccion considera viable la accién urbana de
subdivisién en (12) doce fracciones de un predio en la calle San Pedro de Jesus Maldonado sin
numero, a 50.044 m de la Calle pedro Zuloaga con clave catastral 715-004-034, en el Ejido
Labor de Terrazas al Sur Poniente de esta ciudad y con superficie de 2,281.39 m2, promovido
por el Fideicomiso Scotiabank Inverlat 893",

Segundo. - En los términos del numeral 11.1 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos para
el ejercicio fiscal del afio 2021 del Municipio de Chihuahua, la autorizacién se otorga previo €l
pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente caso los derechos
causados corresponden a 50 Unidades de Medida y Actualizacion vigente por cada tramite de
subdivision, fusién y segregacion respectivamente.

Tercero. - De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar cualquier

/‘r\@furso de revisién y/o revocacién en relacién al presente dictamen. _
— X
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Cuarto. - Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Quinto. - Comuniquese a los interesados.

Chihuahua, Chihuahua, a 24 de agosto de 2021.

ATENTAMENTE
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